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§17

Baugenehmigung

Die nach § 63 BauO genehmigungs- und anzeigefreien Werbeanlagen und
Warenautomaten bediirfen einer Baugenehmigung.

Bei beabsichtigten Anderungen der urspriinglichen, historischen Gestaltung
des AuBeren von Gebduden, Bauteilen und Bauzubehér sind dem Bauantrag
entsprechende Detailzeichnungen beizufiigen.

Bei Neubauten sind auch die Anschliisse der benachbarten Gebdude einzu-
messen und darzustellen.

Weitere Anforderungen, wie Material- und Anstrichproben, bleiben vorbehal-
ten.

§18

Bezuschussung

Die Stadt Dessau kann auf Antrag fiir Aufwendungen bei AuBenrenovierun-
gen, die {iber den normalen Unterhaltungsaufwand einer baulichen Anlage
hinausgehen und die aufgrund der Auflagen dieser Satzung notwendig wer-
den, einen ZuschuB gewdhren, sofern Mittel dafiir im Haushalt zur Verfiigung
stehen.

§19

Erfahrungsbericht

Der Magistrat legt der Stadtverordnetenversammlung zwei Jahre nach In-
krafttreten der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung einen Bericht vor, der die
Erfahrungen mit ihrer Anwendung wiedergibt und Anderungsvorschldge ent-
halt, die aufgrund dieser Satzung erforderlich oder zweckmaBig sind.

§20

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln sich nach § 68 BauO.
Sie diirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung der Satzung nicht ge-
fahrdet wird.

Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grundstiicke
und die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundsticke sind von der Geneh-
migungspflicht nach § 2 dieser Satzung ausgenommen.

§21

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne
die nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht (auch Teilabriss) oder andert,
handelt gemaB § 213 Abs.1 Nr.4 BauGB ordnungswidrig und kann geméaB
§ 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 DM belegt werden mit
der Mglichkeit des Uberschreitens des gesetzlichen HochstmaBes nach § 17
Abs. 4 Ordnungswidrigkeitengesetz (OWiG), wenn der wirtschaftliche Vorteil,
der aus der Ordnungswidrigkeit gezogen wird groBer ist.

Ferner handelt ordnungswidrig, wer den gestalterischen Anforderungen in
dieser Satzung zuwiderhandelt (i. S. von § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs.3 Bau0).
Die Falle der Nutzungsanderung und der Errichtung von Neubauten werden
von den 0.g. Ordnungswidrigkeitstatbestdanden nicht erfaBit, sondern von den
Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Bauordnungsrechts abgedeckt (§ 83
Bau0).

§22

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2.

Diese Satzung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
17.5.1993 - AZ 25.b gemanB §§ 246 a Abs.1 Nr. 4 BauGB und 83 Abs. 3 Satz 2
BauO genehmigt. Die Erhaltungssatzung und die Erteilung der Genehmigung
werden hiermit ortsiiblich bekanntgemacht.

3.

Gemanl § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel
der Abwiagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres - Méangel
der Abwagung innerhalb von 7 Jahren - seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

"Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir
das Gebiet Funkplatz, Albrechtstralie
und Albrechtsplatz, Lidiceplatz und
Medicusstrafte"
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§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebiet
der Stadt RoBlau. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die StraBen oder StraBenabschnitte:

Am Alten Friedhof 5 Markt

Am SchloBgarten Marikestr. 1, 4-24
Bandhauerstr. 28-39a PoetschstraBe
BurgwallstraBe PorsestraBie

i bt e R.-Breitscheid-StraBe

ElbstraBe :
Goethestr. 4-20 (gerade Nr) Sch!fferstr. 50-56 (gerade nr.), 55
GroBe MarktstraBe Schillerplatz 3, 6-8

Hauptstr. 1-50a, 103-116, 120-143  SidstraBe (zwischen Elb- u.

Karl-Liebknecht-Str. (bis 45) Kleine  Karl-Liebknecht-Str.)
MarktstraBe UhlandstraBe

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches werden unterschieden die Zone 1 mit
den StraBen:

Am SchloBgarten,

ElbstraBe,

GroBe MarktstraBe,

HauptstraBe (1-50a, 103-116, 120-143),
Karl-Liebknecht-StraBe (1, 2d),

Kleine MarktstraBe,

Markt,
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die Zone 2 mit den StraBen:

Am Alten Friedhof 5,

BandhauerstraBe (28-39a),

BurgwallstraBe (1-11, ungerade Nr.),

Dessauer StraBe (1-5, 83-93),

GoethestraBe (4-20, gerade Nr.),

Karl-Liebknecht-Str. (bis Nr.45, auBer 1, 2d),

MérikestraBe (4-24),

PoetschstraBe,

PorsestraBe,

Rudolf-Breitscheid-StraBe,

SchifferstraBe (50-56, gerade Nr., 55),

Schillerplatz 3, 6-9,

SiidstraBe (zwischen ElbstraBBe und Karl-Liebknecht-StraBe),

UhlandstraBe

(4) Der Geltungsbereich der Zonen umfasst jeweils die StraBenansicht der

Gebaude und baulichen Anlagen beider Strafenseiten, sofern sie von offent-

lichen Verkehrsflachen oder offentlichen Griinflachen aus sichtbar sind und

diese Satzung flr den Einzelfall nichts anderes bestimmt.

(5) Die drtliche Bauvorschrift ist bei baulichen MaBnahmen aller Art, wie Mo-

dernisierung und Instandsetzung, Anderung und Erweiterung baulicher Anla-

gen, Neubau und Wiederaufbau anzuwenden und gilt fiir die jeweiligen von

BaumaBnahmen betroffenen Teile.

§2

Aligemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, MaBstab, Verhéltnis

von Bauteilen und Baumassen, Material und Farbe den Charakter und das Er-

scheinungsbild der historischen Altstadt nicht beeintrachtigen und sich in das

Ortsbild einfiigen. Die bestehenden StraBen- und Platzrdume sind zu erhalten.

(2) Gliedernde oder schmiickende Fassadendetails sind zu erhalten. Nicht

mehr bestehende und nachgewiesene Fassadengliederungen kénnen als

Analogiefassung nachgebildet werden.

§3

Baukdrper

(1) Die bisherige Firstrichtung ist bei Neu- oder UmbaumaBnahmen beizube-

halten. Ist dies nicht moglich, sind die Hauptgebaudeseiten bei Neu- und Um-

baumaBnahmen in Traufstellung zum dffentlichen Verkehrsraum zu errichten.

(2) Bei Neubau oder bei Umbau auf bisher bebauten Grundstiicken ist grund-

sétzlich die bisherige Gebaudebreite wieder zu erstellen oder zu erhalten.

Bei Neubau auf bisher unbebauten Grundstiicken betragt die hochstzuldssige

Gebdude-breite:

in Zone 1 15,0 m und

in Zone 2 12,0 m.

Werden Flurstiicksgrenzen (iberbaut, missen die Gebdudefronten (ber alle

Geschosse durchgehend in Fassadenabschnitte gegliedert werden. Die Fas-

sadenabschnitte mussen eine Breite aufweisen:

in Zone 1 zwischen 7,0 m und 15,0 m,

in Zone 2 zwischen 9,0 m und 12,0 m.

(3) Die Fassadenabschnitte sind durch unterschiedliche Farbtone oder Farb-

abstufungen und zusétzlich durch mindestens zwei der nachstehend genann-

ten Gliederungsmittel auszubilden:

- Unterschiede in der Traufhohe von 0,30 m bis 1,20 m

- Unterschiede in der Gebdudehdhe (First) von 0,30 bis 1,20 m

- Unterschiede in der Dachneigung mindestens von 10 Grad

- Unterschiede bei der Ausbildung der Fensteréffnungen im Rahmen der
zulassigen Proportion

- Unterschiedliche Briistungs- und / oder Sturzhdhen von Fenstern und Tii-
ren

- Zasuren durchgehend iber alle Geschosse zwischen 0,20 m und 0,30 m
Breite und Tiefe

- Differenzierung von 0,10 m bis 0,40 m bei der Anordnung horizontaler
Fassadengliederungen

(4) Die gleiche Gliederung eines Fassadenabschnittes darf auf demselben

Grundstiick nicht wiederholt werden. Die Einbeziehung von Abschnitten be-

nachbarter Fassaden ist unzuldssig.

(5) Hochstzulassig ist fiir Neubau eine Traufhdhe in Zone 1 von 7,5 m und

in Zone 2 von 8,5 m, sofern zur Traufhohe der angrenzenden Gebdude der

Unterschied nicht mehr als 1,2 m betragt. Weisen die direkt angrenzenden

Gebaude eine unterschiedliche Hohe auf, bildet das niedrigere Gebaude den

Bezug.

Ausnahmsweise ist in der StraBe Am SchloBgarten bei Ersatzneubau die

Traufhohe auf maximal 4,0 m beschrankt.

(6) Trauthéhen bestehender Gebaude diirfen unter Beachtung von Absatz 5

nur so verdndert werden, dass das Erscheinungsbild der Fassade nicht be-

eintrachtigt wird.

(7) Differiert die Traufhohe von mehr als 5 aufeinander folgenden Gebduden

um weniger als 0,5 m, darf dieses MaB bei Um- oder Neubau nicht tiber- oder

unterschritten werden.

§4

Fassaden

(1) Die Fassaden traufstandiger Gebaude sind unterhalb des Daches durch

Haupt- bzw. Traufgesims vom Dach abzugrenzen.

(2) Erker sind mit einem &uBeren Abstand von der Fassade von maximal

0,40 m und einer Breite von 1/4 der Fassaden- / Fassadenabschnittsldnge

zuldssig. Die Rekonstruktion historischer Erker ist werk- und formgerecht in

der urspriinglichen Ausfiihrung zulassig.

Der nachtragliche Einbau von Balkonen und Loggien ist nicht zuldssig, bei

Neubau sind Balkone und Loggien auf eine vertikale Gebaudeachse je Ge-

baude zu beschréanken.

Arkaden oder Kolonnaden sind nicht zuldssig.

(3) Vertikalgliederungen sind nur im Zusammenwirken mit Horizontalgliede-

rungen zulassig.

(4) Bei Massivbauten miissen Wandoffnungen im Erdgeschoss durch massive

mindestens 0,48 m

Breite und 0,35 m tiefe Pfeiler voneinander getrennt werden.

(5) Bei Fachwerkgebauden darf das tragende Konstruktionsgeriist nur im Sin-

ne einer Anpassung an das Original verandert werden. Balken diirfen nicht

entfernt werden, damit das typische Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

(6) Die sichtbare Ausbildung des Gebaudesockels ist vorgeschrieben.

Der Sockel ist mit einer Hohe zwischen 0,20m und 0,60m iiber der Oberkante

FuBweg plastisch auszufiihren.

(7) Vordacher, Kragdacher oder andere den Zusammenhang zwischen den

Geschossen unterbrechende Bauglieder sind unzuldssig. Ausnahmen beste-

hen gem. § 8 (8).

(8) Die Fassadenflachen von massiven Gebéuden einschlieBlich der Sockel-

flachen sind eben, mit glatter oder fein strukturierter Oberfldache zu verputzen.

Die farbige Differenzierung der einzelnen Fassadenteile und Gliederungen ist

zuldssig. In Zone 2 konnen Sockelfldchen auch verklinkert werden.

(9) Massive Gebdude konnen verkleidet werden, wenn abschlieBend ein Er-

scheinungsbild gema Absatz (8) erzielt wird und an bestehenden Gebauden

die Gliederungen erhalten bleiben. Glatte, glanzende und andere Materialien
vortdauschende Verkleidungen oder Imitationen sind unzuldssig.

(10) Abweichend von Absatz (9):

- sind historische Backsteinfassaden oder Natursteinfassaden in ihrem
urspriinglichen Erscheinungsbild zu erhalten oder zu rekonstruieren; Ver-
kleidungen sind unzuléssig

- ist bei Fachwerkgebduden das tragende Konstruktionsgeriist nicht zu
verdecken, zu verkleiden oder zu verputzen

(11) Urspriinglich als sichtbares Fachwerk geplantes und ausgefiihrtes Fach-

werk ist bei UmgestaltungsmaBnahmen an der Fassade wieder als sichtbares

Fachwerk auszubilden, es sei denn baugeschichtliche Griinde stehen dagegen.

(12) Bei Fachwerkgebauden sind die Holzbalken farbig von den ibrigen Fas-

sadenflachen abzusetzen. Dies gilt nicht fiir Gebdude, an denen durch Befund

ein anderes davon abweichendes Erscheinungsbild nachgewiesen wird.

(13) Alle mineralischen Oberflachen miissen nach Abschluss der BaumaBnah-

me ein mattes Erscheinungsbild aufweisen. Bis zum Vor-liegen eines Farbleit-

planes erfolgt die Beratung zur Farbgestaltung von Fassaden im Stadtbauamt.

(14) Brandwénde und Brandgiebel sind zu verklinkern oder zu verputzen und

farbig der Fassadenfldche anzugleichen. Dies gilt auch fir Brandwande und

Brandgiebel, die durch Veranderung baulicher Anlagen sichtbar werden.
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(15) Die abschlieBende Gestaltung der AuBenflache muss spatestens zwei
Jahre nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlage fertiggestellt sein. Dies
gilt auch fiir Brandwande an die nicht angebaut wird.
§5
Fenster, Hauseingangstore, Hauseingangstiiren und Garagentore
(1) Fenster diirfen nur als Einzelfenster im stehenden Format mit geradem
Sturz oder mit einem Segmentbogen als oberer Abschluss ausgebildet wer-
den. Die Fensterbreite darf maximal 8 Zehntel der Fensterhohe betragen. Die
Erhaltung davon abweichender Fensterformate ist an bestehenden Gebduden
vorgeschrieben, wenn dies der urspriinglichen Ausfiihrung entspricht.
(2) Fenster sind bei massiven Gebéduden zwischen 0,10 m und 0,30 m von
der Fassade zurlickzusetzen. Fenster sind bei Fachwerkgebduden nur auBen
biindig mit der Fassade einzubauen.
(3) Zwischen den einzelnen Fenstern muss ein massiver Pfeiler von mindes-
tens 0,50 m Breite ausgebildet werden. Paarweise angeordnete und vonein-
ander durch einen massiven Pfeiler unter 0,50 m getrennte Fenster sind zu-
lassig, wenn die Fensterpaare durch mindestens 1,00m breite massive Pfeiler
voneinander getrennt werden.
(4) Bei bestehenden Gebduden sind die Fenster entsprechend dem Baustil
in der urspriinglichen Gliederung und Form, jedoch mindestens mit obenlie-
gendem Kampfer und symmetrisch angeordnetem Pfosten auszufiihren. Bei
Neubauten sind Fenster mit einer ScheibengréBe ab 0,6 gm zu unterteilen.
Jegliche Fensterteilung durch Kampfer, Pfosten und Sprossen ist als plas-
tische, von auBen sichtbare Gliederung auszufiihren. Fensterscheiben aus
Ornamentglas sind nicht zuldssig.
(5) Fiir von auBen sichtbare Rahmen, Pfosten, Kdmpfer und Sprossen werden
folgende BreitenmalBie, einschlieBlich der jeweiligen Falze festgesetzt:
1. @auBerer Rahmen, incl. Fensterfliigel:

maximal 6,0 cm (unterer Querrahmen bis 9,0 cm)
2. Pfosten, incl. Rahmen der Fensterfligel:

10,0-13,0cm
3. Kémpfer, incl. Rahmen der Fensterfliigel:

11,0- 16,0 cm
4. Sprossen: 2,0 - 3,0 cm.
Gleiche Breiten filr die unter 2. und 3. genannten Fensterteile sind nicht zu-
lassig.
Beim Nachbau der originalen Fenster des jeweiligen Gebdudes sind abwei-
chende MaBe zuldssig. Die OriginalmaBe sind zu belegen.
Die Fensterprofile sind in Anlehnung an die urspriingliche Ausflihrung plas-
tisch zu gestalten (Kampferprofil, Gestaltung der Mittelsprosse wie bei Stul-
pfenster).
(6) Die farbige Gestaltung der Fenster ist auf der gesamten Fassade einheit-
lich und auf die Fassadenfarbigkeit abgestimmt auszufiihren. Die Farbigkeit
von Schaufenstern kann von der Fensterfarbigkeit abweichen. Es sind zulds-
sig die RAL-Farben der Ubersichtskarte RAL K1:
1014 - elfenbein
3005 - weinrot
6003 - olivgriin
6013 - schilfgriin
6015 - schwarzoliv
8007 - rehbraun
8011 - nussbraun
8016 - mahagoniebraun
9001 - cremeweif
9002 - grauweiB
9010 - reinweiB
Holzfenster konnen auch im jeweiligen natiirlichen Holzfarbton belassen werden.
(7) Eingangstiiren und Tore sind so auszufiihren, dass insgesamt ein stehen-
des Format mit geradem Sturz oder mit einem Segmentbogen entsteht.
In urspriinglicher Ausfiihrung bestehende Tore und Eingangstiiren sind zu
erhalten. Bei notwendiger Erneuerung und bei Ersatz sind sie in Holz aus-
zufiihren und in Gliederung und Form dem urspriinglichen Erscheinungsbild
anzugleichen oder als Analogiefassung zu erstellen.
Wenn kein historischer Beleg vorhanden ist, sind sie maBstabsgerecht, dem
Baustil und Charakter des Gebdudes angepasst, auszufiihren.

(8) Zufahrten, die nachtraglich in die Fassade gebrochen werden, miissen

sich in die bestehende Fassadengliederung durch die Aufnahme der vertika-

len und horizontalen Bezugslinien einfiigen. Sie diirfen maximal 3,0 m breit
sein.

(9) Die Hauseingangsttiren und -tore sind holzsichtig zu belassen oder farbig

zu gestalten in den RAL-Farben der Ubersichtskarte RAL K1:

3005 - weinrot

3007 - schwarzrot

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

6003 - olivgriin

6005 - moosgriin

6007 - flaschengriin

6008 - braungriin

6012 - schwarzgriin

6013 - schilfgriin

7003 - moosgrau

7006 - beigegrau

7039 - quarzgrau

8007 - rehbraun

8011 - nussbraun

8012 - rotbraun

8014 - sepiabraun

Zuldssig ist fiir alle Farbtone eine Aufhellung oder Verdunklung bis zu 30 %

Abweichung vom RAL-Wert.

(10) Vorhandene Oberlichter sind zu erhalten. Glasfldchen kdnnen bei Haus-

eingangstliren und Toren im oberen Drittel angeordnet werden, wenn sie sich

in das Erscheinungsbild einfiigen bzw. bei vorhandenen historischen Tiiren
anstelle der oberen Fillungen eingeordnet werden. Gewolbte Glasflachen
sind nicht zuldssig.

(11) Garagentore sind als Fliigeltore mit dem Erscheinungsbild von Holztoren

im stehenden Offnungsformat mit einem geraden Sturz oder mit einem Seg-

mentbogen an der Fassade zuldssig, wenn keine anderen Belange dagegen

stehen.

§6

Schaufenster und Ladeneingangstiiren

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Sie missen ein stehendes Rechteckformat, mindestens jedoch ein quadrati-

sches Format aufweisen.

Der Schaufenstersturz kann als Segmentbogen ausgefiihrt werden, wenn

dies der historischen Fassadenstruktur entspricht.

(2) Schaufenster sind so anzuordnen, dass der gestalterische und architekto-

nische Zusammenhang mit den Fenstern der Obergeschosse auf der Grund-

lage folgender Festsetzungen gewahrt bleibt:

1. Das Schaufenster ist axial zu den dariiberliegenden Fenstern der Ober-
geschosse anzuordnen. Die seitlichen Bezugslinien dieser Fenster diirfen
nur so tiberschritten werden, dass die Symmetrie gewahrt bleibt.

2. Abweichend von 1. konnen Schaufenster zwischen den duBeren seitli-
chen Bezugslinien zweier dariiber liegender Fensterachsen angeordnet
werden.

3. Abweichend von 1. kdnnen Schaufenster so angeordnet werden, dass
nur die duBeren Bezugslinien der duBeren Fensterachsen aufgenommen
werden.

(3) Schaufenster sind zwischen 0,10 m und 0,30 m von der Fassadenflache

zuriickgesetzt anzuordnen. Sie miissen eine massive Briistung von mindes-

tens 0,25 m aufweisen. Bei Fachwerkgebauden ist die Briistung mit einem

Riegel als oberen Abschluss zu versehen.

(4) Schaufenster mit einer Breite tiber 2,0 m sind durch Pfosten mit einer

Breite zwischen 0,05m und 0,15m in Abschnitte zu gliedern. Die griBte Glas-

flache darf dabei maximal 2,0 m in der Breite betragen. Stiitzen hinter Glas-

fronten gelten nicht als gliedernde Elemente.

(5) Ladeneingange und Schaufenster sind jeweils durch mit der AuBenwand

biindige massive Pfeiler mit einer Mindestbreite von 0,30 m zu trennen. Der

Ladeneingang und ein benachbartes Schaufenster kdnnen auch als gestalte-

rische Einheit gemaB Absatz (2) 2. ausgefiihrt werden.
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(6) Aus der Fassadenflucht herauskragende Schaufenster, Auslagen, Vitrinen
und dgl. sind nicht zulassig. Gewdlbte oder farbig getonte Scheiben an Schau-
fenstern und Ladeneingangstiiren sind unzuldssig. Ausnahmen sind an his-
torischen Gebauden zuldssig, wenn dies durch Befund belegt werden kann.
(7) Die Farbigkeit von historischen Schaufensteranlagen und Ladeneingangs-
tiiren gemaB Absatz (9) regelt sich nach § 5 (9).

Bei Schaufensteranlagen in Neubauten oder dem nachtraglichen Einbau von
Schaufensteranlagen ist die Ausfiihrung in weiB zuldssig, wenn sie sich in das
Erscheinungsbild einfiigen.

(8) Vorhandene, bis zum Jahr 1945 angebrachte Schaufenster- und Tiirrah-
mungen oder zusammenhangende Ladenverblendungen sind zu erhalten
oder form- und werkgerecht nachzubauen.

Sollte dies in Ausnahmefallen nicht méglich sein, so sind die Schaufensteroff-
nungen gemaB den Satzungsfestsetzungen auszufiihren.

(9) Ladeneingange diirfen bis zu 1,50 m auf einer Breite bis zu 1,60 m von der
AuBenwand zuriickgesetzt werden.

Ladeneingangsstufen sind grundsétzlich zu erhalten. Ausnahmen sind zur
Schaffung behindertengerechter Ladenzugange moglich.

§7

Dachgestaltung

(1) Dachflachen miissen in Zone 1 eine Neigung von mehr als 40 Grad zur
Waagerechten aufweisen.

In Zone 2 ist die Dachneigung der jeweils angrenzenden Bebauung aufzuneh-
men. Eine Abweichung bis zu 10 Grad ist dabei zuldssig.

Besteht in Zone 2 keine Nachbarbebauung (offene Bauweise) kann die Dach-
gestaltung bei Neubau unabhangig festgelegt werden.

(2) Bei zweiseitig angebauten traufstandigen Gebauden, die keine Platzrand-
bebauung bilden oder die nicht unmittelbar an Kreuzungen bzw. Einmiindun-
gen liegen und die kein Eckgebdude sind, ist die Dachneigung ab 30 Grad
zuldssig.

(3) Der Neigungswinkel muss auf Vorder- und Riickseite des Gebaudes gleich
sein (symmetrische Dachneigung).

Ein unterschiedlicher Neigungswinkel ist zu-ldssig, wenn die riickseitige
Dachfldache oder die seitlichen Giebelflachen nicht von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind.

(4) Dacher miissen einen Traufeniiberstand zwischen 0,20 m und 0,50 m
liber die gesamte Gebdudebreite aufweisen. Absatz (6) Satz 3 ist zu beachten.
Traufgesimse sind in massiver Ausfiihrung oder als Holzkastengesims auszu-
fuhren. Ortgangziegel sind nur bei traufstandigen Gebauden und nur an den
Gebdudegiebeln zulassig.

(5) Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen hat einheitlich auf der ge-
samten Flache zu erfolgen. Die Dacheindeckung hat als Biberschwanz-, Falz-
, Pfannen- oder Plattendeckung in den Farbbereichen der RAL-Farben der
Ubersichtskarte RAL K1 zu erfolgen:

2001 - rotorange

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

3013 - tomatenrot

3016 - korallenrot

8002 - signalbraun

8004 - kupferbraun

8023 - orangebraun

Dabei ist die Farbigkeit im jeweiligen Farbbereich durch Nuancen abzustufen.
(6) Je Gebaude ist ein Zwerchhaus mit einer Breite bis zu 40 % der Fassaden-
lange zulassig, wenn dies nicht im Widerspruch zum Gesamterscheinungsbild
der Fassade steht. Dabei darf eine Gesamtbreite von 4,0 m nicht iiber-schrit-
ten werden. Das Zwerchhaus muss mit der Gebaudefassade in einer Flucht
liegen und sich dieser in Oberfldchengestaltung und Gliederung angleichen.
Im Bereich des Zwerchhauses ist ein Traufen(iberstand des Hauptdaches un-
zuldssig. Das Zwerchhaus muss einen seitlichen Mindestabstand zu Nach-
bargebéduden von 2,50 m und zu Gaupen von 1,0 m aufweisen.

(7) Dachgaupen sind als Einzel- und Doppelgaupen zulassig und miissen sich
in Proportion und Gliederung auf die Proportion und Gliederung der Fassade
beziehen und sich optisch unterordnen.

(8) Die Gaupen sind axial zu den entsprechenden Fensterachsen der Fassade

anzuordnen. Vor den Gaupen muss die Dachflache mit einer Mindestbreite
von 0,90 m durchlaufen. Zwischen den Seitenwénden von benachbarten Gau-
pen muss ein Mindestabstand von 1,0 m bestehen.

(9) Die Gaupen diirfen insgesamt hochstens 40 % der jeweiligen Fassaden-
lange einnehmen. Besteht auBerdem ein Zwerchhaus, so ist die zuldssige
Gesamtlange der Dachaufbauten auf 60 % der Fassadenlange begrenzt. Die
Anzahl aller Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Anzahl der Fenster-
achsen der Fassade betragen. Fassadenabschnitte sind Fassaden gleichge-
stellt.

(10) Die vorderen Ansichtsflachen von Gaupen sind als Fenster und baugleich
mit den Fenstern der Normalgeschosse auszufiihren. Bei einer Fliche zwi-
schen 0,30 gm und 1,0 gm mussen sie eine Langsteilung erhalten. GroBere
Gaupenfenster sind wie die Fenster der Normalgeschosse zu gliedern.

(11) Gaupen und Zwerchhauser sind wie das angrenzende Hauptdach einzu-
decken. Die Seitenflachen von Gaupen und Zwerchhausern miissen das Er-
scheinungsbild von Holz oder Putz aufweisen oder sie sind der angrenzenden
Dachflache anzugleichen.

(12) Liegende Dachfldachenfenster (Wohndachfenster) sind ausnahmsweise
zuldssig, sofern sie nicht in Dachflachen von stadtebaulich wichtigen Gebau-
den oder Platzrandbebauungen liegen. Sie konnen zugelassen werden auf
Dachflachen, die nicht vom Gffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind.
Die GroBe sollte 0,8 gm nicht bersteigen. Die Anordnung der Dachfldchen-
fenster muss sich auf die Fensterachsen der Fassade beziehen, wenn die
Dachfldche einsehbar ist.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(13) Schornsteine sollten in ihrer urspringlichen Form erhalten werden. Ver-
kleidungen kénnen zugelassen werden, wenn das Erscheinungsbild von roten
Ziegeln bewahrt oder sie der angrenzenden Dachflache angeglichen wer-den.
(14) Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der vom offentlichen
Verkehrsraum und von offentlichen Griinflaichen abgewandten Gebdudeseite
anzuordnen. Sie diirfen das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebdudes nicht
mehr als unvermeidbar beeinflussen und haben sich farbig der angrenzenden
Dachfldche anzupassen.

Sonnenkollektoren und sonstige Solaranlagen diirfen auch straBenseitig an-
gebracht werden, wenn aus technischen Griinden eine Anordnung auf der
riickwartigen Dachflache nicht mdglich ist oder die Dachflache vom offent-
lichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar ist.

§8

Markisen, Rolldden, Kragdacher, Fensterldden und sonstiges Bauzube-
hor

(1) Markisen diirfen nur im Erdgeschoss angebracht werden und nur, wenn
dies zum Schutz von Wirtschafisgiitern oder ausgesteliten Waren notwendig
ist.

(2) Die Markisen sind als bewegliche Markisen auszufiihren.

(3) Die Markisenbreite ist auf die jeweilige Breite des Schaufensters zu be-
schranken. Durchgéngige Markisen sind unzuldssig. Das Zusammenfassen
von Ladeneingang und einem unmittelbar benachbarten Schaufenster unter
einer Markise ist zuldssig, wenn Eingang und Schaufenster gemab § 6 (2)
2. angeordnet sind.

(4) Markisen diirfen Fassadengliederungen nicht unterbrechen. Die Markise
muss der Form des Sturzes entsprechend ausgefiihrt werden.

(5) Markisen diirfen keine glanzende Oberfldche aufweisen. Die Farbigkeit ist
auf die Farbgestaltung der Fassade abzustimmen.

Eine Beschriftung oder Symbolik ist nur am unteren Rand mit einer Hihe bis
zu 0,20 m zulassig.

(6) Fensterldden sind zu erhalten oder zu rekonstruieren.

(7) Sichtbare Teile von Rolldden miissen auf der gesamten Fassade farbig
einheitlich ausgefuhrt werden.

Der nachtragliche Einbau von Rolladen darf die urspriingliche Dimension oder
Proportion des Fensters nicht verandern. Rolladenkésten diirfen nicht {iber die
Fassadenflucht hinauskragen.

(8) Kragddcher sind nur zur Eingangsiiberdachung mit einer Auskragung von
maximal 0,90 m und einer massiven Ansichtsflache von 0,20 m zuldssig. Der
seitliche Uberstand muss symmetrisch sein und darf bis zur Hélfte des an-
grenzenden Pfeilers gehen.



Amtsblatt fiir die Stadt Dessau-Rof3lau — Amtliches Verkiindungsblatt —

Seite 25a

Dessau-RoBlau, 19. Dezember 2015 - Ausgabe 1/2016 - 10. Jahrgang

(9) Antennenanlagen und Parabolantennen sind nur zuldssig bei Flachdachern
im rlickwartigen Viertel der Dachflache und bei geneigten Dachflachen auf
der straBenabgewandten Dachflache. Dabei darf die Antenne nicht mehr als
1,00 m iiber den hochsten Punkt der Dachfldche hinausragen.

Unzuldssig ist die Anordnung von Antennenanlagen und Parabolantennen
an der Fassade, an anderen Bauteilen oder baulichen Anlagen unterhalb der
Traufhthe des Hauptgebdudes sowie als freistehende Anlage in Vorgarten.
§9

Einfriedungen und Vorgérten

(1) Einfriedungen diirfen 1,20 m in der mittleren Hohe nicht tiberschreiten.
Diese Festsetzung gilt nicht, soweit es sich um die Rekonstruktion histori-
scher Anlagen oder um Hecken handelt.

(2) Einfriedungen sind zuldssig als Lattenzaun, natirliche Hecke, schmiedeei-
sernes Gitter in handwerklicher Ausfiihrung oder als glatt geputzte und farbig
behandelte Fldche. Kombinationen dieser Arten sind zulassig.

(3) Massive Sockel sind bei Lattenzaunen und schmiedeeisernen Gittern bis
zu einer Hohe von 0,30 m zulassig.

(4) Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten.

(5) Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter (Hausmdillcontainer), Flissig-
gastanks sowie sonstige Brennstoffbehalter sind so anzulegen, dass sie vom
offentlichen Verkehrsraum oder von dffentlichen Griinflachen aus nicht sicht-
bar sind.

(6) Vom offentlichen Verkehrsraum oder von offentlichen Griinflachen aus
sichtbare Hofeinfahrten, Innenhdfe, Einstellplatze und deren Zuwegungen
sowie andere nicht bebaute und nicht gartnerisch genutzte Flachen sind in
Pflastersteinen, Rasensteinen oder kleinformatigen Platten (maximal 0,30 x
0,30 m) zu erstellen oder nicht zu befestigen.

§10

Arten von Werbeanlagen

(1) Im Sinne der oOrtlichen Bauvorschrift sind Werbeanlagen alle ortsfesten
oder ambulanten, dauerhaft oder zeitweilig errichteten Anlagen, die der In-
formation, der Kennzeichnung oder der Reklame dienen zum Zwecke der
Anpreisung oder der Ankiindigung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf,
sowie sie vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

(2) Werbeanlagen werden nach ihrer Ausfilhrung unterschieden in

- Einzelbuchstaben, incl. Beschriftungen,

- Flachwerbeanlagen,

- raumliche Werbeanlagen,

- Ausleger und

- freistehende Werbeanlagen.

Werbeanlagen gelten als Einzelbuchstaben, wenn jeder Buchstabe unabhan-
gig von den anderen Buchstaben mit dem entsprechenden Gebdudeteil kon-
struktiv verbunden ist.

Werbeanlagen gelten als Flachwerbeanlagen, wenn sie ausschlieBlich flachig
wirken und sie flach an der Fassade anliegen. lhr maximaler duBerer Abstand
von der Fassade darf maximal 0,15 m betragen.

Werbeanlagen gelten als raumliche Werbeanlagen, wenn sie mit der Fassade
verbunden sind, mehr als 0,10 m auskragen und dabei ihre Lange (Breite)
groBer ist als die Auskragung.

Werbeanlagen gelten als Ausleger, wenn sie rechtwinklig in den Raum wirken,
mit der Fassade verbunden sind und ihre Breite maximal so groB ist, wie ihr
Gesamtabstand zur Fassade.

Werbeanlagen gelten als freistehend, wenn sie nicht mit Gebauden oder bau-
lichen Anlagen verbunden sind.

Zuldssig sind Einzelbuchstaben, Flachwerbeanlagen, Ausleger und freiste-
hende Werbeanlagen entsprechend den Festsetzungen. Die Anwendungsbe-
stimmungen fiir Sonderformen sind im § 14 geregelt.

§1

Zuldssigkeit und Anzahl von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur zuléssig an der Stétte der Leistung.
Werbeanlagen fiir Produktwerbung (industrielle Fremdwerbung) sind als ei-
genstandige Werbeanlage unzuldssig. Sie sind nur in Verbindung mit Wer-
beanlagen der Information und Kennzeichnung (an der Statte der Leistung)
zuldssig, dabei darf der Flachenanteil der Produktwerbung nicht mehr als 1/3
der Gesamtflache der Werbeanlage betragen.

(2) Bestehen mehr als eine gewerbliche oder sonstige Einrichtung, ist fiir jede
dieser Einrichtungen unabhangig von Absatz (3) und (4) nur eine Werbeanlage
zuldssig.

(3) Zulassig ist fir jede im Erdgeschoss ansdssige gewerbliche oder sonsti-
ge Einrichtung eine Werbeanlage auf der Fassade. Bei Eckgebduden gelten
die Gebaudeseiten als zwei Fassaden und bei Gebdudeabschnitten jeder Ge-
bdudeabschnitt als eine Fassade. Zusatzlich kann jeweils ein Ausleger ange-
bracht werden. Bestehen Flachwerbeanlagen aus mehreren Teilen, so gelten
sie nicht als eine Werbeanlage.

(4) Zulassig ist fiir jede in den Obergeschossen oder in sonstigen nicht im
Erdgeschoss des straBenseitigen Haupt- oder Nebengebdudes ansdssigen
gewerblichen oder sonstigen Einrichtung eine Flachwerbeanlage von maxi-
mal 0,30 gm auf der Fassadenflache neben dem Eingang oder Durchgang
zu dieser Einrichtung. Absatz (3) Satz 2 gilt entsprechend. Bestehen mehr
als eine gewerbliche oder sonstige Einrichtung sind die Werbeanlagen als
Sammelwerbeanlage gemaB § 14 (1) anzuordnen.

(5) Werbeanlagen sind zulassig bei eingeschossigen Gebauden nur innerhalb
der Wandoffnungen. Ausnahmen bestehen flir Ausleger, Hinweisschilder und
Sammelschildanlagen, die auf der Fassadenflache neben dem Eingang oder
Durchgang zulassig sind.

Diese diirfen maximal 0,50 gm groB sein. Werbeanlagen sind zuldssig bei
mehrgeschossigen Gebauden bis zur Hohe der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses.

(6) Werbeanlagen sind unzuldssig an bzw. auf Natur- oder Kunstdenkmalen,
Brandwanden, Giebelfldchen traufstandiger Gebaude, Schornsteinen, Tiiren,
Toren, Fensterladen, Jalousien, Leitungsmasten, Bdschungen, Uferbefesti-
gungen oder Stiitzmauern, Briicken, AuBentreppen, Geldndern, Mauern, 6f-
fentlich aufgestellten Bénken und Papierkorben.

(7) Das Anstrahlen von nicht selbst leuchtenden Werbeanlagen ist mit kleinen
unauffalligen und direkt der Werbeanlage zugeordneten Strahlern mit blen-
dungsfreiem Licht zuldssig.

§12

GriBenfestsetzungen

(1) Die Lange von Flachwerbeanlagen und Einzelbuchstaben darf in Zone 1
maximal 30% und in Zone 2 maximal 40 % der jeweiligen Fassaden-/ Fas-
sadenabschnittslange betragen. Dabei darf jedoch ein MaB von 5,00 m nicht
liberschritten werden.

Zur Aufnahme seitlicher Bezugslinien der darunterliegenden Schaufenster
konnen diese Festsetzungen um maximal 20 % bei Flachwerbeanlagen und
30 % bei Einzelbuchstaben iiberschritten werden.

(2) Die Hohe von Flachwerbeanlagen oder Beschriftungen darf maximal
60 % der Hohe der Fassadenfondsflache zwischen gliedernden Fassadenele-
menten betragen, dabei jedoch maximal 0,40 m bei Flachwerbeanlagen und
0,50 m bei Einzelbuchstaben betragen.

(3) Das hochstzuldssige MaB der Auskragung und der Hohe fiir Ausleger wird
auf 0,60 m fest-gesetzt, die Breite darf maximal 0,20 m betragen.

Ausleger, deren geschlossene Flache weniger als 30 % der Gesamtfldche
des Auslegers betrdgt, konnen die festgesetzten MaBe um bis zu 50 % iiber-
schreiten.

§13

Anordnung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen diirfen tragende oder gliedernde oder das Erscheinungsbild
pragende Bauteile nicht iiberdecken, bedecken oder verdecken und miissen
sich der Gestaltung der Fassade unterordnen.

(2) Werbeanlagen, mit Ausnahme von Auslegern, diirfen die duBersten seit-
lichen Begrenzungslinien von Wanddffnungen nicht (iberschreiten. Werbe-
anlagen durfen nicht auf benachbarte Fassaden oder Fassadenabschnitte
tibergreifen oder uber die seitlichen Grenzen von Fassaden oder Fassadenab-
schnitten hinausragen.

(3) Flachwerbeanlagen und Einzelbuchstaben sind horizontal und parallel
zur Fassade anzuordnen. Unzuldssig ist die Anordnung von Werbeanlagen in
vertikaler Richtung oder mit vertikaler Wirkung mit Ausnahme von Sammel-
schildanlagen.

(4) Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude miissen mindestens das Pfei-
lermaB, dabei jedoch mindestens 0,30 m Abstand voneinander haben.
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§14

Sonderformen

(1) Einzelne Tafeln oder Hinweisschilder sind bis zu einer GroBe von 0,10 gm

zuldssig. Mehrere Tafeln oder Hinweisschilder sind als Sammelschildanlage

in vertikaler oder horizontaler Reihung zuldssig.

(2) Spannbander und Fahnen diirfen bis zur Hohe der Fensterbriistung des

1. Obergeschosses fiir die Dauer zeitlich befristeter und genehmigter Sonder-

veranstaltungen angebracht werden.

(3) Die Aufstellung von einer freistehenden Werbeanlage mit einer GroBe bis

zu 1,0 gm ist zuldssig wahrend der taglichen Geschaftszeit unmittelbar vor

der tatsachlich genutzten Einrichtung. Mehrere, groBere und zeitlich unbefris-

tet aufgestellte freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

(4) Unzulassig sind Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blink-

lichtwirkung, mit fluoreszierenden Farben sowie akustische Werbeanlagen.

(5) Zettel- und Bogenanschlage sowie Programmwerbung sind nur an den fiir

Anschlag genehmigten Flachen zul&ssig.

(6) Schaufenster und sonstige Wandoffnungen diirfen maximal bis zu 30 %

der jeweiligen Offnungsfldche fiir Werbezwecke genutzt werden.

§15

Warenautomaten

(1) Warenautomaten sind nur an Gebauden zuldssig. Es ist je Gebaude nur ein

Warenautomat zulassig, wenn sich dieser der Fassade unterordnet und das

Gesamterscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt.

(2) Warenautomaten diirfen Fassadengliederungen oder Fachwerkkonstruk-

tionen nicht verdecken oder bedecken. Warenautomaten sind unzuléssig auf

Tiren und Toren.

(3) Warenautomaten diirfen keinen groBeren duBeren Abstand von der Fassa-

denoberflache aufweisen als die plastischen Fassadengliederungen.

§16

Genehmigungspflicht

(1) Die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder anderen An-

lagen und Einrichtungen, an die entsprechend den §§ 2-15 dieser Satzung

Anforderungen gestellt werden, bediirfen einer schriftlichen Genehmigung

der Gemeinde.

§17

Abweichungen

(1) Abweichungen konnen genehmigt werden, wenn erhebliche Griinde da-

fiir sprechen und stadtebauliche oder gestalterische Griinde nicht dagegen

stehen sowie die Genehmigung nicht durch weitere geltende Vorschriften

ausgeschlossen ist.

Antrage auf Abweichungen sind schriftlich bei der Gemeinde zu stellen und

zu begriinden.

§18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 6 (7) GO LSA handelt:

- wer vorsdizlich oder fahriassig BaumaBnahmen oder Vorhaben entgegen
den Bestimmungen der §§ 2 - 17 dieser Satzung durchfthrt,

- wer einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren schriftli-
chen Anordnung der Gemeinde zuwider handelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 6(7) GO LSA mit einer GeldbuBe bis

zu 5.000,00 DM geahndet werden. Ab 01.01.2002 kann die Ordnungswidrig-

keit mit einer GeldbuBe bis zu 2.500,00 EURO geahndet werden.

§19

Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt mit dem Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in

Kraft.
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flege und Geodlenste

Gestaltungssatzung fiir die
Einfamilienhaussiedlung in Dessau-Waldersee

§1

Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung bezieht sich auf die Grundstiicke an
folgenden StraBen:

- Griesener StraBe

- Gohrauer StraBe

- Schleesener StraBe

- HagendorfstraBe

Eingeschlossen sind die Grundstiicke der Rehsener StraBe - Ostseite - zwi-
schen Wilhelm-Feuerherdt-StraBe und Gohrauer StraBe.

Er umfasst das Gebiet im Norden begrenzt durch die Siidseite der Wilhelm-
Feuerherdt-StraBe.

Den siidlichen AbschluB bilden die Flurstiicke Nr. 1139/5; 1139/4; 505 und
506, sowie die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 1686 und 1646.

Die westliche Begrenzung ist die Ostseite der Rehsener Strafe.

Nach Osten wird das Gebiet durch die Grundstiicke Flurstiick-Nr. 1665, 1646
bis 1659 und 1616/1/2/3 abgeschlossen.

(2) Die Grenzen des Geltungsbereiches dieser Satzung sind in einem Plan,
M 1: 2000, eingetragen, der bei der Stadtverwaltung Dessau, Bauaufsichtsbe-
horde, Johann-Meier-StraBe 28 niedergelegt und Bestandteil dieser Satzung
ist.

§2

Gestaltungsziele

(1) Die Homogenitét dieser in den 30er Jahren fiir Mitarbeiter der Junkers-
Werke errichteten Einfamilienhaussiediung muss erhalten bzw. wiederherge-
stellt werden.



