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Praambel

Auf der Grundlage des 8 90 Abs. (1) Satz 1 Nr. 1, 2, 4 und 6 der Bauordnung des Landes
Sachsen—Anhalt (BauO LSA, Artikel 1 des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts in
Sachsen-Anhalt vom 09.02.2001, GVBI LSA Nr. 6/2001) und des § 6 der Gemeindeordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) hat der Stadtrat der Stadt Rol3lau in seiner Sitzung
am 27.06.2001 folgende 0drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

Ortliche Bauvorschrift der Stadt RoRlau tber die d&uRere Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen und die besonderen Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen
und zur Erweiterung der Genehmigungspflicht fir genehmigungsfreie Werbeanlagen
(Gestaltungssatzung).

ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

Fur die baulichen Anlagen innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Ro3lau bestanden bisher
nur durch die 88 12 — Gestaltung - und 13 — Anlagen der AuRenwerbung und
Warenautomaten — der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt Vorschriften zur Gestaltung
und zur Verhinderung von Verunstaltung.

Baudenkmale unterliegen dariiber hinaus dem besonderen Schutz des

Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt.

Fur die tbergrofl’e Mehrzahl der meist vor und um 1900 errichteten Gebaude im historischen
Stadtzentrum, das als Sanierungsgebiet festgesetzt wurde, bestehen keine weiteren
Regelungen zur duReren Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen, die der
besonderen regionalen stadtebaulichen und architektonischen Struktur der Stadt RofR3lau

entsprechen.

Die Entscheidung der Stadt Rol3lau, eine Gestaltungssatzung zu erarbeiten, bildet die
Grundlage, um bauliche Anlagen und Werbeanlagen durch Festsetzungen zur dul3eren
Gestaltung und durch Festsetzung der besonderen Anforderungen im Rahmen einer
drtlichen Bauvorschrift gemaf 8§ 90 BauO LSA uber die allgemeinen Vorschriften der

Bauordnung hinaus in ihrer historischen Bausubstanz zu erhalten und gestalten.
In der Satzung werden die Rahmenbedingungen festgesetzt fiir eine gezielte Stadtbildpflege

und behutsame Stadterneuerung. Die Satzung ist eine Grundlage bei der Aufstellung und bei

der Durchsetzung gestalterischer Planungen.
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Notwendige Modernisierungsarbeiten und Neubaumalnahmen sollen sich so in die
vorhandene Stadtstruktur einfugen, dass die Spezifik und Identitat der Altstadt erhalten
bleibt. Mit der Gestaltungssatzung soll jedoch nicht nur die Bewahrung von historisch
Wertvollem erreicht werden, sie soll auch die Méglichkeit bieten, Neubauten in einer
modernen architektonischen Formensprache zu gestalten und so die Weiterentwicklung der
bestehenden Stadtstruktur durch zeitgeméaf3e moderne Architektur zu ermdglichen.

81
Geltungsbereich

(2) Die Satzung gilt fur das im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebiet der Stadt
RofRlau. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
(2) Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die StraRen oder Straf3enabschnitte:

Am Alten Friedhof 5 Kleine MarktstralRe

Am Schlof3garten Markt

Bandhauerstr. 28-39a Morikestr. 1, 4-24

BurgwallstraBe 1-11, (ungerade Nrn.)  Poetschstral3e

Dessauer StralRe 1-5, 85-93 PorsestralRe

Elbstralle R.-Breitscheid-Stral3e

Goethestr. 4-20 (gerade Nrn.) Schifferstr. 50-56 (gerade Nrn.), 55

GrofRe Marktstral3e Schillerplatz 3, 6-9

Hauptstr. 1-50a, 103-116, 120-143 SudstralRe (zwischen Elb- u. Karl-Liebknecht-Str.)
Karl-Liebknecht-Str. (bis Nr. 45) Uhlandstralie

3) Innerhalb des Geltungsbereiches werden unterschieden die Zone 1 mit den StralRen:
Am Schlo3garten,
Elbstralie,
Grol3e Marktstral3e,
Kleine Marktstral3e,
Markt,
HauptstrafRe (1-50a, 103-116, 120-143),
Karl-Liebknecht-Stral3e (1, 2d)

Satzungsabschrift zur Veroffentlichung im Amtsblatt 1/2016 der Stadt Dessau-RoR3lau Seite 5/ 23



Gestaltungssatzung flir das Sanierungsgebiet ,Altstadt RoR3lau®

(4)

(5)

1)

)

die Zone 2 mit den Stral3en:

Am Alten Friedhof 5,

BandhauerstralRe (28-39a),

Burgwallstrafl3e (1-11, ungerade Nrn.),
Dessauer Straf3e (1-5, 83-93),
Goethestral3e (4-20, gerade Nrn.),
Karl-Liebknecht-Str. (bis Nr.45, aul3er 1, 2d),
MorikestralRe (4-24),

Poetschstralle,

Porsestralie,

Rudolf-Breitscheid-Stralle,

Schifferstral3e (50-56, gerade Nrn., 55),
Schillerplatz 3, 6-9,

SudstralRe (zwischen ElbstraRe und Karl-Liebknecht-StralRe),
Uhlandstral3e

Der Geltungsbereich der Zonen umfasst jeweils die StraRenansicht der Gebaude und
baulichen Anlagen beider StraRenseiten, sofern sie von &éffentlichen Verkehrsflachen
oder offentlichen Grunflachen aus sichtbar sind und diese Satzung fir den Einzelfall
nichts anderes bestimmt.

Die drtliche Bauvorschrift ist bei baulichen MalZnahmen aller Art, wie Modernisierung
und Instandsetzung, Anderung und Erweiterung baulicher Anlagen, Neubau und
Wiederaufbau anzuwenden und gilt fir die jeweiligen von BaumafRnahmen

betroffenen Teile.

§2
Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, MafR3stab, Verhaltnis von
Bauteilen und Baumassen, Material und Farbe den Charakter und das
Erscheinungsbild der historischen Altstadt nicht beeintrachtigen und sich in das
Ortsbild einfiigen. Die bestehenden StralR3en- und Platzraume sind zu erhalten.
Gliedernde oder schmiickende Fassadendetails sind zu erhalten. Nicht mehr
bestehende und nachgewiesene Fassadengliederungen kénnen als Analogiefassung

nachgebildet werden.
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(1)

)

®3)

(4)

§3
Baukdrper

Die bisherige Firstrichtung ist bei Neu- oder Umbaumafinahmen beizubehalten. Ist
dies nicht mdglich, sind die Hauptgebaudeseiten bei Neu- und Umbaumal3nahmen in
Traufstellung zum offentlichen Verkehrsraum zu errichten.

Bei Neubau oder bei Umbau auf bisher bebauten Grundstiicken ist grundsatzlich die
bisherige Geb&udebreite wieder zu erstellen oder zu erhalten.

Bei Neubau auf bisher unbebauten Grundstiicken betragt die hdchstzulassige

Gebaudebreite:
in Zone 1 15,0 m und
in Zone 2 12,0 m.

Werden Flurstlicksgrenzen tberbaut, missen die Gebaudefronten Uber alle
Geschosse durchgehend in Fassadenabschnitte gegliedert werden. Die
Fassadenabschnitte missen eine Breite aufweisen:

in Zone 1 zwischen 7,0 m und 15,0 m,

in Zone 2 zwischen 9,0 m und 12,0 m.

Die Fassadenabschnitte sind durch unterschiedliche Farbténe oder Farbabstufungen
und zusatzlich durch mindestens zwei der nachstehend genannten Gliederungsmittel
auszubilden:

Unterschiede in der Traufhéhe von 0,30 m bis 1,20 m

Unterschiede in der Gebaudehohe (First) von 0,30 bis 1,20 m

Unterschiede in der Dachneigung mindestens von 10 Grad

Unterschiede bei der Ausbildung der Fenster6ffnungen im Rahmen der zulassigen
Proportion

Unterschiedliche Bristungs- und / oder Sturzhéhen von Fenstern und Tiren
Zasuren durchgehend Uber alle Geschosse zwischen 0,20 m und 0,30 m Breite und
Tiefe

Differenzierung von 0,10 m bis 0,40 m bei der Anordnung horizontaler
Fassadengliederungen

Die gleiche Gliederung eines Fassadenabschnittes darf auf demselben Grundstlick
nicht wiederholt werden. Die Einbeziehung von Abschnitten benachbarter Fassaden

ist unzulassig.
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(®)

(6)

()

1)

)

®3)

(4)

(6)

(6)

(")

Hochstzulassig ist fir Neubau eine Traufhdhe in Zone 1 von 7,5 m und

in Zone 2 von 8,5 m, sofern zur Traufhéhe der angrenzenden Gebaude der
Unterschied nicht mehr als 1,2 m betrégt. Weisen die direkt angrenzenden Geb&ude
eine unterschiedliche Hohe auf, bildet das niedrigere Geb&ude den Bezug.
Ausnahmsweise ist in der Stralde Am Schlof3garten bei Ersatzneubau die Traufhéhe
auf maximal 4,0 m beschrankt.

Traufhohen bestehender Gebaude dirfen unter Beachtung von Absatz 5 nur so
verandert werden, dass das Erscheinungsbild der Fassade nicht beeintrachtigt wird.
Differiert die Traufhdhe von mehr als 5 aufeinander folgenden Gebauden um weniger
als 0,5 m, darf dieses Mal3 bei Um- oder Neubau nicht tber- oder unterschritten

werden.

84
Fassaden

Die Fassaden traufstandiger Gebaude sind unterhalb des Daches durch Haupt- bzw.
Traufgesims vom Dach abzugrenzen.

Erker sind mit einem aufReren Abstand von der Fassade von maximal 0,40 m und
einer Breite von 1/4 der Fassaden- / Fassadenabschnittslange zuléssig. Die
Rekonstruktion historischer Erker ist werk- und formgerecht in der urspriinglichen
Ausfuhrung zulassig.

Der nachtragliche Einbau von Balkonen und Loggien ist nicht zulassig, bei Neubau
sind Balkone und Loggien auf eine vertikale Gebdudeachse je Geb&ude zu
beschranken.

Arkaden oder Kolonnaden sind nicht zulassig.

Vertikalgliederungen sind nur im Zusammenwirken mit Horizontalgliederungen
zulassig.

Bei Massivbauten miissen Wanddéffnungen im Erdgeschoss durch massive
mindestens 0,48 m Breite und 0,35 m tiefe Pfeiler voneinander getrennt werden.

Bei Fachwerkgebauden darf das tragende Konstruktionsgertist nur im Sinne einer
Anpassung an das Original verandert werden. Balken durfen nicht entfernt werden,
damit das typische Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

Die sichtbare Ausbildung des Gebaudesockels ist vorgeschrieben. Der Sockel ist mit
einer Hohe zwischen 0,20m und 0,60m Uber der Oberkante FuRweg plastisch
auszufihren.

Vordacher, Kragdacher oder andere den Zusammenhang zwischen den Geschossen

unterbrechende Bauglieder sind unzuldssig. Ausnahmen bestehen gem. § 8 (8).
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(8)

9)

(10)

11)

12)

(13)

(14)

(15)

(1)

Die Fassadenflachen von massiven Geb&auden einschlie3lich der Sockelflachen sind
eben, mit glatter oder fein strukturierter Oberflache zu verputzen. Die farbige
Differenzierung der einzelnen Fassadenteile und Gliederungen ist zulassig. In Zone 2
kénnen Sockelflachen auch verklinkert werden.

Massive Gebaude konnen verkleidet werden, wenn abschlieRend ein
Erscheinungsbild gemaf Absatz (8) erzielt wird und an bestehenden Gebauden die
Gliederungen erhalten bleiben. Glatte, glanzende und andere Materialien
vortauschende Verkleidungen oder Imitationen sind unzuléssig.

Abweichend von Absatz (9):

sind historische Backsteinfassaden oder Natursteinfassaden in inrem urspringlichen
Erscheinungsbild zu erhalten oder zu rekonstruieren; Verkleidungen sind unzuléassig
ist bei Fachwerkgebauden das tragende Konstruktionsgerist nicht zu verdecken, zu
verkleiden oder zu verputzen

Urspriinglich als sichtbares Fachwerk geplantes und ausgefiihrtes Fachwerk ist bei
Umgestaltungsmafinahmen an der Fassade wieder als sichtbares Fachwerk
auszubilden, es sei denn baugeschichtliche Griinde stehen dagegen.

Bei Fachwerkgebauden sind die Holzbalken farbig von den Ubrigen Fassadenflachen
abzusetzen. Dies gilt nicht flir Gebaude, an denen durch Befund ein anderes davon
abweichendes Erscheinungsbild nachgewiesen wird.

Alle mineralischen Oberflachen missen nach Abschluss der Baumafinahme ein
mattes Erscheinungsbild aufweisen. Bis zum Vorliegen eines Farbleitplanes erfolgt
die Beratung zur Farbgestaltung von Fassaden im Stadtbauamt.

Brandwénde und Brandgiebel sind zu verklinkern oder zu verputzen und farbig der
Fassadenflache anzugleichen. Dies gilt auch fir Brandwande und Brandgiebel, die
durch Veranderung baulicher Anlagen sichtbar werden.

Die abschlieRende Gestaltung der AuRenflache muss spétestens zwei Jahre nach
Ingebrauchnahme der baulichen Anlage fertiggestellt sein. Dies gilt auch ftr

Brandwande an die nicht angebaut wird.

8§85
Fenster, Hauseingangstore, Hauseingangstiren und Garagentore

Fenster durfen nur als Einzelfenster im stehenden Format mit geradem Sturz oder mit
einem Segmentbogen als oberer Abschluss ausgebildet werden. Die Fensterbreite
darf maximal 8 Zehntel der Fensterhdhe betragen. Die Erhaltung davon
abweichender Fensterformate ist an bestehenden Gebéuden vorgeschrieben, wenn

dies der urspringlichen Ausfithrung entspricht.
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2) Fenster sind bei massiven Gebauden zwischen 0,10 m und 0,30 m von der Fassade
zuriickzusetzen. Fenster sind bei Fachwerkgebauden nur auf3en bundig mit der
Fassade einzubauen.

3) Zwischen den einzelnen Fenstern muss ein massiver Pfeiler von mindestens 0,50 m
Breite ausgebildet werden. Paarweise angeordnete und voneinander durch einen
massiven Pfeiler unter 0,50 m getrennte Fenster sind zulassig, wenn die
Fensterpaare durch mindestens 1,00 m breite massive Pfeiler voneinander getrennt
werden.

4) Bei bestehenden Gebauden sind die Fenster entsprechend dem Baustil in der
urspruinglichen Gliederung und Form, jedoch mindestens mit obenliegendem Kampfer
und symmetrisch angeordnetem Pfosten auszufiihren. Bei Neubauten sind Fenster
mit einer ScheibengroRe ab 0,6 gm zu unterteilen. Jegliche Fensterteilung durch
Kampfer, Pfosten und Sprossen ist als plastische, von aufRen sichtbare Gliederung
auszufihren. Fensterscheiben aus Ornamentglas sind nicht zulassig.

(5) Fur von aufRen sichtbare Rahmen, Pfosten, Kampfer und Sprossen werden folgende
Breitenmal3e, einschliel3lich der jeweiligen Falze festgesetzt:

1. auRBerer Rahmen, incl. Fensterfligel:

maximal 6,0 cm (unterer Querrahmen bis 9,0 cm)

2. Pfosten, incl. Rahmen der Fensterfligel:
10,0-13,0cm

3. Kampfer, incl. Rahmen der Fensterfligel:
11,0-16,0cm

4. Sprossen: 2,0 - 3,0 cm.

Gleiche Breiten fur die unter 2. und 3. genannten Fensterteile sind nicht zulassig.
Beim Nachbau der originalen Fenster des jeweiligen Gebaudes sind abweichende
MalRe zulassig. Die Originalmal3e sind zu belegen.

Die Fensterprofile sind in Anlehnung an die urspriingliche Ausfihrung plastisch zu

gestalten (Kampferprofil, Gestaltung der Mittelsprosse wie bei Stulpfenster).
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(6) Die farbige Gestaltung der Fenster ist auf der gesamten Fassade einheitlich und auf
die Fassadenfarbigkeit abgestimmt auszufihren. Die Farbigkeit von Schaufenstern
kann von der Fensterfarbigkeit abweichen. Es sind zulassig die RAL-Farben der
Ubersichtskarte RAL K1:

1014 - elfenbein

3005 - weinrot

6003 - olivgriin

6013 - schilfgrin

6015 - schwarzoliv
8007 - rehbraun

8011 - nussbraun

8016 - mahagoniebraun
9001 - cremeweil}

9002 - grauweil

9010 - reinweil3
Holzfenster kdnnen auch im jeweiligen natirlichen Holzfarbton belassen werden.

7 Eingangstiiren und Tore sind so auszufihren, dass insgesamt ein stehendes Format
mit geradem Sturz oder mit einem Segmentbogen entsteht. In urspringlicher
Ausfuhrung bestehende Tore und Eingangstiren sind zu erhalten. Bei notwendiger
Erneuerung und bei Ersatz sind sie in Holz auszufihren und in Gliederung und Form
dem urspriinglichen Erscheinungsbild anzugleichen oder als Analogiefassung zu
erstellen. Wenn kein historischer Beleg vorhanden ist, sind sie mal3stabsgerecht,
dem Baustil und Charakter des Gebaudes angepasst, auszufihren.

(8) Zufahrten, die nachtraglich in die Fassade gebrochen werden, missen sich in die
bestehende Fassadengliederung durch die Aufnahme der vertikalen und horizontalen

Bezugslinien einfligen. Sie dirfen maximal 3,0 m breit sein.
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9)

(10)

(11)

(1)

Die Hauseingangstiren und -tore sind holzsichtig zu belassen oder farbig zu
gestalten in den RAL-Farben der Ubersichtskarte RAL K1:

3005 - weinrot

3007 - schwarzrot

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

6003 - olivgriin

6005 - moosgrin

6007 - flaschengriin

6008 - braungrin

6012 - schwarzgrin

6013 - schilfgrin

7003 - moosgrau

7006 - beigegrau

7039 - quarzgrau

8007 - rehbraun

8011 - nussbraun

8012 - rotbraun

8014 - sepiabraun

Zulassig ist fur alle Farbtone eine Aufhellung oder Verdunklung bis zu 30 %
Abweichung vom RAL-Wert.

Vorhandene Oberlichter sind zu erhalten. Glasflachen kénnen bei Hauseingangstiren
und Toren im oberen Drittel angeordnet werden, wenn sie sich in das
Erscheinungsbild einfligen bzw. bei vorhandenen historischen Tiren anstelle der
oberen Fullungen eingeordnet werden. Gewoblbte Glasflachen sind nicht zuldssig.
Garagentore sind als Flugeltore mit dem Erscheinungsbild von Holztoren im
stehenden Offnungsformat mit einem geraden Sturz oder mit einem Segmentbogen

an der Fassade zulassig, wenn keine anderen Belange dagegen stehen.

§6
Schaufenster und Ladeneingangstiiren

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.
Sie missen ein stehendes Rechteckformat, mindestens jedoch ein quadratisches
Format aufweisen. Der Schaufenstersturz kann als Segmentbogen ausgefthrt

werden, wenn dies der historischen Fassadenstruktur entspricht.
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)

®3)

(4)

(6)

(6)

()

(8)

Schaufenster sind so anzuordnen, dass der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der Obergeschosse auf der Grundlage folgender
Festsetzungen gewahrt bleibt:

1. Das Schaufenster ist axial zu den dartiberliegenden Fenstern der Obergeschosse
anzuordnen. Die seitlichen Bezugslinien dieser Fenster dirfen nur so
uberschritten werden, dass die Symmetrie gewahrt bleibt.

2. Abweichend von 1. kdnnen Schaufenster zwischen den auf3eren seitlichen
Bezugslinien zweier daruber liegender Fensterachsen angeordnet werden.

3. Abweichend von 1. kdnnen Schaufenster so angeordnet werden, dass nur die
aulleren Bezugslinien der &ufReren Fensterachsen aufgenommen werden.

Schaufenster sind zwischen 0,10 m und 0,30 m von der Fassadenflache

zurlickgesetzt anzuordnen. Sie missen eine massive Briistung von mindestens 0,25

m aufweisen. Bei Fachwerkgebauden ist die Briistung mit einem Riegel als oberen

Abschluss zu versehen.

Schaufenster mit einer Breite tiber 2,0 m sind durch Pfosten mit einer Breite zwischen

0,05 m und 0,15 m in Abschnitte zu gliedern. Die gré3te Glasflache darf dabei

maximal 2,0 m in der Breite betragen. Stltzen hinter Glasfronten gelten nicht als

gliedernde Elemente.

Ladeneingange und Schaufenster sind jeweils durch mit der Au3enwand bindige

massive Pfeiler mit einer Mindestbreite von 0,30 m zu trennen. Der Ladeneingang

und ein benachbartes Schaufenster konnen auch als gestalterische Einheit geman

Absatz (2) 2. ausgefuhrt werden.

Aus der Fassadenflucht herauskragende Schaufenster, Auslagen, Vitrinen und dgl.

sind nicht zuldssig. Gewdlbte oder farbig getdnte Scheiben an Schaufenstern und

Ladeneingangstiiren sind unzuléassig. Ausnahmen sind an historischen Geb&auden

zulassig, wenn dies durch Befund belegt werden kann.

Die Farbigkeit von historischen Schaufensteranlagen und Ladeneingangstiiren

gemal Absatz (9) regelt sich nach 8 5 (9).

Bei Schaufensteranlagen in Neubauten oder dem nachtraglichen Einbau von

Schaufensteranlagen ist die Ausfiihrung in weif3 zulassig, wenn sie sich in das

Erscheinungsbild einfligen.

Vorhandene, bis zum Jahr 1945 angebrachte Schaufenster- und Turrahmungen oder

zusammenhangende Ladenverblendungen sind zu erhalten oder form- und

werkgerecht nach-zubauen.

Sollte dies in Ausnahmefallen nicht méglich sein, so sind die Schaufensteréffnungen

gemal den Satzungsfestsetzungen auszufihren.
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9) Ladeneingange dirfen bis zu 1,50 m auf einer Breite bis zu 1,60 m von der
AulRenwand zurlckgesetzt werden.
Ladeneingangsstufen sind grundsétzlich zu erhalten. Ausnahmen sind zur Schaffung
behindertengerechter Ladenzugange maoglich.

87
Dachgestaltung

(2) Dachflachen missen in Zone 1 eine Neigung von mehr als 40 Grad zur
Waagerechten aufweisen.

In Zone 2 ist die Dachneigung der jeweils angrenzenden Bebauung aufzunehmen.
Eine Abweichung bis zu 10 Grad ist dabei zuldssig.

Besteht in Zone 2 keine Nachbarbebauung (offene Bauweise) kann die
Dachgestaltung bei Neubau unabhangig festgelegt werden.

2) Bei zweiseitig angebauten traufstandigen Gebauden, die keine Platzrandbebauung
bilden oder die nicht unmittelbar an Kreuzungen bzw. Einmindungen liegen und die
kein Eckgebaude sind, ist die Dachneigung ab 30 Grad zulassig.

3) Der Neigungswinkel muss auf Vorder- und Rickseite des Gebaudes gleich sein
(symmetrische Dachneigung).

Ein unterschiedlicher Neigungswinkel ist zulassig, wenn die riickseitige Dachflache
oder die seitlichen Giebelflachen nicht von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar
sind.

(4) Dacher mussen einen Traufeniberstand zwischen 0,20 m und 0,50 m utber die
gesamte Gebaudebreite aufweisen. Absatz (6) Satz 3 ist zu beachten. Traufgesimse
sind in massiver Ausfihrung oder als Holzkastengesims auszufihren. Ortgangziegel

sind nur bei traufstandigen Gebauden und nur an den Gebaudegiebeln zulassig.
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(®)

(6)

()

(8)

9)

(10)

Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen hat einheitlich auf der gesamten Flache
zu erfolgen. Die Dacheindeckung hat als Biberschwanz-, Falz-, Pfannen- oder
Plattendeckung in den Farbbereichen der RAL-Farben der Ubersichtskarte RAL K1
zu erfolgen:

2001 - rotorange

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

3013 - tomatenrot

3016 - korallenrot

8002 - signalbraun

8004 - kupferbraun

8023 - orangebraun

Dabei ist die Farbigkeit im jeweiligen Farbbereich durch Nuancen abzustufen.

Je Gebaude ist ein Zwerchhaus mit einer Breite bis zu 40 % der Fassadenlange
zulassig, wenn dies nicht im Widerspruch zum Gesamterscheinungsbild der Fassade
steht. Dabei darf eine Gesamtbreite von 4,0 m nicht Uberschritten werden. Das
Zwerchhaus muss mit der Gebaudefassade in einer Flucht liegen und sich dieser in
Oberflachengestaltung und Gliederung angleichen. Im Bereich des Zwerchhauses ist
ein Traufenlberstand des Hauptdaches unzulassig. Das Zwerchhaus muss einen
seitlichen Mindestabstand zu Nachbargeb&duden von 2,50 m und zu Gaupen von

1,0 m aufweisen.

Dachgaupen sind als Einzel- und Doppelgaupen zuldssig und missen sich in
Proportion und Gliederung auf die Proportion und Gliederung der Fassade beziehen
und sich optisch unterordnen.

Die Gaupen sind axial zu den entsprechenden Fensterachsen der Fassade
anzuordnen. Vor den Gaupen muss die Dachflache mit einer Mindestbreite von 0,90
m durchlaufen. Zwischen den Seitenwénden von benachbarten Gaupen muss ein
Mindestabstand von 1,0 m bestehen.

Die Gaupen durfen insgesamt hochstens 40 % der jeweiligen Fassadenlange
einnehmen. Besteht auRerdem ein Zwerchhaus, so ist die zulassige Gesamtlange der
Dachaufbauten auf 60 % der Fassadenlange begrenzt. Die Anzahl aller
Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Anzahl der Fensterachsen der Fassade
betragen. Fassadenabschnitte sind Fassaden gleichgestellt.

Die vorderen Ansichtsflachen von Gaupen sind als Fenster und baugleich mit den
Fenstern der Normalgeschosse auszufiihren. Bei einer Flache zwischen 0,30 m? und
1,0 m? missen sie eine Langsteilung erhalten. GréRere Gaupenfenster sind wie die

Fenster der Normalgeschosse zu gliedern.
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(11) Gaupen und Zwerchhauser sind wie das angrenzende Hauptdach einzudecken. Die
Seitenflachen von Gaupen und Zwerchhausern missen das Erscheinungsbild von
Holz oder Putz aufweisen oder sie sind der angrenzenden Dachflache anzugleichen.

(12) Liegende Dachflachenfenster (Wohndachfenster) sind ausnahmsweise zul&ssig,
sofern sie nicht in Dachflachen von stadtebaulich wichtigen Gebauden oder
Platzrandbebauungen liegen. Sie kdnnen zugelassen werden auf Dachflachen, die
nicht vom offentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind. Die Gréi3e sollte 0,8 m?
nicht Ubersteigen. Die Anordnung der Dachflachenfenster muss sich auf die
Fensterachsen der Fassade beziehen, wenn die Dachflache einsehbar ist.
Dacheinschnitte sind nicht zul&assig.

(13) Schornsteine sollten in ihrer urspriinglichen Form erhalten werden. Verkleidungen
kénnen zugelassen werden, wenn das Erscheinungsbild von roten Ziegeln bewahrt
oder sie der angrenzenden Dachflache angeglichen werden.

(14) Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der vom offentlichen Verkehrsraum
und von 6ffentlichen Grinflachen abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Sie
durfen das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes nicht mehr als unvermeidbar
beeinflussen und haben sich farbig der angrenzenden Dachflache anzupassen.
Sonnenkollektoren und sonstige Solar-anlagen dirfen auch straf3enseitig angebracht
werden, wenn aus technischen Griinden eine Anordnung auf der riickwartigen
Dachflache nicht moglich ist oder die Dachflache vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht einsehbar ist.

§8
Markisen, Rolladen, Kragdacher, Fensterladen und sonstiges Bauzubehor

(2) Markisen durfen nur im Erdgeschoss angebracht werden und nur, wenn dies zum
Schutz von Wirtschaftsgiitern oder ausgestellten Waren notwendig ist.

(2) Die Markisen sind als bewegliche Markisen auszufiihren.

3) Die Markisenbreite ist auf die jeweilige Breite des Schaufensters zu beschréanken.
Durchgangige Markisen sind unzuldssig. Das Zusammenfassen von Ladeneingang
und einem unmittelbar benachbarten Schaufenster unter einer Markise ist zulassig,
wenn Eingang und Schaufenster gemal § 6 (2) 2. angeordnet sind.

(4) Markisen dirfen Fassadengliederungen nicht unterbrechen. Die Markise muss der

Form des Sturzes entsprechend ausgefuhrt werden.
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(5) Markisen dirfen keine glanzende Oberflache aufweisen. Die Farbigkeit ist auf die
Farbgestaltung der Fassade abzustimmen.

Eine Beschriftung oder Symbolik ist nur am unteren Rand mit einer Hohe bis zu 0,20
m zul&ssig.

(6) Fensterladen sind zu erhalten oder zu rekonstruieren.

(7) Sichtbare Teile von Rolladen missen auf der gesamten Fassade farbig einheitlich
ausgefuhrt werden.

Der nachtragliche Einbau von Rolladen darf die urspriingliche Dimension oder
Proportion des Fensters nicht veréndern. Rolladenk&sten durfen nicht tber die
Fassadenflucht hinauskragen.

(8) Kragdacher sind nur zur Eingangsiiberdachung mit einer Auskragung von maximal
0,90 m und einer massiven Ansichtsflache von 0,20 m zuldssig. Der seitliche
Uberstand muss symmetrisch sein und darf bis zur Hélfte des angrenzenden Pfeilers
gehen.

9) Antennenanlagen und Parabolantennen sind nur zuléssig bei Flachdéachern im
rickwartigen Viertel der Dachflache und bei geneigten Dachflachen auf der
straRenabgewandten Dachflache. Dabei darf die Antenne nicht mehr als 1,00 m Uber
den hochsten Punkt der Dachflache hinausragen.

Unzulassig ist die Anordnung von Antennenanlagen und Parabolantennen an der
Fassade, an anderen Bauteilen oder baulichen Anlagen unterhalb der Traufhdhe des
Hauptgeb&udes sowie als freistehende Anlage in Vorgéarten.

g§9
Einfriedungen und Vorgarten

(2) Einfriedungen dirfen 1,20 m in der mittleren H6he nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzung gilt nicht, soweit es sich um die Rekonstruktion historischer
Anlagen oder um Hecken handelt.

2) Einfriedungen sind zulassig als Lattenzaun, natlrliche Hecke, schmiedeeisernes
Gitter in handwerklicher Ausfiihrung oder als glatt geputzte und farbig behandelte
Flache. Kombinationen dieser Arten sind zulassig.

3) Massive Sockel sind bei Lattenzaunen und schmiedeeisernen Gittern bis zu einer
Hohe von 0,30 m zuléssig.

(4) Vorgéarten sind gartnerisch zu gestalten.

Satzungsabschrift zur Veroffentlichung im Amtsblatt 1/2016 der Stadt Dessau-RoR3lau Seite 17/ 23



Gestaltungssatzung flir das Sanierungsgebiet ,Altstadt RoR3lau®

(®)

(6)

1)

)

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter (Hausmullcontainer), Flissiggastanks
sowie sonstige Brennstoffbehélter sind so anzulegen, dass sie vom o6ffentlichen
Verkehrsraum oder von offentlichen Grinflachen aus nicht sichtbar sind.

Vom offentlichen Verkehrsraum oder von 6ffentlichen Grunflachen aus sichtbare
Hofeinfahrten, Innenhofe, Einstellplatze und deren Zuwegungen sowie andere nicht
bebaute und nicht gartnerisch genutzte Flachen sind in Pflastersteinen, Rasensteinen
oder kleinformatigen Platten (maximal 0,30 x 0,30 m) zu erstellen oder nicht zu
befestigen.

§10
Arten von Werbeanlagen

Im Sinne der drtlichen Bauvorschrift sind Werbeanlagen alle ortsfesten oder
ambulanten, dauerhaft oder zeitweilig errichteten Anlagen, die der Information, der
Kennzeichnung oder der Reklame dienen zum Zwecke der Anpreisung oder der
Ankindigung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf, sowie sie vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Werbeanlagen werden nach ihrer Ausfithrung unterschieden in

- Einzelbuchstaben, incl. Beschriftungen,

- Flachwerbeanlagen,

- raumliche Werbeanlagen,

- Ausleger und

- freistehende Werbeanlagen.

Werbeanlagen gelten als Einzelbuchstaben, wenn jeder Buchstabe unabhangig von
den anderen Buchstaben mit dem entsprechenden Gebaudeteil konstruktiv
verbunden ist.

Werbeanlagen gelten als Flachwerbeanlagen, wenn sie ausschlieflich flachig wirken
und sie flach an der Fassade anliegen. IThr maximaler auf3erer Abstand von der
Fassade darf maximal 0,15 m betragen.

Werbeanlagen gelten als raumliche Werbe-anlagen, wenn sie mit der Fassade
verbunden sind, mehr als 0,10 m auskragen und dabei ihre Lange (Breite) groRer ist
als die Auskragung.

Werbeanlagen gelten als Ausleger, wenn sie rechtwinklig in den Raum wirken, mit
der Fassade verbunden sind und ihre Breite maximal so grof3 ist, wie ihr
Gesamtabstand zur Fassade.

Werbeanlagen gelten als freistehend, wenn sie nicht mit Gebduden oder baulichen

Anlagen verbunden sind.
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(1)

)

®3)

(4)

©®)

Zulassig sind Einzelbuchstaben, Flachwerbeanlagen, Ausleger und freistehende
Werbeanlagen entsprechend den Festsetzungen. Die Anwendungsbestimmungen fir
Sonderformen sind im 8§ 14 geregelt.

§11

Zulassigkeit und Anzahl von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Stétte der Leistung.

Werbeanlagen fur Produktwerbung (industrielle Fremdwerbung) sind als
eigenstandige Werbeanlage unzuléssig. Sie sind nur in Verbindung mit
Werbeanlagen der Information und Kennzeichnung (an der Statte der Leistung)
zulassig, dabei darf der Flachenanteil der Produktwerbung nicht mehr als 1/3 der
Gesamtflache der Werbeanlage betragen.

Bestehen mehr als eine gewerbliche oder sonstige Einrichtung, ist fur jede dieser
Einrichtungen unabhéangig von Absatz (3) und (4) nur eine Werbeanlage zulassig.
Zulassig ist fUr jede im Erdgeschoss ansassige gewerbliche oder sonstige Einrichtung
eine Werbeanlage auf der Fassade. Bei Eckgebauden gelten die Gebaudeseiten als
zwei Fassaden und bei Gebaudeabschnitten jeder Gebaudeabschnitt als eine
Fassade. Zusatzlich kann jeweils ein Ausleger angebracht werden. Bestehen
Flachwerbeanlagen aus mehreren Teilen, so gelten sie nicht als eine Werbeanlage.
Zulassig ist fur jede in den Obergeschossen oder in sonstigen nicht im Erdgeschoss
des stral3enseitigen Haupt- oder Nebengebdudes ansassigen gewerblichen oder
sonstigen Einrichtung eine Flachwerbeanlage von maximal 0,30 m? auf der
Fassadenflache neben dem Eingang oder Durchgang zu dieser Einrichtung. Absatz
(3) Satz 2 gilt entsprechend. Bestehen mehr als eine gewerbliche oder sonstige
Einrichtung sind die Werbeanlagen als Sammelwerbeanlage gemaf § 14 (1)
anzuordnen.

Werbeanlagen sind zuléssig bei eingeschossigen Gebauden nur innerhalb der
Wandoéffnungen. Ausnahmen bestehen fir Ausleger, Hinweisschilder und
Sammelschildanlagen, die auf der Fassadenflache neben dem Eingang oder
Durchgang zulassig sind.

Diese diurfen maximal 0,50 m2 grof3 sein. Werbeanlagen sind zulassig bei
mehrgeschossigen Gebauden bis zur Hohe der Fensterbristung des ersten

Obergeschosses.
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(6)

()

1)

)

®3)

(1)

Werbeanlagen sind unzuléssig an bzw. auf Natur- oder Kunstdenkmalen,
Brandwanden, Giebelflachen traufstédndiger Gebaude, Schornsteinen, Tlren, Toren,
Fensterladen, Jalousien, Leitungsmasten, Béschungen, Ufer-befestigungen oder
Stutzmauern, Bricken, Au3entreppen, Gelandern, Mauern, offentlich aufgestellten
Banken und Papierkdrben.

Das Anstrahlen von nicht selbst leuchtenden Werbeanlagen ist mit kleinen
unauffalligen und direkt der Werbeanlage zugeordneten Strahlern mit
blendungsfreiem Licht zulassig.

§12
GrolRenfestsetzungen

Die Lange von Flachwerbeanlagen und Einzelbuchstaben darf in Zone 1 maximal
30% und in Zone 2 maximal 40 % der jeweiligen Fassaden-/
Fassadenabschnittslange betragen. Dabei darf jedoch ein Maf? von 5,00 m nicht
Uberschritten werden.

Zur Aufnahme seitlicher Bezugslinien der darunterliegenden Schaufenster kénnen
diese Festsetzungen um maximal 20 % bei Flachwerbeanlagen und 30 % bei
Einzelbuchstaben Uberschritten werden.

Die Hohe von Flachwerbeanlagen oder Beschriftungen darf maximal 60 % der H6he
der Fassadenfondsflache zwischen gliedernden Fassadenelementen betragen, dabei
jedoch maximal 0,40 m bei Flachwerbeanlagen und 0,50 m bei Einzelbuchstaben
betragen.

Das hdchstzuldssige Mal? der Auskragung und der Hohe fir Ausleger wird auf 0,60 m
festgesetzt, die Breite darf maximal 0,20 m betragen.

Ausleger, deren geschlossene Flache weniger als 30 % der Gesamtflache des
Auslegers betragt, kénnen die festgesetzten Mal3e um bis zu 50 % Uberschreiten.

§13
Anordnung von Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen tragende oder gliedernde oder das Erscheinungsbild pragende
Bauteile nicht tGiberdecken, bedecken oder verdecken und muissen sich der

Gestaltung der Fassade unterordnen.
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2) Werbeanlagen, mit Ausnahme von Auslegern, dirfen die auf3ersten seitlichen
Begrenzungslinien von Wandoffnungen nicht tiberschreiten. Werbeanlagen durfen
nicht auf benachbarte Fassaden oder Fassadenabschnitte bergreifen oder tber die
seitlichen Grenzen von Fassaden oder Fassadenabschnitten hinausragen.

3) Flachwerbeanlagen und Einzelbuchstaben sind horizontal und parallel zur Fassade
anzuordnen. Unzulassig ist die Anordnung von Werbeanlagen in vertikaler Richtung
oder mit vertikaler Wirkung mit Ausnahme von Sammelschildanlagen.

(4) Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude mussen mindestens das Pfeilermal3,
dabei jedoch mindestens 0,30 m Abstand voneinander haben.

§14

Sonderformen

) Einzelne Tafeln oder Hinweisschilder sind bis zu einer GréRe von 0,10 m2 zulassig.
Mehrere Tafeln oder Hinweisschilder sind als Sammelschildanlage in vertikaler oder
horizontaler Reihung zulassig.

2) Spannbéander und Fahnen dirfen bis zur Héhe der Fensterbristung des 1.
Obergeschosses fir die Dauer zeitlich befristeter und genehmigter
Sonderveranstaltungen angebracht werden.

3) Die Aufstellung von einer freistehenden Werbeanlage mit einer Gréf3e bis zu 1,0 gm
ist zulassig wahrend der taglichen Geschaftszeit unmittelbar vor der tatséchlich
genutzten Einrichtung. Mehrere, grof3ere und zeitlich unbefristet aufgestellte
freistehende Werbe-anlagen sind unzuléssig.

4) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung,
mit fluoreszierenden Farben sowie akustische Werbeanlagen.

(5) Zettel- und Bogenanschlage sowie Programmwerbung sind nur an den fiir Anschlag
genehmigten Flachen zulassig.

(6) Schaufenster und sonstige Wandoffnungen dirfen maximal bis zu 30 % der

jeweiligen Offnungsflache fir Werbezwecke genutzt werden.

§15

Warenautomaten
Q) Warenautomaten sind nur an Gebauden zuléssig. Es ist je Gebaude nur ein

Warenautomat zulassig, wenn sich dieser der Fassade unterordnet und das

Gesamterscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt.
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2) Warenautomaten dirfen Fassadengliederungen oder Fachwerkkonstruktionen nicht
verdecken oder bedecken. Warenautomaten sind unzulassig auf Tiaren und Toren.

3) Warenautomaten dirfen keinen grof3eren &ufReren Abstand von der
Fassadenoberflache aufweisen als die plastischen Fassadengliederungen.

8§16
Genehmigungspflicht

(2) Die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und
Einrichtungen, an die entsprechend den 88 2-15 dieser Satzung Anforderungen

gestellt werden, bedirfen einer schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

8§17
Abweichungen

) Abweichungen kdnnen genehmigt werden, wenn erhebliche Grinde daflr sprechen
und stadtebauliche oder gestalterische Griinde nicht dagegen stehen sowie die
Genehmigung nicht durch weitere geltende Vorschriften ausgeschlossen ist.
Antrage auf Abweichungen sind schriftlich bei der Gemeinde zu stellen und zu

begriinden.

§18

Ordnungswidrigkeiten

(2) Ordnungswidrig im Sinne von 8 6 (7) GO LSA handelt:
- wer vorséatzlich oder fahrlassig Baumal3nahmen oder Vorhaben entgegen den
Bestimmungen der 88 2 - 17 dieser Satzung durchfihrt,
- wer einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren schriftlichen
Anordnung der Gemeinde zuwider handelt.
2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemalf § 6(7) GO LSA mit einer GeldbulR3e bis zu
5.000,00 DM geahndet werden. Ab 01.01.2002 kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbul3e bis zu 2.500,00 EURO geahndet werden.
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§19

Inkrafttreten
(2) Die Satzung tritt mit dem Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 20.03.1997 (Satzungsbeschluss) aul3er
Kraft.

Rof3lau, 27.06.2001

i. V. NufRbeck

Burgermeister

Im Original unterzeichnet und gesiegelt.
Veroffentlicht am 02.08.2001 im Elbe-Flaming-Kurier Woche 31.
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