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Stadt Dessau-Roflau
3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau
“Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strafe"

Zusammenfassende Erkldarung iiber das Ergebnis des Gesamtver-
fahrens gemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
bzw. der wirksamen Anderung des FNP eine zusammenfassende Erklérung beizufiigen Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager hat mit Antrag vom 01.10.2019 die Einleitung eines Planverfahrens zur
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit Nebenanlagen und Einfriedung auf einer
Konversionsflache der BImA ,Berliner Cultur" beantragt.

Aus dem Bedarf an Flachen fiir den gesetzlich festgeschriebenen Ausbau des Anteils der Er-
neuerbaren Energien (EE) am Gesamtenergiehaushalt erwachst fur die Stadt die Aufgabe,
Flachen mit der Eignung fiir EE zu identifizieren und am Markt zu platzieren. Die Stadtverwal-
tung hat vor diesem Hintergrund sowie auf Antrag des Vorhabentrégers die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen (BV/424/2019/111-61 vom 05.02.2020).

Zur Schaffung des Bauplanungsrechtes erfolgte die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 65 “Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e“. Bebauungs-
plane sind gemaRl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP als vorbereitender Bauleitplan zu entwi-
ckeln und miissen dessen Darstellungen entsprechen. Im derzeit wirksamen FNP ist die Fla-
che als gewerbliche Bauflache sowie als Waldflache dargestellt. Die Festsetzung einer kiinfti-
gen Sonderbauflache “Photovoltaik” im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderte somit
zugleich die 2. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau, die in einem Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wurde.

Die Stadt Dessau-Roflau ist die erste Kommune in Sachsen-Anhalt, die den European Energy
Award (eea) erhalten hat. Die begehrte Auszeichnung belegt die Gberdurchschnittlichen ener-
gie- und klimapolitischen Anstrengungen unserer Stadt. Sie ist zugleich Ansporn und Verpflich-
tung zum Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt fordert auch die Unterstiitzung privaten Engagements bei
der Umsetzung der vorgenannten Ziele ein. Dem kann bezogen auf das Vorhaben der acten-
sys GmbH durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Rechnung getragen wer-
den.

Die Stadt Dessau-RoRlau hat sich in den Jahren 2013 und 2014 konzeptionell mit der Steue-
rung der Nutzung von Freiflachenphotovoltaik fir das gesamte Stadtgebiet auseinanderge-
setzt. Aktuell befindet sich das Freiflachenphotovoltaikkonzept in der Fortschreibung. Es liegt
daher noch kein abgestimmtes gesamtraumliches Konzept iiber die Nutzung der Freiflachen-
photovoltaik vor bzw. die Betrachtungen aus den Jahren 2013/2014 befinden sich in
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Uberarbeitung. Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zum Vorhaben an der Lu-
koer StraRe wurde sich daher mit der Flacheneignung fiir die Nutzung durch Freiflachenpho-
tovoltaik auseinandergesetzt.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurden durch den Vorhabentréger in Abstimmung mit der
Dessauer Stromversorgungs GmbH mégliche Punkte der Einspeisung in das bestehende Netz
und die dafiir erforderlichen NetzausbaumafRnahmen bestimmt. Dies ist in den Unterlagen zum
Bebauungsplan (Anlage zu Begriindung Lageplan-Netzanschluss) dokumentiert.

Vorteilhaft ist die Nachnutzung ehemals militirisch genutzter Flachen (Konversionsflachen)
einzustufen. Der Umstand, dass das ehemalige Garnisonsgelande zu den Kontaminations-
und Kontaminationsverdachtsflachen gehért und im Rahmen der Altlastenbeseitigung einem
langfristigen Grundwassermonitoring unterliegt, beeinflusst die Einzelfallprifung nicht negativ.
Die Planung wird so erfolgen, dass die Messstellen fiir die Messstellenbetreiber weiterhin zu-
ganglich bleiben.

Fir die Stadt Dessau-RoRlau als Plangeber erdffnet sich mit dem Vorhaben die Maglichkeit,
einen weiteren Beitrag zur Erhéhung des Einsatzes regenerativer Energiegewinnung im Ener-
giemix zu leisten. Insbesondere auf der bundesgesetzlichen Ebene wurde jingst das tberra-
gende &ffentliche Interesse der Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien festgelegt. So ist
die Dringlichkeit (u. a.) der Entwicklung von PV-Anlagen zur Stromgewinnung per Gesetz vor-
gegeben und mit zeitlichen Zielen verkniipft. Die Stadt Dessau-RoRlau folgt mit der Aufstellung
der vorliegenden Bauleitplanung diesen Vorgaben mit dem Ziel, einen Beitrag zum Umgang
mit dem Klimawandel durch die Gewinnung von Strom auf erneuerbaren Energiequellen zu
leisten.

2. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 “Freifia-
chenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe" und Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung
des Teilflichennutzungsplanes RoRlau wurde am 27.03.2020 beschlossen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.07.2023
im Amtsblatt der Stadt Dessau-Roflau Nr. 8/2023 sowie auf der Internetseite der Stadt Des-
sau-RoRlau ortsiiblich bekanntgemacht und hat in der Zeit vom 07.08.2023 bis ein-schlieRlich
08.09.2023 stattgefunden. Wegen eines offensichtlichen Schreibfehlers in der ersten Bekannt-
machung erfolgte eine Wiederholung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit. Diese
wurde geméR § 3 Abs. 1 BauGB am 25.08.2023 im Amtsblatt der Stadt Des-sau-Roflau Nr.
9/2023 sowie auf der Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau ortsiiblich bekanntgemacht und
hat in der Zeit vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 06.10.2023 stattgefunden. Die Behdrden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
02.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf mit Fristsetzung bis einschliel3-
lich zum 08.09.2023 aufgefordert.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau hat in seiner Sitzung am 16.10.2024 den Entwurf der
3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau in der Fassung vom 05.03.2024 einschliefSlich
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Veréffentlichung im Internet gemaf § 3 Abs.
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2 BauGB bestimmt. Wegen eines Formfehlers bei der 6ffentlichen Bekanntmachung der Sit-
zung des Stadtrates vom 16.10.2024 wurde diese durch die Kommunalaufsicht flr unwirksam
erklart. Die Beschlussfassung iiber den Entwurf der 3.Anderung des FNP fiir den Staditteil
Rofdlau wurde in der Stadtratssitzung vom 11.12.2024 erneut bestatigt

Der Entwurf 3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau in der Fassung vom 05.03.2024
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschliefilich
Begriindung mit Umweltbericht und Fachgutachten wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.02.2025 bis einschlieRlich 14.03.2025 im Internet verdffentlicht. Die amtliche Bekannt-
machung der Verdoffentlichung im Internet ist im Amtsblatt der Stadt Dessau-RofRlau Nr. 2/2025
vom 31.01.2025 sowie auf der Internetseite der Stadt Dessau-Roflau ortstiblich bekannt ge-
macht worden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.12.2024 und 07.02.2025 von der Verdffentlichung im Internet unterrichtet und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB am
9.10.2025 behandelt. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 “Freiflaichenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e" bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 29.10.2025
vom Stadtrat der Stadt Dessau-Roflau als Satzung gemaflt § 10 BauGB beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

3. Art und Weise der Beruicksichtigung von Umweltbelangen

Das Verfahren zur 3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau beinhaltet einen der Begriin-
dung beiliegenden Umweltbericht und einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die relevanten Umweltschutzgiter.

Im Ergebnis der Umweltpriifung bleibt festzuhalten, dass mit der 3. FNP-Anderung fiir den
Stadtteil RoRlau keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und des Naturhaus-
haltes bestehen. Im parallel erarbeiteten Bebauungsplanverfahren erfolgte die Festsetzung
von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen, bspw. durch die Begrenzung
der zuldssigen Versiegelung und Bauhdhe und durch Malknahmen zum Artenschutz.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt wurden nach einer Gegeniiber-
stellung von Eingriffen und AusgleichsmaRnahmen im parallel gefihrten Bebauungsplanver-
fahren gewertet. Die Sicherung der vollumfanglichen Kompensation der durch die Planung
hervorgerufenen Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter erfolgt im Rahmen des parallel
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 “Freiflachenphoto-
voltaikanlage an der Lukoer StraBe”.

Séamtliche MaRnahmen zum Biotopwertausgleich und zum Artenschutz sind mit der zustandi-
gen Behdrde (Untere Naturschutzbehtrde der Stadt Dessau-RoRlau) abgestimmt.
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4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
ren

Das Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau beinhaltet die
Durchfiihrung einer frithzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsfassung und eine férmliche Betei-
ligung zur Entwurfsfassung (siehe Punkt 2: Verfahrensablauf). Neben der Verdffentlichung im
Internet und der zusétzlichen éffentlichen Auslegung wurden die relevanten Behorden, sons-
tigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zu den jeweiligen Planfassungen
beteiligt.

Wihrend der Veroffentlichung im Internet und zusétzlichen éffentlichen Auslegung wurden aus
der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben und keine Bedenken vorgetragen. Auch
von den beteiligten Nachbargemeinden gab es keinerlei Einwande. Aus der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange ergaben sich keine Hinweise oder Be-
denken, die der Beschlussfassung entgegenstehen.

Hinweise erfolgten zu folgenden Themen:

- Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung,

- |dealer Lebensraum fiir Zauneidechsen und Schlingnattern sowie Vorkommen dieser,

- Hinweise zu den CEF-Malinahmen,

- Hinweis auf Kampfmittelverdachtsflache,

- Empfehlung zur Erstellung eines Baugrundgutachtens,

- Angaben zur Plangrundlage und Umgang mit vorhandenen Grenzmarken,

- Abstimmungen mit der Dessauer Stromversorgung mbH und der unteren Wasserbe-
hérde bzgl. des Trassenplanes zur Einspeisung in das offentliche Netz,

- Beachtung von Anforderungen fir die Erreichbarkeit der Feuerwehr,

- Ausschluss von Blendwirkungen auf den Verkehrsflachen in der Umgebung

- vorhandene Leitungsbestande und

- Umsetzung von internen Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen

Samtliche abgegebenen Stellungnahmen und Sachverhalte wurden durch den Stadtrat der
Stadt Dessau-RoRlau vollumfénglich gepriift und bewertet. AbschlieRend wurde die Abwa-
gung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-Roflau am 29.10.2025 beschlossen und dokumen-
tiert. Die Abwagungsergebnisse wurden nach den geltenden Bestimmungen des BauGB mit-
geteilt.

5. Alternativen zur Planung

Das Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung zur ,Freifldchenphotovoltaikanlage an der
Lukoer StraRe* lasst sich ausschlieRlich an dem avisierten Ort realisieren. Das Vorhaben ba-
siert auf einer von einem Vorhabentriger erstellen rdumlichen Planung fiir den Standort und
ist daher konkret auf den Geltungsbereich zugeschnitten.
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Mit der vorliegenden 3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau wird der Standort pla-
nungsrechtlich fir die Nutzung durch Freiflachenphotovoltaik vorbereitet. Hierflr wurden die
abwagenden Uberlegungen zur Eignung der Fléche in den Planunterlagen dokumentiert. Bes-
ser geeignete Standorte zur Realisierung der geplanten PV-Anlage durch den Vorhabentrager
stehen im Ergebnis nicht zur Verfligung.

Im Rahmen des parallelen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 65 “Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stra3e‘ wurden abwégende Ent-
scheidungen getroffen, welche zur Anpassung bzw. zur Konkretisierung von Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches gefiihrt haben. Auf diese Weise konnten insbesondere um-
weltbezogene Schutzanspriiche und das Ziel der Gewinnung von Strom auf erneuerbaren
Energiequellen in einen sachgerechten Bezug zu einander gebracht werden.

Die Genehmigung der 3. Anderung des FNP fiir den Stadtteil RoRlau “Freiflichenphotovolta-
ikanlage an der Lukoer StraRe" gemaR § 6 BauGB wurde am 20.01.2026 mit Hinweisen erteilt.

Stadt Dessau-RoBlau
Amt fir Wirtschaft und Stadtplanung
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