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Stadt Dessau-Rol3lau
5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Mihlstedt

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB uber das Ergebnis des
Gesamtverfahrens zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil
RoRlau um die Ortschaft Miihistedt, Stadt Dessau-RoRlau

1. PLANUNGSZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklarung gibt Auskunft im Rahmen der Be-
kanntmachung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau
der Stadt Dessau-Roldlau Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden; des
Weiteren, wie das Planwerk nach der Abwagung mit den gepruften, im Verfahren an-
geregten, anderweitigen Planungsmdglichkeiten beschlossen und genehmigt wurde.

Das Planungsziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoR-
lau bestand darin, fir die Bereitstellung des fir die Freiflachenphotovoltaiknutzung er-
forderlichen Baurechts die Entwicklungsmdglichkeit aus dem Flachennutzungsplan
darzustellen. Die zeitversetzt parallel erfolgte Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke" brachte das hiesige Ande-
rungserfordernis hervor.

Die bisherige Darstellung in Form von Flachen fiir die Landwirtschaft im seit dem Jahr
2014 wirksamen Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Roflau soll in die Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaik" geandert
werden. Mit der Darstellung als Sonderbauflache wurde auf das gemeindeweite Frei-
flachenphotovoltaikanlagenkonzept der Stadt Dessau-Roflau unmittelbar Bezug ge-
nommen. Dieses lag der 5. Anderung als Beschlusslage des Stadtrates Dessau-RoR-
lau gemaly § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB
zugrunde.

Die Zielstellung der 5. Anderung bestand des Weiteren darin, die zukiinftige Errichtung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen in enger Abstimmung mit den landbewirtschaften-
den Unternehmen erfolgen zu lassen, als sinnvolle Nutzungsalternative der Feldflur im
Bereich von sogenannten benachteiligten landwirtschaftlichen Flachen. Hierzu war
entsprechend der Vorgabe des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes der Stadt
Dessau-Rol¥lau eine standortbezogene Einzelfallprifung durchzufihren. In der Ge-
samtsicht ist als Ergebnis der Einzelfallprifung die Geeignetheit der potenziell fir die
Freiflachenphotovoltaikanlagennutzung zu beanspruchenden Flache als gegeben be-
urteilt worden.

Die Planung erfolgte vor dem Hintergrund des beabsichtigten Beitrages der Stadt Des-
sau-RoRlau zur Umsetzung der bundespolitischen Ziele im Rahmen der Energiewende
und der stadtentwicklungspolitischen Anstrengungen der Stadt zur Klimaanpassung
und Klimafolgenbewaltigung mit Blick auf den mit der Anderung beabsichtigten Nut-
zungsumfang.
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2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILI-
GUNGSVERFAHREN / ABWAGUNG

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Stadt Dessau-RoRlau im Rahmen der Bearbeitung des Anderungsgegenstandes der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau eine Umweltpriifung
durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert sind (siehe Kapitel Il
— Gemeinsamer Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Stadtteil RoRRlau um die Ortschaft Mihlstedt und zum Bebauungsplan Nr. 230 Freifla-
chenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke", Ortsteil Mihlstedt). Innerhalb dieser Um-
weltprufung wurden Ubergeordnete Planungen, wie landes- und regionalplanerische
Grundsatze und Zielstellungen, Schutzgebietsausweisungen, boden- und artenschutz-
rechtliche Entwicklungsziele sowie wasser- und naturschutzrechtliche Rahmenbedin-
gungen in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und durch értliche Bestandsauf-
nahmen ergéanzt.

Zudem wurden parallel zur Bearbeitung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Stadtteil RoRlau die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stlicke" erarbeiteten
Unterlagen (Artenschutzfachbeitrag) inhaltlich bertcksichtigt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung begann fiir das vorliegende Planverfahren mit einer friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung (Verfahren gemal § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1
BauGB) anhand des Vorentwurfs der Flachennutzungsplananderung im Februar/Mérz
2024. Hieran schloss sich im Ergebnis der ausgewerteten Stellungnahmen der Entwurf
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoBlau an, zu welchem
die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB im Februar/Marz 2025
stattfand.

Die in den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen zu
umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie bodenrechtliche Belange im Hin-
blick auf die perspektivische Bebaubarkeit des Areals, aber auch Fragen des Verzichts
auf eine weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen, wasserrechtliche Be-
lange im Zusammenhang mit der schadlosen Versickerung anfallenden Oberflachen-
wassers sowie artenschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die zur Verfugungstel-
lung ausreichender Migrationsmdglichkeiten flr die im umgebenden Landschaftsraum
anzutreffenden Arten. Dartber hinaus war die Frage der méglichen Kompensation des
durch die Anderung vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft Gegenstand von
Stellungnahmen.

Im Hinblick auf die perspektivisch zu erwartende Aufgabe der landwirtschaftlichen Ur-
produktion wurde eine gutachterliche Stellungnahme des Landwirtschaftlichen Bera-
tungsrings Rollau e. V. eingeholt, welche nachweislich eine ertragbringende Bewirt-
schaftung auf den fiur die Freiflachenphotovoltaiknutzung beabsichtigten, in Anspruch
zu nehmenden Flachen nicht als auskdmmlich konstatierte. Die Ergebnisse dieser
Fachstellungnahme wurden in die Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes fur den Stadtteil RoRlau integriert, genauso wie Hinweise zu Immissionsschutz-
belangen im Sinne von schadlichen Umweltauswirkungen (Blendwirkungen durch
Freiflachenphotovoltaikanlagen). Im Sinne der Abschichtung wurde fir diese Thematik

Zusammenfassende Erklarung 3 30.04.2026



Stadt Dessau-Rol3lau
5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Mihlstedt

auf die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. In gleicher
Weise wurde mit den wasser- und artenschutzrechtlichen Belangen verfahren. Auch
die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbeurteilung ist regelmaRig kein Gegen-
stand einer Flachennutzungsplananderung.

Alle Anregungen zu umweltrelevanten Belangen konnten durch Hinweise in der Be-
grundung zur Flachennutzungsplanénderung, respektive entsprechender Textpassa-
gen im Ergebnis der Abwagung beriicksichtigt werden. Grundsatzlich konnten vor al-
lem Anregungen im Planverfahren keine Bertcksichtigung im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung finden, wenn sie sich auf die Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung (s. 0.) bzw. auf die konkrete Objektplanung bezogen. Hierfir sind bei-
spielhaft standértliche Leitungsverlaufe und entsprechende Schutzstreifen (auch an
Gewadssern) zu nennen oder geometrische Anpassungen von Zufahrtssituationen.

Die vorgenannten und alle weiteren Anregungen und Hinweise wurden gemaR § 1
Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau am 10.12.2025 abgewo-
gen. In gleicher Sitzung wurde der Feststellungsbeschluss gefasst. Im Zuge des sich
anschlieBenden Genehmigungsverfahrens wurde das Abwéagungsergebnis zuséatzlich
Uberpriift. Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Stadtteil RoRlau wurde durch das Landesverwaltungsamt, Referat Bauwesen am
10.03.2026 unter dem Aktenzeichen 305.1.3-21101-5.A.FNPDE-RO/000 ohne Aufla-
gen oder MaRgaben erteilt. Die Bekanntmachung der Genehmigung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes flr den Stadtteil RoRlau der Stadt Dessau-Rollau erfolgte
ortsiiblich im Amtsblatt vom 24.04.2026. Damit wurde die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau der Stadt Dessau-RoRlau wirksam.

Es besteht seitens der Stadt Dessau-RoRlau die Uberzeugung, dass sich der Ande-
rungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Kontext des Gemeinde-
gebietes integrieren lasst und der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich, der
mit der Anderung vorbereiteten Eingriffe im Rahmen der weiterfihrenden Planungen
(verbindliche Bauleitplanung) gewahrleistet werden kann. Die abschlieRende Ermitt-
lung von Ausgleichsmalnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. im Rahmen jeweils einzelvorhabenbezogener Genehmigungsverfahren.

Uber ein stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungskontrolle des Anderungsgegen-
standes der nunmehr abgeschlossenen und durch Bekanntmachung wirksamen 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau. Die Stadt Dessau-Rol3-
lau wird im Rahmen des Monitorings den Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Rof3-
lau auch weiterhin an geanderte stadtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstel-
lungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das Steuerungs-
instrument Flachennutzungsplan fur die Grundzige der Bodennutzung im Stadtteil
RoRlau zeitaktuell zu halten.

Dessau-RoRlau, den .........oooveveeevn... Unterschrift liegt vor

Stadt Dessau-RoRlau
Amt fur Wirtschaft und Stadtplanung
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