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Zusammenfassende Erklarung iiber das Ergebnis des Gesamtverfahrens
gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

1. PLANUNGSZIELE

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklarung gibt im Rahmen der Bekanntmachung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil Dessau ,Weiterentwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs am Standort HeidestraBe/ Sudstrale in Dessau-Sud als
Nahversorgungszentrum* Auskunft liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Anderungsverfahren
berticksichtigt wurden sowie iiber die Griinde aus denen der Plan nach der Abwégung mit
den gepriften und im Verfahren angeregten, anderweitigen Planungsmdglichkeiten
beschlossen wurde.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil Dessau wird im
Wesentlichen eine Gebietskulisse erfasst, die im Zentrenkonzept Dessau-Roflau dem
Nahversorgungszentrum Heidestrae / SudstraBe entspricht. Die bereits bestehende
Handelsnutzung in der Form eines Lebensmitteldiscounters soll durch einen groffléachigen
Lebensmittelvollsortimentsmarkt erweitert bzw. ersetzt werden. Damit wird der Standort eine
nachhaltige Profilierung als zeitgemaRer, wirtschaftiich tragféhiger Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort mit einer neuen Versorgungsqualitét fiir das siidliche Stadtgebiet
erfahren.

Zur Schaffung von Bauplanungsrecht erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 223
der Stadt Dessau-RoRlau ,Sondergebiet Handel an der Siidstralte®.

Im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan sind innerhalb des Anderungsgebietes
Wohnbauflichen dargestellt. Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Handel” im
Bebauungsplan und dessen inhaltliche Ausgestaltung zum Erhalt und zur Weiterentwicklung
eines zentralen Versorgungsbereiches erfordern auch eine Anderung des
Fiichennutzungsplanes, die im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB als 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes Dessau gefiihrt wurde.

Neben der Anderung der Wohnbaufliche in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Handel* erfolgte darliber hinaus eine Darstellung des zentralen
Versorgungsbereiches im Sinne einer Planerganzung.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER
 BETEILIGUNGSVERFAHREN/ABWAGUNG

Firr die Ermittiung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die Stadt
Dessau-RofRlau im Rahmen der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes fir den Stadtteil
Dessau eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht (Teil Il der
Begriindung) dokumentiert sind.! Innerhalb der Umwelipriifung wurden ubergeordnete
Planungen sowie spezielle fachgutachterliche Untersuchungen ausgewertet und die
vorliegende Planung durch értliche Bestandsaufnahmen erganzt. Diese Grundlagen wurden
den Zielen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil Dessau
gegenibergestellt.

! Im Planverfahren wurde von der Uberleitungsvorschrift nach § 245¢ Baugesetzbuch Gebrauch
gemacht. Die Inhalte des Umweltberichtes orientieren sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
in der zum Aufstellungsbeschluss giiltigen Fassung des BauGB.
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Aufgrund der Gleichzeitigkeit der Planverfahren erfolgte eine Abschichtung hinsichtlich der
durchzufiihrenden Umweltpriifung. Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird
insbesondere auf den Anderungsinhalt abgestellit.

Neben einer Auswirkungsanalyse zur Verkaufsflichenerweiterung wurden bereits in einer
frihen Phase der Bauleitplanung ergénzende Untersuchungen zum Larmschutz, zum
Artenschutz sowie den hydrogeologischen Verhiitnisse beauftragt. Die gutachterlichen
Untersuchungen fanden Eingang in die Begriindung, die Empfehlungen wurden als
Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Abgleich der Umweltbelange erfolgte zundchst im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs vom
2. Januar 2017 bis einschlieBlich 3. Februar 2017.

Nach Beschluss des Stadtrates der Stadt Dessau-RoRlau am 6. Februar 2019 hat der Ent-
wurf der Plandnderung einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 4. Marz
2019 bis 5. April 2019 &ffentlich ausgelegen. Zu den Unterlagen zzhlten auch die zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die verfiigbaren Arten
umweltbezogener Informationen.

Parallel zur Auslegung erfolgte jeweils die Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flachennutzungsplaninderung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 223 im Parallelverfahren durchgefiihrt wurden, lag der Regelungs- und
Abwégungsschwerpunkt Gberwiegend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
betraf erst deren Vollzug.

Jedoch war auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zu entscheiden, ob der Standort der
Stdschwimmhalle westlich der Heidestrae nach einem Ersatzneubau an anderer Stelle
aufgrund seiner Zugehérigkeit zum Nahversorgungszentrum in den Geltungsbereich der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes einzubeziehen ist. Da fiir die Nachnutzung noch kein
abgestimmtes Konzept vorlag, entschied sich die Stadt Dessau-RoRlau im Verfahren gegen
eine Anderung in diesem Bereich. Damit kann kinftigen Entwicklungen ein HéchstmaR an
Flexibilitat eingeraumt werden.

Die in den Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen zu umweltrelevanten
Belangen betrafen in erster Linie die Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit dem
Schutzanspruch der Umgebung. Diese finden im Rahmen der Schalluntersuchungen und der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen Beriicksichtigung. Ebenso wird dem
Artenschutz, dem Ausgleich fiir Baumpflanzungen sowie den denkmalrechtliche Belange
insbesondere durch Regelungen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprochen.

Dariiber hinaus wurde auf die Lage des Anderungsbereiches in einem "Risikogebiet
Hochwasserschutz" verwiesen, die im Plan ergénzend vermerkt wurde.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Anderung auf der abstrakten
Ebene des Fléchennutzungsplanes nur geringe Umweltauswirkungen zu ermitteln waren. Mit
der weiteren Nutzung eines bereits etablieten Standortes wird dem Prinzip der
Konfliktvermeidung und den Vorgaben des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

Die vorstehend angefiihrten und alle weiteren Inhalte von Stellungnahmen wurden geman
§ 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau abgewogen. Im Ergebnis der
Abwégung wurde am 16. Oktober 2019 der Feststellungsbeschluss zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes  fiir den Stadtteil Dessau ,Weiterentwicklung des zentralen
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Versorgungsbereichs am  Standort HeidestraRe/Sidstrale in  Dessau-Stud  als
Nahversorgungszentrum” gefasst.

Im Zuge der anschlieRenden Genehmigung durch die zustdndige Behdrde wurde das
Verfahren Uberpriift. Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fur
den Stadtteil Dessau der Stadt Dessau-Roflau wurde durch das Landesverwaltungsamt am
16.01.2020 ohne Auflagen (Az.: 305.1.1-21101-10.A/DE/000) erteilt.

Nach Abschluss des Planverfahrens kann seitens der Stadt Dessau-Rof}lau festgestellt wer-
den, dass die Planung das Leitbild der Stadt beztiglich der Entwicklung des Handels sowie
das Zentrenkonzept zur Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und
hier insbesondere der Stirkung und attraktiveren Gestaltung der dezentral organisierten
Nahversorgung im siidlichen Stadtgebiet umsetzt. Sie entspricht in vollem Umfang den
landes- und kommunalplanerischen Vorgaben zur Sicherung der Nahversorgung.

Durch die im parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 223 getroffenen Festsetzungen kann
die Umsetzung des Vorhabens dauerhaft stadtebaulich vertréglich gestaltet werden.

Uber ein Monitoring erfolgt die Wirkungskontrolle der Anderungsgegensténc_je der nunmehr
abgeschlossenen und durch Bekanntmachung wirksamen - 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes Dessau. Die Stadt Dessau-Roflau wird im Rahmen des Monitorings
den Flachennutzungsplan auch weiterhin an geédnderte stédtebauliche oder
landschaftsplanerische Zielstellungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage
erfordert, um das Steuerungsinstrument Flichennutzungsplan fir die Grundziige der
Bodennutzung in Dessau-RoRlau zeitaktuell zu halten.

Die Bekanntmachung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil
Dessau erfolgt im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau am 27.03.2020 (Ausgabe 04/2020).

Dessau-RoRlau, den /{S—O@ZOZQ

; A
Christiane Jahn
Amtsleiterin
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