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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteil. ....07.07.-18.07.2008
Beteiligung Behérden und T6B.................. 30.06.2008
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Stadtratsbeschluss ..o 10.06.2009
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10.......26.09.2009
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Dessau 2003 (M 1 : 25.000)

Legende der Anderung

D Grenze Teilbereich
- Sonderbaufléche
n Verwaltung

Bildung und Forschung
I:l StraBenverkehrsflache

Park + Ride - Stellplatze
- offentliche Grinflache

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1: 10 000 DTK 10 4139 SW
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 07.04.2008 Erlaubnisnummer: LVermGeo/ A9-1 69-2008-0

Beabsichtigte Flachennutzungsplananderung (M 1: 10.000)
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Begriindung
Bisherige Darstellung:
* Gemischte Bauflache
Geanderte Darstellung:

« Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Verwaltung® fir den Bereich der
Agentur flr Arbeit

« Verkehrsflache flir die vorgesehene
PKW-Stellflache (Park+Ride) von Uberort-
licher Bedeutung in unmittelbarer Nahe
vom Westausgang des Dessauer Haupt-
bahnhofs

« offentliche Griunflache fir den beabsich-
tigten Freiraum, der ndrdlich an diese
Stellplatzflache grenzt und sich bis zur
Uberfiihrung hin erstrecken soll

« Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Bildung und Forschung® fiir den
Bereich zwischen Bauhausgebaude und
LiebknechtstraRe

Anlass und Grund fiir die Anderungen:

Die beiden von der Anderung betrof-
fenen Flachen liegen im Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 114-A mit dem
Titel ,Hochschule Anhalt (FH)“. Im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan er-
folgte die nachrichtliche Ubernahme
des seinerzeit aktuellen Arbeitsstan-
des vom B-Plan. Auf Grund des Sta-
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tus der vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind im FNP die Flachen ent-
sprechend der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung dargestellt: Die
Bereiche um das denkmalgeschitzte
Bauhausgebaude (UNESCO- Welter-
bestatte) und den Hochschulcampus
als Sonderbauflachen, die Ubrigen
Bereiche als gemischte und als
Wohnbauflachen.

In den Arbeitsstanden der verbindli-
chen Bauleitplanung - des B-Plans
Nr. 114-A sind die Bauflachen ent-
sprechend der besonderen Art der
baulichen Nutzung weiter differen-
ziert worden. Grundlage dafiir bilde-
ten sowohl die tatsachlich
vorhandenen und zu bewahrenden
Nutzungen als auch die kinftig ange-
strebte Entwicklung von Nutzungen
im Plangebiet und die Nutzungen in
den angrenzenden Bereichen.

Im Entwurf des Denkmalrahmenpla-
nes fir die historische Kulturland-
schaft ,Gartenreich Dessau-Worlitz*
liegen die beiden von der Anderung
betroffenen Flachen voraussichtlich
innerhalb von deren ,Pufferzone®, die
dem Umgebungsschutzbereich eines
Baudenkmals gleichzusetzen ist.

Der Bereich der Agentur fir Arbeit um-
fasst eine groRRe Flache ohne anderweiti-
ge Nutzungen, die sich deutlich von
angrenzenden Gebieten durch vorhande-
ne Offentliche Flachen abgrenzen lasst.
Deshalb erfolgt im Rahmen der Fortschrei-
bung des Bebauungsplanes eine Konkreti-
sierung von Festsetzungen. So wird die
Flache des Standortes der Agentur fiir Ar-
beit aus der bislang dargestellten ge-
mischten Bauflache herausgelost und in
der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans fiir den Stadtteil Dessau (Teilbe-
reich 04) - als nachrichtliche Ubernahme
der entsprechenden flachennutzungsplan-
relevanten Festsetzungen des aktuellen
Arbeitsstandes (Februar 2009) vom B-
Plan Nr. 114-A - als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Verwaltung ge-
mal § 1 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 11 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVvO)
dargestellt. Die Anderung der Darstellung

wird vorgenommen, um einerseits die be-
stehende Nutzung langfristig zu sichern,
andererseits der Etablierung schutzbeduirf-
tiger Nutzungen wie Wohnen entlang der
Emissionsquellen an der Puschkinallee,
der kinftigen Bahnhofstrale und der Ei-
senbahnlinie zu begegnen.

Hinzu kommt, dass auch andere - ge-
maf § 6 BauNVO zulassige - Nutzun-
gen (beispielsweise gréRere
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) auf Grund
des Umgebungsschutzes flr die
denkmalgeschitzten Welterbestatten
Bauhausgebaude und Georgengar-
ten nicht angesiedelt werden sollen.
Gleichzeitig werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes flr die
Uberregional bedeutsame PKW- Stell-
flache (Park+Ride) am Westausgang
des Hauptbahnhofs sowie die nord-
lich an diese grenzende Freiflache
mit den entsprechenden Darstellun-
gen als ,Flache fir den Uberdrtlichen
Verkehr* und ,6ffentliche Griinflache®
im Teilbereich 04 dieser 2. Anderung
Ubernommen, um der aktuell beab-
sichtigten Entwicklung dieses Gebie-
tes Rechnung zu tragen.

Der Bereich zwischen dem Bauhaus-
gebdude und der Liebknechtstralle
ist im genehmigten Flachennutzungs-
plan der Stadt Dessau (seit der Stad-
tefusion:  Flachennutzungsplan fur
den Stadtteil Dessau) als gemischte
Bauflache dargestellt worden. Die in-
nerhalb des betreffenden Gebietes
befindliche frihere ,Kaufhalle am
Bauhaus“ wird als Nahversorgungs-
einrichtung seit Jahren nicht mehr ge-
nutzt. Das leer stehende Gebdaude
soll als Bibliothek sowohl fiir die Stif-
tung Bauhaus als auch die Hochschu-
le Anhalt umgenutzt werden. Der
Ubrige Teil dieses Bereiches ist durch
Wohnnutzung und hochschultypi-
sche Nutzung gepragt. Im Zusam-
menhang mit der Weiterfihrung des
Verfahrens fur den B-Plan Nr. 114-A
wird demzufolge ein sonstiges Son-
dergebiet ,Bauhaus” / ,Hochschule*
festgesetzt und als Sonderbauflache
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mit der Zweckbestimmung ,Bildung
und Forschung® in die 2. Anderung
des Flachennutzungsplans fir den
Stadtteil Dessau (Teilbereich 04)
Ubernommen. Dieser Schritt soll der
Sicherung der bestehenden und vor-
gesehenen Nutzungen dienen,
gleichzeitig jedoch Nutzungen aus-
schlielen, die den Betrieb der bei-
den Forschungs- und
Bildungseinrichtungen ,Stiftung Bau-
haus“ und ,Hochschule Anhalt (FH)*
nicht behindern und die besonders
mit dem Umgebungsschutz der denk-
malgeschitzten Welterbestatte ,Bau-
haus® unvertraglich sind.

Zusammenfassende Erklarung

Die Aufstellung zur Anderung des B-
Plans Nr. 114-A - verbunden mit der
erforderlichen 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Stadtteil
Dessau (Teilbereich 04) - bedingt ei-
ne vom Gesetzgeber vorgeschriebe-
ne Umweltprifung, deren Ergebnisse
im Umweltbericht formuliert worden
sind. Der Umweltbericht ist im Rah-
men der Anderung des Bebauungs-
plans angefertigt worden. Die bei der
Umsetzung der vorgesehenen Mal-
nahmen zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen sind nachfolgend kurz
zusammengefasst worden:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch
kénnen die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen auf Grund der Immissi-
onsbelastung durch Larm von
erheblichem Ausmal} sein.

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere werden hinsichtlich des
Verlustes von Teillebensraumen und
die Beeintrachtigung von Biotopfunk-
tionen weniger erhebliche Umwelt-
auswirkungen erwartet.

Bezogen auf das Schutzgut Boden
werden hinsichtlich des Verlustes
von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung ebenfalls weniger erhebliche
Umweltauswirkungen erwartet.
Bezogen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter ist durch die Errich-
tung baulicher Anlagen in der unmit-
telbaren Umgebung
denkmalgeschutzter Bausubstanz
mit geringfligigen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.

Keine Umweltauswirkungen wird es
in Bezug auf die Schutzglter Was-
ser, Klima/Luft und Landschaft ge-
ben.

In Bezug auf die Wechselwirkung
zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes ist keine Ver-
starkung der Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Kompensation der Umweltauswirkun-
gen:
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen historisch gewachsenen Standort
im  Innenstadtbereich vom  Stadtteil
Dessau. Als voraussichtlich weniger er-
hebliche und erhebliche Umweltauswir-
kungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit dem Bebauungsplan vorbereitet
werden, sind Larmemissionen, Bodenver-
siegelungen, der Verlust von Lebensrau-
men fir Pflanzen und Tiere sowie
Beeintrachtigungen der Kulturglter zu er-
warten. Auf der Basis der zum Bebau-
ungsplan parallel erarbeiteten
Fachgutachten wurden im Bebauungs-
plan MalRnahmen festgesetzt, die diese
Umwelteinwirkungen vermeiden, mindern
oder ausgleichen.

Die Auswirkungen durch Gewerbe-
larm werden u. a. durch die Festset-
zungen von maximal zuldssigen
Emissionskontingenten je m? Grund-
stlicksflache ausgeglichen.
Hinsichtlich der Auswirkungen durch
Verkehrslarm werden Festsetzungen
hinsichtlich des erforderlichen Schall-
dadmmmales fir AuRenbauteile fir
bestimmte Nutzungen in Abhangig-
keit von deren Lage getroffen. Damit
werden die Auswirkungen ausgegli-
chen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden u. a. durch Festsetzung von
Begriinung und Gestaltung der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen
im Bebauungsplan kompensiert.
Bezogen auf den Verlust von Boden
muss berlcksichtigt werden, dass
der Standort jahrzehntelang genutzt
ist und nattrlich gewachsener Boden
nicht mehr vorhanden ist.

Zur Verbesserung der klimatischen
Situation werden Festsetzungen zur
Begrinung der Stellplatze getroffen.
Insbesondere leisten auch die MaR-
nahmen zum Erhalt und zum Anpflan-
zen von Baumen und Gehdlzen
diesbezlglich einen wesentlichen Bei-
trag.

Um Beeintrachtigungen auf die Kulturgi-
ter zu minimieren, werden Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen, baugestalteri-
sche Festsetzungen zu Fassaden, Da-
chern, Grundstiicksgestaltung und

Werbeanlagen getroffen; eine Baulinie in
unmittelbarer Umgebung des Bauhausge-
baudes wird festgesetzt. Diese MalRnah-
men und die grinordnerischen
Festsetzungen tragen wesentlich dazu
bei, dass das weitgehend vorhandene har-
monische Ortsbild erhalten bleibt und dar-
Uber hinaus aufgewertet wird.

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
114-A, in den der Teilbereich 04 der
2. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir den Stadtteil Dessau inte-
griert ist, haben sich Ende der
1990er Jahre und Anfang 2000 in Teil-
bereichen neue Nutzungen etabliert.
Aus der Vielfalt der unterschiedlichen
Nutzungen resultierten in den vergan-
genen Jahren gelegentliche Immissi-
onskonflikte. Ziel der Planung ist es,
Lésungsmaglichkeiten fir diese Pro-
blematik zu finden. Neben den FIa-
chen, von denen bereits
Vorbelastungen ausgehen, sollen je-
doch auch die Flachen im Plangebiet
mit betrachtet werden, auf denen
neue Nutzungen etabliert werden
kdénnen.

Nur eine solche komplexe Betrach-
tungsweise, deren Ergebnis im Be-
bauungsplan Uber die getroffenen
Festsetzungen rechtswirksam festge-
schrieben ist, gewahrleistet eine sozi-
algerechte Bodennutzung. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung ware
eine Steuerung hinsichtlich der Larm-
problematik nur bedingt mdéglich, weil
die Probleme nur im jeweiligen Bau-
antrag isoliert betrachtet werden
konnten.

Fir die noch nicht bebauten Teilfla-
chen besteht nach § 34 BauGB Bau-
recht, soweit sie sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung in die Ei-
genart der Umgebung einfugen. Be-
lange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie baugestalteri-
sche Aspekte spielen hierbei eine un-
tergeordnete Rolle.

Hinzu kommt, dass ohne die Steue-
rung Uber ein verbindliches Bauleit-
verfahren ein sich innerhalb einer
gemischten Bauflache ansiedelnder
Betrieb das gesamte zur Verfligung
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stehende Immissionskontingent aus-
schopfen kénnte und weitere Neuan-
siedlungen, Umnutzungen oder
Erweiterungen erschwert oder un-
mdglich macht.

Uber den Bebauungsplan werden in
Bezug auf denkmalpflegerische Be-
lange, insbesondere i. V. mit dem
Bauhausgebaude als Welterbe, bau-
gestalterische Festsetzungen getrof-
fen. Diese basieren auf einer
grundlegenden Analyse des gegen-
wartigen Bestandes.

Diese Regelungen im Bebauungs-
plan bilden die rechtsverbindlichen
Vorgaben bei der Beurteilung von
Bauvorhaben im Plangebiet. Dies
trifft auch auf die Regelung zur Be-
bauung des Bereiches Hardenberg-
straRe/Bauhausstrale in Form der
Baulinie zu. Ohne die Steuerung
Uber den Bebauungsplan waren For-
derungen in dieser Hinsicht kaum
durchsetzbar.

Zusammenfassend ist festzustellen,
dass im Teilbereich 04 der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir
den Stadtteil Dessau unter Berlck-
sichtigung der im Rahmen der paral-
lel verlaufenden verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzten Mal-
nahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
Umweltbelastungen bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes keine er-
heblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Flachenbilanz

Gesamtflache Teilbereich: ca. 4,20ha
davon:

- Agentur flr Arbeit
Sonderbauflache  fiir
1,90ha

Grinflache ohne Zweckbestimmung: ca.
0,50ha

Flache fiir Gberdrtlichen Verkehr (Park+Ri-
de): ca. 0,90ha

insgesamt: ca. 3,3 ha

- Hochschule Anhalt (FH)
Sonderbauflache : ca. 0,90ha

Verwaltung: ca.

Zunahme und Abnahme an Bauflachen:

gemischte Bauflachen:

- Agentur f. Arbeit / Hochschule Anhalt:
Abnahme um ca. 4,20ha
Sonderbauflachen:

- Agentur flr Arbeit / Hochschule Anhalt:
Zunahme um ca. 2,80ha

1 Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit dem Be-
bauungsplan 114 A "Hochschule Anhalt" Teilgebiet A.






