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1 Einleitung

1.1 Anlass der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplans

Mit dem Gesetz Uber Eingemeindungen in die kreisfreie Stadt Dessau (LSA-GVBI., S. 838)
wurde die Gemeinde Brambach in die kreisfreie Stadt Dessau eingemeindet. Die Gebiets-
anderung trat am 01.01.2005 in Kraft. Der nunmehr grof3ere Gebietsumfang der Stadt Des-
sau erfordert eine Uberpriifung und Erganzung sowohl der gesamtstadtischen Planungsvor-
stellungen als auch der Ziele fuir die neuen Teilrdume im vergréRerten Stadtgebiet.

Bereits vor der Gebietsanderung wurde fur die Stadt Dessau ein Flachennutzungsplan auf-
gestellt, der vom 26. Juni 2004 an wirksam ist.

Auf der Grundlage des § 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB ist die Stadt Dessau befugt, diesen Fla-
chennutzungsplan zu erganzen, wenn nach der Anderung des Gemeindegebietes Teile der
neuen Gemeinde Uber keinen Flachennutzungsplan verflgen.

Die Erganzung des Flachennutzungsplans ist moéglich, weil der Ortsteil Brambach Uberwie-
gend land- und forstwirtschaftlich strukturiert ist und nur eine geringe Einwohnerzahl auf-
weist. Konkurrierende Funktionszuweisungen Ubergeordneter Vorgaben mit den Darstellun-
gen des fortgeltenden Flachennutzungsplans der Stadt Dessau bestehen nicht. Auswirkun-
gen der mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans verbundenen Zielstellungen auf das
Abwéagungsgerist des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau sind nicht zu
beflirchten.

Das Erfordernis der 1. Ergénzung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Dessau ergibt
sich auch aus dem in § 5 Abs. 1 BauGB verankerten Erfordernis, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, um die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der gesamten Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

Im Rahmen der 1. Ergéanzung des Flachennutzungsplans sollen somit die Anforderungen,
Méglichkeiten und Grenzen einer weiteren Siedlungsentwicklung untersucht und diejenigen
Flachen bestimmt werden, die fur bauliche und sonstige Nutzungen im Kontext zu den ge-
samtstadtischen Bedurfnissen gesichert oder bereitgestellt werden sollen. Der FNP legt hier-
bei insbesondere fest, welche Flachen des neuen Gemeindeteils unter den neuen Bedin-
gungen zum Wohnen, fur gewerbliche oder sonstige Nutzungen vorgesehen und welche
Flachen als Freiflachen erhalten und weiterentwickelt werden sollen.

Im Lauf der vergangenen Jahre haben sich auch die gesetzlichen Anforderungen an die Be-
ricksichtigung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft bei der Bauleitplanung gean-
dert. Daher wird parallel zum Flachennutzungsplan auch eine Umweltprifung durchgefuhrt,
damit eine den rechtlichen und fachlichen Erfordernissen gerecht werdende Grundlage zur
Verfigung steht, um eine mdoglichst umweltvertragliche und nachhaltige Siedlungsentwick-
lung flr die n&chsten Jahre zu erreichen.

1.2 Aufgabe und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan hat der Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen darzustellen. Er bestimmt, welche
Flachen im Gemeindegebiet baulich genutzt werden sollen, welche Flachen grundsatzlich
von Bebauung freizuhalten sind und in welcher raumlichen und funktionalen Zuordnung die
Bauflachen zueinander, zum Verkehrs- und ErschlieBungssystem sowie zum umliegenden
Freiraum stehen sollen.

Der Flachennutzungsplan hat im gestuften System der raumlichen Planung die Aufgabe, die
Ziele des Landesentwicklungsplans und des Regionalen Entwicklungsplanes auf die ortliche
Ebene zu Ubertragen und entsprechend inhaltlich und rGumlich zu konkretisieren.



Als vorbereitende Bauleitplanung bildet er seinerseits die Grundlage und den Rahmen fir
nachfolgende rechtsverbindliche Bebauungspléane.

Im Flachennutzungsplan werden zudem die raumrelevanten ortlichen und Uber6rtlichen
Fachplanungen zusammen mit den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde koordiniert.

Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentber dem Birger in der Regel keine unmittelbare
Rechtswirkung. Er stellt vor allem eine Selbstbindung der Gemeinde dar, da sich die Ge-
meinde mit dem Beschluss lber eine bestimmte stadtebauliche Entwicklungskonzeption fir
ihre weitere verbindliche Bauleitplanung festlegt. Als Vorraussetzung fur seine Wirksamkeit
ist der Flachennutzungsplan durch das Landesverwaltungsamt zu genehmigen.

Tréager offentlicher Belange (T6B), die im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan
beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan soweit anzupassen,
als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.

Die fehlende Rechtssatzqualitat des Flachennutzungsplans kann Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB nicht entgegengehalten werden.

Der Flachennutzungsplan kann sich aber bei Anwendung bestimmter gesetzlicher Tatbe-
stande im AufRenbereich nach § 35 BauGB, also aul3erhalb im Zusammenhang bebauter
Ortslagen auf die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben auswirken. Auf Grund des § 35
Abs. 3 Satz 1 BauGB konnen unter bestimmten Voraussetzungen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zur Unzulassigkeit von privilegierten und sonstigen Vorhaben im Aul3en-
bereich fihren. Nach § 35 Abs. 3 Satz 3 kommt unter den dort bezeichneten Voraussetzun-
gen bestimmten Darstellungen des Flachennutzungsplans eine die Verwirklichung von privi-
legierten Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 2- 6 lenkende Funktion zu.

Der Flachennutzungsplan kann keinen Planungsschaden nach 88 40 und 42 BauGB auslo-
sen; auch der Vertrauensschadensersatz nach § 39 BauGB kann nicht auf Anderungen oder
Erganzungen des Flachennutzungsplans gestitzt werden.

Das Verfahren zur 1. Ergéanzung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau ist durch Be-
schluss des Stadtrates .eingeleitet worden.

Eine feste Geltungsdauer fur den Flachennutzungsplan ist gesetzlich nicht vorgeschrieben.
Der Gesetzgeber gebietet jedoch nach 8 5 Abs.1 Satz 3 BauGB, dass der Flachennutzungs-
plan spatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung tberprift und —
soweit nach 8 1 Abs.3 Satz 1 BauGB (stddtebauliches Erfordernis fir die Aufstellung von
Bauleitplanen) notwendig — geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden soll.

Der spezifischen Entwicklung in den neuen Bundeslandern und damit selbstverstandlich
auch in der Stadt Dessau wird bei der Festlegung der Geltungsdauer insofern Rechnung
getragen, als der im April 2004 genehmigte Dessauer Flachennutzungsplan von einem Zeit-
raum nur bis 2010 ausgeht.

1.3 Geographische Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans fir die Stadt Dessau —
Teilflachennutzungsplan Brambach - grenzt im Westen an das Gebiet der Gemeinde Steutz
und im Norden an das Gebiet der Gemeinde Wertlau. Beide Gemeinden sind Teil der zum
Landkreis Anhalt- Zerbst gehérenden Verwaltungsgemeinschaft ,Elbe- Nuthe- Ehle* mit Sitz
in Zerbst. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an das Gebiet des zu Dessau gehdrenden
Ortsteils Rodleben.

Die Elbe als schiffbarer Fluss bildet die Stidgrenze des Geltungsbereiches.

Die Elbe andert aufgrund des nordlich von ihr befindlichen und fur sie uniiberwindlichen Ho-
henzuges des FlAmings ihre Fliel3richtung von Siddost nach Nordwest in eine direkte Ost-
West-Richtung. Die Elbe umflie3t sozusagen den Flaming. Dadurch ist das ndrdliche Ufer
der Elbe in den Bereichen von Rodleben, Brambach und Rietzmeck als Hochufer ausgebil-
det.



Ein Kuriosum stellt eine zur Gemarkung Brambach gehdrende etwa 12 ha grol3e landwirt-
schaftlich genutzte Exklave auf Wertlauer Gebiet dar. Offensichtlich handelt es sich hierbei —
historisch gesehen — um einen Kirchenacker der Gemeinde zu Brambach.

Die seit dem 01. Januar 2005 zum Stadtgebiet Dessaus gehdrende Ortschaft Brambach be-
steht aus den drei dorflich strukturierten Siedlungsteilen Brambach, Neeken und Rietzmeck.

1952 erfolgte die Zusammenlegung der bis dahin verwaltungsmafiig selbststandig gewese-
nen Orte Brambach, Neeken und Rietzmeck zur Gemeinde Brambach. Seiner zentralen La-
ge wegen wurde der Verwaltungssitz in Brambach eingerichtet.

2 Inhaltliche Vorgaben
2.1 Ubergeordnete Vorgaben

2.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist Teil eines vertikalen - und horizontalen Geflechts raumbezogener Pla-
nungen. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane - wie der Flachennutzungsplan - den Zie-
len der Raumordnung anzupassen.

Raumordnung ist die zusammengefasste und Ubergeordnete Planung und Ordnung des
Raumes. Zentrales Anliegen der Raumordnung ist es, das Bundesgebiet einerseits optimal
zu entwickeln und andererseits soweit wie mdglich zu schiitzen. Unter Beriicksichtigung des
Umstandes, dass in einzelnen Teilbereichen des gesamten Bundesgebietes unterschiedliche
Situationen hinsichtlich der Bevolkerungsdichte, der Art der Siedlungsnutzung, der Zahl und
GroRRe der Stadte und Gemeinden, der Wirtschaftsstruktur und der naturraumlichen Gege-
benheiten bestehen, hat die Raumordnung die Aufgabe, die Bedingungen fiir die Entwick-
lung der einzelnen Raume/Regionen zu verbessern. Auf der Ebene des Bundes stellt sich
dabei die besondere Aufgabe, die Unterschiede - etwa in der wirtschaftlichen Entwicklung
oder bei der Bereitstellung mit offentlicher Infrastruktur - zwischen den einzelnen Raumen
abzubauen, um fur alle Birger des Landes annahernd gleichwertige Lebenschancen zu ge-
wahrleisten.

Ein weiteres hervorgehobenes Ziel der Raumordnung ist die Sicherung einer nachhaltigen
Entwicklung. Hierunter ist eine pflegliche und vorsorgende Nutzung der Raume (Raumgdter)
zu verstehen, so dass auch fir nachfolgende Generationen in genigendem Mal3 Entwick-
lungschancen bestehen. Da sehr viele unterschiedliche 6konomische, 6kologische und so-
zio-kulturelle Belange koordiniert werden missen und die Anspriiche an die einzelnen R&u-
me unterschiedlich sind, wird die Raumordnung auch als Querschnittsaufgabe bezeichnet.

Die Aufgaben und Leitvorstellungen der Raumordnung auf der Ebene des Bundes sind im
Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI | 1997, 2081, 2102), zuletzt geandert
durch Art. 2b G v. 25. 6.2005, verankert.

Die obersten Landesplanungsbehérden fullen durch eigene Landesplanungsgesetze sowie
durch Landesentwicklungsplane und -programme die Vorgaben des Raumordnungsgesetzes
aus. Hierzu zahlt auch die Konkretisierung der Landesentwicklungsplane durch die Regio-
nalplane.

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998 (GVBI.
LSA 1998, S. 255, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.11.2005, GVBI. LSA 2005, S. 698,
706) enthalt im wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung
von Raumordnungsplanen, Landesentwicklungsplanen, Regionalen Entwicklungsplanen und
Regionalen Teilentwicklungsplanen.

Die Raumordnungsplane legen die Ziele der Raumordnung und die Grundsatze der Raum-
ordnung fir das Landesgebiet (Landesentwicklungsplan), die Planungsregionen (Regionale
Entwicklungsplane) und bestimmte Teilraume (Regionale Teilgebietsentwicklungsplane) fest.



Die Raumordnungspléane im Land Sachsen-Anhalt sind der Landesentwicklungsplan und die
Regionalen Entwicklungsplane.

Der Landesentwicklungsplan enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwick-
lung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Die Regionalen Entwicklungsplane sind aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. Die
darin festgelegten landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu U-
bernehmen und, soweit erforderlich, zu konkretisieren und zu ergdnzen. Dabei sind die Ziele
und Grundséatze der Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nach-
haltigen Raumentwicklung in der Planungsregion dienen, festzulegen.

Das Gesetz uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP - LSA)
wurde am 23. August 1999 erlassen (GVBI. LSA Nr. 28/1999 vom 26.08.1999 S. 244 ff). Ba-
sis dieses Gesetzes bilden die Leitvorstellungen des Raumordnungsgesetzes und des Lan-
desplanungsgesetzes, wobei die Grundsatze und Ziele dieser Programme weiter prazisiert
werden. Danach ist Leitvorstellung der Raumordnung in Sachsen-Anhalt eine nachhaltige
Raumentwicklung, welche die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit
seinen ©kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

e Die fur die Stadt Dessau relevanten raumordnerischen Erfordernisse sind u. a.:
e die Zugehorigkeit der Stadt zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

e die Zuordnung zum landlichen Raum entsprechend den Raumkategorien des Landes
Sachsen-Anhalt. Dabei wird die Stadt Dessau — ihrer Lage entsprechend - dem
Grundtyp 2 zugeordnet. Zu diesem Grundtyp werden Raume gezahlt, die zwar au-
Berhalb von Verdichtungsraumen liegen, jedoch Uber relativ glinstige Entwicklungs-
potenziale verfugen.

e die Ausweisung der Stadt Dessau als Oberzentrum fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg

e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft: Flusslandschaft Elbe und Mulde, Mosigkau-
er Heide, Flaming

e Vorranggebiet fir Hochwasserschutz: Elbe, Mulde, Taube

e Vorranggebiet fir Wassergewinnung: Rodleben / Ortsteil Tornau

e Vorranggebiet fur Forstwirtschaft: RoRRlau-Wittenberger Vorflaming
e Vorranggebiet fur Ackerflachen des Vorflaming

e Vorrang- und regional bedeutsame Standorte fur Industrie und Gewerbe: Dessau als
Oberzentrum sowie Rof3lau / Rodleben

e Vorrangstandorte fUr landesbedeutsame Verkehrsanlagen: Glterverkehrszentren
Rof3lau und Aken sowie Ausbau der Hafen in Aken und Rof3lau

e Regional bedeutsame Standorte flr Wassersportanlagen: Dessau (Elbe)

e Regional bedeutsame Standorte fur soziale und Bildungsinfrastruktur: Hochschule
Anhalt (FH)
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e Regional bedeutsame Standorte fur Kultur- und Denkmalpflege: UNESCO-
Welterbestatte Bauhaus und Meisterhauser sowie Teile der UNESCO-Welterbestatte
Dessau-Worlitzer Gartenreich

e Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems: Flussland-
schaft Elbe und Mulde, Mosigkauer Heide

e Vorbehaltsgebiet fur Kultur- und Denkmalpflege: das Dessau-Woérlitzer Gartenreich in
seiner Gesamtheit mit dem deutliche Hinweis auf dessen besondere Bedeutung fur
den Kulturtourismus

e Verkehr — Schienennetz: Ausbau der Strecken (Aschersleben)-Bernburg-Kéthen-
Dessau, (Magdeburg)-Dessau und (Halle)-Bitterfeld-Dessau-(Berlin) sowie Erhaltung
und Ausbau der Regionalverbindung Dessau-Worlitzer Eisenbahn

e Verkehr — StraRennetz: Ausbau der BAB 9 Nurnberg-Berlin, Verlangerung der B
6n von Bernburg Uber Kéthen zur A 9 / B 184 sudlich von Dessau, Ausbau der B 184
Magdeburg - Dessau - Bitterfeld - Leipzig, Ausbau der B 185 Ballenstedt - Aschers-
leben - Bernburg - Kéthen - Dessau, Ausbau der B 187 Dessau / Rol3lau - Witten-
berg - Jessen - Landesgrenze, aber auch Ausbau der B 187a Zerbst - Kéthen mit
neuer Elbbriicke und Anbindung an die verlangerte B 6n

e Rad- und fuRlaufiger Verkehr: Europaradweg R1, Elberadweg, Gartenreichtour First
Franz

e Luftverkehr: Buisness Airport Dessau als Verkehrslandeplatz mit regionaler Bedeu-
tung

o Offentlicher Personennahverkehr: Sicherstellung eines angemessenen Angebotes
zur Gewadhrleistung einer ausreichenden Mobilitat: u.a. Ausrichtung der Bussysteme
auf die Haltepunkte des Schienenverkehrs, enge Verknupfung des schienen-
gebundenen Personennahverkehrs mit StralRenbahn-und Buslinien, Anbindung an
regional bedeutsame Erholungsgebiete (Dessau-Wdrlitzer Gartenreich, Flaming u. a.)

Fur den zu ergdnzenden Ortsteil Brambach selbst mit den Siedlungen Brambach, Neeken
und Rietzmeck wurden im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt keine kon-
kreten Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung festgelegt. Jedoch bildet
die im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen - Anhalt als schiffbarer Fluss (Bundes-
wasserstral3e) eingestufte Elbe die Siidgrenze von Brambach.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt- Bittelfeld - Wittenberg in der
Fassung vom 7.10.2005 ist am 29.01.2006 genehmigt worden und nach der ortstuiblichen
Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemeinschaft
mit Wirkung vom 24.12.2006 in Kraft getreten. Er wurde entsprechend 8§ 6 Abs. 1 LPIG aus
dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) entwickelt.

Der Regionale Entwicklungsplan stellt aufgrund der Bindungswirkung der Grundsatze und
Ziele nach dem ROG und den jeweiligen Fachgesetzen den verbindlichen Rahmen fir fach-
liche und gemeindliche Planungen und MalRhahmen dar.

Der Regionale Entwicklungsplan hat die Aufgabe, zukiinftige Entwicklungsrichtungen zu
bestimmen, unterschiedliche Anforderungen und Gegenséatze in einem demokratischen Ab-
stimmungsprozess abzugleichen und den neuen Herausforderungen der gesellschaftlichen
Entwicklung gerecht zu werden.
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Gem. 8 17 Abs. 2 LPIG LSA besteht die Planungsregion Anhalt - Bitterfeld - Wittenberg aus
den Landkreisen Anhalt-Zerbst, Bernburg, Bitterfeld, Kéthen und Wittenberg sowie der kreis-
freien Stadt Dessau. Die Planungsregion umfasst eine Flache von 422.139 ha und ist Wohn-
Standort fir 509.565 Einwohner. Die durchschnittliche Bevolkerungsdichte betragt 121
EW/km? (Stand 31. Dezember 2004) und ist tendenziell sinkend. Der gesamte Planungsraum
gehdrt entsprechend den Raumkategorien des Landes Sachsen-Anhalt dem landlichen
Raum an (raumordnerische Ziele: Schaffung und Verbesserung der Voraussetzungen fir
eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und eine Erho-
hung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit u. a. durch Sicherung der Arbeitsplatze, Schutz
und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, Verbesserung der Verkehrserschlie-
Bung und -bedienung, Starkung des Fremdenverkehrs und der Naherholung).

Die Stadt Dessau wird im Zusammenhang mit der Einteilung des landlichen Raumes in 4
Grundtypen dem Grundtyp 2 zugeordnet. Das bedeutet, dass das Stadtgebiet zwar nicht
innerhalb der beiden Verdichtungsraume des Landes Sachsen-Anhalt - Magdeburg und Hal-
le - liegt, jedoch Uber relativ glinstige wirtschaftliche Entwicklungspotentiale verfugt.

Im Punkt 3.2.10. LEP-LSA wurde fir die Planungsregion die Stadt Dessau als Oberzentrum
ausgewiesen. Die im Landesentwicklungsplan verankerten Ziele fiir die Stadt Dessau gelten
im Regionalen Entwicklungsplan unverandert.

Daruber hinaus wurden im Regionalen Entwicklungsplan konkrete Ziele der Raumordnung
festgelegt, die auch im Ortsteil Brambach wirken:

Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (Ziffer 5.3.3.3 Z Nr. I)

Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Ziffer 5.5.3.4 Z
Nr.1) Flusslandschaft Elbe und Mulde

Uberregional bedeutsamer Radwanderweg (Ziffer 5.8.3.2) Elberadweg

Vorranggebiete fur den Hochwasserschutz sind gemaR Ziffer 5.3.3.3 zur Erhaltung der
Flussniederungen fir den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Ver-
meidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, welche die Hochwasserent-
stehung begunstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer
bedeutendsten Funktion fur Natur und Landschaft und als Teil des 6kologischen Verbund-
systems zu erhalten.

Entsprechend der Zielfestlegung in Ziffer 5.3.3.2 sind die festgelegten Vorranggebiete fir
Hochwasserschutz zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevdlkerung von Neubebau-
ung freizuhalten.

Durch den Geltungsbereich des Teilflachennutzungsplans Brambach fuhrt der auszubauen-
de Uberregional bedeutsame Radwanderweg "Elberadweg" gemal? Ziffer 5.8.3.2.

Zur Verwirklichung einer geordneten Errichtung von Windparks in der Region ist eine plan-
volle Konzentration von Windenergieanlagen in Eignungsgebieten bzw. in Vorranggebieten
mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemalf3 8 3 Abs. 7 Nr. 3 LPIG im Regionalen Entwick-
lungsplan gesichert worden. Das hat zur Folge, dass solche an anderen Stellen im Pla-
nungsraum des REP ausgeschlossen sind.

Im Geltungsbereich der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans sind keine Eignungsge-
biete bzw. Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten fir die Nutzung der
Windenergie dargestellt worden. An dieser Stelle wird auf die Darstellung einer Sonderbau-
flache mit hohem Anteil an landwirtschaftlicher Nutzflache mit der Zweckbestimmung ,Wind-
energie” im &ulRersten Sudwesten des Stadtgebietes im genehmigten und fortgeltenden FNP
der Stadt Dessau hingewiesen. Diese Darstellung erfolgte nachrichtlich als Ubernahme der
seinerzeit gultig gewesenen Ergadnzung des Regionalen Entwicklungsprogramms Dessau
vom Marz 1998.
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2.1.2 Fachplanungen und Nutzungsregelungen

Nach 8 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen
werden. Soweit solche Festsetzungen in Aussicht genommen sind, sollen sie vermerkt wer-
den.

2.1.2.1 Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzgesetz

Teile der Ortschaft Brambach — u. a. der Siedlungsteil Brambach und teilweise auch der
Siedlungsteil Rietzmeck - befinden sich in der Schutzzone 1l (Zone der harmonischen Kultur-
landschaft) des Biospharenreservates Mittlere Elbe mit dem Schutzstatus eines Land-
schaftsschutzgebietes (Landes-Code LSGO051DE) und damit ebenfalls im erklarten Bio-
spharenreservat "Mittelelbe" (Landes-Code: BR_0004LSA).

Im Pflege- und Entwicklungs- (Rahmen)plan fir das Biospharenreservat "Mittlere Elbe" sind
im Zielkonzept Mal3Bhahmen in den TeilrAumen des Projektgebietes - Brambacher Hochfla-
che - vorgesehen. Dabei handelt es sich um die Entwicklung von Laubmischwald aus der
vorherrschenden Struktur. Zudem ist in diesem Konzept die Pflanzung einer Baumreihe ent-
lang der Stral3e vorgesehen.

Teile der Gemarkung Brambach (Neekener Werder) befinden sich im Kerngebiet des Natur-
schutzgro3projektes von gesamtstaatlich reprasentativer Bedeutung ,Mittlere Elbe®. Der
WWF Deutschland als Projekttrager erarbeitete kirzlich einen Pflege- und Entwicklungsplan
fur das kunftige Naturschutzgebiet.

Dieser Plan beinhaltet die Schaffung, Erhaltung und Pflege eines Verbundes echter Uberflu-
teter Auenwalder. Dabei liegen die Schwerpunkte der Arbeit u. a. auf der Erhaltung, Pflege
und Entwicklung auentypischer Landschaftselemente, wie beispielsweise von Hart- und
Weichholzauenwaldern, Wildobstgehdlzen, von Flutrinnen, Altwassern und Stromschlingen.

Nach den Vorschriften der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) und der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) der Europaischen Kommission haben die Mitgliedstaaten besondere
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung auszuweisen. Ziel ist die Schaffung eines
zusammenhangenden europdischen Schutzgebietes (Natura 2000). Hierzu werden die ge-
eignetesten Gebiete von den Mitgliedstaaten der Kommission gemeldet, die darauf aufbau-
end eine Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung erstellt. Die Gebiete sind von
den Mitgliedstaaten durch nationales Recht zu schitzen. Als Schutzgebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung ist auf Brambacher Gemarkung das besondere Schutzgebiet nach
der Richtlinie 92/43 EWG (FFH- Richtlinie) mit der Bezeichnung ,Kuhnauer Heide und Elb-
aue zwischen Aken und Dessau“ (Landes- Code: FFH 0125 LSA, EU- Nr. DE 41.38.301),
das besondere Schutzgebiet nach der Richtlinie 79/409 EWG (EU- Vogelschutzrichtlinie) mit
der Bezeichnung ,Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby- Lodderitzer Forst* (Landes- Code:
SPA 0001 LSA, EU- Nr. 41.39.401), gemeldet.

Mit der Aufnahme in die Kommissionsliste sind alle Vorhaben, Plane und Projekte, die das
Gebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, einer Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
Zu unterziehen.

Darlber hinaus sind mit dem Standort des Naturdenkmals ,Findlingsgruppe auf dem Gal-
genberg“ bei Neeken und dem ehemaligen Gutspark in Neeken Bereiche angesprochen, in
denen naturschutzrechtliche Belange berthrt werden.

Die gemald 8 37 LSA - NatSchG gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb der Brambacher
Gemarkung wurden erfasst und im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestelit.

Dabei handelt es sich u. a. um nachfolgend aufgefiihrte Biotope:



13

e Sumpfe und Rohrichte in elbnahen bach- und stillgewasserbegleitenden Verlan-
dungsbereichen

Seggen, Binsen und hochstaudenartige Nasswiesen am Wasserlauf der Brame
Verlandungsbereiche stehender Gewasser und naturnaher Still- und Staugewasser
naturnahe Bach- und Flussabschnitte an Brame und Elbe

Neekener Werder — temporére Flutrinnen

Bruch- und Hangwalder an der Elbe

Weichholzauenwaélder an der Elbe

Hecken- und Feldgeholze aul3erhalb gartnerisch genutzter Flachen am Haldberg, am
Galgenberg und am Elsholz

Zu nennen sind in diesem Zusammenhang das Waldgesetz fir das Land Sachsen- Anhalt
(WaldG LSA) und die Forstliche Rahmenplanung (FRP) fur die Planungsregion Anhalt- Bit-
terfeld- Wittenberg.

2.1.2.2 Nutzungsregelungen nach dem Bundeswasserstrallengesetz

Von der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplans wird die Bundeswasserstralle Elbe be-
rahrt. Nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeswasserstra3egesetz (WaStrG) sind Bundeswasserstra-
Ren dem allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasserstralle. Sie stehen gemafR Art. 87
Abs. 1 Satz 1 i.V.m. Art. 89 GG im Eigentum und in der Verwaltungszustandigkeit der Was-
ser- und Schifffahrtsverwaltungen des Bundes. Die Unterhaltung von Bundeswasserstraf3en
ist dem Bund als Hoheitsaufgabe Ubertragen (87 Abs. 1 WaStrG).

Eine Uberplanung der dem allgemeinen Verkehr gewidmeten BundeswasserstralRe Elbe ein-
schlief3lich ihres Zubehdrs ist grundsatzlich unzulassig, wenn dadurch die Wahrnehmung der
hoheitlichen Aufgaben der Wasserschifffahrtsverwaltungen beeintrachtigt wird.

2.1.2.3 Energieversorgungsleitungen nach Energiewirtschaftsgesetz

Innerhalb der Grenzen der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans befinden sich Vertei-
lungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes. 110 kV - Hochspannungsfreileitungen
befinden sich nicht in der Gemarkung Brambach.

Gasversorgungen mit einem Durchmesser von mehr als 300 mm sind nicht Bestandteil des
Plangebietes. Ferngasleitungen der Verbundnetz Gas AG mit einem Durchmesser von bis zu
300 mm queren die Gemarkung Brambach von Ost nach West entlang dem Brambacher
Weg und einem Teil der Kreisstral3e K 1776 bis westlich vom Siedlungsteil Brambach. Von
dort fuhrt die Trasse nach Siuden, kreuzt die Elbe und fuhrt in die benachbarte Gemarkung
Grol3kiuihnau. Alle anderen im Plangebiet befindlichen Leitungen werden durch das Versor-
gungsunternehmen MITGAS-Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH betreut.

2.1.2.4 Weitere Fachplanungen

Weitere Fachplanungen, wie Straf3enplanungen (Bundesautobahnen und Bundesstralen,
Landes- und Kreisstral3en) nach Bundesfernstralengesetz bzw. Stral3engesetz, Bahnstre-
cken nach Allgemeinem Eisenbahngesetz, StralRenbahnstrecken nach Personenbeftrde-
rungsgesetz, Deponien nach Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, sind nicht Bestandteil
der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau fur den Ortsteil Brambach.

2.1.25 In Aussicht genommene Planungen und Nutzungsregelungen

Im Ergebnis der Beteilung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
keine in Aussicht genommene Planungen und Nutzungsregelungen, die im Flachennut-
zungsplan zu vermerken waren, bekannt.

2.1.2.6 Mehrheitlich denkmalgeschiutzte Anlagen

Die Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme besteht auch in Bezug auf Mehrheiten denkmal-
geschutzter baulicher Anlagen.
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Ein Teil des denkmalgeschitzten Dessau-Worlitzer Gartenreiches, und zwar ein Teil der so-
genannten Pufferzone, befindet sich im Geltungsbereich der 1. Ergédnzung des FNP Dessau.
Der Brambach betreffende Abschnitt wird im Norden durch die Linie Kreisstraf3e Nr. 1776 —
Brambacher Weg, im Osten durch die Gemarkungsgrenze zu Rodleben, im Stiden durch die
Flussmitte der Elbe und im Westen durch die Ortslage Rietzmeck begrenzt. Auf der Grund-
lage der Empfehlung durch die internationale Denkmalschutzorganisation ICOMOS, einem
der UNESCO unterstellten Gremium, wird die Umgrenzung des nunmehr auch die Ortschaft
Brambach beriihrenden Gebietes des Dessau- Worlitzer Gartenreiches — hier des angespro-
chenen Teils der sogenannten Pufferzone — nachrichtlich in die Planzeichnung tbernom-
men..

Nachfolgend aufgefiihrte Bauten stehen unter Denkmalschutz und sind Bestandteil des
Denkmalverzeichnisses des Landes Sachsen-Anhalt:

die Evangelische Kirche im Siedlungsteil Brambach

die Evangelische Kirche im Siedlungsteil Neeken

die Evangelische Kirche im Siedlungsteil Rietzmeck

das ehemalige Gutshaus der Familie von Davier, Rodlebener Straf3e 1 in Neeken mit den
diese unmittelbar umgebenden Rudimenten des Gutsparks als Umgebungsschutzbe-
reich.

Die Evangelische Kirche zu Brambach entstand 1904/1905 als Backsteinbau in historisie-
rend- romanisierenden Formen mit Schmuckelementen, die dem sogenannten Jugendstil
verpflichtet sind, an der Stelle eines vermutlich romanischen Vorgangerbaus. Der Kirchen-
bau mit seinem an der stidwestlichen Ecke befindlichen Turm stammt von dem seinerzeit in
Dessau tatig gewesenen Architekten Gustav Teichmuller. Der Kirchturm mit seiner spitzen
Haube ist ortsbild- und landschaftspragend.

Die Evangelische Kirche zu Neeken ist ein spatromanischer Feldsteinbau , dessen Chor-
bereich in der 2. Halfte des 17. Jahrhunderts nach Osten verlangert worden ist. Der auf den
westlichen Teil des Saalbaus gesetzte Giebeldachreiter besteht aus Fachwerk mit massiver
Westwand und bekronendem Pyramidendach. Diese Art der Turmausbildung ist typisch fur
spatromanische Dorfkirchen im Flaming und im Vorflaming.

Die Evangelische Kirche zu Rietzmeck ist 1895 als Ziegelsteinsaalbau auf einem Bruch-
steinsockel mit eingezogenem rechteckigem Chorbereich und quadratischem Westturm an
der Stelle eines vermutlich spatromanischen Vorgangerbaus errichtet worden. Der mit einer
hohen spitzen Haube bekronte Westturm ist ortsbild- und landschaftspragend.

Das ehemalige Gutshaus in Neeken ist vermutlich um 1750 entstanden. Es ist ein einge-
schossiger Fachwerkbau auf langsrechteckigem Grundriss, der von einem Mansarddach
bekront wird. Die Besonderheit des Geb&udes besteht in der giebelseitigen Stellung zur
Stral3e, so dass sich die nach Osten gerichtete Haupteingangsseite im rechten Winkel von
der anliegenden Dorfstra’e, dem heutigen Rodlebener Weg befindet. Die Hauptfront des
axialsymmetrischen Baus wird mittig durch ein Zwerghaus mit aufgesetztem Segmentgiebel
betont.

(Quellen: Georg Dehio, Handbuch der deutschen Kunstdenkmaler, Neubearbeitung, Sach-
sen-Anhalt Il, Regierungsbezirke Dessau und Halle, Deutscher Kunstverlag Berlin 1999,
SS.86 — Brambach, 613 — Neeken, 718 — Rietzmeck,

Kirchen-Tour im Westflaming und an der Elbe, herausgegeben vom Landkreis Anhalt-Zerbst
0. J. — Brambach, S.5, — Neeken, SS. 47-50, — Rietzmeck, S.58)

Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau befinden
sich archaologische Kulturdenkmale. Um deren Schutz zu gewahrleisten, wird — analog
zum genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Dessau - auf eine entsprechende Kenn-
zeichnung im Planwerk verzichtet. Dennoch wird bereits im Rahmen der vorbereitenden
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Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten - gemaR 8§ 14 Abs. 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (DenkmSchG LSA) - einer denkmalrechtlichen
Genehmigung durch die — in diesem Fall zustandige - untere Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Dessau bedurfen.

2.1.2.7 Uberschwemmungsgebiete und iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Nach § 5 Abs. 4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 31 b Abs. 2
und 3. des Wasserhaushaltsgesetzes WHG nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-
nommen sowie noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 31 b Abs. 5 WHG
sowie Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete i.S.d. 8§ 31 ¢ WHG im Flachennutzungsplan
vermerkt werden.

Nach der Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der zustandigen Wasserbehotrden hatte
die Stadt Dessau noch keine Kenntnis uber tatséchlich bestehende, festgestellte oder si-
chergestellte Uberschwemmungsgebiete sowie (iber liberschwemmungsgefahrdete Gebiete,
die nachrichtlich in die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans tibernommen oder im Fl&-
chennutzungsplan vermerkt werden mussten. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass die
nach bisher geltendem Recht gemald § 96 Abs. 2 des Wasserschutzgesetzes fur das Land
Sachsen- Anhalt (WG LSA) bestimmten Uberschwemmungsgebiete nach wie vor als festge-
setzt gelten. Das gilt auch fur den Gelandestreifen zwischen der Elbe und dem Hochufer
innerhalb des Geltungsbereiches fir die 1. Erganzung des Flachennutzungsplans sowie fur
den zu beriicksichtigenden Hochwasserriickstau im Mundungsbereich der Brame.

2.2 Raumrelevante Planungen, Gutachten, Rahmenplanungen der Stadt Dessau
2.2.1 Bauleitplanung

2.2.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Ein Flachennutzungsplan wird erstmalig fuir den Ortsteil Brambach aufgestellt.

2.2.1.2 Verbindliche Bauleitplanung

In die 1. Erganzung des FNP Dessau wurden die flichennutzungsrelevanten Aussagen des
B-Plans Nr. 1 der Gemeinde Brambach (jetzt B-Plan Nr. 171 der Stadt Dessau) ,Wohngebiet
an der Brame" — nachrichtlich tbernommen. Die bauseitige Umsetzung dieses Bebauungs-
plans ist zwischenzeitlich abgeschlossen, so dass aus planungsrechtlicher Sicht dieses
Wohngebiet als ein vorhandener — im Zusammenhang bebauter — Ortsteil betrachtet werden
kann.

Weitere verbindliche Bauleitplanungen existierten fur die Ortschaft Brambach nicht.

2.2.2 Landschaftsplanung

Nach 8 16 LSA - NatSchG sind zur Vorbereitung von Flachennutzungsplanen die gesamtort-
lichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der
Grundlage des Landschaftsprogramms und der Landschaftsrahmenplane in Landschaftspla-
nen flachendeckend darzustellen.

Fiar die 1. Erganzung des Flachennutzungsplans liegt der Entwurf fir den Landschaftsplan
der Stadt Dessau fur die Ortsteile Rodleben und Brambach mittlerweile vor.

Bezlglich der im Landschaftsplan enthaltenen Leitbilder zur Entwicklung der Landschafts-
einheiten wird auf den Umweltbericht verwiesen.



16

2.2.3 Agrarstruktuelle Entwicklungsplanung

Im Vorfeld der Erarbeitung des Entwurfs fur die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung des
Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 2004) entstand u. a. die Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP)
.Zerbst-Mittlere Elbe®, in deren Geltungsbereich die Ortschaft Brambach liegt.

Deren Grundsétze sind in den Entwurf der 1. Erganzung des FNP Dessau insofern einge-
flossen, als sich die Stadt durch die Darstellung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen als Flachen fur die Landwirtschaft gemafld 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dazu bekennt,
diese fur den Landschaftsraum typische Agrarflachen zu bewahren und der Landwirtschaft
durch den Verzicht auf die Darstellung zusatzlicher Bauflachen und den damit verbundenen
Verzicht auf deren Entwicklung keine Nutzflachen zu entziehen.

2.2.4 Dorfentwicklungsplanung

Von den raumrelevanten Planungen sind in Bezug auf den Teilflachennutzungsplan Bram-
bach einige wesentliche Aussagen der im Januar 1993 fertiggestellten Dorferneuerungs-
planung fir die Gemeinde Brambach analysiert und — auf die aktuellen voraussehbaren
Bedirfnisse ausgerichtet — der Flachennutzungsplanung zugrundegelegt worden. Das betrifft
sowohl Angaben zur historischen Entwicklung als auch Uber die Ausstattung der Ortschaft
Brambach mit Anlagen der verkehrlichen, technischen, sozialen und kulturellen Infrastruktur
zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Dorferneuerungsplanung und den Vergleich mit der heuti-
gen Situation.

Diese Dorferneuerungsplanung empfahl bereits, die historisch gewachsenen im Zusammen-
hang bebauten Siedlungen Brambach, Neeken und Rietzmeck als gemischte Bauflachen
einzustufen.

Damals vorgeschlagene Siedlungserweiterungen westlich angrenzend an die historisch ge-
wachsene Siedlungsstruktur von Brambach (Wohnbauflache), stidwestlich angrenzend an
die historisch gewachsene Siedlungsstruktur von Neeken (Wohnbauflache und gewerbliche
Bauflache) sowie nordwestlich angrenzend an die historisch gewachsene Siedlungsstruktur
von Rietzmeck an der Steutzer Landstrafl3e (Wohnbauflache) sind aufgrund der aktuellen und
der prognostizierten weiter andauernden stadtebaulichen Entwicklung im Entwurf der 1. Er-
ganzung des FNP Dessau nicht berticksichtigt worden.

Dagegen tragt der Entwurf fur die 1. Ergdnzung des FNP Dessau den seinerzeit gegebenen
Empfehlungen zur Bewahrung der historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen mit ihren
ortstypischen Bauerngarten und des diese Siedlungsstrukturen umgebenden — agrar- und
forstwirtschaftlich genutzten Landschaftsraums durch seine Flachendarstellungen Rechnung.

2.2.5 Stadtentwicklungskonzept

Bereits die vorliegende — 2004 genehmigte - Fassung des FNP Dessau basiert auf den Aus-
sagen des 2001 durch den Dessauer Stadtrat beschlossenen — den aktuellen stadtebauli-
chen Entwicklungstendenzen Rechnung tragenden — Stadtentwicklungskonzeptes von Des-
sau.

Mittlerweile liegt der Entwurf fir die nunmehr 2. Fortschreibung dieses Konzeptes mit dem
stadtebaulichen Leitbild ,Stadtinseln: urbane Kerne — landschaftliche Zonen“ vor. Die in der
2. Fortschreibung aktualisierte Fassung des Leitbildes bezieht im Hinblick auf die 2007 vor-
gesehene Fusion der Stadte Dessau und Rof3lau letztere mit ein. Dabei wird deutlich, wie die
urbanen Kerne Dessaus von Grinzigen und dem umgebenden Landschaftsraum durch-
drungen werden. Dadurch wiederum entstehen neue Freiraumqualitdten und Nutzungspo-
tenziale.

Auch in der Stadt RofR3lau sind weiter auszupragende Ansatze eines den innerstadtischen
urbanen Kerns umgebenden Griinzuges vorhanden.

Die Auenlandschaft zwischen Dessau und Rof3lau wird unter Zugrundelegung der Prinzipien
des Dessau-Worlitzer Gartenreiches als naturraumliche Verbindung gestaltet.

Die innerstadtischen urbanen Kerne von Dessau und Rof3lau erhalten vorrangige Entwick-
lungsprioritat. Hier ist die Konzentration offentlicher Anstrengungen und privater Investitionen
im Rahmen des Stadtumbaus vorgesehen.
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An die Innenstadte von Dessau und Rof3lau schlief3en sich zun&chst randstadtische urbane
Kerne mit Bereichen des Geschosswohnungsbaus und aufgelockerter kleinteiliger Bebauung
an.

Réaumlich davon getrennt befinden sich die Siedlungskerne vorstadtischen und doérflichen
Charakters.

Diese Siedlungskerne sind den randstadtischen urbanen Kernen sozusagen vorgelagert.

Zu den vorgelagerten Siedlungskernen mit dorfliche Charakter z&hlt auch die Ortschaft
Brambach mit der Siedlungen Brambach, Neeken und Rietzmeck.

Der Entwurf der 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes Dessau ordnet die Ort-
schaft Brambach stadtebaulich in die Kategorie der ,stabilen Bereiche mit geringer Wohn-
dichte” ein.

Diesen stabilen Bereichen mit geringer Wohndichte werden sowohl Eigenheimsiedlungen als
auch Orts- und Randlagen mit Gberwiegend niedriggeschossiger und gering verdichteter Be-
bauung zugeordnet, die sich aus eigener Kraft weiter entwickeln kdnnen und deshalb keiner
Stadtebau- und Stadtumbauforderung bedurfen.

Der Entwurf der 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes Dessau vom Mai
2006 bertuhrt deshalb die Ortschaft Brambach nur am Rande durch die Erfassung des Woh-
nungsbestandes, wobei der Wohnungsleerstand in Brambach, Neeken und Rietzmeck mit
durchschnittlich 5 %, der Anteil sanierter Wohnungen mit durchschnittlich 45 %, der Anteil
teilsanierter Wohnungen mit durchschnittlich ebenfalls 45 % und der Anteil unsanierter Woh-
nungen mit durchschnittlich 10 % ermittelt worden ist.

(Quelle: 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes Dessau — Fortschreibung der
Stadtentwicklungskonzepte fir Dessau und Rof¥lau, StadtBiro Hunger, Berlin, Mai 2006,
Kurzfassung S. 6 ff. und Langfassung S. 63 ff.)

2.2.6 Planungen des offentlichen Personennahverkehrs

Der Plan des offentlichen Personennahverkehrs des Landes Sachsen-Anhalt bildet unter
Bertcksichtigung der Grundsétze nach §1, der Ziele nach Absatz 1 des Gesetzes Uber den
offentlichen Personennahverkehr im Land Sachsen-Anhalt (OPNVG LSA) vom 20. Januar
2005 (GVBI. LSA 2005, S. 16) und der Bevolkerungsentwicklung die Grundlage fur eine lan-
desweit koordinierte Verkehrsgestaltung des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Konkrete Aussagen fir die Ortschaft Brambach werden in diesem Plan nicht getroffen.

2.2.7 Sonstige Planungen

Fortschreibungen bestehender sonstiger stadtentwicklungsbezogener Planungen der Stadt
Dessau, welche bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf die jeweiligen fachbezogenen vorausseh-
baren Bedurfnisse der Ortschaft Brambach im Hinblick auf das gesamte Stadtgebiet einge-
hen, liegen gegenwartig noch nicht vor oder befinden sich noch im Stadium der Aufstellung
und konnten bei der Erarbeitung des Teilflachennutzungsplanes fur die Ortschaft Brambach
noch nicht herangezogen werden. Das betrifft zum Beispiel die Verkehrsentwicklungspla-
nung ebenso wie die Schulentwicklungsplanung.

3 Naturraumliche Rahmenbedingungen und Analyse der Konflikte und Bedarfe

3.1 Naturliche Voraussetzungen

Entsprechend der Landschaftsgliederung des Landes Sachsen-Anhalt hat das Gebiet der
Ortschaft Brambach Anteill an den beiden Landschaftseinheiten ,Dessauer Elbtal“ und
Zerbster Ackerland”.

Diese Landschaftsgliederung entspricht der Einteilung in die beiden pflanzengeographischen
Bezirke ,Dessau-Magdeburger Elbtal* und ,Zerbster Ackerland”, an denen die Ortschaft
Brambach Anteil hat:
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Das Dessau-Magdeburger Elbtal ist durch xerotherme, subkontinental und submediterran
verbreitete Elemente gekennzeichnet, die vor allem wechselfeuchte Standorte bevorzugen.
Ferner haufen sich innerhalb dieser vegetationsgeographischen Einheit warmeliebende
Wasserpflanzengesellschaften.

Im Dessau-Magdeburger Elbtal hdufen sich Arten, deren Vorkommen in Deutschland auf
grofRe Flusstaler beschrankt sind. Das sind die sogenannten Stromtalarten. Zu diesen wer-
den neben den Warme liebenden Wasserpflanzen auch Wechselfeuchte ertragende Grin-
land- und Magerrasenarten gezahlt.

In dem durch das Biro LPR Dr. Reichhoff GmbH Dessau 1993 erarbeiteten Landschaftsplan
fur den damaligen Landkreis Rof3lau wird das Gebiet der Ortschaft Brambach in landschaftli-
cher Hinsicht ebenfalls gegliedert. Demnach hat die Ortschaft Brambach Anteil an den Land-
schaftseinheiten ,Neeken- Rodlebener Ackerflaiche” — einer Geschiebemergelhochflache -,
.RoBlauer Elbaue” — einer durch Auen und kleinen Nebentélern gekennzeichnet Landschaft
— sowie ,Niederung des Brambachs" (der Brame) — ebenfalls mit Auen und kleinen Nebentéa-
lern.

Diese Gliederung bericksichtigt, obgleich sie sich vorwiegend an erd- und bodenkundlichen
Eigenschaften orientiert, auch die Art der Flachennutzung. danach kdnnen die Landschafts-
einheiten folgendermal3en beschrieben werden:

Die Neeken- Rodlebener Ackerflache ist in geologischer Hinsicht eine eben und flachwelli-
ge Pleistozanhochflache, in der deutlich Geschiebemergel vorherrscht. Es haben sich Fahl-
erden und Pseudogleye gebildet., die ein hohes natirliches Ertragspotenzial verfugen. Aus
diesem Grund wird diese Landschaftseinheit Gberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) ge-
nutzt.

Die Landschaftseinheit der RoRRlauer Elbaue ist schmal ausgebildet und gehort zur Gruppe
der ebenen Flusstaler mit bewegtem Mikrorelief. Besonders charakteristisch ist hier der steil
abfallende Uferbereich (die Blauen Berge). Hier haben sich Auenbdden mit unterschiedlich
starken Auelehmdecken herausgebildet. Ferner haben sich Vega, Vega- Gley und Auengley
entwickelt. Teilweise stehen die Boden unter Grundwassereinfluss. Die Nutzung als Grin-
land und als Wald ist hier bestimmend.

Die holozane Niederung des Brambachs (der Brame) mit dem gleichnamigen FlieRgewéas-
ser hat sich verhaltnismafig stark in die pleistozane Hochflache eingetieft. Vorherrschende
sandige sowie teilweise moorige und anmoorige Verhaltnisse haben zur Entwicklung von
Gleye, Humusgleye und Anmoore gefiihrt. Wasser- und Rohrichtvegetation sind hier typisch.
Die Uferbereiche sind mit Geholzen bestanden, an diese grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

3.2 Vorhandene Landschafts- und Siedlungsstruktur

3.2.1 Uberblick iiber das Plangebiet

Etwa 1261 ha der gesamten Flache des Dessauer Ortsteiles Brambach werden landwirt-
schaftlich — iberwiegend durch Ackerbau — genutzt. Das ist mit einem Anteil an der Gesamt-
flache des Ortsteils von ca. 88 % der weitaus grofdte Teil.

Der Anteil der forstwirtschaftlich genutzten Flache an der Gesamtflaiche des Ortsteils nimmt
mit ca. 6 % etwa den zwolften Teil der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flache ein.

Das Gebiet der Ortschaft Brambach ist also tberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt.

Der vorhandenen Flachennutzung entsprechend sind die Flachen fir Landwirtschaft und die
fur Flachen fur Wald / Forstwirtschaft sowie Wald / Landschaftsplege in der Planzeichnung
dargestellt worden.
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Die bebaute Flache dagegen nimmt mit 24,21 ha — das sind 1,7 % der gesamten Bodenfla-
che — nur einen geringen Anteil an der gesamten Flache der Ortschaft Brambach ein. Die
dargestellten Bauflachen sind in ihrem Bestand durchweg wohnbaurelevante Flachen
(Wohn- und gemischte Bauflachen). Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen wer-
den, da nicht vorhanden und nicht vorgesehen, im Entwurf der 1. Erganzung des FNP Des-
sau nicht dargestellt. Das Wohngebiet ,,An der Brame* nimmt als Wohnbauflache mit 1,41 ha
von der gesamten Bodenflache der Ortschaft Brambach 0,1 % ein, die als gemischte Baufla-
chen dargestellten historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen nehmen mit einer GroRRe
von 22,8 ha etwa 1,6 % der gesamten Bodenflache ein.

3.2.2 Land-und Forstwirtschaft

Als Vorranggebiet fr Landwirtschaft wird Brambach selbst in der Gibergeordneten Landes-
und Regionalplanung namentlich nicht genannt, ist aber Bestandteil des Vorranggebiets fir
Landwirtschaft ,Ackerland des Vorflaming®“.

Der vorhandenen Flachennutzung entsprechend sind die betreffenden Flachen fir Landwirt-
schaft und die fur Flachen fir Wald / Forstwirtschaft sowie Wald / Landschaftspflege als sol-
che in der Planzeichnung dargestellt worden.

3.2.3 Naturschutz

3.2.3.1 FFH-Gebiete

Die von der Europaischen Kommission erlassene ,Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensgrundlagen sowie der wildlebenden Tier und Pflanzen® (92/43/EWG v. 21.03.92; kurz:
FFH-Richtlinie) hat die Sicherung und Wiederherstellung der Artenvielfalt im européischen
Gebiet zum Ziel. Dazu wurden verschiedene Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenar-
ten in einer Liste zusammengetragen, die von gemeinschaftlichem Interesse sind und Grund-
lage eines europaweit koharenten Okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,NATURA 2000“ bilden sollen.

Gemald Kabinettsbeschluss vom 28./29. Februar 2000 wurde folgendes FFH-Gebiet nach
Brissel gemeldet (Ministerium fiir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes
Sachsen-Anhalt 2000) und gilt damit als bestatigt:

Nr. 125 Kuhnauer Heide und Elbaue zwischen Aken und Dessau (FFH4138301).

3.2.3.2 Internationale Vogelschutzgebiete

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) ist das ,Gebiet Mittlere Elbe ein-
schlieBlich Steckby-Lddderitzer Forst“ als Internationales Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Das Gebiet nimmt den Suden des Planungsraumes (Elbeaue) ein. Hier ist das EU-SPA mit
dem FFH-Gebiet Nr. 125 identisch.

3.2.3.3 Weitere Schutzgebiete

Zu den weiteren Schutzgebieten gehort das Biosphéarenreservat Mittelelbe, dass im Gebiet
durch die Zone Il (LSG Mittlere Elbe) naturschutzrechtlich reprasentiert wird.

Darliber hinaus bestehen das Naturdenkmal Findlingsgruppe Galgenberg bei Neeken und
der geschiitzte Park Neeken als naturschutzrechtliche Schutzgebiete.

Die Lage in der Schutzzone Il des Biosphérenreservats , Mittelelbe” bedeutet fur die
betreffenden Bereiche die Zugehorigkeit zur ,Zone der harmonischen Kulturlandschaft®. Da-
bei gehdrt der Brambacher Reservatsteil zur Teilflache ,Rol3lau-Dornburger Elbtal”, das sich
zwischen Brambach und Barby erstreckt. Sudllich des Gebietes der Ortschaft Brambach
grenzt in unmittelbarer Nachbarschaft ebenfalls als Bestandteil des Reservats das denkmal-
geschutzte ,Dessau-Worlitzer Gartenreich® an.

Die Schutzzone Il der Biospharenreservats gilt als Landschaftsschutzgebiet von zentraler
Bedeutung. Die auf Rohstoff- und Nahrungsmittelgewinnung gerichtete Nutzung eines derar-
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tig eingestuften Gebietes erfolgt aufgrund seiner Wertigkeit nach umweltvertraglichen, land-
schafts-, und innerhalb des Denkmalschutzgebietes selbstverstandlich unter denkmalpflege-
rischen Gesichtspunkten. Von letzerem ist Brambach im Zusammenhang mit dem zu beach-
tenden Umgebungsschutz fir das an das Gebiet der Ortschaft grenzende Dessau-Wdrlitzer
Gartenreich mittelbar betroffen.

Mit der Einstufung des elbnahen Bereiches der Ortschaft Brambach wird das Ziel verfolgt,
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsféhigkeit der Naturgtter bei
gleichzeitiger Bewahrung der Vielfaltigkeit und der Eigenart der unverwechselbaren Land-
schaft sowohl fur unsere als auch fur die uns folgenden Generationen zu erhalten.

An dieser Stelle muss darauf hingewiesen werden, dass es innerhalb der Schutzzone Il
nicht gestattet ist, ungenehmigte Flachennutzungsanderungen und Bebauungen vorzuneh-
men. Beabsichtigte Nutzungsanderungen innerhalb der Schutzzonen Il und Ill des Biospha-
renreservats bedirfen gemalR § 44 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchGLSA) eines vorgeschalteten naturschutzrechtlichen Verfahrens zur Befreiung vom
bestehenden Nutzungsanderungsverbot innerhalb der oben genannten Schutzzonen.

3.2.3.4 Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Flachen zum Ausgleich werden im Entwurf der 1. Ergdnzung des FNP Dessau nicht darge-
stellt, weil einerseits im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung keine Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen, andererseits — bezogen auf das gesamte Gebiet der Stadt Des-
sau - Flachen zur Kompensation von Eingriffen bereits im genehmigten und fortgeltenden
FNP der Stadt Dessau in ausreichendem Mal3e dargestellt sind.

3.2.4 Historische Siedlungsstruktur

3.2.4.1 Siedlungsgeschichte

Der Siedlungsteil Brambach ist aus einem sogenannten Pfarrdorf am noérdlichen Ufer der
Elbe hervorgegangen.

1317 wird Brambach als ,Brambuck® urkundlich genannt, und zwar als durch den Bischof
von Brandenburg genehmigte Schenkung des Dorfes an das Frauenkloster zu Coswig. 1325
wird der Ort als ,Brambock" erwahnt. Aus den Jahren 1536 und 1541 sind die Bezeichnun-
gen ,Bramick”, ,Brameck® und ,Brambeck" tberliefert. Der Ortsname ist vermutlich slawi-
schen Ursprungs und leitet sich vom Namen des 6stlich vom Dorfkern von Nord nach Sid
flieRenden Baches, der "Brame", ab.

Der Siedlungskern liegt an der Westseite eines kleinen Tales, das von der in die Elbe min-
denden "Brame" durchflossen wird. Der Dorfkern besteht aus einem beidseitig bebauten von
Nord nach Sud verlaufenden StraRenraum, dieser beginnt im Norden als Abzweigung von
der Landstral3e Rodleben — Steutz / Steckby (62 m U. NN) und endet am Hochufer der Elbe.
Ostlich wird der StraBenraum durch groRe Gehofte begrenzt, deren Hausgarten und —acker
sich bis an das Ufer der Brame erstrecken und den Landschaftsraum des Bachtals pragen.

An der Westseite der DorfstralRe — sie tragt seit der Eingemeindung nach Dessau den Na-
men ,,An der Elbe" — befinden sich ebenfalls Hofstellen sowie der Friedhof, auf dem sich wie-
derum die Kirche befindet.

Am sudlichen Ende der mit einem Wendehammer endenden StralRe ,An der Elbe“ befindet
sich die historische Gastwirtschaft ,Elbterrassen zu Brambach” direkt am Hochufer der Elbe.
Wie ehedem wird auch heute noch die Stromuberfahrt durch den Wirt mittels Fahre besorgt.
Mittlerweile sind die ,Elbterrassen zu Brambach® zu einer Gaststatte mit Hotelbetrieb und
eigener Schiffsanlegestelle im Zusammenhang mit der Wasserwanderroute entlang der Elbe
.Blaues Band" erweitert worden.
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Der Siedlungsteil Neeken, der 6stlich vom Siedlungsteil Brambach liegt, war urspringlich in
Brambach eingepfarrt. Sudlich des Siedlungsteiles befindet sich ein Hulgelrtiicken, dessen
hdchste Erhebung der Galgenberg (83 m 4. NN) ist. Neeken ist ein Stra3endorf: die Dorf-
stral3e erstreckt sich von West (71 m 4. NN) leicht ansteigend nach Ost (75 m . NN).

Auf der Nordseite der Dorfstral3e befindet sich das Gutshaus des friiheren Davierschen Rit-
tergutes. In diesem bis 1945 existent gewesenen Rittergut war u.a. eine Brauerei betrieben
worden.

Die Kirche von Neeken befindet sich sudlich der DorfstraRe auf dem Friedhof.

Die urspringliche Feldflur von Neeken setzt sich aus den Gemarkungen zweier Dérfer - der
Neekenschen Gemarkung selbst und der Gemarkung des wiisten Dorfes Reina - zusammen
und erstreckt sich von der Hohe in die Wiesengriinde des Neekenschen Werders.

Im Strombett der Elbe befinden sich die Reste der mittelalterlichen Burg Reina, nach Bern-
hard Heese jedoch der Kirche des im 14. Jahrhundert untergegangenen Dorfes Reina, die
heutzutage nur noch bei niedriger Wasserfihrung sichtbar sind.

Neeken wird im 14. Jahrhundert als ,dat dorp tu Neken®, eigentlich ,tu den Eken®, bezeich-
net, was soviel wie ,das Dorf bei den Eichen" bedeutet.

Das Gut, 1541 als ,Neicken“ genannt, gehdrte zunachst den Bridern Rotzau, spater den
Daviers.

Der Siedlungsteil Rietzmeck liegt westlich vom Siedlungsteil Brambach an der Elbe und
war im benachbarten Steutz eingepfarrt. Die Urspriinge Rietzmecks gehen auf ein wendi-
sches Runddorf zurlick, dessen Struktur weitgehend erhalten geblieben ist. Der Friedhof am
nordlichen Ende des mittig gelegenen annahernd quadratischen Dorfplatzes soll jedoch we-
sentlich alter als nach Norden hin in Richtung Wertlau vorgenommene geringfugige Sied-
lungserweiterung von Rietzmeck sein.

Auf dem Friedhof befindet sich die 1895 errichtete Kirche.

Durch die Siedlungserweiterung nach Norden entstand die baulich- raumliche Fassung der
Kreuzungsbereiches der Straf3en von Rof3lau nach Steutz7Steckby in Ost- West- Richtung
und von Rietzmeck nach Wertlau in Std- Nord- Richtung.

1145 wird der Ort als ,Ricuuize® in einer Urkunde des Papstes Lucius Il. genannt, und zwar
als eine der Besitzungen des Klosters Nienburg.1297 wird ein Johannes, ,sacerdos de
Rzsnich” (Priester von Rietzmeck) genannt. 1335 wird ein Birger aus Zerbst namens Ris-
mick urkundlich erwéhnt. 1430 gehen ,Dorfgesesse” und ,Forwerg zcu Rel3mig“ als Lehen
an das Kurfurstentum Sachsen. 1446 wiederum belehnt Kurfiirst Friedrich von Sachsen den
Fursten Georg I. von Anhalt mit dem Dorf ,RyRwigk®, ,bei Zerbst gelegen und zu unserem
Firstentum Sachsen gehorig*.

Der Name Rietzmeck leitet sich vermutlich aus der Bezeichnung einer Familie namens ,Re-
zimechy* (die Recimecks, Familie Recimeck) ab.

(Quellen: Emil Weyhe, Landeskunde des Herzogtums Anhalt, C. Dinnhaupt Verlag Dessau
1907, Reprint, Ausgabe vom Verein fur Anhaltische Landeskunde 1994 — Brambach, SS.
226-227, — Neeken, SS. 392-394, - Rietzmeck, S. 447 sowie Kirchen- Tour im Westflaming
und an der Elbe, herausgegeben vom Landkreis Anhalt-Zerbst 0.J. — Brambach, S. 5, - Nee-
ken, SS. 47-50, - Rietzmeck, S. 58)

3.2.4.2 Jungere Siedlungsentwicklung

Ostlich an das Tal der Brame grenzt — parallel zum StraBenzug ,An der Elbe* verlaufend -
der im Zusammenhang mit dem seit Mitte der 1990er Jahre als Siedlungserweiterung ent-
standenen Eigenheimgebiet angelegte StralRenzug ,An der Brame® an. Dessen westliche
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Seite bildet der Landschaftsraum des Brametals, seine 6stliche Seite ist stral3enbegleitend
mit Einfamilienhdusern bebaut worden.

3.2.4.3 Baulich - rdumliche Strukturen

Der Kern des Siedlungsteils Brambach ist nach wie vor durch die beidseitig mit Uberwie-
gend eingeschossiger Bebauung bestandene Hauptstral3e, den Stral3enzug ,,An der Elbe*,
gepragt. Die weitgehend durch landwirtschaftliche Gehdftanlagen gebildete baulich-
raumliche Struktur des Ortskerns tragt den Charakter eines Dorfgebietes. Der Stral3enraum,
der an seiner Westseite den Friedhof mit der darauf befindlichen Kirche tangiert, weitet sich
an seinem sudlichen Ende zu einem kleinen Platzraum auf, dessen sudliche Wand durch
den Gebéudekomplex der weithin bekannten Gastwirtschaft mit Hotelbetrieb ,Elbterrassen
zu Brambach*® gebildet wird.

Ostlich grenzt an den Ortskern das Tal der Brame an, dessen Geliande beidseitig zum Lauf
des Baches hin abfallt. Der Bachlauf der Brame wird zu beiden Seiten mit Hausgéarten um-
saumt.

Ostlich an das Tal der Brame grenzt — parallel zum StraBenzug ,An der Elbe* verlaufend -
der im Zusammenhang mit dem seit Mitte der 1990er Jahre als Siedlungserweiterung ent-
standenen Eigenheimgebiet angelegte Straf3enzug ,An der Brame® an. Dessen westliche
Seite bildet der Landschaftsraum des Brametals, seine dstliche Seite ist stralenbegleitend
mit Einfamilienh&usern bebaut worden.

Der Siedlungsteil Neeken ist — wie auch der Ortskern vom Siedlungsteil Brambach — als
Stral3endorf angelegt worden, seine baulich-rAumliche Struktur ist weitestgehend erhalten
geblieben unterlag in jingster Zeit keiner Erweiterung. Beiderseits der Hauptstral3e - der
heutigen Rodlebener Stralle — befindet sich stral3enbegleitend eine Uberwiegend einge-
schossige, zum Teil aus Gehoften bestehende Bebauung.

Der Friedhof, auf dem sich die Kirche befindet, ist hinter der stidlichen Bauflucht etwas zu-
rickgesetzt angelegt worden; jedoch vom StraRenraum her ist er einsehbar.

Schrag gegeniber an der Nordseite der Rodleber Straf3e befindet sich — ebenfalls von Ubli-
chen Bauflucht etwas zurtickgesetzt mit giebelseitiger Stellung zum Stral3enraum der orts-
bildpragende eingeschossige mansarddachbekronte Fachwerkbau des ehemaligen Herren-
hauses vom einstigen Rittergut der Familie Davier. Dieses Gebaude dient heute Wohnzwe-
cken.

Am 0stlichen Eingang in die geschlossene Ortslage von Neeken befindet sich am nach Su-
den verlaufenden Schmiedeweg eine landwirtschaftliche Betriebsflache mit entsprechenden
aufstehenden Geb&uden und Anlagen.

Wie der Kern des Siedlungsteils Brambach ist auch der Siedlungsteil Neeken in Bezug auf
seine baulich-rdumliche Struktur dorflich gepragt.

Der Siedlungsteil Rietzmeck ist in seiner baulich- raumlichen Struktur durch zwei Teilberei-
che gekennzeichnet: dem sudlich gelegenen urspriinglich wendischen Runddorf mit mittig
befindlichen Platzraum und der nach Norden hin erfolgten nahtlosen Erweiterung entlang
dem Wertlauer Weg und rechtwinklig dazu sowohl nach Westen als auch nach Osten ent-
lang der heutigen Steutzer Landstral3e.

West-, Sud- und Ostseite des Platzraumes sind durch tberwiegend eingeschossige Hofan-
lagen geschlossen; die ndrdliche Seite des Platzraumes wird durch den Friedhof mit der auf
diesem errichteten Kirche gebildet. Der Kirchenbau ist ortsbild-, der Kirchturm ortsbild- und
landschaftspragend.

Nordlich grenzt an Friedhof und Kirche ein StralRenraum an, dessen Nordseite ebenfalls mit
einer Gehoftbebauung versehen ist.
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Die Siedlungserweiterung nach Norden ist gekennzeichnet durch eine Uberwiegend zu bei-
den Seiten vorhandene meist eingeschossige Gehoft- und Einfamilienhausbebauung entlang
der Steutzer Landstral3e und dem Wertlauer Weg.

Ortsbildpragend ist das — leerstehende und in Verfall befindliche — Gehdoft mit zweigeschos-
sigem erst 1929 fertiggestellten Wohngeb&ude Steutzer LandstralRe / Ecke Wertlauer Weg.

Die bislang unbebaute - durch langgestreckte Hausgarten gepréagte - Stidseite der Steutzer
Landstrale zwischen dem Stralenzug Am Dorfplatz und dem &stlichen Eingang zur ge-
schlossenen Ortslage ist erst vor kurzem bis auf einige Lucken durch den Bau von Einfamili-
enhausern geschlossen worden.

Bereits auf3erhalb der geschlossenen Ortslage befindet an der Ostseite des nach Norden
fuhrenden Wertlauer Weges eine mit entsprechenden Bauten und Anlagen bestandene
landwirtschaftliche Betriebsflache.

Der Siedlungsteil Rietzmeck hat den Charakter eines Dorfgebietes.

3.2.4.4 Bausubstanz / Baualtersstruktur

Die vorhandene Bausubstanz innerhalb der historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen von
Brambach, Neeken und Rietzmeck entstand vorrangig im Zeitraum zwischen dem 18. und
dem 20. Jahrhundert.

Die altesten baulichen Sachzeugen sind die Kirche in Neeken — ein spatromanischer Feld-
steinbau mit in der 2. Halfte des 17. Jahrhunderts angebautem Chorbereich — und das Guts-
haus des ehemaligen Davierschen Rittergutes in Neeken — ein Fachwerkbau, der vermutlich
um die Mitte des 18. Jahrhunderts entstanden ist.

Anzumerken ist, dass um die Wende vom 19. zum 20, Jahrhundert ein grof3er Teil der vor-
handenen Bausubstanz den damaligen Bedurfnissen entsprechend umgebaut, vergrof3ert
und gestalterisch tiberformt worden ist.

Die jingste zusammenhangende Bebauung ist das Wohngebiet ,An der Brame*, eine Eigen-
heimsiedlung, die auf der Grundlage des in Aufstellung befindlichen gleichnamigen Bebau-
ungsplanes seit Mitte der 1990er Jahre entstanden ist. Dieses Wohngebiet ist die einzige
Eigenheimsiedlung in der Ortschaft Brambach.

Die historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen von Brambach, Neeken und Rietzmeck
werden im Vergleich zum gesamten Gebiet der Stadt Dessau durch eine niedriggeschossige
und gering verdichtete Bebauung gepragt.

3.2.4.5 Einwohnerdichte und Wohnfunktion

Mit dem Stand vom 30.06.2006 z&hlte die Ortschaft Brambach 382 Einwohner. Das ent-
spricht einem Anteil an der Einwohnerschaft der gesamten Stadt Dessau von etwa einem
halben Prozent.

Hierin griindet sich auch die geringe Wohndichte der Ortschaft, die unter 10 WE / ha liegt.
Der genehmigten und fortgeltenden Fassung des FNP Dessau ist eine durchschnittliche
Wohndichte von 27 WE / ha zugrunde gelegt worden, die infolge der durch die Eingemein-
dungen von Rodleben und Brambach nach Dessau eingetretenen veréanderten Relationen
geringer angesetzt werden muss.

3.2.4.6 Einwohnerentwicklung

Wahrend die Stadt Dessau in den Grenzen vom 31.12.2004 seit 1990 einen permanenten
Einwohnerschwund zu verzeichnen hat, stiegen die Einwohnerzahlen von Brambach und
Rodleben nach kurzzeitig andauernder rucklaufiger Entwicklung (1990-1992) ab 1993 wieder
an. Seit dem Zeitraum 2002/2003 ist die Einwohnerzahl jedoch wieder leicht ricklaufig (vgl.
nachfolgend aufgefiihrte tabellarische Ubersicht tiber die Bevolkerungsentwicklung in der
Stadt Dessau sowie in den Ortschaften Brambach und Rodleben von 1990 bis 2004 und
vom 31.03.2005 bis zum 30.06.2006).
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Bevélkerungsentwicklung in den Ortschaften Rodleben und Brambach im Zeitraum
von 1990 bis 2004 und vom 01.01.2005 bis zum 30.06.2006

Jahr/Stichtag Dessau insgesamt Rodleben Brambach
1990* 1.330 374
1991* 1.289 361
1992* 1.257 358
1993* 1.269 365
1994* 1.369 364
1995* 1.438 395
1996* 1.646 403
1997* 1.728 408
1998* 1.665 407
1999* 1.742 425
2000* 1.734 439
2001* 1.746 427
2002* 1.758 415
2003* 1.715 423
2004* 1.685 409
2005-12-31** 78.426 1.597 392
2006-06-30** 77.814 1.580 382

* Angaben vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt
** Angaben von der Stadt Dessau, Amt fur Stadtentwicklung- Statistik und Wahlen

In der Stadt Dessau waren mit Stand vom 31.12.2005 78.426 Einwohner gemeldet. In der
Ortschaft Brambach wohnten zu diesem Zeitpunkt 392 Einwohner, in Rodleben waren es
1.597 Einwohner.

Die Bevolkerungsentwicklung ist nach wie vor eine ricklaufige: Mit dem Stand vom
30.06.2006 hatten 77.814 Einwohner ihren Hauptwohnsitz in Dessau. Davon entfielen auf
Brambach 382 Einwohner und auf Rodleben 1.580 Einwohner.

Zum Stichtag 30.06.2006 haben sich die 382 Einwohner auf die einzelnen Altersgruppen
folgendermalien verteilt:

0- 3Jahre: 11 Einwohner ( 2,9 %)

4 - 6 Jahre: 10 Einwohner ( 2,6%)

7 —14 Jahre: 31 Einwohner ( 8,1%)
15 -18 Jahre: 16 Einwohner ( 4,2%)
19 25 Jahre: 30 Einwohner ( 7,9 %)
26 —39 Jahre: 76 Einwohner (19,9 %)
40 -59 Jahre: 134 Einwohner (35,0 %)
60 —64 Jahre: 10 Einwohner ( 2.6 %)
65 —75 Jahre: 45 Einwohner (11,8 %)
Uber 75 Jahre: 19 Einwohner ( 5,0 %)
insgesamt: 382 Einwohner (100,0 %)

(Stadt Dessau, Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen)
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3.3 Wohnbauentwicklung

3.3.1 Wohnen im Ortsteil Brambach

Die dorflich gepragten Siedlungsstrukturen von Brambach, Neeken und Rietzmeck dienen
Uberwiegend der Wohnnutzung, die zum Teil in Verbindung mit der land- und forstwirtschaft-
lichen, aber auch mit artverwandter handwerklicher Nutzung und mit touristischer sowie gast-
ronomischer Nutzung steht.

3.3.2 Prognosen und Zielzahlen

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Dessau geht auf der Grundlage des Stadt-
entwicklungskonzeptes, das wiederum auf den Aussagen der regionalisierten Bevoélkerungs-
prognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt basiert, von einer Bevolkerungs-
zielzahl von 70.000 Einwohnern im Jahr 2010 aus.

Bei der Betrachtung der Einwohnerentwicklung in den Ortschaften Brambach und Rodleben
seit 1990 ergibt sich eine durchschnittliche Einwohneranzahl fir Brambach von 380 und fur
Rodleben von 1570. Im Zeitraum vom 31.03.2004 bis zum 30.06.2006 ist je Quartal ein
durchschnittlicher Bevdlkerungsriickgang in Rodleben von 10 bis 15 Einwohnern zu beo-
bachten. In Brambach betrug dieser Riickgang je Quartal im selben Zeitraum durchschnitt-
lich 3 bis 5 Einwohner. Auf dieser Grundlage und in bezug auf den nach bisherigen Kennt-
nisstand zu erwartenden weiteren Riickgang der Einwohnerzahlen werden folgende Einwoh-
nerzielzahlen fir Rodleben und Brambach fur den Zeitraum 2010 gewahlt: fir Rodleben
1500 Einwohner und fur Brambach 350 Einwohner. Das ergibt eine Einwohnerzielzahl
fir die Stadt Dessau in den seit dem 01.01.2005 geltenden Grenzen von 71.850 Ein-
wohnern im Jahr 2010.

Das wiederum bedeutet eine Verringerung der Anzahl gegeniber dem Zeitpunkt vom
30.06.2006 von 5.964, vorrangig aufgrund des immer noch vorhandenen Negativsaldos zwi-
schen Geburten- und Sterberate.

3.3.3 Wohnbauflachenbedarf und dessen Herleitung

Fir die Stadt Dessau ist in der seit dem 01.01.2005 geltenden Umgrenzung ein Gesamtbe-
stand von 47.406 Wohneinheiten ermittelt worden. Dieser Gesamtbestand setzt sich zu-
sammen aus dem Wohnungsbestand der Stadt Dessau mit Datum 31.12.2004 von 46.555
WE sowie dem Bestand an Wohnungen der seit dem 01.01.2005 zu Dessau zugehérigen
Ortsteile Rodleben und Brambach mit 851 WE (s. Stadt Dessau — 2. Fortschreibung des
Stadtentwicklungskonzepts — Fortschreibung der Stadtentwicklungskonzepte fiir Dessau und
RofRlau, StadtBiro Hunger Berlin, Mai 2006, S. 45 ff.)

Unter Bertcksichtigung einer zu erwartenden durchschnittlichen Belegungsdichte von
1,9 Personen je Wohneinheit (WE) und unter Beriicksichtigung der weiteren riicklaufigen
Einwohnerentwicklung, die sich einerseits aus dem Negativsaldo zwischen Geburten- und
Sterberate, andererseits aus den in der Regel arbeitsbedingten — wenn auch zwischenzeit-
lich zuriickgegangenen, so doch weiterhin anhaltenden Wegziigen von Blrgern ergibt, mus-
sen nach bisherigem Erkenntnisstand kurz- bis mittelfristig mindestens 6940 Wohnungen
vom Markt genommen werden. Fir 4.878 Wohnungen ist die kiinftige Entwicklung noch
nicht klar zu bestimmen. Damit ergibt sich ein mdglicher Gesamtreduktionsbedarf von
11.818 Wohnungen. Ohne den ublichen Verfugungsfond von 5% wiirde kurz- bis mittelfristig
ein Bedarf an 35.588 Wohnungen vorhanden sein. Unter Berlicksichtigung des 5%igen Ver-
fugungsfonds ware ein Bedarf an 37.367 Wohnungen zu verzeichnen.

Der tatsachliche Umfang an Darstellungen von Wohnbauflachen im genehmigten Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dessau unter Beriicksichtigung sowohl von dessen 1. Anderung —
Teilflachennutzungsplan Rodleben — als auch der 1. Ergdnzung — Teilflachennutzugsplan
Brambach betragt 1.179,6 ha., der tatséachliche Umfang der zu 50% angesetzten wohnbaure-
levanten gemischten Bauflachen betragt 254,2 ha.
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Das ergibt einen Gesamtumfang der tatsachlichen Darstellung wohnbaurelevanter
Flachen von 1.433,8 ha.

Werden ferner die durch die Eingemeindungen von Brambach und Rodleben zum Stadtge-
biet hinzugekommenen dorflichen Siedlungsstrukturen mit ihrer niedriggeschossigen Bebau-
ung und der vorhandenen geringen Baudichte beriicksichtigt, kann auch eine niedrigere
Baudichte (Wohnungsdichte) als bisher (27 WE / ha im genehmigten FNP von Dessau) an-
genommen werden. Gewahlt wird nunmehr eine Baudichte (Wohnungsdichte) von 25 WE
/ ha. Daraus ergibt sich ohne Hinzuziehung eines Verfigungsfonds von 5 % ein Bedarf an
darzustellenden wohnbaurelevanten Bauflachen von etwa 1.500 ha, mit 5%igem Verfi-
gungsfonds von etwa 1.600 ha.

Daraus folgt, dass trotz der geringfiigigen Erhdhung des Umfangs an Darstellungen wohn-
baurelevanter gemischter Bauflachen in einer Gréf3enordnung von insgesamt 3,5 ha - antei-
lig zu 50% angesetzt sind das 1,8 ha - durch nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
sowohl des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 168 der Stadt Dessau —
.Pharmastandort Rodleben- Tornau® —(vormals B- Plan Nr. 4.2 der Gemeinde Rodleben) als
auch zweier rechtswirksamer vorhabenbezogener Bebauungsplane und eines in der Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans im Bereich ,Dorfstiicke* der Umfang der dargestellten
wohnbaurelevanten Flachen den Umfang des ermittelten Bedarfs an wohnbaurelevanten
Flachen um Uber 60 ha unterschritten wird.

3.4 Wirtschaftliche Entwicklung

3.4.1 Land- und forstwirtschaftliche Entwicklung

Als Vorranggebiet fur Landwirtschaft wird Brambach in der Gibergeordneten Landes- und Re-
gionalplanung — wie bereits erwdhnt - nicht genannt.

Etwa 1261 ha der gesamten Flache des Dessauer Ortsteiles Brambach werden landwirt-
schaftlich — iberwiegend durch Ackerbau — genutzt. Das ist mit einem Anteil an der Gesamt-
flache des Ortsteils von ca. 88 % der weitaus grofdte Teil.

Der Anteil der forstwirtschaftlich genutzten Flache an der Gesamtflaiche des Ortsteils nimmt
mit ca. 6 % etwa den zwolften Teil der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flache ein.

Das Gebiet der Ortschaft Brambach ist also tberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt.

Der vorhandenen Flachennutzung entsprechend sind die Flachen fir Landwirtschaft und die
fur Flachen fur Wald / Forstwirtschaft sowie Wald / Landschaftspflege in der Planzeichnung
dargestellt worden.

3.4.2 Gewerblich / Industrielle Entwicklung
In der Ortschaft Brambach sind zur Zeit die nachfolgend aufgefiihrten Unternehmen ansés-
Sig:

in Brambach:

gastronomisch-touristisches Gewerbe:

Hotel- und Pension ,Zu den Elbterrassen” mit Fahrbetrieb und UbernachtungsmijgIichkeiten
fur Wasserwanderer (,Blaues Band®)

landwirtschaftliches und handwerkliches Gewerbe:
Tierpension Franke
Baumschule Gunnar Johannes

in Neeken:
Freizeitsport und Tourismus:
Reitsportverein Dessau-Neeken e.V.

handwerkliches Gewerbe:
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Fa. Metallbau Buhro, Schmiedemeister (Schmiede, Kunstschlosserei, Heizungs- und Sani-
taranlagen)

in Rietzmeck:

landwirtschaftliches und handwerkliches Gewerbe:
Landwirtschaftlicher Betrieb Baake GbR (Tierhaltung)
Bauernhof Lange

Tischlerei Arndt

Wasserbau und Abbruchtechnik Fa. Purschwitz
Baureparaturen Fa. Horn

Samtliche hier aufgezahlten Nutzungsarten entsprechen weitgehend der vorhandenen dorfli-
chen Nutzungsstruktur und koénnen als das Wohnen nicht wesentlich stdérend eingeordnet
werden.

Stationare Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Einwohner in den Siedlungen
Brambach, Neeken und Rietzmeck mit sonstigen Gutern und Dienstleistungen des taglichen,
wochentlichen und saisonalen Bedarfs sind in der Ortschaft Brambach selbst nicht vorhan-
den. Die Nahversorgung erfolgt in den drei Siedlungen mobil oder im benachbarten Rodle-
ben bzw. in Rof3lau und in Dessau, aber auch im nahegelegenen Zerbst.

3.5 Offentliche Freiraume und Griunflachen
Der Anteil vorhandener und im Entwurf der 1. Erganzung dargestellter Griinflachen liegt mit
etwa 5% der gesamten Flache der Ortschaft Brambach gesamtstadtisch gesehen etwas un-
ter dem Anteil der Stadt Dessau mit etwa 6,4 %.

3.5.1 Siedlungsteil Brambach

Der Kinderspielbereich von Brambach befindet sich an der Abzweigung des StralRenzuges
An der Elbe (friher DorfstralRe) von der Kreisstralde

Zu erwahnen ist ferner der Friedhof, der sich an der Westseite des Stral3enzuges An der
Elbe befindet und der die Kirche umgibt.

3.5.2 Siedlungsteil Neeken

Hervorzuheben sind hier der rudimentar erhaltene Park des ehemaligen Rittergutes der Fa-
milie von Davier, der norddstlich angrenzende ,Bolzplatz* und die westlich angrenzende Frei-
flache des Reitsportvereins. Der ehemalige Daviersche Gutpark ist um 1800 in der Art da-
mals Ublicher englischer Landschaftsgarten in einer Grofl3e von etwa 19,5 ha angelegt wor-
den und bildet den Umgebungsschutzbereich fiir das seit kurzem unter Denkmalschutz ge-
stellte ehemalige Daviersche Gutshaus.

Die Kirche wird von einer ehemals als Friedhof genutzten Griinflache mit jiingst integriertem
Kinderspielbereich umgeben.

Der jetzige Friedhof befindet sich auf3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ost-
lich der KreisstraRe Nr. 1776 in Richtung Brambach nahe dem Galgenberg.

3.5.3 Siedlungsteil Rietzmeck

Hier sind der zentral gelegene Dorfplatz mit integriertem Kinderspielbereich sowie der ndrd-
lich an diesen grenzende Friedhof mit der Kirche hervorzuheben.

3.6 Verkehrsstruktur

3.6.1 Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind die drei Siedlungsteile der Ortschaft
Brambach durch eine Omnibusverbindung direkt Gber Rodleben nach RofR3lau und mittelbar
Uber RoR3lau nach Dessau angeschlossen.
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Der nachstgelegene Haltepunkt der Eisenbahn befindet sich im benachbarten Dessauer
Ortsteil Rodleben, die ndchstgelegenen Fernbahnhdéfe der Eisenbahn sind der Bahnhof Rol3-
lau/Elbe und Dessau Hbf.

3.6.2 StralRennetz

Die Ortschaft Brambach ist mittelbar an die Uberdrtlichen Hauptverkehrsziige der Bundes-
straRen B 184 — Magdeburg-Dessau-Leipzig - und B 187 A — Zerbst-Aken — angebunden.
Dadurch kdénnen die Bundesautobahnen A 2 - Berlin-Magdeburg-Hannover - , A 9 - Berlin-
Nurnberg - und A 14 - Leipzig-Halle-Magdeburg-kiinftig Schwerin — erreicht werden. Die bei-
den Bundesstrafl3en bertihren das Gebiet der Ortschaft jedoch nicht, werden aber in Ost-
West-Richtung durch den ortlichen Hauptverkehrszug der Kreisstraf3e Nr. 1776 verbunden,
durch welche die drei Siedlungsteile Neeken, Brambach und Rietzmeck direkt erschlossen
sind.

An dieser Stelle sei auch auf die Elbe in ihrer Eigenschaft als schiffbare Wasserstraf3e und
den geplanten durchgéngigen Radwanderweg nordlich der Elbe hingewiesen.

3.6.3 Defizite im Verkehrssektor

3.6.3.1 OPNV

Ein Defizit im OPNV besteht nach aktuellem Kenntnisstand nicht, zumal die nunmehr durch-
gangige Busverbindung vom Bahnhof Rof3lau tber Rodleben, Neeken, Brambach nach
Rietzmeck durch ein Anrufbus- System erganzt wird.

Es ist seitens der Stadt Dessau vorgesehen, nach der Fusion der beiden Stadte Dessau und
RofRlau im Jahr 2007 den Nahverkehrsplan entsprechend zu Gberarbeiten.

3.6.3.2 Kfz-Verkehr
Defizite sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

3.6.3.3 Fuflganger und Radfahrer
Defizite sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

3.7 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Kindertagesstatten und Schulen

Zum Stichtag 30.06.2006 wohnten in der Ortschaft Brambach 11 Kinder im Alter bis zu 3
Jahren, 10 Kinder im Alter zwischen 4 und 6 Jahren, 31 Kinder im Alter zwischen 7 und 14
Jahren sowie 16 Jugendliche im Alter zwischen 15 und 18 Jahren.

Aufgrund des gegenwaértig nicht vorhandenen und in absehbarem Zeitraum auch nicht zu
erwartenden Bedarfes gibt es in der Ortschaft Brambach weder Kindertagesstétten noch
schulische Einrichtungen.

Die Versorgung der Kinder erfolgt in den entsprechenden Einrichtungen im benachbarten
Rodleben sowie in Rof3lau und in Dessau.

Sportliche und touristische Einrichtungen

Zu diesen ist der Hotel- und Pensionsbetrieb mit integrierter Gastwirtschaft ,Zu den Elbter-
rassen” in Brambach zu z&hlen. Das Bekenntnis zur Erhaltung dieser Einrichtung als Gberre-
gionales Ausflugsziel fur das Wandern zu Wasser und zu Lande (Ful3 und Rad) im Zusam-
menhang mit dem ,Blauen Band“ und dem geplanten - Uberregional bedeutsamen — durch-
gangigen Radwanderweg als Bestandteil des Elberadweges wird durch die Kennzeichnung
eines zusatzlichen Planzeichens dokumentiert.

Ferner ist hier der Reitsportverein Dessau- Neeken e.V. zu nennen, dessen Ubungsgeléande
am westlichen Rand der Siedlung Neeken durch ein entsprechendes Planzeichen markiert
ist.
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Kirchliche Einrichtungen

Die evangelischen Kirchen in Brambach, Neeken und Rietzmeck, deren Betreuung durch
das im Kirchenkreis Zerbst/Anhalt der Evangelischen Landeskirche Anhalts gehtrenden
Pfarramtes zu St. Marien in Rol3lau erfolgt, bedirfen samt ihres Umgebungsschutzbereiches
eines entsprechenden kontinuierlichen denkmalpflegerischen Umgangs.

Die Standorte aller drei Kirchenbauten sind als Statten lebendigen christlichen Glaubens mit
dem entsprechenden Planzeichen ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Geb&ude*®
gekennzeichnet.

Sonstige Einrichtungen

Zu erwahnen sind an dieser Stelle die Heimstatten der Freiwilligen Feuerwehr sowohl in der
Rodlebener Stral3e im Siedlungsteil Neeken als auch auf dem Dorfplatz im Siedlungsteil
Rietzmeck. In beiden Unterkunften ist jeweils ein Veranstaltungsraum integriert.

Der besseren Ubersichtlichkeit wegen werden diese in der Planzeichnung nicht extra ge-
kennzeichnet.

Bedarfe fur die Errichtung gesundheitlicher Einrichtungen und von Einrichtungen der Alten-
pflege in der Ortschaft Brambach existieren nach bisherigem Kenntnisstand nicht. Diese
werden durch entsprechend vorhandene Einrichtungen im naheren Umland gedeckt (in
Zerbst, in RoRlau und in Dessau).

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in der Ortschaft Brambach — wie in [&ndlich
gepragten Gebieten in Ansatzen noch Ublich — die Altenbetreuung traditionsgemaf? haufig
durch die eigene Familie Gbernommen wird.

3.8 Einrichtungen der technischen Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung der drei Siedlungsteile Brambach, Neeken und Rietzmeck mit
Wasser- und Abwasser erfolgte nach der Eingemeindung von Brambach nach Dessau zu-
nachst durch die Rodlebener Versorgungsgesellschaft mbH (ROVEG). Mit der Verschmel-
zung der ROVEG und der Dessauer Wasser- und Abwasser GmbH (DESWA) zu einer or-
ganschaftlich in die Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH eingebundenen
Gesellschaft wurden diese Aufgaben der DESWA ubertragen. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber die Wassergesellschaft ,Heidewasser GmbH", in der die Stadt Dessau Mitglied
ist.

Die dezentrale Abwasserentsorgung des Wohngebiets ,An der Brame* erfolgt Gber eine voll-
biologische Kleinklaranlage, die durch die DESWA betrieben wird. Samtliche anderen
Grundstuicke in den Siedlungsteilen Brambach, Neeken und Rietzmeck werden uber private
Kleinklaranlagen entsorgt. Die Beseitigung des anfallenden Féakalschlamms erfolgt durch ein
privates Entsorgungsunternehmen.

Mittelspannungsseitig erfolgt die Versorgung des gesamten Gebiets der Ortschaft Brambach
Uber eine 15kV- Freileitung vom Umspannwerk Rof3lau her. Versorgungstrager ist die Fa.
enviaM GmbH in Halle (Saale). Auf die Darstellung der Trassenfuihrung im Planteil wird aus
Griinden der besseren Ubersichtlichkeit verzichtet: Es handelt sich einerseits nicht um eine
Freileitung von Uberregionaler Bedeutung, andererseits sind Mittelspannungsleitungen im
genehmigten FNP der Stadt Dessau ebenfalls nicht dargestellt worden.

Transformatorenstationen befinden sich in Neeken (Rodlebener Stralle- Abzweigung Zerbs-
ter Weg), in Brambach an der Kreisstrafl3e Nr. 1776- gegentber der Abzweigung An der El-
be) und in Rietzmeck am nordlichen Ende der Ortslage an der Westseite des Wertlauer We-
ges. Diese Standorte sind im Planteil entsprechend gekennzeichnet worden.

Eine bestehende Windenergieanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Gemarkungs-
grenze des Dessauer Stadtteils Rodleben an der Kreisstral3e auf Brambacher Gebiet, deren
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Standort durch ein entsprechendes Symbol jedoch nicht gekennzeichnet wird. Wie bereits
erwahnt sind im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans keine Eig-
nungsgebiete bzw. Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten fiir die Nutzung
der Windenergie dargestellt worden. An dieser Stelle wird auf die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Windenergie* im duRRersten Siidwesten des Stadtge-
bietes im genehmigten und fortgeltenden FNP der Stadt Dessau hingewiesen. Diese Darstel-
lung erfolgte als nachrichtliche Ubernahme der seinerzeit giiltig gewesenen Erganzung des
Regionalen Entwicklungsprogramms Dessau vom Méarz 1998.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt in den drei Siedlungsteilen - mit Ausnahme der
Wohnsiedlung ,,An der Brame“ — mittels dezentraler vollbiologischer Kleinklaranlagen auf
privater Basis.

Die Entsorgung des Wohngebietes ,An der Brame* erfolgt ebenfalls mit Hilfe einet vollbiolo-
gischen Kleinklaranlage, die sich am Ende des gleichnamigen Stral3enzuges in unmittelbarer
Nahe des Elbufers befindet und seit kurzem durch die Dessauer Wasser- und Abwasser
GmbH (DESWA), einem Betriebsteil der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft
mbH (DVV Stadtwerke) von der WBW Wassergesellschaft Borde- Westflaming mbH uber-
nommen worden ist und nunmehr betrieben wird.

Ferngasleitungen der Verbundnetz Gas AG mit einem Durchmesser von bis zu 300 mm que-
ren die Gemarkung Brambach von Ost nach West entlang dem Brambacher Weg und einem
Teil der KreisstralRe K 1776 bis westlich vom Siedlungsteil Brambach. Von dort fuhrt die
Trasse nach Suden, kreuzt die Elbe und fuhrt in die benachbarte Gemarkung Grof3kiihnau.
Alle anderen im Plangebiet befindlichen Leitungen werden durch das Versorgungsunterneh-
men MITGAS- Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH betreut.

Auf die Darstellung der Leitungstrassen wird im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
aus Grunden der Ubersichtlichkeit analog zum genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Dessau verzichtet.

3.9 Wasserflachen und Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind

Gemal} dem Regionalen Entwicklungsplan ist die Elbe als Vorranggebiet fiir den Hochwas-

serschutz eingestuft worden. Von Hochwasserereignissen sind jedoch nur die unmittelbaren

Uferbereiche des Stromes betroffen, nicht die in unmittelbarer Elbndhe auf dem Hochufer

gelegenen Siedlungsteile Brambach und Rietzmeck.

3.10 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Mit Altlasten behaftete Standorte sind innerhalb des Geltungsbereiches vom Teilflachennut-
zungsplan fur die Ortschaft Brambach nach bisherigem Erkenntnisstand nicht vorhanden.

Bekannt sind dagegen die folgenden Altstandorte und Altablagerungen, die in der Datei fir
schédliche Bodenveranderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdachtige Fla-
chen des Landes Sachsen-Anhalt (Stand 03 / 2006) enthalten sind:

o die 1990 geschlossene Milldeponie Brambach, nordéstlich auRerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils

e der Standort der ehemaligen Tankstelle und des ehemaligen Ollagers in der Rodle-
bener StralRe in Neeken

e der Standort einer weiteren ehemaligen Tankstelle ebenfalls in der Rodlebener Stra-
3e in Neeken

e der Standort der 2000 stillgelegten Tankstelle und des ehemaligen Kraftstofflagers
der friiheren LPG Thie3en am Schmiedeweg
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e das 1990 stillgelegte Guillebecken in Rietzmeck, Wertlauer Weg
o die Dungplatte nahe dem Reiterhof in Neeken, Rodlebener StralRe

Bei der Mulldeponie Brambach (Katasternummer 151.51.004-4-5020) handelt es sich um
eine ehemalige Kiesgrube, welche seit Ende der 1970-er Jahre als Deponie Uberwiegend flr
Hausmdall und Gille genutzt wurde. Die Deponie ist 1990 geschlossen, abgedeckt und ein-
gezaunt worden.

Die Tankstelle und das ehemalige Ollager an der Rodlebener Strale in Neeken (Katas-
ternummer 151.51.004-4-5021) sollen um 1970 errichtet worden sein. Der Standort ist inso-
fern strittig, als an dieser Stelle bereits zur damaligen Zeit ein Wohnhaus gestanden haben
soll. Der im Kataster unter der Nr. 151.51.004-4-5022 aufgefuhrte Standort einer weiteren
Tankstelle in der Rodlebener StralRe in Neeken ist augenscheinlich identisch mit dem Stand-
ort Nr. 151.51.004-4-5021

Tankstelle und Kraftstofflager Neeken der LPG ThielRen (Katasternummer 151.51.004-4-
5023) am sudéstlichen Ortsrand (Schmiedeweg) sind 1971 errichtet und 2000 zuriickgebaut
worden. Mit dem Ruckbau der unterirdischen Tankbehalter erfolgte auch die fachgerechte
Entsorgung des belasteten Bodens.

Das auf dem Gelande der ehemaligen Tierproduktionsanlage vorhandene Giillebecken am
Wertlauer Weg (Katasternummer 151.51.004-4-5024) wurde 1990 stillgelegt. Das Grund-
stiick dient der Nutzung fur landwirtschaftliches Gewerbe. Das Becken als solches ist noch
vorhanden.

Die Dungplatte (Katasternummer 151.51.004-4-5025) nahe dem Reiterhof am westlichen
Ortsausgang von Neeken befindet sich auf einem nach wie vor landwirtschaftlich genutzten
Gelande.

3.11 Konflikte aus der bisherigen Entwicklung

Konflikte aus der historischen Benachbarung von bestehenden unterschiedlichen Nutzungs-
arten aufgrund von deren ortstypischen Vertraglichkeit innerhalb der dérflich gepragten
Strukturen sind nach bisherigem Erkenntnisstand nicht bekannt.

4 Integrierte Ziele und abgeleitete Darstellungen

4.1 Zielebene der Siedlungs- und Gewerbeentwicklung und der kulturellen und sozi-
alen Infrastruktur

4.1.1 FNP-Umsetzung von Siedlungsentwicklung

Der gewahlte Umfang der Darstellungen an Wohnbauflachen und an gemischten Bauflachen
in der Ortschaft Brambach entspricht der vorhandenen baulich- rAumlichen Struktur der drei
Siedlungsteile Brambach, Neeken und Rietzmeck.

Im Rahmen der 1. Ergdnzung der Dessauer Flachennutzungsplanung um das Gebiet der
Ortschaft Brambach muss von den aktuellen und bis auf weiteres andauernden Entwick-
lungstendenzen fir das gesamte Stadtgebiet von Dessau ausgegangen werden. Das betrifft
vor allem die rucklaufige Bevélkerungsentwicklung, die im gesamtstadtischen Rahmen zu
sehen ist.

Aus der Aufstellung der wohnbaurelevanten Bauflichen lassen sich — bezogen auf das ge-
samte Stadtgebiet in den seit 2005 geltenden Grenzen — fur die Ortschaft Brambach mit ih-
ren drei Siedlungsteilen folgende Schlusse ziehen:

Die Entwicklung neuer wohnbaurelevanter Flachen — also von Wohnbauflachen und von
gemischten Bauflachen — zusatzlich zu den vorhandenen und die Ortschaft Brambach pra-
genden Bauflachen - ist nicht erforderlich. Eine Darstellung zuséatzlicher wohnbaurelevanter



32

Flachen kann vor dem Hintergrund der aktuellen stéadtebaulichen Entwicklungstendenzen
innerhalb des Gebietes der Ortschaft Brambach nicht plausibel begriindet werden und ist
auch nicht vorgesehen. Eine Darstellung zusétzlicher wohnbaurelevanter Flachen in der Ort-
schaft Brambach wirde zudem nicht im Einklang mit den voraussehbaren Bedirfnissen der
Stadt Dessau stehen.

Deshalb werden nur die bereits vorhandenen Wohnbau- und gemischten Bauflachen im Teil-
flachennutzungsplan dargestellt.

Die Darstellung der vorhandenen gemischten Bauflachen verfolgt das Ziel, sowohl die be-
stehenden historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen als auch die vorhandenen das
Wohnen nicht wesentlich stérende — in der Regel traditionellen — Nutzungen land- und forst-
wirtschaftlicher sowie handwerklicher Art zu bewahren und zu festigen.

Das in den letzten Jahren entstandene Wohngebiet ,An der Brame* - stlich des historischen
Dorfskerns des Siedlungsteils Brambach am 6stliche Rand des Tals der Brame gelegen —
wird als Wohnbauflache dargestellt. Dabei handelt es sich um die nachrichtliche Ubernahme
der flachennutzungsplanrelevanten Inhalte vom B- Plan Nr. 1 der Gemeinde Brambach (jetzt
B- Plan Nr. 171 der Stadt Dessau) ,Wohngebiet An der Brame*. Die bauseitige Umsetzung
dieses Bebauungsplans ist — wie bereits erwéhnt - zwischenzeitlich abgeschlossen. Aus pla-
nungsrechtlicher Sicht kann dieses Wohngebiet als ein vorhandener — im Zusammenhang
bebauter — Ortsteil betrachtet werden. Das rechtfertigt die Darstellung als (bestehende)
Wohnbauflache im Teilflachennutzungsplan fir die Ortschaft Brambach.

Vorhandener oder erforderlich werdender Eigenbedarf an Wohnungen kann in Brambach,
Neeken und Rietzmeck innerhalb der bestehenden wohnbaurelevanten Flachen, d.h. inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gedeckt werden, und zwar durch eine
SchlieBung einzelner Bauliicken, durch eine Wiedernutzung leerstehender Gebaudesub-
stanz, aber auch durch eine entsprechende Umnutzung ehemals landwirtschaftlichen Zwe-
cken dienender Bauten. Dabei bedarf es der planungs- wie bauordnungsrechtlichen Prifung
auf die Zulassigkeit des jeweiligen Bauvorhabens im Einzelfall.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile stehen MaRnahmen wie die SchlieRung
einzelner Bauliicken, die Wiedernutzung leerstehender Geb&ude und die Umnutzung ehe-
mals landwirtschaftlichen Zwecken dienender Bauten den Darstellungen des Flachennut-
zugsplanes nicht entgegen.

Potenziale fur die SchlieBung einzelner Bauliicken und die Wiedernutzung leerstehender
Gebaude befinden sich vorrangig im Siedlungsteil Rietzmeck in der Bereichen Am Dorfplatz
und Steutzer Landstral3e, aber auch in der Wohnsiedlung ,,An der Brame* im Siedlungsteil
Brambach (eine Bauliicke) sowie im Siedlungsteil Neeken im Bereich der Dorfstra3e (eben-
falls eine Baullicke). Potenziale fur moglicherweise umzusetzende— im Einzelfall einer ent-
sprechenden Prifung und Beurteilung zu unterziehenden — Nutzungsanderungen von ur-
springlich landwirtschaftlichen Zwecken dienenden Gebauden befinden sich vorrangig im
Siedlungsteil Brambach.

4.1.2 FNP- Umsetzung der Gewerbeentwicklung / gewerbliche und Sonderbauflachen

Die Darstellung der vorhandenen gemischten Bauflachen verfolgt — wie bereits erwdhnt - das
Ziel, sowohl die bestehenden historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen als auch die vor-
handenen das Wohnen nicht wesentlich stérende — in der Regel traditionellen — Nutzungen
land- und forstwirtschaftlicher sowie handwerklicher Art zu bewahren und zu festigen.

Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Erganzung der Dessauer Flachennutzungsplanung nicht vorhanden, eine Entwicklung derar-
tiger Flachen innerhalb des Geltungsbereiches entspricht nicht den voraussehbaren Bediirf-
nissen und liegt nicht in der Absicht der Stadt Dessau. Eine Darstellung derartiger Baufla-
chen erfolgt deshalb nicht.
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4.1.3 Gemeinbedarf, kulturelle und soziale Infrastruktur

Zu diesen ist der Hotelbetrieb mit integrierter Gastwirtschaft ,Zu den Elbterrassen” in Bram-
bach zu z&hlen. Das Bekenntnis zur Erhaltung dieser Einrichtung als Uberregionales Aus-
flugsziel fur das Wandern zu Wasser und zu Lande (FuR und Rad) im Zusammenhang mit
dem ,Blauen Band“ und dem geplanten - tGberregional bedeutsamen — durchgéngigen Rad-
wanderweg als Bestandteil des Elberadweges wird durch die Kennzeichnung eines zusatzli-
chen Planzeichens dokumentiert.

Zu erwahnen sind an dieser Stelle die Heimstatten der Freiwilligen Feuerwehr sowohl in der
Rodlebener Stral3e im Siedlungsteil Neeken als auch auf dem Dorfplatz im Siedlungsteil
Rietzmeck. In beiden Unterkunften ist jeweils ein Veranstaltungsraum integriert.

4.2 Zielebene der Technischen Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung der drei Siedlungsteile Brambach, Neeken und Rietzmeck mit
Wasser- und Abwasser erfolgte —wie bereits unter Punkt 3.8 erlautert - nach der Eingemein-
dung von Brambach nach Dessau zunachst durch die Rodlebener Versorgungsgesellschaft
mbH (ROVEG). Mit der Verschmelzung der ROVEG und der Dessauer Wasser- und Ab-
wasser GmbH (DESWA) zu einer organschaftlich in die Dessauer Versorgungs- und Ver-
kehrsgesellschaft mbH eingebundenen Gesellschaft wurden diese Aufgaben der DESWA
Ubertragen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Wassergesellschaft ,Heidewasser
GmbH?*, in der die Stadt Dessau Mitglied ist.

Die dezentrale Abwasserentsorgung des Wohngebiets ,An der Brame* erfolgt Gber eine voll-
biologische Kleinklaranlage, die durch die DESWA betrieben wird. Samtliche anderen
Grundstuicke in den Siedlungsteilen Brambach, Neeken und Rietzmeck werden uber private
Kleinklaranlagen entsorgt. Fiir diese Anlagen liegen Freistellungs- und Ubertragungsbe-
scheide der zustdndigen Wasserbehdrde vor. Die Beseitigung des anfallenden Fakal-
schlamms erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen. Eine Ubernahme dieser Ent-
sorgungsleistung durch den Eigenbetrieb Stadtpflege der Stadt Dessau ist aus wirtschaftli-
chen Grunden (hoher Transportaufwand) zur Zeit nicht vorgesehen.

Die Standorte der Trafostationen in den Siedlungsteilen Brambach, Neeken und Rietzmeck
sind jeweils durch das entsprechende Planzeichen markiert worden.

Im Planteil der 1. Ergdnzung des FNP Dessau erfolgt aus oben erlauterten Griinden keine
Darstellung der unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zum Dessauer Ortsteil Rodleben be-
stehenden einzelnen Windenergieanlage auf dem zur Gemarkung Brambach gehdrenden
Flurstiick Nr. 32 der Flur 4 mit der Lagebezeichnung ,An der Landstral3e nach Rodleben*
mittels entsprechender Signatur.

4.3 Zielebene Verkehr

In bezug auf die FNP- Umsetzung Verkehr erfolgt die linienartige Darstellung des mit dem
Status einer Kreisstral3e eingestuften oOrtlichen Hauptverkehrszuges Nr. K 1776 als Flache
fur ortliche Hauptverkehrsziige.

An dieser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich der 1. Ergén-
zung des FNP von der Elbe als schiffbarer Wasserstraf3e berihrt wird.

Hingewiesen wird ferner auf den geplanten durchgangigen Radwanderweg von Uberregiona-
ler Bedeutung, der nordlich der Elbe den Geltungsbereich in Hohe der Linie Steutzer Land-
straRe — Kreisstral3e Nr. 1776 — Brambacher Weg den Geltungsbereich der 1. Erganzung
des FNP Dessau in west- ostlicher Richtung durchqueren soll. Um Uberlagerungen mit Um-
grenzungen geschutzter Gebiete in Hohe der vorgesehenen Trassenfiihrung zu vermeiden,
entfallt die Darstellung einer entsprechenden Trassierung.
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4.4 Zielebene Landnutzung, Landschaftspflege, Naturhaushalt
4.4.1 FNP-Umsetzung Landnutzung, Landschaftspflege, Naturhaushalt

441.1 Griunflachen

Brambach:

Das Brametal mit seinen zu beiden Seiten der Brame befindlichen ortstypischen Haus- und
Bauerngarten bleibt in seiner Uberkommenen Form aufgrund seiner siedlungshistorischen
Aussage und seiner hydrogeologischen Bedeutung (Ruckstaubereich im Fall von Hochwas-
serereignissen) bewahrt. Deshalb wird der Bereich dieses Tales gemald 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 als
Grunflache dargestellt.

Der Friedhof mit der mittig aufstehenden Kirche wird ebenfalls als Grunflache — mit dem ent-
sprechenden Planzeichen versehen — dargestellt.

Ein Spielbereich fur Kinder befindet sich innerhalb der dargestellten Grunflache an der Ein-
miindung des StraRenzuges An der Elbe (friiher: DorfstralRe) in die KreisstraRe Nr. 1776. Er
bleibt an diesem Standort erhalten, wird jedoch wegen der angestrebten Grobmaschigkeit
der Flachennutzungsplanung nicht extra durch ein Planzeichen markiert

Neeken:

Die in den Grundziigen noch zu erahnende Anlage des um 1800 angelegten Landschafts-
parks stand im raumlichen und funktionellem Zusammenhang mit dem Rittergut der Familie
von Davier. An diesen Park grenzen zu beiden Seiten Sportanlagen: ¢stlich der ,Bolzplatz,
westlich die Anlagen des Reitsportvereins. Hier besteht das Ziel, zumindest den ,Status
quo“ — den Uberkommenen Zustand - zu erhalten. Dieses Ziel wird insofern untersetz, als
das Rudiment der Gutsparkanlage zum Umgebungsschutzbereich des denkmalgeschiitzten
ehemaligen Davierschen Gutshauses gehort und dementsprechend betrachtet wird.

Auch der ehemalige Friedhof mit auf diesem befindlicher Kirche und integriertem Spielbe-
reich fur Kinder bleibt erhalten,

Der jetzige Friedhof aul3erhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsteils Neeken ge-
geniuber dem Galgenberg bleibt bestehen.

Deshalb werden diese Bereiche als Griinflaichen dargestellt.

Die Flache des ehemaligen Gutsparkes wird durch das entsprechende Planzeichen ,Parkan-
lage“ gekennzeichnet. Die Kennzeichnung der beiden oben erwdhnten an die Parkanlage
grenzenden Sportbereiche erfolgt jeweils durch das Planzeichen ,Sportplatz®.

Rietzmeck:

Der o6ffentliche Freiraum des Dorfplatzes mit integriertem Kinderspielbereich sowie ndrdlich
angrenzendem Friedhof, auf dem sich die Kirche befindet, bleibt als siedlungshistorisch be-
deutsames Sachzeugnis erhalten

Deshalb erfolgt die Darstellung dieses Bereiches als Grunflache. Die Flache des Friedhofs
wird mit dem entsprechenden Planzeichen ,Friedhof* gekennzeichnet.

4.41.2 Landwirtschaft und Wald

Wie bereits erwahnt wird Brambach selbst als Vorranggebiet fir Landwirtschaft in der tber-
geordneten Landes- und Regionalplanung namentlich nicht genannt, gehort aber zum Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft ,,Ackerlandgebiet des Vorflaming*.

Eines der Ziele der 1. Ergéanzung des Flachennutzungsplans besteht in der Bewahrung des
die Siedlungsteile umgebenden typischen tberwiegend landwirtschaftlich gepragten Land-
schaftraumes mit dessen eingestreuten forstwirtschaftlich genutzten Waldflachen.

Der vorhandenen Flachennutzung entsprechend sind die Flachen fir Landwirtschaft und die
fur Flachen fur Wald / Forstwirtschaft sowie Wald / Landschaftspflege in der Planzeichnung
dargestellt worden. Letztgenannte sind den Mal3nahmen vorbehalten, die im Rahmen des
Naturschutzgrof3projektes ,Mittlere Elbe* vorgesehen sind.
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4.4.1.3 Wasserflachen/Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz

Im Entwurf zur 1. Ergdnzung des FNP Dessau sind die Elbe als schiffbare Wasserstralle
(BundeswasserstralRe) und der Wasserlauf der Brame als Wasserflache dargestellt.

Alle innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplans befindli-
chen FlieRgewasser gehdren gemal zu den FlieBgewassern Il. Ordnung gemal Wasser-
schutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt. Das betrifft den Brambacher Hauptgraben mit
seinen Nebengewassern sowie die Flie3gewasser in Neeken und Rietzmeck.

Wie schon erwéhnt hatte die Stadt Dessau nach der Durchfuhrung der Beteiligung der zu-
standigen Wasserbehdrden noch keine Kenntnis tber tatsachlich bestehende, festgestellte
oder sichergestellte Uberschwemmungsgebiete sowie (iber iiberschwemmungsgefahrdete
Gebiete, die nachrichtlich in die 1. Ergénzung des Flachennutzungsplans tbernommen oder
im  Flachennutzungsplan vermerkt werden mussten. Unter Punkt 2.1.2.7 -
Uberschwemmungsgebiete und iberschwemmungsgefahrdete Gebiete - ist bereits darauf
hingewiesen worden, dass die nach bisher geltendem Recht gemaf? § 96 Abs. 2 des Was-
serschutzgesetzes fiir das Land Sachsen- Anhalt (WG LSA) bestimmten Uberschwem-
mungsgebiete nach wie vor als festgesetzt gelten. Gleiches gilt fir den nicht Uberbaubaren
Gelandestreifen zwischen der Elbe und dem Hochufer innerhalb des Geltungsbereiches fir
die 1. Ergadnzung des Flachennutzungsplans sowie fir den zu beriicksichtigenden Hochwas-
serruckstau im Mindungsbereich der Brame.

4.4.1.4 Naturschutz, Landschaftsplanung

Die nachfolgend genannten — als Leitbilder formulierten - fachlichen Vorgaben der Land-
schaftsplanung werden als flachennutzungsplanrelevante Aussagen in die 1. Erganzung der
Dessauer Flachennutzungsplanung tibernommen.

Zerbster Ackerland:

Das uberkommene typische Erscheinungsbild der offenen Ackerlandschaft mit strukturierten
Talern und mit einzelnen Restwaldflachen bleibt erhalten.

Erhalten und durch entsprechende Maflinahmen entwickelt werden die fur den Landschafts-
raum im Geltungsbereich charakteristischen kleineren Flachen mit Erlen- Eschen- Waldern,
sowie Baumgruppen und Kopfbaumreihen in den Niederungen.

Der Waldanteil bleibt in seinem bisherigem Umfang erhalten.

Dessauer Elbtal

Zu beachten ist hierbei dessen Zugehorigkeit zu dem von der UNESCO anerkannten Bio-
spharenreservat ,Mittelelbe” sowie die zu erwartende teilweise Zugehorigkeit des im Gel-
tungsbereich befindlichen Teils des Elbtals zum denkmalgeschitzten Dessau-Worlitzer Gar-
tenreiches als Welterbestatte der Menschheit.

Im Bereich des Landschaftsteils ,Dessauer Elbtal* wird den Belangen des Denkmal- und des
Naturschutzes gegenuiber anderen Belangen im Landschaftsraum uneingeschrankte Prioritat
eingeraumt.

Auentypische Landschaftselemente, wie beispielsweise Hart- und Weichholzauenwaélder,
Wildobstgehdlze, Flutrinnen, Altwasser und Stromschlingen werden erhalten, gepflegt und
entwickelt.

In der Planzeichnung erfolgt neben der Kennzeichnung der Standorte zu schitzender Bioto-
pe nach § 37 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt die Darstellung von
Landschaftspflegeflachen, die im Rahmen des Naturschutzgrof3projektes ,Mittlere Elbe* ent-
lang dem nordlichen Elbufer entstehen sowie die Darstellung der Umgrenzungen von den
geschutzten Flachen nach Fauna- Flora Habitat- Richtlinie (FFH) und der EU- Vogelschutz-
richtlinie. Um unubersichtliche Darstellungen der in grof3en Teilen kongruenten Flachen zu
vermeiden wird mit dem grafischen Mittel der Schraffur und entsprechender Symbolik gear-
beitet.

Der Standort der Findlingsgruppe auf dem Galgenberg nahe dem Siedlungsteil Neeken ist
durch ein entsprechendes Symbol im Planteil gekennzeichnet worden.
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4.4.1.5 Denkmalrechtliche Belange

Auf der Grundlage der Empfehlung durch die internationale Denkmalschutzorganisation
ICOMOS, einem der UNESCO unterstellten Gremium wird die Umgrenzung des nunmehr
auch die Ortschaft Brambach beriihrenden Gebietes des Dessau- Woérlitzer Gartenreiches —
hier eines Teils der sogenannten Pufferzone — in der Planzeichnung dargestellt.

Die evangelischen Kirchen in Brambach, Neeken und Rietzmeck, deren Betreuung durch
das im Kirchenkreis Zerbst/Anhalt der Evangelischen Landeskirche Anhalts gehtrenden
Pfarramtes zu St. Marien in Rol3lau erfolgt, bedirfen samt ihres Umgebungsschutzbereiches
eines entsprechenden kontinuierlichen denkmalpflegerischen Umgangs.

Die Standorte aller drei Kirchenbauten sind als Statten lebendigen christlichen Glaubens mit
dem entsprechenden Planzeichen ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Geb&ude*®
gekennzeichnet.

Daruber hinaus sollen die Rudimente des ehemaligen Gutsparkes erhalten bleiben. Diese
zéhlen zum Umgebungsschutzbereich des ehemaligen inzwischen ehenfalls unter Denkmal-
schutz stehenden friheren Davierschen Gutshauses.

Das entsprechende Planzeichen fur ,(Historische) Parkanlage” kennzeichnet diesen Bereich,
um den Status quo zu sichern.

Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans (Teilflachennutzungsplan
Brambach) befinden sich archaologische Kulturdenkmale. Es ist bekannt, dass das Hochufer
Uber der Elbe bereits in ur- und frihgeschichtlicher Zeit besiedelt worden war. Im Falle von
Erdarbeiten wirden dort befindliche archaologische Kulturdenkmale gefahrdet werden. Auch
innerhalb des Dorfkerns von Brambach befinden sich arch&ologische Kulturdenkmale, wel-
che durch bauliche Mallinahmen beeintrachtigt werden kénnten. GemaR 8§ 9 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (DenkmSchG LSA) besteht beim Auf-
finden derartiger Denkmale besteht die Pflicht zu deren Erhaltung und die Anzeigepflicht bei
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde. Um den Schutz dieser archaologischen
Denkmale zu gewahrleisten, wird analog zum genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Dessau auf eine Kennzeichnung der bekannten Stellen bewusst verzichtet. Dennoch wird
bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten
— gemal 8§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA- einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die in
diesem Fall zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Dessau bedurfen.

4.5 Vereinbarkeit von Altstandorten / Altablagerungen und Darstellungen des FNP

Mulldeponie Brambach (Katasternummer 151.51.004-4-5020)
In bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine Konflikte
und auch kein Handlungsbedarf.

Tankstelle und das ehemalige Ollager an der Rodlebener StraRe in Neeken (Kataster-
nummer 151.51.004-4-5021) Ein Konflikt mit der dargestellten gemischten Bauflache ergibt
sich nicht. Handlungsbedarf besteht ebenfalls nicht. Der im Kataster unter der Nr.
151.51.004-4-5022 aufgefiihrte Standort einer weiteren Tankstelle in der Rodlebener Stral3e
in Neeken ist augenscheinlich identisch mit dem Standort Nr. 151.51.004-4-5021

Tankstelle und Kraftstofflager Neeken der LPG ThiefRen (Katasternummer 151.51.004-4-
5023) In bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine Kon-
flikte. Nur im Falle einer — in der 1. Erganzung des FNP ohnehin nicht vorgesehenen — h6-
herwertigen Nutzung wéaren Nachbeprobungen des Bodens erforderlich, da nur Untersu-
chungsergebnisse der Aushubmassen vorliegen und keine Stof3- und Sohlbeprobung der
Baugrube durchgefiihrt worden ist.

Gullebecken am Wertlauer Weg (Katasternummer 151.51.004-4-5024). Das Grundstick
dient der Nutzung fur landwirtschaftliches Gewerbe. Das Becken als solches ist noch vor-
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handen. In bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine
Konflikte. Handlungsbedarf besteht nicht.

Dungplatte (Katasternummer 151.51.004-4-5025) Konflikte in bezug auf die Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft ergeben sich nicht. Bei gleichbleibender Nutzung besteht auch
kein Handlungsbedarf.

Da Konflikte mit den bestehenden — im Planteil der 1. Ergdnzung dargestellten - Nutzungs-
arten nicht bestehen, wird auf eine Kennzeichnung der Altstandorte und Altablagerungen im
Planteil verzichtet (Quelle: Auflistung der Unteren Bodenschutzbehoérde / Altlasten vom Mérz
2006).

5 Flachenbilanz

Entsprechend den Darstellungen in der 1. Ergéanzung des Flachennutzungsplans der Stadt
Dessau — des Teilflachennutzungsplanes fur die Ortschaft Brambach — nach den vorhande-
nen und kinftig zu erhaltenden Bestand ergibt sich die nachfolgend aufgefiihrte Flachenbi-
lanz:

5.1 Flachenbilanz Brambach 2006

1. Bauflachen (insgesamt) 24,21 ha (1,70 %)
Wohnbauflachen 1,41 ha (0,10 %)
Gemischte Bauflachen 22,80 ha (1,60 %)

Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

nicht dargestellt
nicht dargestellt

2. Flachen fur den Gemeinbedarf nicht dargestellt

3. Flachen fur den Uberortlichen
Verkehr und die 6rtlichen

Hauptverkehrsziige (insgesamt) 8,77 ha (0,61 %)
Flachen fir den Stral3enverkehr 8,77 ha (0,61 %)
Flachen fir Bahnanlagen nicht dargestellt
Flachen fur den Luftverkehr nicht dargestellt

4. Flachen fur die Ver- und Entsorgung nicht dargestellt
5. Grunflachen 71,99 ha (5,05 %)
Parkanlagen 19,50 ha (1,36 %)
Dauerkleingarten nicht dargestellt
Sportplatze nicht dargestellt
Friedhofe 0,45 ha (0,03 %)
Sonstige Griinflachen 52,04 ha (3,66 %)
6. Flachen fur die Land- und
Forstwirtschaft 1.217,01 ha (85,36 %)
Flachen fir die Landwirtschaft 1.172,71 ha (82,26 %)
Flachen flr die Forstwirtschaft / Wald 44,30 ha (3,10 %)
7. Wasserflachen 60,39 ha (4,24 %)
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8. Flachen fur Aufschittungen nicht dargestellt

9. Sonstige Flachen 43,40 ha (3,04 %)
Landschaftspflegeflachen (Wald) 43,40 ha (3,04 %)
Kompensationsflachen nicht dargestellt

10. Bodenflache insgesamt 1.425,77 ha (100 %)

Aus dieser Bilanz — sie spiegelt die Darstellung des Bestandes an Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen wider — wird ersichtlich, dass der Anteil an dargestellten wohnbaurelevan-
ten Flachen (Wohnbau- und gemischte Bauflachen) mit insgesamt 1,7 % der gesamten Ge-
markungsflache aufRerordentlich gering ist. Der Darstellungsumfang entspricht der aktuellen
— und nach bisherigem Kenntnisstand fortdauernden — Bevdélkerungsentwicklung.

Den hdchsten Anteil bilden mit tiber 80 % die dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft.




5.2 Flachenbilanzen fir Dessau in den Jahren 2004 und 2006

Art der Flachen Bilanz 2004 Bilanz 2006 davon Brambach
1. Bauflachen insgesamt 2.350,20 ha 2.621,29 ha 24,21 ha
(15,87 %) (14,34 %)
Wohnbauflachen 1.133,90 ha 1.179,57 ha 1,41 ha
davon Umstrukturierung 70,50 ha 70,50 ha nicht dargestellt
Gemischte Baufléachen 476,50 ha 510,70 ha 22,80 ha
davon Umstrukturierung 67,60 ha 67,60 ha nicht dargestellt
Gewerbliche Bauflachen 614,80 ha 796,89 ha* nicht dargestellt
Sonderbaufléachen 125,00 ha 125,00 ha | nicht dargestellt
2. Flachen fur den Gemeinbedarf 21,00 ha 28,34 ha nicht dargestellt
3. Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und
far die ortlichen Hauptverkehrsziige (insgesamt) 309,40 ha 337,26 ha 8,77 ha
Flachen fur den Stral3enverkehr 161,60 ha 185,94 ha 8,77 ha
Flachen fir Bahnanlagen 86,00 ha 89,52 ha nicht dargestellt
Flachen fur den Luftverkehr 61,80 ha 61,80 ha nicht dargestellt
4. Flachen fur die Ver- und Entsorgung 43,00 ha 43,00 ha | nicht dargestellt
5. Grunflachen 1.087,80 ha 1.169,88 ha| 71,99 ha
Parkanlagen 41,50 ha 61,32 ha 19,50 ha
Dauerkleingérten 762,00 ha 766.23 ha nicht dargestellt
Sportplatze 146,00 ha 146,00 ha nicht dargestellt
Friedhofe 62,00 ha 62,71 ha 0,45 ha
Sonst. Grianflachen 75,00 ha 132.32 ha 52,04 ha
6. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 9.320,74 ha 12.298,71 ha 1.217,01 ha
Fléchen fur die Landwirtschaft 4.909,24 ha 6.756,11 ha 1.172,71 ha
Fléchen fur die Forstwirtschaft / Wald 4.411,50 ha 5.527,82 ha 44,30 ha
7. Wasserflachen 439,60 ha 495,97 ha 60,39 ha
8. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen 19,50 ha 19,50 ha nicht dargestellt
9. Sonstige Flachen
Kompensations- und sonstige Landschaftspflegeflachen 1.233,40 ha 1.292,65 ha 43,40 ha
darunter Kompensationsflachen 436,70 ha 464,23 ha nicht dargestellt
10. Bodenflache insgesamt 14.805,14 ha 18.280,50 ha 1.425,77 ha

* Zunahme Uberwiegend durch Darstellung vorhandener gewerblicher Bauflachen DHW und Impfstoffwerk




Erlauterungen zur den Flachenbilanzen Dessau 2004 und 2006 unter Beruicksichtigung
sowohl der 1. Anderung (Teilflachennutzungsplan Rodleben) als auch der 1. Ergan-
zung (Teilflachennutzungsplan Brambach) des Flachennutzungsplanes der Stadt Des-
sau

Die tabellarische Ubersicht zeigt die Flachenbilanzen vor und nach der Eingemeindung von
Rodleben und Brambach nach Dessau sowie die unterschiedlichen prozentualen Anteile der
einzelnen dargestellten Flachennutzungsarten an der jeweiligen gesamten Flache des
Stadtgebietes.

Ersichtlich ist, dass ein Gebietszuwachs um knapp 20 % infolge der Eingemeindungen statt-
gefunden hat.
Daraus folgt die Veranderung der prozentualen Anteile der dargestellten Flachennutzungen.

Bis auf eine Ausnahme — die gewerblichen Bauflachen — ist, bezogen auf das gesamte
Dessauer Stadtgebiet, der prozentuale Anteil der Bauflachen erheblich gesunken. Die
Zunahme des Anteils an gewerblichen Bauflachen ergibt sich aus der Darstellung des
fir die Erweiterung vorgesehenen landesbedeutsamen Pharmastandortes Rodleben-
Tornau.

Erheblich verringert hat sich der prozentuale Anteil an wohnbaurelevanten Flachen,
obgleich infolge der nachrichtlichen Ubernahme eines rechtswirksamen Vorhaben
bezogenen B-Planes und eines in Aufstellung befindlichen der Darstellungsumfang in
gemischten Bauflachen in Rodleben (,Dorfstiicke”) geringfliigig zugenommen hat. In
der gesamten Flachenbilanz hat das jedoch keine nennenswerte Auswirkung.

Bezogen auf das gesamte Dessauer Stadtgebiet ist auch der prozentuale Anteil an darge-
stellten Kompensationsflachen gesunken, zum einen, weil in Brambach an Bauflachen nur
der Bestand dargestellt wurde, zum anderen, weil objektbezogene Ausgleichsmal3nah-
men fur die Erweiterung des landesbedeutsamen Pharmastandortes Rodleben-Tornau
auf landwirtschaftlich genutzten und entsprechend dargestellten Flachen vorgesehen
sind. Es handelt sich dabei nicht um prioritare Kompensationsflachen fir einen entspre-
chend zu bildenden Flachenpool.

Erheblich zugenommen hat der prozentuale Anteil an Flachen fur die Land- und Forstwirt-
schaft .

Die Flachenbilanz 2006 — bezogen auf das gesamte Stadtgebiet von Dessau in den Grenzen
seit dem 01.01.2005 — dokumentiert, dass die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan Rodleben) wie auch die 1. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan Brambach) die
aktuelle und voraussichtlich weiter andauernde Bevdlkerungsentwicklung entsprechend den
prognostizierten Werten des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt sowie die zwin-
gend erforderliche Erweiterung des in der Landes- wie Regionalplanung als landesbe-
deutsam eingestuften Pharmastandortes Rodleben-Tornau im Umfang der Flachendar-
stellungen berlcksichtigt haben.

6 Auswirkungen der Darstellungen der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
fur die Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan Brambach) auf die Gesamtstadt

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung und der mit dieser verbundenen Auswirkungen auf
die planerisch gesicherten Raumfunktionen ist der Inhalt der 1. Erganzung des Flachennu-
tungsplanes fur die Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Brambach- als raumbedeutsam
einzustufen. Der Inhalt dieser Planung ist damit raumbeanspruchend wie raumbeeinflussend.
Der Inhalt des vorliegenden vorbereitenden Planwerks ist dergestalt erarbeitet worden, dass
er ein mit den in der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung vorgegebenen raumord-
nerischen Erfordernissen zu vereinbarendes Instrument darstellt.
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Sowohl die dargestellte (bestehende) Wohnbauflache ,An der Brame® im Siedlungsteil
Brambach als auch die dargestellten gemischten Bauflachen in den Siedlungsteilen Bram-
bach, Neeken und Rietzmeck sind als wohnbaurelevante Bauflachen — die gemischten Bau-
flachen anteilig - in die gesamte Wohnbauflachenbilanz fur die Stadt Dessau eingeflossen.
Die Wegnahme oder Reduzierung wohnbaurelevanter Flachen aufgrund der andauernden
rucklaufigen Einwohnerentwicklung ist an anderer Stelle im Stadtgebiet — wie aus der vor-
stehenden Flachenbilanz ersichtlich — nicht erforderlich.

Hervorzuheben ist an dieser Stelle nochmals, dass es sich bei den Darstellungen der 1. Er-
ganzung des Flachennutzungsplans fir die Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Bram-
bach — um die Sicherung des vorhandenen Bestandes handelt. Siedlungserweiterungen sind
unter dem Aspekt der aktuellen Einwohnerentwicklung nicht vorgesehen.

6.1 Zielebene der Siedlungs- und Gewerbeentwicklung und der kulturellen und sozi-
alen Infrastruktur

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind keine nennenswerten Auswirkungen zu ver-
zeichnen.

Sowohl die dargestellte (bestehende) Wohnbauflache ,An der Brame® im Siedlungsteil
Brambach als auch die dargestellten gemischten Bauflachen in den Siedlungsteilen Bram-
bach, Neeken und Rietzmeck sind als wohnbaurelevante Bauflachen — die gemischten Bau-
flachen anteilig - in die gesamte Wohnbauflachenbilanz fur die Stadt Dessau eingeflossen.
Die Wegnahme oder Reduzierung wohnbaurelevanter Flachen aufgrund der andauernden
racklaufigen Einwohnerentwicklung ist an anderer Stelle im Stadtgebiet — wie aus den vor-
stehenden Herleitungen zur Einwohner- und Wohnbauflachenentwicklung sowie der Fla-
chenbilanz ersichtlich — nicht erforderlich.

6.2 Zielebene der Technischen Infrastruktur
Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind keine nennenswerten Auswirkungen zu ver-
zeichnen.

6.3 Zielebene Verkehr
Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind keine nennenswerten Auswirkungen zu ver-
zeichnen.

6.4 Zielebene Landnutzung, Landschaftspflege, Naturhaushalt

Hervorzuheben ist — bezogen auf das gesamte Stadtgebiet — die erhebliche Zunahme des
Umfangs an dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft (1.217,01 ha). Das sind knapp 7 %
der Flache des gesamten Stadtgebietes in den seit 01.01.2005 gultigen Grenzen.

7 Gleichstellungspolitische Auswirkungen

Durch die in der 1. Erganzung der FNP fir die Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan
Brambach) erfolgte Darstellung der vorhandenen Siedlungsstruktur Uberwiegend als ge-
mischte Bauflachen werden bereits im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung die Vor-
aussetzungen zur Gewadhrleistung einer gesunden Mischung untereinander vertraglicher
Nutzungsarten - zur Schaffung von Moglichkeiten, am Ort wohnen und arbeiten zu kénnen —
geschaffen. Zu den Nutzungen Wohnen und Arbeiten am Ort gehdrt die anzustrebende Fort-
fuhrung der traditionell vorhandenen Tatigkeiten in der Land- und Forstwirtschaft. Die Dar-
stellung des Landschaftsraumes im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennut-
zungsplans fur die Stadt Dessau schafft hierfur ebenfalls im Stadium der vorbereitenden
Bauleitplanung eine Voraussetzung dafur.

Auf diese Art und Weise erfolgt bereits in diesem frihen Stadium der Bauleitplanung die an-
zustrebende Bertcksichtigung der unterschiedlichen Fahigkeiten, Fertigkeiten und Interes-
senlagen der samtlicher Bevdlkerungsgruppen in den unterschiedlichen Lebenssituationen,
und zwar geschlechterorientiert in bezug auf die Altersstruktur, die Wirtschafts- und Sozial-
struktur, die Bedurfnis- und Nutzungsstruktur, die Gesundheitsstruktur sowie die Kultur- und
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Bildungsstruktur mit dem Ziel, die Chancengleichheit aller Bevélkerungsgruppen bei der
Gestaltung der Arbeits- und Lebensprozesse zu gewahrleisten.
Die Umsetzung kann nur projektkonkret erfolgen.

8 Umweltbericht

Der zur Begriindung gehtérende Umweltbericht fir den Entwurf zur 1. Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Brambach — ist als An-
hang beigefigt.



