TEIL A: PLANZEICH NUNG (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan) VE RFAH RE NSVERMERKE

174 1. Die Aufstellung des vorhabenbizigeneg BB?lzjauungs(;)laSs NrF'{ 13165 5. Der Stadirat der Stadt Dessau-RoRlau hat die im Rahmen der Beteiligung der
™ m ,,FrenﬂachenP hotovoltaikanlage an der Lukoer StraBe® der Stadt Dessau-RoBlau Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
) S wurde gemaR § 2 BauGB durch den Stadtrat am 05.02.2020 beschlossen und am Nachbargemeinden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
. _ g 28.02.2020 im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. 03/2020 sowie auf der Anregungen gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am 29.10 2025 behandelt. Das Ergebnis

> Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau ortéy_g[@h bekanntgemacht. der Abwagung wurde mitgeteilt. P
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. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Straie"
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am 29.10.2025 vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau als Satzung geman
§ 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung v!y_l;de gebilligt.
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o - . Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde 6
- am 28.07.2023 im Amtsblatt der Stadt Dessau-Roflau Nr. 8/2023 sowie auf der

100 m Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau ortstiblich bekanntgemacht und hat in der

Zeit vom 07.08.2023 bis einschlieBlich 08.09.2023 stattgefunden.
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\ = ” Wegen eines offensichtlichen Schreibfehlers in der ersten Bekanntmachung V 4
: : v erfolgte eine Wiederholung der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit. Diese Dessau-RoRlau, ... . .7 /W/&V §f P
wurde gemafll § 3 Abs. 1 BauGB am 25.08.2023 im Amitsblatt der Stadt / 2 '& 7 53
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Dessau-RoRlau Nr. 9/2023 sowie auf der Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau
ortsiiblich bekanntgemacht und hat in der Zeit vom 04.09.2023 bis einschlieRlich s
. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
\ Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR
\ § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.08.2023 zur Abgabe einer

06.10.2023 stattgefunden. 7

B), wird hiermit ausgefertigt.
Stellungnahme zum Vorentwurf mit Fristsetzung bis einschlieRlich zum
08.09.2023 aufgefordert.
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8. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 65
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe” ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 2].02,2026 m Amtsblatt Nr. %/ 2026 sowie auf der Internetseite der
Stadt Dessau-RoRlau ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung des Verhaltnisses des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Mangeln in der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau A&t in seiner Sitzung am 16.10.2024 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der
Lukoer StralRe“ in der Fassung vom 09.07.2024 einschlieRlich Begrindung mit
Umweltbericht gebilligt und zur Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.
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Wegen eines Formfehlers bei der 6ffentlichen Bekanntmachung der Sitzung des
Stadtrates vom 16.10.2024 wurde diese durch die Kommunalaufsicht fur
unwirksam erklart. Die Beschlussfassung tiber den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 65 wurde in der Stadtratssitzung vom 11.12.2024 erneut bestéatigt.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes N?.”G‘év;ﬁéiﬂéchenphotovoltaikanlage an der Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
Lukoer StralRe” in der Fassung vom 09.07.2024 bestehend aus Planzeichnung sowie beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlielich Begrindung mit BauGB nicht geltend gemacht worden.
Umweltbericht und Fachgutachten wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.02.2025 bis einschlieBlich 14.03.2025 im Internet veréffentlicht. Die
amtliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet ist im Amtsblatt der
Stadt Dessau-RoRlau Nr. 2/2025 vom 31.01.2025 sowie auf der Internetseite der
Stadt Dessau-RoBlau ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.12.2024 und
07.02.2025 von der Veroffentlichung im Internet unterrichtet und gemaf § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

i

-7
\

PRAAMBEL

Der Stadtrat Dessau-RoBlau hat am 29.10.2025 auf Grundlage von § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB, in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung) folgende
Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage
an der Lukoer Stral3e” erlassen:

Dessau-RoBlau, ... . ... . ........ Der Oberbirgermeister

Teil A: Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000

Teil B: Textliche Festsetzungen

Dessau-RofBlau, ... . ... . ......... Der Oberburgermeister

e'rﬁﬂr/germeister

Dessau-RoRlau, /A‘Z{Zf o

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan mit Liegenschaftsangaben:

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand: 18.01.2023 " o B actensys GmbH
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Jens Tetzlaff . B Ua = (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan) e Zur Schénhalde 10
. w n3 ™ 8
gggfggeztsr:&eRgBIau ’"m i 1. Zulédssige Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB) von Extensivwiesen vergleichbarer Standorte in der Umgebung (Heumulch oder GCEM_",QQS e
- ot Heudruschsaat) oder eine zertifizierte Regiosaatgutmischung fir Frischwiese

G inde: D Rofil e M < 1.1.  Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu (Ursprungsgebiet 4) zu verwenden. Es ist eine geringe Saatgutmenge zu WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

cmelhde. ) essau-nasiau ,u\ “ i denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag zu diesem verwenden, damit vegetationsfreie Liicken entstehen. Die Flachen sind zweimal Judenstrale 31
gemarkung. 5{603'3” - Bebauungsplan verpflichtet hat und diesen Vorhaben vollumfanglich gerecht jahrlich zu mahen und das Mahdgut zu entfernen. Gleichfalls kénnen w n 06667 WeiRenfels

ur \ ' A Solgie . wird. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen vegetationsfreie Sandflachen entwickelt oder erhalten werden.

\ ~ ns % Durchfiihrungsvertrages sind zulédssig. LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH

Lagebezugssystem LS 489 (ETRS 89 UTM 32) \ L s B - 6.3. Externe KompensationsmaRnahmen sind gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB in Ty F Zur GroRen Halle 15
thenbezugssystem _HS 170 (.NHN) % » dem MaRe zuldssig, in dem ein vollumfanglicher Ausgleich der planbedingten Dr. Reichhoff 06844 Dessau-RoRlau
Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter \ s 2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eingriffe im Rahmnen der festgesetzten KompensationsmaRnahmen innerhalb

) b : e o o &’ des Plangebietes nicht moéglich ist. Dies ist im Durchfiihrungsvertrag zu
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plangrundlage \ e o’ 21
mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen

w g Fur die mit SO bezeichnete Flache ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 vereinbaren.
\ m 5 » \ € " Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik” festgesetzt.

Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird ms % ms 0 0 .

bestatigt. \ 2 L\
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7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. ey &
u

Zulassig sind Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie 21 BauGB)
einschlieRlich dafur benétigter ErschlieBungs- und Nebenanlagen. Anlagen zur
ortlichen Speicherung des gewonnenen Stroms sind bis zu einer Grundflache 71.

gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO von maximal 200 m? zul&ssig.

Die mit GF bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Eigentumers und Betreibers der in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommenen Grundwassermessstelle (GWMS) zu belasten. Das Geh- und
Fahrrecht dient dem Betrieb und der Wartung der GWMS und gilt auch fur von
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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen und Nummerierung gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Freiflachenphotovoltaik

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

142 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO),
"7 Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaik

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
"7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen / Hinweise

15.5. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

For das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Freiflachenphotovoltaik” wird eine Grundfiachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
Grundflachen gemal® § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die von den Solarmodulen

Eigentumer oder Betreiber der GWMS beuaftragte Dritte.

HINWEISE ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uberdeckten Flachen maRgeblich.

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fur das sonstige Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik” festgesetzt, dass die Hohe baulicher
Anlagen (Oberkante) einen Wert von 4 Metern oberhalb der natirlichen

Gelandeoberflache nicht Uberschreiten darf.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Mindestabstand zwischen den Modultischreihen der Freiflachen-

photovoltaikanlage darf 3 Meter nicht unterschreiten.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO ist festgesetzt, dass hochbauliche Nebenanlagen
auBBerhalb der uUberbaubaren Grundstiucksflache nicht zuladssig sind.
Ausgenommen sind Anlagen zur Einzaunung der Baugebietsflachen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die per Eintrag in die Planzeichnung (Teil A) festgesetzte private
Strallenverkehrsflache ist die Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Die

Artenschutzrechtliche und griinordnerische MaBnahmen

Im Ergebnis der Umweltpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe“ inklusive Umweltbericht
und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die nachfolgend aufgelisteten
VermeidungsmaRnahmen und CEF-MaRnahmen definiert, unter deren
Berucksichtigung von einer Verletzung der Vorbotstatbestande gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht auszugehen ist:

V1 - Verlegung der Bautatigkeit auBBerhalb der Brutzeit von Végeln (Brutvégel)
V2 - Reduktion der Stérung bei Brut innerhalb des Solarparks

V3 - Umsiedlung von Reptilien

V4 - Vergramung von Offenlandbrutern bei verzégertem Baubeginn

V5 - Kontrolle von Nestern hugelbildender Ameisen und ggf. Umsetzung

CEF 1 - Anlage von Ersatzhabitaten fur Reptilien - externe AusgleichsmaRnahme
(auBerhalb Geltungsbereich, im Flurstiick 175, Flur 16, Gemarkung Roflau)

M1 - Sukzession und Erhalt von Waldern

M2 - Entwicklung von mesophilem Griinland

M3 - Durchgéangigkeit der Umzaunung fur Kleintiere
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Deckschicht der privaten StraRenverkehrsflache ist  versickerungsfahig Die aufgefiihrten MaRnahmen sind im Rahmen des Durchfithrungsvertrages zum Vorhaben bezog ener Bebauung Sp]an Nr. 65
6.1 private Stral3enverkehrsflache 18.8 L . auszubilden. vorliegenden Bebauungsplan zwischen Plangeber und Vorhabentrager konkret . . ”
" Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg f—————| Bemallung mit Langenangabe in Metern zu verorten und verbindlich zu sichern. ,,FT'EIﬂaChenphOtOVOltalkanlage an der LU kOer StraBe
9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grundwassermessstelle (GWMS) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
@ GWMS Hinweis: Die GWMS muss weiterhin zuganglich zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
9. Private Grunflachen sein und darf nicht Gberbaut werden. Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Flurstiicke, Flurstiicksnummern 6.1. Die per Eintrag in die Planzeichnung (1_‘ei| A) festgesetzte Flache fur MaBnahmen Satzung
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 175 (gemaR Lage- und Hohenplan) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bezelcrlnung 'M1 ls_t der Sukzession zu Uberlassen. Die vorhandenen
e — Waldflachen sind zu sichern und zu erhalten. Datum: 07.07.2025
' Umgrenzung von Fl&chen fur MaBnahmen zum 9 Hohenangabe in Metern tber NHN atum: 07.07.
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und .7 N .. . 6.2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist zwischen den Modultischreihen der Mafstab 1 : 1.000
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (DHHN 2016, gemaR Lage- und Héhenplan) © GeoBasis-DE / LVermGeo ST

M1 - Bezeichnung der Flache
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Freiflachenphotovoltaikanlage ein mageres mesophiles Griinland auf insgesamt
40% der Baugebietsflache herzustellen. Fur die Ansaat ist autochthones Saatgut




