Teil A: Zeichnerische Festsetzungen / Planzeichnung

SO PV1

GRZ 0,7

H1 20,40m
H2 =3,00m
H3 =1,00m

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien / Photovoltaik"

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,7
H1 Abstand Oberkante Gelande und Unterkante PV-Module
H2 Gesamthéhe baulicher Nebenanlagen
Uber Oberkante Gelande als Héchstmaf}
H3 Gesamthohe aufgestéanderter Modulfelder

Uber Oberkante Gelande als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

T —

I ; Baugrenze

4. Verkehrsfldchen / Ein- und Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FlieRgewasser (Taube)

6. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch (Gas)

G O Gy

Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch (Strom)

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fakr und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. Pkt. 3 der Textl. Festsetzungen

mmmu  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

) o ) o
Y Y

8. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Belegungsplan (Modulfelder)

“00/  Angabe von BemaBungen in Metern

©O

Trafostation / Gasstation im Bestand

9. Legende der Planunterlage in Ausziigen

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstucksgrenze / -nummer

Stadtgrundkarte

4.4

- Als Zusatzstrukturen ist auf 50 % der Flache die Neuanlage von linear ausgerichteten
Kleinstrukturen vorzusehen: sanddurchmischte Steinriegel - MindestgréRe je Steinriegel 6 m
Léange x 2 m Breite x 0,4 m Hohe, Koérnung 0/X, Integration von Sand und grofen
Blocksteinen, Totholzhaufen und/oder Holzhacksel.

- Die tbrigen 50 % der Flache bestehen aus einem Mosaik von extensiv gepflegten,
kurzrasigen Flachen sowie krautigen Hochstaudenfluren.

- Die o0.g. Zusatzstrukturen diirfen nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden. Die Befahrung
der kurzrasigen Flachen sowie der krautigen Hochstaudenfluren mit Kraftfahrzeugen ist nur im
Notfall (Feuerwehr) oder fir die extensive Flachenpflege zulassig.

- Die Herstellung der Malnahme erfolgt vorgezogen, auRerhalb der Aktivititsphase der
betroffenen Reptilien in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde [s. MaBnahmenblatt
V5cer im Umweltbericht].

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfliche geplant
bzw. erforderlich ist.

Hinweise

Nutzungserlaubnis

A3-7003057-2013-7

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fur Vermessung und
Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
am 26.04.2013
Aktenzeichen A9-7005175-2013-7

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planun
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurs
(Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Dessau-RofRlau, den 2606044
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Topografie: Stadtgrundkarte :
Bezugssysteme: Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3°)] der Stadt Dessau-Rof|au, Vermessungsamt
Kartengrundlage: MalRstab: 1:500
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK Stand 4013
des LVermGeo Sachsen -Anhalt
Gemeinde Dassas-Rotlau, Sipot L agebezugssystem: Lagestatus LS 150 [G/K 42/83(3°)]
Gemarkung DiEsEaN; Toren Hohenbezugssystem: Hohenstatus 160 [NHN]
Flur 37/ 38/ 51, 58/ 63 ‘
Mafstab 11008 Hoéhenangaben haben lediglich Informationscharakter.
Stand der Planunterlage (Monat / Jahr) 04/2013
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Teil B: Textliche Festsetzungen

0. Zulassige Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

0.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfithrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrags sind zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

In den Fléchen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik” geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit
mobilen, aufgesténderten Modulfeldern sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen zuldssig. Unterirdische Kabelkangle sind
unzulassig. Die Tragerkonstruktionen sind auf den Boden aufzusetzen und nicht in den Boden
zu verankern (,mobile” Konstruktion). Die Tragerkonstruktionen als auch die Solarmodule sind
in reflexionsarmen Materialien auszufithren. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
zu fithren.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen im Gebiet SO PV1 - parallel der nérdlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereiches - ist die Anlage von PKW-Stellflichen aus
Schotterrasen zulassig, sofern hierdurch keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost werden (Beriicksichtigung der Festsetzungen unter Pkt. 4).

1.2 Art, Gestalt und Hohe von Einfriedungen

Innerhalb der Flachen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik”
gema § 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) sind offene Einfriedungen mit
Ubersteigschutz mit einer Héhe von max. 2,00 m iiber dem anstehenden Gelénde zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen in den Flachen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare
Energien / Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) wird wie folgt
festgesetzt:

H1 - Der Abstand zwischen der Oberkante des anstehenden Geléndes und der Unterkante der
Photovoltaik-Module betragt mindestens 0,40 m.

H2 - Die Gesamthohe baulicher Nebenanlagen (z. B. Trafostationen), im Sinne einer
Oberkante der baulichen Anlagen tiber dem anstehenden Gelande, wird als HéchstmaR von
3,00 m festgesetzt.

H3 - Die Gesamthohe der aufgestanderten Modulfelder, im Sinne einer Oberkante der
baulichen Anlagen tber dem anstehenden Gelénde, wird als Héchstma von 1,00 m
festgesetzt.

2.2 Grundfléchenzahl oder Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

In den Flachen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik” gemaR
§ 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) wird die Grundflachenzahl 0,7 (GRZ 0,7) festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflaichenzahl sind die Grundflichen von zweckdienlichen
Bauwerken, PKW-Stellflichen sowie die von den Solarmodulen tiberdeckten Flichen zu
beriicksichtigen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

4.1 Aus Griinden des Boden- und Biotopschutzes wird die versiegelbare Flache (Teil- und
Vollversiegelung) innerhalb der Flachen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare Energien /
Photovoltaik® gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) auf maximal 5 % der
Baugrundstiicksflache begrenzt.

4.2 Die Grundstiicksflichen innerhalb der Flachen der Sonstigen Sondergebiete ,Erneuerbare
Energien / Photovoltaik” gema § 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV1, SO PV2) sind aulerhalb der
nicht durch bauliche Anlagen iiberdeckten Flachen gem. Pkt. 4.1 und der CEF-
MaRnahmenfliche gem. Pkt. 4.3 aus Grinden des Arten-, Biotop-, Boden- und
Grundwasserschutzes als Extensivgriinland anzulegen, zu pflegen und als dauerhafte
Vegetationsschicht zu erhalten. [s. MaRnahmenblatt V4 im Umweltbericht]

4.3 Auf den nicht mit Modulfeldern und zweckdienlichen Nebenanlagen iiberstellten Flachen sind
aus Grinden des Arenschutzes auf 7.000 m? Habitatoptimierungs- und
erweiterungsmafnahmen (CEF) fir Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter) vorzunehmen:

6.2

Vorhaben- und ErschlieRungsplan /

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen StraRe" gilt fiir das
Plangebiet auch als Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag
(Durchfilhrungsvertrag). Die Anderung des Durchfithrungsvertrags ist nur durch Beschluss des
Stadtrats zuléssig.

Archéologische Bodenfunde

Die bauausfithrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaR §
9 Abs. 3 DSchG ST im Falle unerwartet freigelegter archzologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten arch#ologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen
Vorhabentréger und wird durch den § 14 Abs. 9 DSchG ST geregelt.

Altlasten / Bodenschutz

GemaR der Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Dessau-RoRlau
vom 26.08.2013 ist der gesamte Geltungsbereich im Kataster iber schéadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen (ALVF) der
Stadt Dessau-RoBlau, gemaR § 9 BodSchAG LSA zum BBodSchG, enthalten. Es handelt
sich hierbei um Teilflichen des Bombenabwurfgeldndes Hohe Stralle.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens bei den BaumaRnahmen sind durch den
Bauherrn weitere \Vorsorgeanforderungen zu bericksichtigen, die im Umweltbericht
ausfiihrlich beschrieben sind (Mutterbodenschutz s. § 202 BauGB, Bodenarbeiten in
Anpassung an Witterung und die Bodenverhéitnisse, Vorschriften zum Befahren und
Bearbeiten von Boden, etc.).

Kampfmittel

Eine Kampfmittelsondierung am 19.06.2013 ergab, dass die Fliche eine sehr hohe
Siérwertdichte in den oberen Bodenschichien bis ca. 0,80 m Tiefe aufweist.

Aus diesem Grund ist vorerst keine Freigabe zur Verlegung von Versorgungsleitungen und
ahnliche groRflachige Erdarbeiten moglich.

Eventuell erforderliche kleinrdumige Aufgrabarbeiten im Zaun- und Trafobereich in den
Stoérwertbereichen miissen durch einen amtlich zugelassenen Feuerwerker (berwacht
werden.

Weist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder Polizei
zu verstandigen.

Aufgrund dieser hohen Storwertdichte erfolgte die Aufnahme als Verdachtsfliche in das
Altlastenkataster.

Naturschutz

Der vorhandene Baumbestand an der Taube ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Dessau-Rofllau geschiitzt (Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und
Heckenbestandes der Stadt Dessau-RofRlau vom 22.07.2010).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (bzgl. Bodenbriiter,
Zauneidechse und Schlingnatter) sind folgende MaRnahmen erforderlich, die im
Artenschutzbericht (Anlage 8) sowie dem Umweltbericht (Anlage 7) ausfiihrlich beschrieben
sind:

- Vergramung / Anlockung in angrenzende Habitate (V1)

- Bauzeitbeschrankungen / Vorzeitiger Baubeginn (V2)

- Schonende Bauverfahren (V3)

- Anlage von Extensivgriinland (V4) (s. auch Festsetzung Nr. 4.2)

- Habitatoptimierung und -erweiterung fiir Reptilien (V5¢er) (s. Festsetzung Nr. 4.3)

- Einfriedung des Plangebietes / der Habitataufwertungsfléichen (V6) (s. Festsetzung Nr. 1.2)
Eine Umweltbaubegleitung / 6kologische Baubegleitung ist einzusetzen.

Die entsprechenden MaRRnahmenbléatter werden Bestandteil des Durchfithrungsvertrages.
Konkretisierungen der MaRnahmen inkl. Monitoringauflagen sind im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung  (Ausschreibung+Vergabe) in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) vorzunehmen.

Solten vor und wahrend der Bauzeit der MaBnahme andere artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, die im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags nicht behandelt
wurden, ist die Untere Naturschutzbehorde unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung durch
die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben
keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Externe Ausgleichsflache

Die Kompensationsfliche und -maRnahme A 1 (sieche MaBnahmenbatt A1 in Anlage 7 -
Umweltbericht) auf den Flurstiicken 553 und 556, der Flur 37, Gemarkung Térten, wird den
Vorhaben im Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung wird tber den Durchfiihrungsvertrag
gemal § 12 BauGB gesichert.

Die Kompensationsfliche und -mafnahme E 1 (sieche Maflnahmenbatt E1 in Anlage 7 -
Umweltbericht) wird den Vorhaben im Plangebiet zugeordnet.
Die Umsetzung wird tiber den Durchfithrungsvertrag geméan § 12 BauGB gesichert.

Versorgungsleitungen

Im  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich
Versorgungsleitungen der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH. deren
Uberbauung nicht zulassig ist.

Die vorhandenen Hochdruckgasleitungen sowie beidseitig ein Schutzstreifen von je 3 m
dirfen nicht tiberbaut werden.

Die vorhandenen Mittel- und Niederspannungskabel sowie beidseitig ein Schutzstreifen von je
0,5 m durfen nicht tiberbaut werden.

Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaitigung, VergroBerungen etc. sind
im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den
zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender
Genauigkeit aus der Planunterlage heraus zu messen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der
Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiiros nicht iibernommen.

Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giltigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-Rofllau vom 4?7

Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen StraRe",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

3.1

O 2074 folgende

Aufgestellt auf Grund des Beschlusses zur

am 27 April 2013 ortsubllch bekannt gemacht.

Dessau-RoRlau, den 02“"/"“/)97/7 ......

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahme‘ﬁ\dern'

offentlichen Auslegung eines Informationsblattes zu den Zielen und Zwecken der Planung in der

Zeit vom 06. Mai 2013 bis zum 17. Mai 2013 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung e,

dleser Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau-RofRlau am 27 April 2013.7

Fassung vom 08. Juli 2013 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Dessau-RoRlau, den z‘v)/.)")/'/

3.2 Der 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 08. Juli 2013,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die
zugehorige Begriindung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 05. August 2013 bis zum 06. September 2013 geméB
§ 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27. Juli 2013 im
Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit AﬂSChI’erEI vom 26. Jali
2013 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

C/)

()
Dessau-RoRlau, den M0 1 Jo

4.1 Der Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt der Stadt Dessau-Roflal hat |n éqln_

Dessau-Roflau, den .‘)d}’é)/:j‘//‘/

4.2 Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 29 »Januar

2014, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tel ~B), e BB

sowie die zugehérige Begriindung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03. Marz 2014 bis 04. April 2014 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB wéhrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 2. Februar_,2014
im Amtsblatt der Stadt Dessau Roﬂlau onsubllch bekannt gemacht worden :

18. Juni 2014 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Dessau-Roflau, den 20 /)‘7/

6. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 18. Juni 2014 vom St

9. Im Rahmen eines ergénzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB sind der Beschluss {iber den
Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am 29. November
2014 im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt riickwirkend zum 29.Juli 2014 in Kraft.

Dessau-RoRlau, den

Vorhabentrager: Planzeichnung:

Photovoltaik-Park Dessau Siid GmbH & Co. KG Planun Dr. Weise %

Heide 26 ' -

i — e al Krauter (ralse 4, 99974 Miihlhausen
Telefon: 02369 / 9398~-84 r Tel.: 0 99 292-0: Fax: 799 292-9
Telefax: 0 www.p(r_ le / info@pltweise.de
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