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Hinweis

~ Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Uberschwemmungs-
gebiet der Elbe Der HHW (Hochste Hochwasserstand) ‘ist am Pegel
Rosslau mit 647 cm, welches 60,33 m u. NN enfspricht, durch das Wasser-

und Schifffahrtsamt Dresden festgelegf.
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Anmerkung Der derzeitige Gebaudebestand stimmt nichf

mit dem Liegenschaftskataster uberemn

Kartengrundlage LlegenschaffSkaFfE-
des Katasteramtes
Gemeinde
Gemarkung

Flur

Malistab

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr)

Vervieifaifigungserlaubnis erfeilt
durch das Katasteramt
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TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

Art der baulichen Nufzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiet, mit fortlaufender Numerierung
siehe texil. Festsetzung Ziff. 1,2, 4, 5, 6

MaB der baulichen Nuizung

(§ 92 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauVNO

0.8 GrundfiGchenzahl, als HochstmaB
OK +78 Hohe baulicher Anlagen in m Uber HN, als HochstmaB

siehe textl. Festsetzung Ziff. 7

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 2 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

——:—  Baugrenze
a abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Ziff. 3
SD Satteldach

DN 10° Dachneigung

Gronfilachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

v
1 @)  Abstandsgrin

Grinflédchen, privat, mit Ziffer textliche Festsetzung

Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und for
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m FiGchen fir die Regelung des Wasserabflusses, siehe textl.
Festsetzung Ziff. 8, 9

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, siehe textl. Festsetzung Ziff. 10, 11

FiGiche fUr die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe texil. Festsetzung Ziff. 12

Sonstige Planzeichen

@ Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
fUr Havariedienste und Boschungsunterhaltung

- Abgrenzung zwischen Uberplantem Bestand und Neubeplanung
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweis: Die Bebauungsplanung berOhrt mit ihrem gesamten
Geltungsbereich ein archd&ologisches Kulturdenkmal:
urgeschichtliche Besiedlung.

Alle baulichen MaBnahmen- und ErschlieBungsvorhaben
bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde.

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(BAUGB 97, BAUNVO 90)

s

10.

11.

13.

Die Industriegebiete (Gl) sind gemdaB § 1 (5) BauNVO eingeschrénki:

In den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an End-
verbraucher nicht zul&ssig.

Auch ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdum-
lich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes
entspricht, unzul&ssig.

Die Lagerung von Gegenstdnden als Hauptzweck der Nutzung des Bau-
grundstUcks ist zul&ssig.

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei der Errichtung baulicher
Anlagen Gebd&udeldngen Uber 50 m zul&ssig. Ebenso zuldssig ist das ein-
seitige Anbauen an den vorhandenen Baukérper des Gla.

Im Bereich des Industriegebietes Gl ist die Anlage einer Rohrbricke mit
einer lichten Durchfahrish&he von 4,00 m, bei einer lichten Durchfahrts-
breite von 5,00 m, zul@ssig.

GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Bereich der Industriegebiete .nur
Stellplatze und Abstellfldchen auf den nicht Oberbaubaren GrundstiUcks-
flachen zulassig.

Innerhalb der geplanten Industriegebiete ist gemdaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVvVO
eine "ausnahmsweise zuldssige" Wohnnutzung gem&B § 9 (3) Nr. 1
BauNVO unzulassig.

Von den in der Planzeichnung gemd&B § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetz-
ten max. H6hen baulicher Anlagen sind ausgenommen:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen,
Belichtungselemente, funk- und fernmeldetechnische Anlagen sowie
weitere technische Aufbauten auf Gebduden.

Innerhalb der mit "R" gekennzeichneten FiGchen ist nach hydraulichen
Berechnungen die Anlage von Regenwasserrickhaltebecken sowie
Mulden-Rigolen-Systemen, einschlieBlich der erforderlichen technischen
Bauwerke zur Regelung des schadlosen Abflusses des anfallenden, nicht
verunreinigten Niederschlagswassers zul&ssig.

Die Anlagen innerhalb der Fidchen gemdaB textl. Festsetzung Ziff. 8 sind
zu einem Dirittel zu begrinen. Dabei sind Str&ucher gemdaB Artenliste zu
pflanzen. Pro 1 m? ist ein Exemplar zu pflanzen.

Es ist eine mehrzeilige Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen gemd&B Artenliste vorzunehmen, gepflanzt werden soll im Drei-
ecksverband. Pro m ist ein Exemplar vorzusehen. Entwicklungsziel ist der
Aufbau eines gestuften Gehdlzstreifens mit leitenden, begleitenden und
dienenden Arten, dabei sind baumartige Gehdlze in den mittleren Rei-
hen zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Fidche gemaB textlicher Festsetzung Ziff. 10 ist nach
anfé@nglicher Entwicklungspflege extensiv zu pflegen, Gehdlzschnitt ist
auf das zur Gewdhrleistung.der Verkehrssicherung nétige Minimum zu
beschrénken.

Der vorhandene B&schungsbewuchs ist zu erhalten. Abgéngige Gehdélze
sind zu entfernen, Bestandslicken sind durch Pflanzung heimischer,
standortgerechter Gehdlze gemdB Artenliste zu schlieBen.

Die AuBenbeleuchtung ist zum Schutz der Fauna gemé&B § 9 Abs. 1 Nr.20
BauGB mit orangefarbenen Natriumdampfhochdrucklampen auszufih-
ren.

Hinweise:

Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen gemdaB § 1a (3) BauGB

)

a)

b)

Als Externe AusgleichsmaBnahmen sind auf Flichen der Flurstiicke
Nr. 22/3, 28, 22/2, Flur 4, Gemarkung Rosslau auf 0,71 ha eine
mehrzeilige Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Ge-
hdlzen gem. Artenliste vorzunehmen. '

Befestigte FIGchen sind zu entsiegeln und mit Strduchern gemdB
Artenliste zu bepflanzen.

Die Bepflanzung der zusammenhdngenden Flachen auf den
Flursticken 22/3 und 28 ist mit dem Entwicklungsziel vorzunehmen,
dass der Aufbau eines gestuften Gehdlzstreifens, mit baumartigen
Gehdlzen in den mittleren Reihen, entsteht.

Die Bepflanzung der zusammh&ngenden Fldche auf den FlurstU-
cken 22/3 und 22/2 ist mit dem Entwicklungsziel vorzunehmen,
dass der Aufbau eines gestuften Gehdlzstreifens entsteht. Dabei
sind Gruppenpflanzungen von mind. 5 Stck. derselben Art anzule-
gen. Pro m? Pflanzfl&che ist ein Exemplar vorzusehen, insgesamt ist
die Hdlfte der v.g. Fldche zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu umz&unen, abgéngige
Exemplare sind zu ersetzen. Es wird eine 3-jGhrige Entwicklungs-
pflege festgesetzt.

Das Eingriffsgutachten im Rahmen des Verfahrens zur Schaffung von
Baurecht im Landschafitsschutzgebiet ist mit den Fidchenabgrenzun-

gen, gemaB textliche Festsetzung 15a, Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes.

Lur Sicherung der vorgesehenen MaBnahmen ist ein stéidtebaulicher

Vertrag gem. § 11 BauGB zu schlieBen.

Artenliste

SATZUNG DER STADT ROSSLAU/ELBE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,,WITTENBERGER AGRARHANDEL GmbH - 5. BA*

Art

Verwendung x = geeignet

freiwachsende Hecke,
Geholzstreifen

Ufergehdlze

Baume (Wuchshéhe mehr
als 10 m):

Acer platanoides
Spitz-Ahorn

Acer campestre
Feld-Ahorn

Alnus glutinosa
Schwarz-Erle

Betula pendula
H&nge-Birke

Fraxinus excelsior
Gem. Esche

Prunus avium
Vogel-Kirsche

Prunus padus
Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster
Holzbirne

Quercus robur
Stiel-Eiche

Salix alba
Silber-Weide

Tilia cordata
Winter-Linde

Ulmus laevis
Flatter-Ulme

Ulmus minor
Feld-Ume

Baume (Wuchshéhe bis
10 m), StrGucher:

Cornhus mas
Kornellkirsche

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Corylus avellana -
Hasel

Crataegus monogyna
Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata
Iweigriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus
PfaffenhUtchen

Hippophae rhamnoides
Sanddorn

Malus sylvestris
Wild-Apfel

Prunus spinosa
Schlehe

Rhamnus frangula
Faulbaum

Rosa canina
Hundsrose

Rosa spec.
Wildrose

Rubus spec.
Brombeere

Salix caprea
Sal-Weide

Salix fragilis
Bruch-Weide

Salix viminalis
Korb-Weide

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa
Roter Holunder

Sorbus aucuparia
Eberesche

Viburnum opulus
Gem. Schneeball

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- 6.
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141), in der zur Zeit gUltigen

Fassung, wird nach BeschluBfassung durch den Stadfrat vom .................. und

mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde, folgende Satzung Uber

den Vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 10 ,,Wittenberger Agrarhandel

GmbH — 5. BA" fir das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

(Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
MaBstab 1 : 500

Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B - Textliche Festsetzung Ziff. 1 bis 16 und Hinweis

7.
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der
Stadt RoBlau vom 08.09.1999, BeschluB Nr. 24-08/99.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amisblatt
erfolgt.
»
RoBlau, den ..z d:000....... SR W V7o ol .
BUrgermeister 8
2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt
Kirschberg 12
06846 Dessau
Dessau, den 14.09.1999 &
3. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen
~ einer BUrgerversammlung am 14.09.1999 durchgefUhrt worden.
RoBlau, den .. N=feWh........  addadds i
BUrgermeister 10

4. Die von der Planung berUhrten Tr&ger &ffentlicher Belange sind gem. § 4.1

BauGB mit Schreiben vom 23.09.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. Die benachbarten Gemeinden sind gem. § 4.1 BauGB i. V. mit
§ 2.2 BauGB, mit Schreiben vom 23.09.1999 zur Abgabe einer Stellun
aufgefordert worden.

F M
Rosslau, den ..AY:VA.0A............
BUrgermeister

5. Der HauptausschuB hat am 15.09.1999 dem Entwurf des Bebduungsp!ones mit

Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3.2 BauGB be-
schlossen.

RoBlau, den ...l e il .

..................................

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ’ 12.

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begrindung hierzu hat in
der Zeit vom 0.10.1999 bis zum 02.11.1999 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3.2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.09.1999 im Amisblatt
ortsUblich bekannt gemacht worden. Die von der Planung berUhrten Tré&ger
&ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. von der §

Auslegung unterrichtet worden.

13.
RoBlau, den AL AL ... 2 LEN
BUrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwand-
frei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

14.

Dessau, den «.%. 22,200 ....

Der Stadfrat hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3.2 BauGB der Birger
sowie die Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange am 75: OS,QT'
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. okl

RoBlau, den .. .00 deei ..,

e

. BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-
chen Festsetzungen (Teil B), wurde am 7503 07 vom Stadtrat als Satzung
(§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB des Stadtrates vom 5. 03, 04 gebilligt.

RoBlau, den ..Af..(.40......... exnsensehssanenmid e N
BUrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfu-
gung der hdheren Verwaltungsbehdrde vomq{.‘?f:.‘?.‘f. AL.: Z5.- - mit-Neben-
bestimmungen-und Hinweisen - gem&B § 10.2 BauGB erteilt. £7705~AZE ST053/40

04, 05,2007

Dessau, den e e

! &*
Die Nebenbestimmungen wurden duréh dén satzungséindernd
des Stadtrates vom ................ erfUllt, die Hinweise sind b et. Das wurde
mit  Verflgung der hoheren Verwaltungs rde vom
AL. bestdatigt.

...................................

BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie c&e SfeTréTbTei'a,er
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z%.25.07
im Amisblatt ......... gem. § 10.3 BauGB orisiiblich bekannt gemacht worden. In

. der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-

res- und Formvorschriften (§ 214.BauGB) und von Mé&ngeln der Abwdgung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
I6schen von Entschddigungsansprichen (§ 36 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am4&2.507in Kraft getreten. e

Rosslau, den f{* 4. 04 A~ |

BUrgermeister |
|

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.10 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 19.05.2005 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (8§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist am 20.05.2005 in Kraft getreten.

RoBlau, den ..03.06. J06S ..

‘‘‘‘
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Aktenzeichen: LVD /1 /178 / 98

%

M 1 : 10000

STADT ROSSLAU/ELBE
WITTENBERGER AGRARHANDEL GmbH - 5. BA

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.10
DER WITTENBERGER AGRARHANDEL GmbH

PLANFASSUNG ZUR GENEHMIGUNG
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BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt, Kirschberg 12, 06846 Dessau




