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TEIL(: PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dessau hat in ihrer Sitzung am 25.05.1994 die
Aufstellung des Vorhaben - und Erschiiessungsplanes Nr. 25 - Wohnsiedlung WinklerstraBe
in Dessau - Kochstedt beschlossen (Beschiul - Nr. 171/34).

Das gegenwirlig landwirdt-schaftliche genutzte Gelande soll einer Neubebauung durch
wWohnungsbau zugefihrt werden. Da das Grundstick fir diesen Zweck verduBernt wurde,
stehen der Planung keine eigentumsrechtliche Hindemisse im Weg. Mit der Aufstellung des
Vorhaben - und Erschliessungsplanes sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir
die stidtebauliche Neuordnung geschaffen werden, um eine geordnete ErschlieBung und
Bebauung zu gewihrieisten und und um eine sich an den bestehenden Siedlungsstrukturen
orientierende menschenwindige Umwelt zu sichem. Insbesondere solf umgehend ein
Baurecht geschaffen werden, um die Deckung des derzeit bestehenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung zu unterstitzen.

2 PLANGEBIET

2.1 STRUKTURELLE EINORDNUNG

Das Ptangebiet liegt im Ortsteil Kochstedt in ca. 6 km Entfemung siidwestlich des Stadtkerms
von Dessau und ist Gber die Kochstedter Kreisstrale verkehrlich erschlossen. Die értliche
Nahverkehrserschliessung erfoigt durch die Bus - Linie ... sowie bedingt iiber den ca. 2,5 km
entfemt liegenden Bahnhof Mosigkau. . B

Das vorstidtisch geprédgte Kochstedt dbemimmt mit seinem vorhandenen bzw. auch zu-
erwartenden Handels -, Dienstleistungs - und Gastronomieangebot die &rtliche Nahver-
sorgung des Ortsteils, wahrend aperiodische Bedarfe durch Versorgungseinrichtungen im
Stadtkem von Dessau abgedeckt werden.

Die Versorgung mit Grundschut - und Kitaplatzen ist im Rahmen der Gesamtentwicklung der
Ortsiage Kochstedt infrastrukturell abzukldren. Der Schuf - und Sportstandort WinklerstraBe
liegt unmittelbar neben dem Plangebiet. An das Plangebiet selbst grenzen ausschliefilich
Siedlungsstrukturen mit Wohnbauflachen an. Bei dieser Betrachtung wird die ndrdlich
geplante Wohnsiedlung HirtenhaustraBe (V + E-Plan Nr. 22) mit einbezogen.

22 GELTUNGSBEREICH

Der Gettungsbereich umfaBt ca. 2,49 ha in der Gemarkung Kochstedt, Flurstiicke 236, 411/6
412 und 420 wird wie folgt begrenzt: '

Im Norden : durch das Flurstick 413 (geplante StraBe Wohnsiediung HirtenhaustraBe),
Im Osten : durch die HirtenhaustraBe bzw. die Flursticke 411/4 und 411/5,
Im Sdden : durch die Grundstiicksflachen entlang der LehdenstraQe,

Im Westen :  durch die WinklerstraBe (als Verbindungsweg ohne individuaiverkehr).

N+ J, Bedin
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23 BESTAND / STADTEBAULICHE SITUATION

Die den Geltungsbereich betreffenden Flurstiicke sind generell unbebaut und weisen keine
befestigten Flichen aus. Die gesamte Fliche des Plangebiets besteht aus teilweise
landwirtschaftliich genutzten bzw. unbearbeitetem Wiesenland. Baumbestand ist nicht
vorhanden.

in Verdangerung der ostlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks Nr. 236 durchschneidet ein
Graben in der Tiefenlage von 0,80 m bis 1,00 m das Plangebiet in nord - siidlicher Richtung.
Die Grabeniage bikdet den Tiefpunkt der gesamten Planungsfliche. Das Geldnde liegt auf
den Hohenordinaten von 68.33 m G.N.N. und failt im Grabenbereich bis auf 65.70 m G.N.N.,
das entspricht einem Hohenunterschied von 2,63 m.

A Nach {naugenscheinnahme wird gegenwartig das Abwasser verschiedener Grundsticke in

den Graben eingeleitet.
Der Verdacht auf Fiachen mit Altlasten wurde nicht bestatigt.

Das stidtebauliche Umfeld wird sowohl durch die angrenzende Siedlungsbebauung und
deren Gartenlandfiichen als auch durch die sich in nord - Ostlicher Richtung abzeichnende
vielgeschossige Neubebauung der Stadtsilhouette von Dessau gepragt.

Charakteristisch fUr die Bebauung der anliegenden StraBenziige sind die 1-und 2geschos-
sigen Einzel - und Doppelhduser in offener Bauweise und uberwiegender Satteldach-
ausbildung. Die das Gebiet umgrenzenden Straflen sind reine AnliegerstraBen mit sehr
geringem Verkehrsaufkommen. Aufgrund der Neubebauung des Plangebiets sind grin-
ordnerische AusgleichsmaBnahmen erforderlich und innerhalb des Geltungsbereiches auch
realisierbar.

Biick in Richtung Winkierstr. (nach Westen)

N + J, Berlin
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Blick in Richtung Siiden
(Grabenverauf)

2.4 BAUGRUNDVERHALTNISSE

Ein Boden - und Griindungsgutachten liegt gegenwartig nicht vor. Aufgrund des vorhandenen
Wasserspiegels in dem Graben ist ein relativ hoher Grundwasserstand nicht auszu-
schlieBen. Damit wiirde zwingend der Schutz simtlicher Kellergeschosse gegen drnickendes

Wasser (Wanne bzw. WU - Beton) sowie eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit
erfordedich.

3 PLANUNGSVORGABEN (PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION)

Zur Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur zwischen Winkler - und Hirtenhaustraie
ist die Flache des Geltungsbereiches zu einer stadtebaulich geordneten Wohnbaufléche zu
entwickeln. Die Siedlungs - und Gebdudeform soll sich an der vorhandenen Siedlungs-
struktur orientieren. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt auf der Grundiage des vor-
handenen StraBennetzes und ist im erforderfichen MaQe durch die Neuplanung von Anlieger-
straBen bzw. - wegen zu ergdnzen.

Die WinklerstraBe ist zur GrundstiickserschlieBung hinsichtlich des Individualverkehrs nicht
heranzuziehen.

Die AnliegerstraBe bzw. - weqge dienen gleichzeitig zur stadftechnischen Ver - und
Entsorgung der GrunqstiickeA

Es besteht noch kein wirksamer Fldchennutzungsplan. Der Vorhaben - und Erschlie@ungs-

plan Nr. 25 soll aufgrund des § 246 a, Abs. (1), Nr.6. des Bau GB und § 7 Bau GB -
MaBnahmengesetz aufgestelit und als Satzung erdassen werden.

N + J. Berlin
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4 WOHNBAUFLACHEN

Die Wohnbauflichen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und gliedem
sich in Teilbereiche beidseitig des Offentlichen Griunraumes (Grabenvedauf). Fir den
gesamten raumlichen Geltungsbereich wird entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf eine
durchschnittliche  Grundfidchenzahl (GRZ) von 028 und eine durchschnittiliche
Geschofiachenzahl (GFZ) von 0,52 ausgewiesen. (GRZ / GFZ Festsetzungen je Teilbereich
siehe Planteil A). Die Zah! der Voligeschosse wird flr die Baukdrper (Einzel - und
Doppelhauser) mit I + D in offener Bauweise fesigesetzt.

Zwischen den in offener Bauweise zu erichtenden Gebdude sind beidseitiy angebaute
Garagen im Sinne des kostengilnstigen Bauens zuldssig.

Die StraBenfihrung wird durch die Trauf - bzw. Giebelstellung der Baukdrper bzw. durch die
Baulinien betont. Als Dachform ist das geneigte Satteldach bzw. Krippeiwalmdach mit der
Ausbildung von Dachgauben zulissig.

in den Gebauden ist nur eine Wohnnutzung zuldssig.

Mit der "Wohnsiedlung WinkierstraBe®, die sich durch eine ruhige Wohnlage auszeichnet,

wird das durch ein - und zweigeschossige Wohnhduser gepragte Ortsbild in diesem Bereich
des Siedlungskdrpers von Dessau - Kochstedt in seinem Charakter fortgesetzt und
abgerundet. Dabei betonen die Doppelhduser die Siedlungskanten entlang der
ErschlieBungsstraen, watrend die freistehenden Einzelhduser im Innem der Teilbereiche
eingeordnet werden. Mit der geplanten Wohnbebauung entstehen klar gefalite StraBenrdume
mit einer differenzierten baulichen Gliederung, wobei die Fassadengestaltung vorhandene
Gestaltungselemente aufgreifen soll.

Die Proportion der Strafenrdume entspricht der konzipierten Wohnsiediung und sichert
ausreichende Belichtungs - und Besonnungsverhalitnisse.

Durch die Einordnung von StraBenbaumalieen bzw. durch die festgesetzte Baumpflanzungen
im Vorgartenbereich wird das Siedlungsbild verbessert.

Insgesamt erangt die Wohnsiediung einen hohen Wohn - und Freizeitwert.

5 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN / SPIELPLATZE / FUSSWEGE

im Verauf des vorhandenen Grabens ist eine zentral liegende Griinfliche mit ca. 1300 m2
Ftache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die fiir eine Sffentliche Nutzung
erforderiiche Durchwegung ist im Grinordnungsplan ausgewiesen.

Die Herstellung der Antage zur Nutzung durch die Aligemeinheit erfoigt entschadigungsios
von privater Seite.

Die Planung und Herstellung der Spielplatzanlage erfolgt in Abstimmung und mit Zustim-
mung des Naturschutz - und Grinflachenamtes (NGA). Das NGA dbemimmt nach Fertig-
steliung und Abnahme die Unterhaltung und Verkehrssicherung.

Zur Verbesserung der Durchwegung der Wohnsiedlung, insbesondere hinsichtlich der
Emeichbarkeit des Schulstandortes, sind die Flidchen A, B und C mit einem Gehrecht
zugunsten der Aligemeinheit zu belasten und und werden mit einer kleinkronigen Baumreihe
bepflanzt.

N + J, Berlin
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6 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN IM PLAN?JNGSGEBIET

(Entwicklungs-, Schutz-, Gestaltungs- und PflegemaBnahmen, sowie Vermeidungs- und

inderungsmaBnahmen . ‘ o
gi; Gni:grdnerisd\en &a&nahmen haben das Zie! einen vollen Ausgleich und maoglicher-
weise notwendigen Ersatr fiur den Eingaff in den Natu‘maushalt zu erreichen und‘ sollen
dariiber hinaus auch gestatterisch-raumordnende Funktionen erfallen. Grundlage ist das

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.Februar 1992,

Die in den Festsetzungen des Grinondnungsplanes enthaftene Gehbizliste sieht gmn_d—
sitzlich nur heimische Gehdizarten vcr, die dem Boden- und Kltmatyp entsprechen. Es ist
peabsichtigt, dea-Charakter der Acker und Wiesenlandschaft auch in den Anpflanzungen
anklingen zu lassen. Aus gartengestaiterischen Granden enthalt die Gehdlzliste der privaten

Girten jedoch auch wenige andere Arten.

6.1 BAUMPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr25 BauGB)

(Entwicklungs— und GestaltungsmaBnahme )

Die ErschlieflungsstraBe im Plangebiet erhalten eine indirekte
Baumbepflanzung innerhalb der Vorgidrten der Wohngrundstiicke.
Jeder Vorgarten soll einen heimischen Baum erhalten. Die Gehdlz-
liste A gilt als Empfehlung. Fiir den Anliegerweg 1 wird die Be-
pflanzungsgruppe 1 empfohlen. Fiir den Anliegerweg 2 wird die
Bepflanzungsgruppe Z empfohlen. Der Standort des Baumes kann der
jeweiligen Grundstiickssituation, z. B. der Einfahrten angepafit

werden.
Die &ffentliche Grunfliche soft mindestens einen heimischen Laubbaum je 250 m* Flache

erhatten. Es sind Arten der Liste B zu verwenden. Dabei solien Ere und Weide die Nahe des
Grabens reflektieren. .

(ErsatzmaBinahme)
Es wird davon ausgegangen, daf der Eingriff in den Naturhaushalt nicht volistandig inner-

halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Es ist deshalb vorgesehen die Winkier-
straBe auf der gesamten LAnge des Plangebietes mit einer Reihe Straenbdume zu
bepflanzen. Es ist eine schmal- oder kleinkronige At nach Liste A festzusetzen.

Mit den genanaten Baumpflanzungen soll der Charakter eines durchgriinten Wohngebietes
hervorgehoben und weseatliche 6kologische Funktionen erfulit werden.

Das Pflanzgut soll bei groBkronigen Bdumen einen Stammumfang von mindestens 50/22 cm
und bei kieinkronigen Biumen einen Stammumfang von mindestens 18/20 cm haben.

Die Gréte der von Versiegelungen offen zu haftenden Pflanzstellen soll mindestens 2,25 m?
betragen.

Geholzliste A: (Empfehlung)

Bepflanzungsgruppe 1 :

Prunus avium ‘Plena’ ~ Vogelkirsche
Prunus serrulata 'Kranzan' - Zierkirsche
Crataegus prunifolia 'Splendens' -~ Glanzdorn
oder

Bepflanzungsgruppe 2 :

Acer campestre’ — Feldahorn
Betula pendula -~ Birke
oder

Bepflanzungsgruppe 3 :

~

Sorbus aucuparia - Eberesche
Crataegus laevigata 'Pauls
Scarlet' - Rotdorn

Crataegus prunifolia 'Splendens' - Glanzdorn
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Gehdlziste B: (ﬁvfdﬁi”ﬁ__
Alnus gluti e ) (Roterie)

Betula pentuta CT (Sandbicke)
Fraxinus excelsior "Westhots Glorie” (Esche)
Quercus robur Fastigiata” (Stieleiche)

Tdia cordata - . (Wintertinde)

62 OFFENTUCHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr_15 BauGB)

(Entwicklungs- und GestaltungsmaQaatime)

Das Plangebiet wird von einem schmalen Meliorationsgraben durchquert, der erhatten und
gepflegt werden soll. Er wird in eine dort zu schaffende Offentliche Griinanlage von ca. 1300
m® Gro8e -eingebunden. Die Griinanlage soll einen schmalen Verbindungsweg aufnehmen
und einen Sffentlichen Kinderspielplatz echalten.

Der Anteil der Vegetafionsfiichen soll mindestens 70% der Freifliche betragen. Es sind
heimische Baume entsprechend Punkt 7.1 zu pflanzen. Etwa 20% der Vegetatioasfiichen
soflen mit heimischen Strduchem nach Liste C bépflanzt werden. Daritber hinaus sind
bodenbedeckende Straucher und Stauden zul3ssig. An etwa abgelegenen Steflen sind drei
Reisigpyramiden zu bauen, die der Gkologischen Wert der Grunanlage erhdhen sollen.
Wege und Platze sind wasserdurchlissig zu befestigen.

Gehblzliste C: (Empfehlung) .
Straucher der Offentfichen Griinfliche -

Straucharten . i

Acer campcestre . (Feldahom)

Comus sanguinea (Roter-Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnus)
Crataegus monogyna (WeiBdom)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdom)

Ribes sanguineum Atrorubens’ (Blut~Johannisbeere)
Rosa canina ) (Hunds-Rose)  \
Rubus fruticosus (Gew.Brombeere)
Salix caprea : (Salweide)
Sambucus nigra (Holunder)
Vibumum ogulus (Schneeball)

o
6.3 OFFENTLICHER SPIELPLATZ (§ 9 Abs. 1 Nr22 BauGB)

(Entwicklungs- und GestattungsmaBnahmen) .
Innerhalb der Offentlichen Griinflache ist ein Spielplatz, vomangig fir Kinder der Afters-
gruppe von 6 bis zu 12 Jahren, ausgewiesen. Die aus der riumlichen Situation mJgliche

Netto-Spieipflache betragt ca. 300 m*. Das entspiicht bei 45 Wohnungen ca. 6,7m?
Spielfldche je Wohnung. .

Es gilt die Geholzliste B und C. Damit sind Pflanzen mit hoher Vergiftungsgefahr auf dem
Spielplatz oder in seiner unmittelbaren Umgebung ausgeschlossen.

N+ J, Berlin
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6.4 PRIVATGARTEN DER WOHNGRUNOSTUCKE (§:9 Abs. 1 Nr.4, 25 BauGB)

(Entwicklungs- und Gestaltungsmanahme) _

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind abwechslungsreich gegtiederte Gehdlzstrukturen
anzustreben. Je Grundstiick ist in der Vorgartenzone ein schmal- oder kleinkroniger Laub-
baum nach Gehdlzliste A zu pflanzen. Gehslzpflanzungea im hinteren Ganenbereich sollen
aberwiegend aus Obstbdumen oder anderen heimischen Gehoblzen bestehen. An garten-
gestatterisch interessanten Punkten kéanen vereinzelt auch auflereuropdische Arten
gepfianzt werden.

Parallel zur FuBgangerverbindung "Winkierstrae bis ErschiieRungsstich® ist am inneren

Rande der jeweiligen Gartengrundstiicke eine Reihe schmal- oder kleinkroniger Laubbdume
nach Geholzliste A zu pflanzen.

Mindestens 70% der Freifliche der Gartengrundstiicke sind als Vegetationsfliche anzulegen.

Die Gartengrundstiicke sollen bei Wohnungen mit mehe als 2 Wohnraumen mindestens 3 m”
Spielfiichen je Wohnung fir Kleinkinder bis zu 6 Jahren aufweisen. Die Mindestgr6Be einer
Spielfliche soll 10 m? betragen.

6.5 ABFALLENTSORGUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

(Gestaltungsmalnahme)

Fiir die Abfallentsorgung sind ausreichend bemessene Standplatze anzulegen. Der Abstand
zu Offnungen in Aufenthaftscumen muB mindestens 5 m, zar Nachbargrenze mindestens 2
m betragen. Der Grenzabstand entfitit bei gemeinsamer Anlage von Mallstandplétzen. Der
Abstand zum Fahrweg soll hdchstens 10 m betragen. Die Standplaize sollen Einfassungen
erhaften, deren Hohe mindestens 30 cm iber Beh4lterhdhe liegt. Die Einfassungen solien als
Hecken oder begriinte Winde in leichter Bauart ausgebildet sein.

An geeigneten Punkten im Siediungsgebiet Hirtenhaustrale, ist die Mitbenutzung der
Recyclingbehiliem voarzusehen,

6.6 EINFRIEDUNG DER GARTENGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

(Gestaltungsmanahme)

Fdr die Einfiedung der Grundstiicke eatlang Offentlicher StraBen und Wege sind
geschnittene oder frei wachsende Laubhoizhecken, sowie einfache gestaltete Holz- oder
Metallzune zuldssig. Z&une mit Sockelmauem sind nicht zuldassig, um eventuelte
Amphibienwanderungen nicht zu behindem. Die H8he der Hecken und Z#une soll 1,20 m
nicht abersteigen. Gemauerte Pfeiler in gleicher H8he kbnnea in Verbindung mit
Eingangsgestaftungen zugelassen werden. Thuja-Hecken sind nicht zul3ssig.

6.7 FASSADENBEGRUNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

(Entwicklung- und Gestaltungsmaf@inahme)

Geeigneten Stellen der Aulenwandflachen der Wohn- oder Nebengebiude sind mit Kletter-

pflanzen zu begrinen, zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten. Sie kdnnen wesentlich zu einem
grinen Ortsbild beitragen.

Bei der Bepflanzung der Fassaden kGnnen Wurzelkletterer (z.B. Efeu, Kietterhortensie),
Rankenpflanzen (z.B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe), Windepfianzen (z.B. Geillbtatt,
Schilingkndterich, Pfeifenwinde), Spreizklimmer (z.B. Kletterrosen, Bocksdom) oder
Spaliergehdlze (z.B. Apfel-, Bimen-, Kirschbiume) verwendel werden.

N + J, Bedin
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68  WASSERHAUSHALTSSCHONENDE MASSNAHMEN BODENSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 11 BauGB)

(Schutz-, Vemmeidungs- und Minderungsmagnahmen)
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu
bringen.

Die WohnstraBen dirfen nur teifweise versiegelt werden. Gehwege, Grundstiickszufahrten
und PKW-Stellplitze massen in den Fugen wasserdurchlassige Pflasterbelige erhalten. Die
Entwisserung der Fahrbahnen und Wege solf direkt in angrenzende Vegetationsflichen
erfolgen oder iiber Drainagen innerhalb des Baugelandes zur Versickerung gelangen.
Uberschufiwasser der Drainagen soll in den dortigen Meliorationsgraben geleitet werden.

Grundwasserabsenkende Manahmen jeder Art, die sich nachteilig auf angrenzende Natur-
raume auswirken kdnnen, sind nicht zulassig.

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden ist fachgerecht zu sichem und einer Ver-
wendung als Vegetationsstandort wieder zuzufihren.

6.9 WEITERE MASSNAHMEN

Bei allen Schutz- und Grenzpflanzungen entlang 6ffentlicher Fu-, Rad- und Fahrwege sind
die Pflanzabstinde mindestens 1 m von der Grundstiacksgrenze abzuriicken.

Die nach den Festsetzungen gepflanzien Biume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhatten. Ausgefaliene Pflanzen mussen nachgepflanzt werden.

Den Einzelbauéntr:‘a’gen sind Freiftachengestaltungspiane beizulegen, die aus den Fest-
setzungen des Grinordnungsplanes entwickelt sind.

6.10  ZEITLICHE VORGABEN

Die griunordnenischen MaBnahmen, einschlielich aller Schutz-, Minderungs-, Ersatz- und

AusgleichsmaBnahmen sind in einem zeitlich direktem Zusammenhang mit der Gesamt-
maknahme zu realisieren.

7. VERKEHR
71 AUSSERE VERKERRSERSCHLIESSUNG

Die Wohnsiedlung Winklerstrale 25" wird durch den Anliegerweg 1 (Ring) und den Aanlieger-
weg 2 verkehrstechnisch Gber die geplante Strale der Wohnsiedlung Hitenhaustrale “22*
im Westen an die vorhandene Winkierstrale und &stlich an die vorhandene Hirtenhaustrate
angebunden.

Der geplante Kreuzungspunkt an der WinklerstraBe fiegt ca. 150 m nbndlich des vorhan-
denen Schulgebiudes.

Der in der Hirtenhaustrale geplante Kreuzungspunkt liegt ca. 110 m nordiich der vor-
handenen StraBenkreuzung Hirtenhaustrae/Robernt-Owen-Stralle.

N + J, Berin
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7.2 INNERE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrstechnische ErschlieBung der geplanten 45 Grundstiicke erfolgt fur
- 14 entlang der ndrdlichen Bebauungsgrenze angeordneten Baugrundstiicken direkt
iber die geplante Strage der Wohnsiediung “HirtenhaustraBe 22~
- zwei Baugrundstiicke werden zufahrtstechnisch an die vorhandene HitenhaustraBe
angebunden
- 25 Baugrundstiicke werden dber den im westlichen Bereich des Bebauungsgebietes
geptanten Anliegerweg 1 (Ring), 4 Baugrundstiicke dber den geplanten Anliegerweg
2 verkehrstechnisch erschiossen.
Durch die lagemaBige Gestaltung der Anliegerwege 1 und 2 und die geplanten FuBwege wird
die Quantierung des Planungsgebietes abgeschiossen.

Die Wohnsiedlung ist nicht mit Durchgangsverkehr belastet.

Der geplante StraBenraum hat neben der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gebietes
auch Aufenthaltsfunktion fir die Anwohner.

Far die gesamte Wohnsiedlung gilt als max. Entwurfsgeschwindigkeit Vg =< 30 km/h. Diese
MaBgabe ist durch die Aufstellung des Verkehrszeichens 274. 2-40 (Beginn / Ende Zone 30)
an den drei Zufahrten zum Planungsgebiet zu erzwingen. ‘

Durch das Verkehrszeichen 292. - 40 wird das Parken im StraBenraum der gesamten
Wohnsiediung verboten. Das Zeichen ist jeweils an den 3 Anbindepunkten der Wohnsiedlung
an das bffentliche Verkehrsnetz .aufzustelien. Das Parken wird nur in den 9 ausgewiesenen
Parkstinden und auf den Baugrundstiicken erlaubt.

Der StraBen- und Wegebau im Planungsgebiet gliedert sich in folgende Bestandteile:
7.3.  ANLIEGERWEG 1

Der Anliegerweg 1 wird als Ring gestaltet, Anfangs- sowie Entstationierung schlieBen an die
ndrdliche Bebauungsgrenze des Planungsgebietes an. Die Querschnittsgestaltung des
Anliegerweges 1 ermoglicht das Befahren im Zweirichtungsverkehr. Der Begegnungsfall
LKW/LKW (bei 30km/) wird unter Mitbenutzung des plangleich einseitig entlang der
Fahrbahn angeordneten Gehslreifens gewihdeistet. Das Parken im Bereich des
Anliegerweges 1 ist nur in den dafir vorgesehenen 6 Parkstinden in Lingsaufstellung
gestattet.

Anliegerweg 1

Fahrbahn Mulde Gehstreifen
i
1 1
Rigot
s00 = "90¢
L70 1250
6000

Anliegerweg 1 mit Langsparkung

Geh~  Langsparkung mit
Fahrbahn strei-  Sicherheitsstireifen

—_— Mulde fen
L 0
500 -3 Rigole
4750 "m0 sm 2000

1 1

8500

N + J, Berlin



VALIND MUl d N S Wl el S v e —_———

WOHNSIEDLUNG WINKLERSTR., DESSAU-KOCHSTEDT
BEGRUNDUNG ZUM  ENTWURF

7.4 ANLIEGERWEG 2

Der Anliegerweg 2 ist eine kurze StichsiraBe zwischen der nordlichen und sidlichen
Bebauungsgrenze im 8stlichen Bereich des Planungsgebietes. Er dient der ErschlieBung von
max. 4 Baugrundstiicken. Der Begegnungsfall PKW/PKW (bei 30 km/) im StraBenraum
wird gewlhrleistet. Im unteren Drittel des Anliegerweges 2 ist eine Wendemaglichkeit fiir
LKW (mit Rangiermandver) durch die Gestattung einer Wendeanlage mit einer Breite von
6.0 m und einer Tiefe von 10,0 m gegeben. Das Parken im Anliegerweg 2 ist nur in den
geplanten 3 Parkstanden (Senkrechtaufstellung) zulassig.

Anliegerveg 2

Fahrbahn
. .
| 7~ Rigole
L L 750 L
s M

7.5 FUSSWEGE

Als fultiaufige Verbindung zur vorhandenen Bebauung sowie innerhalb des Planungsgebietes
werden 2 FuBwege ausgewiesen.

Fulwég A - vom Anliegerweg 1 in westliche Richtung an die vorhandene Wink-
lerstralle

FuBweg B/C - vom Anliegerweg 1 tiber die &stlich dazu geplante Griinfliche zum
Anliegerweq 2

Das Befahren der FuBwege ist durch Aufstellen von Pollem zu verhindem.

Fufiweq

Fuﬁueg

[ pE—

1600
(2000)

7.6 OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Die Befestigung der Verkehrsﬂafchen soll in Verbundsteinpflaster bzw.zur Erhdhung der
Versickerungsfahigkeit durch Einbau von Sickerpfiaster erfolgen. Die Ausbildung der
FuBwege erfolgt als sandgeschiammte Schotterdecke.

N + J, Berlin
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7.7 STRASSENENTWASSERUNG

Das Regenwa&:r der Verkehrsflichen wird in eine Mulde gefithrt und Uber StraBeneinldufe
den Rigolen zugefdhrt.

8. VER - UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung der Wohnsiediung "WinklerstraBe™ erfolgt aber die in den Misch-
verkehrsflichen angeordneten Ver- und Enfsorgungsleitungen.

Die auBere ErschiieBung des Planungsgebietes erfolgt durch Anschiuf der inneren
ErschlieBungsleitungen an die fiur die ErschlieBung der Wohnsiedlung “HirtenhaustraRe-
Kochstedt” erforderlichen und zu planenden Versorgungsleitungen, welche wiederum als
Verbindungsleitungen zum bereits vorhandenen bzw.geplanten Ortsnetz der Versorgungs-
lettungen fungieren.

Die nordiiche B8ebauungsgrenze des Planungsgebietes tangiet die qeplante
ErschlieBungsstraBe der Wohnsiediung “HirtenhaustraBe®. Der im Planungsgebiet
vorhandene Graben mit Vege-tationsflache teilt die Wohnsiediung, so daB sich fur die Ver-
und Entsorgung im wesentiichen drei Anbindepunkte ergeben.

Es wird davon ausgegangen, daB die ErschiieBung der Wohnsiedlung "HirtenhaustraBe-
Kochstedt™ (Entwurf V+E-Plan Nr.22) und die Wohnsiediung '\Mnklerstrace (Vorentwurf
V+E-Plan Nr.25) in etwa zeitgleich erfolgen wenden.

8.1 REGENWASSERABLEITUNG

Entsprechend dem Anliegen der Naturschutzbehbrden ist das anfallende Regenwasser dem
Untergrund wieder zuzufuhren.

Regenwasser der Baugrundsticke

Das auf den Dachflachen der Wohnh&user und den Wohnplitzen anfallende Regenwasser
ist in dezentralen Kleinspeichem (Regentonnen) oder durch Anlage von Gartenteichen zu
speichem und zu versickem bzw. verdunsten zu lassen.

Regenwasser der 8ffentlichen StraBenflichen
Das von den StraBenflachen abzuleitende Regenwasser wird durch eine Befestigung mit
hohem Fugenanteil bereits verringert.

Das darGber hinaus anfallende Regenwasser wind iiber StraBeneintiufe erfalt und Gber vor-
zugsweise "Sicku - pipe 300" oder dhnlichem Sickersystem dem Grundwasser auf kiirzestem
Weg zugefihrt.

Uber das Versuckemngsrohr = 300 wird das Niederschlagswasser in die Rigole geleitet, die
das Wasser teitweise speichert und langsam dem anstehenden Erdstoff zufiihrt.Diese
LOsung setzt voraus, dal der vorhandene Erdstoff in einer Tiefe von ca. 1,00m far die Ver-
sickerung geeignet ist; d.h., dal dort roiliger Erdstoff von mindestens Feinsand bis
schluffiger Sand evli. sandiger Schiuff vorhanden ist bzw. ein weitaus besserer wasser-
aufnehmender Erdstoff angetroffen wird.

8.2 TRINKWASSERVERSORGUNG

Die innere ErschlieBung der Wohnsiediung erfoigt dber einen Ringschiu im Anliegerweg 1
und einer Stichietung im Anliegerweq 2.

N + J, Berlin
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Die sich damit ergebenen drei Anbindepunkte (fir 29 Grundsticke) sind auBerhalb des
Planungsgebietes an die fiir die geplante Wohnsiedlung -“HirtenhaustraBe-Kochstedt" zu
planende Versorgungsleitung anzuschliieBen. 14 Grundsticke werden direkt an die
Versorgungsleitung in der ErschlieBungsstraBe angeschlossen. 2 Grundstiicke werden Gber
die Trinkwassereitung der Hirtenhaustrae versorgt. Die zu ptanende Versorgungsleitung der
Wohn-siedlung “HirtenhaustraBe-Kochstedt™ wird an die in der Hirtenhaustraie vorhandene
Trink-wasserieitung (DN 200/Az) des Ortsnetzes Kochstedt angeschlossen.

Erwarteter Trinkwasserbedarf der Wohnsiedlung "WinklerstraBe®:

Wohnsiedlung mit Einfachausstattung

Anzahl der Einwohner : 45WEX3=135E
Tagesbedarf : 150 'Ex d
Reserve : 10%

QT =(135E x1501/Exd)x 1,1
QT ~ 23 m’/d

8.3. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Es ist vorgesehen, den L8schwasserbedarf iber das vorhandene Trinkwasserversorgungs-
netz abzusichem. :

Als Richtwert fir den Loschwasserbedarf wird unter Benlicksichtigung der baulichen Nutzung
entsprechend W 405 => Q = 48 m*/h (L6schzeit 2h) angenommen.

8.4 GASVERSORGUNG

Es ist die gastechnische Versorgung fir die Belange Kochen und Heizen vorgesehen.
Innerhalb der*‘Wohnsiedlung wird die Gasleitung im Anliegerweg 2 als Ringleitung und fir
den Anliegerweg 1 als Stichleitung an die in der Anliegerstra8e der geplanten Wohnsiedlung
HirtenhaustraBe-Kochstedt zu bauende Gasleitung angeschlossen.

Die weitere Anbindung erfolgt an die in der HirtenhaustraBe geplante Gasleitung Dbi 150/PE
(Ortsnetz der Gemeinde Kochstedt) deren Ausbau fiir die Heizperiode 1995 vorgesehen ist.
8.5 ELEKTROTECHNISCHE- UND FERNMELDEVERSORGUNG

Die Wohnsiedlung ist elektro- und femmeldetechnisch zu versorgen.

Das Niederspannungskabel wird als Ringschiu@ (Anfiegerweg 1) und als Stichkabel

(Anfiegerweg 2) an die in der geplanten ErschlieBungsstrale der Wohnsiedlung
Hirtenhaustrafe-Kochstedt zu verdegenden ER. - Versorgung angeschlossen.

Der zeitgfeiche maximale Leistungsbedarf (Kochen und Heizen mit Gas) wird mit 45 x 8 kW
=360 kW eingeschitz.

8.6 STRASSENBELEUCHTUNG
Die Wohnsiediung erhéit eine Stralenbeleuchtung.

Die Anordnung der StraBenleuchten ist auf den Baugrundstiicken vorgesehen, direkt an der
AuBenkannte des StraBenringes.

Die Lichtpunkthdhe der Leuchten soli =< 4,5 m in den Anliegerwegen und in den FuBwegen
=< 3,5 m betragen. Der Anschluf der StraBenbeleuchtungskabel erfolgt an das zu planende
Beleuchtungsnetz der geptanten Wohnsiedlung HitenhaustraBe-Kochstedt.
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8.7 SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Die Schmutzwasserableitung des Planungsgebiets soll iber eine Freigefilleleitung erfolgen,
die auBerhalb des Planungsgebietes an die zu planende Entwdsserungsieitung der Wohn-
siedlung “HirtenhaustraBe - Kochstedl™ anzuschlieBen ist. Die Anbindung erfolgt fiic 29
Grundstiicke Uber drei Anbindepunkte. 16 Grundsticke werden direk! an den S - Kanal der

ErschlieBungsstraBe angebunden.

Der Anschlu@ an das geplante Sffentliche Kanainetz der Ortsentwdsserung der Gemeinde
Kochstedt erfolgt in der Hirtenhaustrale.

Um den hhenm#4Bigen AnschluB der Sammelleitung der Wohnsiedlung an das 6ffentliche
Netz realisieren zu kdnnen, ist die geplante Schmutzwassedeitung im Anbindebereich um ca.

1.80m tiefer zu legen.

Zur weiteren Anbindung an das vorhandene Kanalnetz der Ortsentwasserung ist eine ca. 460
m lange Schmutzwasserieitung DN 250 als Voraussetzung der Schmutzwasserentsorgung zu

reafisieren.
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1 DATENSPIEGEL

A FLACHENNUTZNUNG

Geltungsbereich 24.906 m2 (100%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 21.062 m2 (84.6%)
Offentliche Griinfliche (einschlieRlich Spielplatze) 1.312m2  (5.2%)
Wegefliche (A,B und C einschlieflich Baumstreifen) 278 m2 (1.1%)
Offentliche Verkehrsfliche 2254 m2 (9,1%)

B BAULICHE NUTZUNG im WA - BEREICH

Grundstiucksfiiche 21.062 m2

Uberbaute Grundstiicksfliche 5.897 m2
GRZ 0,28

Bruttogeschoflfiiche 10.952 m2
GFZ2 0,52

Geplante Bebauung :

Einzelh&user 29 (29 Whg.)
Doppelhduser 8 (16 Whg.)
Summe Hiuser 37
Summe Wohnungen 45
Anzahl der Einwohner (Whg. x 2,7) 122 EW
Einwohnerdichte (EW / ha) 489EW/ha
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TEIL 1 AUSWIRKUNGEN DES VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

Die Realisierung der gesamten Bau - und ErschiieBungsmanahmen erfolgt auf der
Grundlage eines stidtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem
Magistrat der Stadt Dessau.

Die Offentliche Grinfliche sowie der Kinderspielplatz werden auf der Grundlage o.g.
stidtebaulichen Vertrages durch den investor hergestellt und kostenfrei der Atigemeinheit zur
Verfligung gestelft. Gleiches gilt fiir den FuBweg innerhalb der Wohnsiedlung, der mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt wird. Die Hersteliung der Anlagen erfolgt in
Abstimmung mit dem NGA, das nach Fertigsteliung die Unterhaltung und Verkehrsicherung
ibemimmt.

Die Bepflanzung der Grundstiicke sowie der tffentlichen Verkehrsfliche (Winklerstrasse) mit
StraBenbidumen ist Bestandteil der zwingenden AusgleichsmaBnahmen. Die Kosten hierfir
gehen gemdB § 8a Abs. 3 BNatSchG zu Lasten des Vorhabentrigers.Sofem die
festgesetzten Anpflanzungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen des Ortsteils
Kochstedt vorgenommen werden, sind die Kosten gemiB § 8a Abs. 4 BNatSchG auf die
zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.

Die Herstellung bzw. Wiederherstellung der an den rdumlichen Geltungsbereich grenzenden
Offentlichen Gehwege (Bordsteine, Kantensteine, Pflasterung) geht ebenfails zu Lasten des
Vorhabentriagers, da die Gehwege baudurchfithrungsbedingt in Anspruch genommen werden
und dabeti voraussichtliich beschidigt bzw. zerstért werden.

Die Kosten fiir sonstige ErschlieBungsmaBdahmen (Ver - und Entsorgungsleitungen, Kanile)
werden durch den Vorhabentrdger finanziet bxw. durch die Erhebung von Gebiihren
abgedeckt und mit den einzelnen Trédgern und Amtemn separat geregeit.

TEIL IV : VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHREN

Der AufstellungsbeschluB fiir den Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr. 25. - Wohnsiedlung
WinklerstraBe, Dessau - Kochstedt - wurde gem4R BeschluBvoriage Nr. 44 von der Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Dessau am 25.05.1994 mit der BeschluB - Nr. 171/94
gefaBtund am .......... im Amtsblatt Nr. ..... bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Pianung und die Anhbrung der Biirger
erfolgt im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 des BauGB bzw. § 2 Abs. 2
des BauGB - MaBnahmen G. Das Ergebnis der Birgerbeteiligung ist bei der Aufsteliung des
VE - Plan Nr. 25 nach Abwigung zu berucksichtigen.

Der VE - Plan Nr. 25 bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbeh&rde (§ 6 Abs. 2
und 4 des BauGB ist entsprechend anzuwenden).

Der VE - Plan Nr. 25 ist gem3B § 4 des BauGB den Behtrden und Stellen, die Trager

¢ffentlicher Belange sind, vorzulegen. Bedenken und Anregungen, die die Grundziige der
Planung berthren, sind zu beriicksichtigen.

N + J, Bedin
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