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RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 BauGB - MaBnahmen G/in der Fassung der Neubekenntmachung des
Artlkel 16 des Gesetzes zur Erleichterung/ von Investitionen und der Ausweisung und
Bereltstellung von Wohnbauland (Investm;‘ nserieichterung -und Wohnbaulandgesetz) vom
28. Apri. 1993 (BGBI. | S. 622), wird neth Beschiubfassung durch den Stadtrat und mit
Genehmigung der hisheren Verwaltungsbehdrde der Vorhaben- und ErschileBungsplen Nr.
25 fur des Gebiet Winklerstrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B) sowie des Gr'u’nordnungsplanes als Satzung, erlagsen.

o

L3

w

o

i

Die fur Raumordnung unc/ Landesplanung zusténdige Behdrde ist geméb § 246 a,
Abs. 1 Saetz Nr. 1'BeuGF Deteligt worden.

gez. Unferschrift

Der Oberbtirgermeister

Die von der Planyng betroffenen Burger sind beteiligt worden.

.gexz. Unterschrift
Der Oberbirgermeister

Dessau, den [0.12.99

Die von dAr Planung berihrten Tréger dffenticher Belange sind mit Schreiben vom
28,11, 199%....... zur Abgane amer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Oberbirgermeister

Der Entwuri des Vorhapen— und Erscnliebungsplens bestent aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung heben in der Zeit
vomQ7.03.1995 bis zum OY.Q%.1995... wahrend folgender Zeften,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jeaermann
schriftich oder zur Niederschrill vorgebrachl werden konnen, am R/7.92.1995

im Amtsblatl der Stadt Dessau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dessau, den 1Q:12.39

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nehmen der Tréger Sifenticher Belange am .05.1997 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez.. Unlerschrift
Der Oberbirgermeister

Desseu, den 101239

Dle verwendete Planunteriage enthalt aen Inhelt des Liegenschaftskatasters und weist
die staatebauich pedeutsemen baulichen Anlagen sowie Strassen , Wege und Plélze
vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwendfrei.
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und cem iext {Tail B) , wurde am £<.UY.9. von cem Stadtrat als saizung
beschiossen. Dis Begriindung zum “ornaoen- und ErscnlieBungsplan wurde mit Be-
schiud ces Stadtrates vomZ2.83.99 gebiligt.

Desseu, den 1Q:.12.99

Der Obsrbirgermeister

Die Genenmigung dieses Vorhaben- und Erscnliebungsplanes besteht aus der
Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil 8), wurde mit Verflgung der htheren
Verwallungsoentrde vom28:Q%.Q1...Az.25:21103 ~-DE 1000/25/95

mit : erteil.
Ruflagen

Dessau, den K0.07F.2001

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschi des
Stadtrates vom ................. erfllll, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung oer hoheren Verweltungsbehords VOM ...

AZD . Destéatigt.

1 AOnRE &@n aus der Planzeichnung
igrfEBlEgeferiigt - mit Auflagen —

Der LOberbirgermeister

Die Erteiung der Genehmigung der mabane=fid ErschlieBungsplanes sowie die
Steile, bsi der dar Plen suf Dauer wehrend der Dienststunden von jedsrmann
singesenen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhelten ist, sind am
27042002 m.. Amtshlak (Zeftung-oser amtiches Verkiindungsblatt)
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ortstiblich bekennt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmechung der Verletzung von Verfahrens-
und Formschriften und von Méngelin der Abwégung sowie euf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen (§§ 44, 246-a—Abs—-Satr—i-r—8~BeuGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am it

Kartengrundlage Liegenschaftskarte 12414, 1341-3

des Katesteramtes Dessau
Gemeinde Dessau
Gemarkung Dessau - Kochstedt
Flur 1
MaBstab 1:1000
Stand der Planunterlage (Monat Jahr) 2/97
Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteremt Dessau
am | 20.02.1997
Aktenzeichen VE 12797

’Qegiarungsgrésidfum Dessau
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Gemarkung Kochiited!
Flur 01

(V + E Plan Nr. 22)
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PLANZEICHNUNG TEIL\% A

410/64

WohnsiedlungiHirtenhaustrasse

; OFFENTLICHE GEHWEGE

A,B,C
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN DA[HSF:J:;:ZEL,\:)AEH
STRABENVERKEHRSFLACHEN R Wil ee
BEREITSTELLUNGSPLATZ FUR MOLLBEMALTER MP DACHNEIGUNG
BAUGRENZE

LEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG. BAUWEISE, BAUGRENZEN, HOHE BAU

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GESCHORFLACHENZAHL

ALS HOCHSTMAR 28.
ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR

; FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN,
| FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

MEDIENANBINDEPUNKTE

(§4 BauNv0) [ WA |

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ALS HOCHSTMAR

GFZ MIT DEZIMALZAHL, ALS HOCHSTMAB

zB. (.5 bis

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

‘NUR DOPPELHAUSER ZULASSiG

@ O 0 @

(§23 Abs.3 Saftz 1 |
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUWEISE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

NES Soliten bei den Erdarbsiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Meusrwerk,

DES VORHABEN- U. ERSCHLIEBUNGSPL:

ART DER BAUL- ZAHL DER VOLL- (“}

NUTZUNG GESCHOSSE e

GRZ GFZ

BAUWEISE DACHFORM

T Grundstiicksgrenzen v

{Darstellung ohine Festsetzungs- ’ A4
charakter)

@ Laubbaum mittelkronig

ZU PfLANZENDER BAUM

Laubbaum klein- oder schmalkraonig

gffenflirhe G

Privatgurten

ICHER  ANLAGEN

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fagsung vom 8. Dezember 1986 (BGBIIS.2263)
zulstzt geséndert durch Artikel 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.111994
(BGBIIS.3486}

2. Neufassung des MeBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaSnehmen G)

in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBIIS.822).

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januer 1980.

4. Investitionserleichterungs- und Wohnbaulsndgesetz vom 22. April 1993 (BGBL.IS.486)

5. entfailt

8. Des Bundes - Immisionsschutzgesetz (BimSchG) Neufassung vom 14. Mal 1880
(BGBI1S.880).

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspllege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12, Mérz 1987 (BGB1IS.889),
zuletzt gedindert durch Art. 5 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz

anzuzeigen (§ 9 DSchG).

des Lendes Sachsen-Anhalt.

fliinuntﬂge

1064 zu beachten.
der Wohngrundstiicke

7B. 0,4 v. 22, April 1983 (BGB1IS.466)
8. Paragraph 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugeselzbuches in der Fassung vom
7B I 08.12.1988 (BGBIIS.22583), zuletzt geéindert durch Anlage 1, Kapitel XIV,

- Abschnift I, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit
Artkel 1 des Gesstzes vom 23.09.1990 (BGBI. 1990 i, S.885, 122) iber den Vor-
haben und ErschlieBungsplan

O 9. Gesetz Uber die Bauordnung (BauQ) Land Sachsen - Anhalt) vom 23.Juni 1994

ﬁ (GVB1 LSA Nr. 31 S. 723)
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Erdtérbungen, Holzptahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem zusténdigen Landes-
museum (Tel.OMS/A24740%) oder der unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.O34QRHIND

Die Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind mindestens finf Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 9 DSchG).

Die Bodenfunde sind eblieferungspfiichtig (§ 12 DSchG).

Dle BaususfUhrenden sollten Uber diese Auflagen belehrt werden.

Weitere Verhaltensvorschriften ergeben sich eus dem Denkmelschutzgesetz

Beuv Yigen wirdi ampfohlen, rechtzeitig sir. nganieuryeologisches Gutachten Uber
can Fugrung erizuholen. Dis Anforderungsn en den Baugrund sind gemab DN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- TEL B -

i
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4.1

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

entfallt

Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNvO )

Nicht zulissig sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Aniagen fUr Kirchiiche Zwecke.
Ausnshmen entsprechend § 4 Abs. 8 Ziff. 3, 4. und 6. werden geméB § 1 Abs. 8 BauNVO im
WA ausgeschiogsen.

entfalit

entfallt

entfallt

Fiachen fir Nebenanlagen, Stelplatze und Garagen mit ihren Einfahrien
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind im Bereich der strassenseitigen Vorflichen vor den Gebéuden
nicht zuléssig. Davon susgeschiossen sind Stelipiétze fir Abfallbehéiter.

Garagen und Cerports sind entsprechend § 23(5) BauNVO nur innerhalh der Uber-
bauberen Grundsiicksfidchen zuléssig.

5.1

62

83

6.4

656

56

87

58

8.0

8.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Netur und Landscheft.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Des auf dem Dech- und Hofflachen entallende Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.

Gehwege, Grundstlckszutahrten und PKW - Steliplétze mlsson wasserdurch-
lassige Pflasterbelége mit Fugensusbidungen erhalten.

Mindestens 70 % der unbebauten Grundsticksflichen sind als Vegetationsila-
chen anzulagen. '

entfalit

Der - Anteil der Vegetatlonsfifichen innerhalb der als Stfentliche Grinfldche
festgesetzten Flécha soll mindestens 70 X der Frelfliche bsiragen.

Wege innerhelb der nach § 9 Abs. Nr. 15 BauGB festgesetzten Fléche sind
wasserdurchifissig zu befestigen.

Innerhalb der els dffentiche Griinflache festgesetzten Flichen sind zur
Skologischen Autwertung 3 Reisigpyremiden zu bauen.

entfalit

Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflenzungen
(8 © Abs. 1 Nr. 26 & } BauGB)

Je Baugrundstiick ist im Vorgartenbersich entiang der Erschli}sﬂungsstrassen
ein einheimischer , schmal- cder kleinkroniger Leubbaum entsprechend der
Gehdlzliste “A” zur Hersteliung eines Strassenbegleligriing zu: pflanzen.

i

Fur die Karl - May - Strasse wird die Bepflanzungsgruppe 1I der nachfolgen-
den Gehtlzliste “A” empfohlen. FUr die Theodor - Fontane -:Strasse wird die

H

Bepflenzungsgruppe 2 empfchlen. |

Gehblzliste ‘A’ 4

Bepfienzungsgruppe ;
i
1

Prunus avium ‘plena* Vogelkirsche :{
Prunus serrulata ‘Kanzan' Zlerkirsche |
Crateagus prunifolia ‘splendena’ Glenzdorn

oder

Bepflanzungsgruppe 2:

Acer campestre
Betule pendule

Elsrijk
Fxgstigiata

i
oder !
Bepflanzungsgruppe 3: ‘

Sarbus aucuparia
Crataegus leevigata ‘Pauls |Scariet®
Cratasgus prunifolie ‘Splendena’

Feldahorn
Birke

Eberesche
Rothorn
Glanzdorn

6.2 Paraliel zur Fubgéngerverbincung WinklerstraBe - Anliegerweg B - sind weg-
begleitend ciuf den privaten Baugrundstiicken eine Reihe schmal- oder klein-
kroniger Laubbdume nach Gehdlzliste A zu pflanzen. Innerhalb der Wegfldiche
C sind 6 einheimische kleinkibnige Laubbdume zu pflanzen.

8.3

6.4

Die GroBe der von der VeLsiegalung offen zu haltenden Pflenzstallen soli

mindestens 2,26 gm betragen.

mindestensje 250m"

Die als offentliche Grunfléclhe festgesetzte Fléche sol eine Strauch- und
Baumbepflenzung entsprectend den in der Gehdlzliste “B” empfohlenen Arten
erhalten. Ca. 20 % der inngrhelb der Griinflache festgesetzten Vegstationstid~
che nach frestsetzung 5.6 [sallen mit heimischen Stréuchern geméB den in der
Geholzliste “C’ empfohlener| Arten bepflanzt werden. Darliber hinaus sind bo-
denbedeckende Straucher bind Stauden zuléssig.

Gehdlzliste ‘B’ (Béume):

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinius excslsior ‘Westhcfs Glorie®
Quercus robur
Selix- alba

Tilia cordata

Geholzliste *C’_(Straucher):

Acer campestre
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus ‘monogyna
Prunus spinosa
Rhemnus catharticus
Ribes sanguineum ‘Atrorubens’

Rosa cenina
Rubus fruticosus
Sselix capres
Sembucus nigra
Vibumuns opulus

Roterle
Sandbirke
Esche
Stieleiche
Sibsrweide
Winterlinde

Feldshorn
Roter
Hertrlegel
Hassinub
Waeidorn
Schiehe
Kreuzdorn
Blut -
Johennisbeere
Hunds - Rose
Gew. Brombeere
Salweide
Holunder
Schneebsll

6.5

6.6

8.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

78

78

77

Die Gehdlzpfianzungen im hinteren Bereich der Grundstlicke sollen liberwiegend
aus Obsthaumen oder anderen heimischen Gehdizen bestehen.

Das Pflanzgut soll bei groBkronigen B&umen sinen Stammumtang von mindestens
16 - 18 cm und bei mittel - bis kieinkronigen Béumen einen Stammumfang von
mindestens 18 - 18 cm haben.

Entlang der Winklerstrasse sind auf der gesemten Lénge des Plang‘ébiates
gems den zeichnerischen Darsteflungen Im Plan eine Reihe schmal~ und Kiein

kroniger Baume nach Gehdlzliste “A” zu ptlanzen.

Mauern- und fensterlose Wandflachsn sind zu begriinen.

—~8-gopflanzter Hife—tRc={Hratekers
usgefallene Pflanzen miissen nachgepfianzt

sind-zu-pHegen-und-zu-arhalten. A
werden.

Baugestalterische Festsetzungen (§ © Abs. 4 BauGB LV. § 87 BauOLSA)
Der Bauherr ist verpfiichtet, des Grundstlick durch gesignete MaBnshmen dem
geplanten Strassenniveau enzupassen. Sonstige Abtragungen und Auffiliungen

mlssen eine Nelgung von 1: 4 oder flacher heben.

entfallt

entfalit

Dle Dechneigung betrégt 21" - 50°. Fir untergeordnete Baukbrper sind afle
Dachinelgungen zulissig. '

Dachgauben sind nur zuldssig mit einem Mindestabstand von 1,60 m bis zum
Dachglebel und einer maximalen Gesamtiénge von 3/6 der Fassadenldnge.

entféllf

Fir die Einfriedungen der Grundsticke entleng der offantiichen Stressen und
Wege sind nur geschnittens oder freiwachsende Laubholzhecken sowle elnfach

gestaltete Holz- oder Metellz8une von -ee= 1,20 Hohe udssig.
max.

RECHTSGRUNDLAGEN

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
vom 1. Februar 1992

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Bauleitplanung

insbesondere Abschnitt 1, § 8 und Abschnitt 3,

86 10 - 18

VERFAHRENSVERMERKE

Die zustandige Fachbehorde fur Naturschutz
und Landschaftspflege ist betelligt worden.

Im Ubrigen gelten fur das Verfahren zur Auf-

stelung und Genehmigng die Vorschriften fur
die Bauleitplanung.

Dessau, den

..............................................

Der Oberbirgermeister
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-~ NACH VORHABENTRAGERWECHSEL

R INFRAPLAN EINKAUFSCENTERVERWALTUNG
GMBH & CO GEWERBEBAU KG

WILHELM - FEUERHERDT - STRASSE 13
06844 DESSAU

5, den 01041897, geéndert 14.04.1997, 16.07.1967, 26.08.1987, 15.12.97, 15.06.98

FABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 25

- 7 BauGB MaBnahme G und ortliche Bauvorschrift geméb § 87 BauOLSA

STADTH

DESSAU
M 1:1000

Ifaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Landesvermessung und
erarbeitung Sachsen-Anhalt am 20.8.1997 Aktenzeichen LVD/1/244/97

gefertigt am: 30.01.1986

Mowiem Bau Tec GmbH
Ingenieurbliro

Honower Weg

16366 Dahlwitz - Hoppeg.

Fon (03342) 36 60
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