Begriindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 09
der Stadt Dessau
fiir das Bauvorhaben

Geschidftszentrum am Rathaus Dessau

1. Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die PTlanungs- und Zulassungsverordnung der DDR vom 20.06.1990
(Bauzv0) hat in zahlreichen Regelungen das Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren des Baugesetzbuches modifiziert.

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 55 BauZV0 in Verbin-
dung mit § 246a BauGB konnen Baugenehmigungen fiir Investitionsvor-
haben entsprechend § 30 BauGB auch ohne die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erteilt werden.

Voraussetzung ist , daB es sich bei dem Bauvorhaben um ein konkret
durchgeplantes Investitionsvorhaben handelt, und daB (wie im vor-
1iegenden Fall) zur Durchfiihrung des Vorhabens die Stadt dem Vorha-
bentrdager im Rahmen und Verfahren des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes zugleich auch gemdB Investitionsvorranggesetz das Eigentum
tber das Grundstiick verschafft.

Im Rahmen des maBnahmenbezogenen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
muB sich der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung der erforderiichen
ErschlieBungsmaBnahmen und des Bauvorhabens gegeniiber der Stadt
innerhalb einer zu vereinbarenden Frist verpflichten. Diese Ver-
pflichtungserklarung ist von dem Vorhabentrédger bis zum Satzungsbe-
schluB durch die Stadtverordnetenversammlung abzugeben.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dessau hat am 08.07.1992
die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 09 fiir
das Geschdftszentrum am Rathaus beschlossen (BeschluB Nr. 346/92).

Der hier durch die ECE Projektmanagement G.m.b.H. im Auftrag der
drei Vorhabentrdger vorgelegte Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dient zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir das
Bauvorhaben Geschdftszentrum am Rathaus Dessau. Entwurfsverfasser
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist das Architekturbiiro Prof.
Deilmann, Miinster.

Die erforderlichen vertraglichen Regelungen werden bis zum Sat-
zungsbheschluB zwischen der Stadt und den drei Vorhabentrdgern Kar-
stadt AG, Theodor-Althoff-Str. 2, 4300 Essen, sowie Immobilien-KG
Schliebe & Co. Einkaufs-Center Dessau, Heegbarg 30, 2000 Hamburg
65, und KG GB Gewerbebau G.m.b.H. & Co., Heegbarg 30, 2000 Hamburg
65, getroffen.
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2. Projektentwickler und Vorhabentriger

Die ECE Projektmanagement G.m.b.H. fiihrt fiir die drei Vorhaben-
trdger die Projektentwicklung mit dem Ziel der Erlangung der Bau-
genehmigung fiir das Bauvorhaben durch.

Am 08.04.1992 hat die Stadtverordnetenversammlung die Investoren
fiir das vorgesehene Geschdftszentrum am Rathaus bestimmt.

Auf der Grundlage des Entwurfs eines der Preistrdger des 1991
durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs fiir die Innenstadt (Biiro
Prof. Deilmann, Minster) ist eine gemeinsame Konzeption der Inve-
storen fiir die Errichtung eines innerstddtischen Geschidftszentrums
auf dem Romanjukplatz erarbeitet und weiterentwickelt worden.

Absicht der drei Vorhabentrdger ist die gemeinsame Errichtung des
Bauvorhabens Geschédftszentrum am Rathaus Dessau auf der Grundlage
eines einheitlichen, hiermit vorgelegten Vorhaben-: und Erschlies-
sungsplanes (vgl. Lageplan). Das Gesamtbauvorhaben wird auf einem
Areal errichtet, das durch Realteilung in drei Grundstiicke geteilt
wird, die Eigentum jeweils eines der Vorhabentrdger werden. Grund-
lage fiir die vorgesehene Teilung ist der Grundstiicksteilungsplan,
der die geplante Teilung graphisch darstellt.

In dem Geschdftszentrum will die Firma Karstadt AG, Essen, ein
Vollwarenhaus bauen und betreiben. Die KG GB Gewerbebau G.m.b.H. &
Co., Hamburg, beabsichtigt, auf ihren Grundstiicksbereich ein Tex-
tilkaufhaus zu errichten und betreiben zu lassen. Die Immobilien-KG
Schliebe & Co. Einkaufs-Center Dessau, Hamburg, hat ein Interesse
daran, den Ladenbereich mit kleinteiligen Fachgeschdften sowie Bii-
ros und Nebenrdumen im ObergeschoB zu errichten und durch die ECE
Projektmanagement G.m.b.H., Hamburg, vermieten und betreiben zu
lassen.

Die drei Vorhabentrdger haben sich gegeniiber der Stadt Dessau zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens und der ErschlieBungsanlagen nach
Rechtskraft der Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie gemdB der zu erteilenden Baugenehmigung und den Regelungen
der Grundstiickskaufvertrdge sowie des ErschlieBungsvertrages zu
verpflichten. Die Stadt wird zur geplanten Eigentumsverschaffung
fir die Vorhabentrdger zugleich ein Verfahren nach Investitionsvor-
ranggesetz durchfiihren.

Vor BeschluBfassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Sat-
zung durch die Stadtverordnetenversammlung werden die Vorhabentra-
ger einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt abschlieBen sowie den
AbschluB entsprechender Grundstiickskaufvertrdge vorbereiten. Es ist
vorgesehen, daB die Teilung des Areals auf Basis des Satzungsbe-
schlusses erfolgt.
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3. Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Satzungsgebiet)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir das
Vorhaben Geschdftszentrum am Rathaus Dessau erstreckt sich auf den
Romanjukplatz als einer Teilfldche der Innenstadt von Dessau (gemaB
§ 55 BauZV0 i.V. mit § 246a BauGB). Die Festlegung des Geltungsbe-
reiches erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Dessau. Das
Satzungsgebiet wird begrenzt:

in ndérdlicher Richtung: durch die "Scheibe Nord"
- in Ostlicher Richtung: durch die Zerbster/SteinstraBe
- in stdlicher Richtung: durch die "Scheibe Siid"

- in westlicher Richtung: durch die KavalierstraBe.

Das Satzungsgebiet und das zu bebauende Grundstiick sind im Lageplan
dargestellt.

Der innerstddtische Standort des Romanjukplatzes 1liegt derzeit
brach und ist im Hinblick auf seine zukiinftige Nutzung von hoher
stddtebaulicher Bedeutung. Das Bauvorhaben soll aufgrund seiner
Attraktivitdt das Stadtzentrum als urbane Mitte und Hauptgeschifts-
bereich wiedererstehen lassen. Das geplante Geschaftszentrum kann
zu einer nachhaltigen Aufwertung des bisher noch unbebauten und
wenig attraktiven Standortes Romanjukplatz und seines Umfeldes
fiihren.

Fiir die Anh6rung der Trdger 6ffentlicher Belange und die Offenle-
gung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes war wegen des noch nicht
ausreichenden Verhandlungsstandes das Satzungsgebiet ohne die zur
MEAG gehorende Grundstiicksfldache festgesetzt worden. Aufgrund der
weit vorangeschrittenen Vertragsverhandlungen mit der MEAG kann
nunmehr der ndérdliche Teil dieses Geldndes ebenfalls mit in den
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einbezogen
werden. Diese Anderung des Geltungsbereiches beriihrt die stddtebau-
Tiche Konzeption fiir den Romanjukplatz nicht wund wird deshalb von
der Aufsichtsbehdrde mitgetragen.
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4. Grundstiickssituation

Die Realisierung des Bauvorhabens erfolgt auf rund 20.170 m2 Grund-
sticksfldache auf der Gemarkung Dessau, Flur 28, Flurstiicke 3388,
4255, sowie Teile der Flurstiucke 4295/6, 4267/3, 4267/6, 4267/7,
4267/8 und 4267/9.

Die Flurstiicke 3988 und 4255, die sich in Privateigentum (im Grund-
buch eingetragen bzw. ehemals jidisches Eigentum) befinden, die
Flursticke 4295/6 , 4267/3 wund 4267/6, fir die die Stadt Dessau
nach Vermdégenszuordnungsgesetz verfiigungsberechtigt ist, sowie die
Flurstiicke 4267/7, 4267/8 und 4267/9, die der MEAG zugeordnet wur-
den, werden im Zuge der geplanten Realteilung ganz oder teilweise
in das Eigentum der Vorhabentrdger iibergehen. Alle Flurstiicke - mit
Ausnahme des Flurstiickes 4267/9 - sind derzeit nicht bebaut.

Die geplante Grundstiicksteilung entsprechend Teilungsplan sieht im
einzelnen folgende Fldchen vor:

Eigentiimer Fldche

Vollwarenhaus-Bereich

Karstadt AG ca. 4.348 m?2 (19,7 %)
Shop-Bereich Immobilien-KG

Schliebe & Co. Einkaufs-Center Dessau ca. 15.692 m? (71,2 %)
Textilkaufhaus-Bereich KG GB Gewerbebau

G.m.b.H. & Co. ca. 2.000 m2 (9,1 %)

insgesamt ca. 22.040 m2 (100 %)
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5. Stiddtebauliche Einbindung des Vorhabens

Fir die Bebauung des Romanjukplatzes hat die Stadt Dessau 1991
einen stddtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerb durchge-
fiihrt. Aus diesem ist das Biiro Prof. Deilmann, Miinster, als einer
der Preistrdger hervorgegangen.

Der vorgelegte Vorhaben- und ErschlieBungsplan baut auf diesem
Wettbewerbsentwurf auf und fiigt sich in die planerischen Uberlegun-
gen (u.a. Flachennutzungsplan) der Stadt fiir die Gestaltung der
Innenstadt Dessau ein.

Die vorgelegte Konzeption, die sich im einzelnen aus den GrundriB-
planen sowie den Ansichten und Schnitten fiir das Bauvorhaben er-
gibt, gestaltet den Romanjukplatz neu. Sie bindet ein Karstadt-
Vollwarenhaus sowie ein Textilkaufhaus in ein iiberwiegend 2geschos-
siges Geschdftszentrum ein. In diesem Erlebnis- und Einkaufszentrum
wird eine Vielzahl von mittelstdndischen Einzelhandelsfachgeschaf-
ten zu beiden Seiten einer liberdachten LadenstraBe,angeordnet. Die
Konzeption ermdglicht dariiber hinaus die Unterbringung vielfdltiger
kundenorientierter Dienstleistungsbetriebe und gastronomischer Ein-
richtungen im Baukdrper des Geschaftszentrums, teilweise in den
Obergeschossen (Arztpraxen etc.).

Die bestehende FuBgdngerpromenade vor der Scheibe Nord erhdlt durch
die Gestaltung des Geschdftszentrums und seiner Eingdnge eine
stddtebauliche Aufwertung.

Erfahrungen aus anderen Stddten, in denen &hnliche Geschdftszentren
realisiert worden sind, zeigen, daB von einer derartigen Aufwertung
des Einzelhandelsstandortes die gesamte Stadt und damit auch umlie-
gende Einzelhandelsgeschafte profitieren.

Das Konzept des Geschdftszentrums erméglicht durch ein umfassendes,
einheitliches und professionelles Management des gesamten Komplexes
die Tlaufende Beratung und Betreuung der im Hause befindlichen Ein-
zelhdndler sowie die Durchfiihrung einer Vielzahl von Aktivitdten,
die sowohl der Werbung und Verkaufsférderung dienen als auch kultu-
relle, gesellschaftliche und erlebnisorientierte Aspekte aufweisen.

Die Errichtung des Geschdftszentrums stellt damit auch einen kon-
kreten Akt stddtischer Wirtschafts- und Mittelstandsférderung dar.
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6. Nutzungskonzept und Ausnutzungsziffern

Es st ein zusammenhdngender Gewerbe-, Dienstleistungs- und Han-
delskomplex vorgesehen, der durch differenzierte Bebauung und in
Verbindung mit Freifldchen sowie Anlagen des ruhenden Verkehrs zu
gestalten ist.

Das geplante Konzept sieht ein Geschaftszentrum in einer GréBenord-
nung von ca. 60.532 m? BruttogeschoBfldche vor. Dies entspricht ca.
31.141 m? Verkaufsflache fiir Einzelhandelsbetriebe sowie ca. 3.025
m? Nutzfldchen fir Biiro- und Nebenrdume.

Das Konzept 1ist aus dem Lageplan sowie den GrundriBplénen,
Ansichten und Schnitten ersichtlich.

Der BaukOrper weist einen nahezu rechteckigen GrundriB (Seitenldnge
ca. 230 m x 85 m) auf. Vorgesehen sind zwei Tiefgaragengeschosse
(einschlieBlich Ladehof und Karstadt-Basement) mit insgesamt ca.
852 Stellpldtzen sowie zwei Hauptverkaufsebenen (Shopbereich mit
LadenstraBe) im EG und 1. 0G.

Im westlichen Bereich des Baukdrpers befindet sich ein 3geschossi-
ges Textilkaufhaus (EG bis 2. 0G), im 6stlichen Bereich das 6ge-
schossige Karstadt-Haus (1. UG bis 4. 0G).

Zwischen den beiden groBfldchigen Magneten sind beiderseits der
LadenstraBe Geschdfte unterschiedlichster Art vorgesehen. Damit
bietet das Zentrum eine fiir den Besucher attraktive Mischung von
GroB- und Kleinfldchen mit Magneten im Bereich des Karstadt-Hauses
und des Textilaufhauses.

Uber dem Shopbereich - zwischen Textilkaufhaus und Karstadt-Haus -
werden 3 in Nord-Sid-Richtung verlaufende, jeweils 2geschossige
"Dienstleistungsriegel" angeordnet (Nutzung fiir Biiros, Praxen,
Sozial- und Technikrdume). Hinzu kommen R&ume fir das Center-Mana-
gement.

Wegen der angegebenen Nutzung ist im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan eine Kerngebietsfldche MK ausgewiesen worden.

Fiir den Grundstiicksbereich Karstadt AG ergibt sich eine GFZ von
4,29 (ausgewiesen 5,4). Fir den Grundstiicksbereich Immobilien-KG
Schliebe & Co. ergibt sich eine GFZ von 2,32 (ausgewiesen 3,0), fir
den Grundstiicksbereich KG GB Gewerbebau G.m.b.H. & Co. eine GFZ von
2,74 (ausgewiesen 3,5). Letztere beiden Werte beziehen sich auf die
oberirdischen GeschoBfldchen; die Tiefgaragengeschosse entsprechend
§ 21 a BauNVO sind hierbei nicht beriicksichtigt. Der Uberschreitung
der iiblicherweise zuldssigen GFZ im Bereich Karstadt und Textilhaus
wurde von der Stadt Dessau aus stddtebaulichen Griinden zugestimmt,
zumal sich fir das Gesamtvorhaben sich eine GFZ von 2,75 ergibt.
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7. Architektur und Gestaltung des Baukdrpers

Vorgesehen st eine gegliederte Fassade mit dem zentralen Standort
entsprechenden Materialien sowie Arkaden im ErdgeschoB an Kavalier-
und Zerbster StraBe. Die baulich-rdumliche Gestaltung des Objektes
soll der innerstddtischen Lage des Standortes gerecht werden.

Die Fiihrung der LadenstraBe erfolgt entsprechend den HauptfuBgén-
gerstromen diagonal durch das Gebdude vom Rathaus/Kleinen Markt in
Richtung KavalierstraBe/Stadtpark. Die LadenstraBe ist 2geschossig
mit 9,5 m Breite im EG und 14,5 m Breite im 1. 0G. LadenstraBen-
Seitendste mit 8 m bzw. 5 m Breite in Nord-Siid-Richtung stellen die
Verbindung zur Langen Gasse und WallstraBe dar (aufgrund eventuel-
ler kiinftiger Durchbriiche durch die Wohnscheiben Nord und Siid). Die
HauptladenstraBe wird teilweise mit Glas iiberdacht; die Sichtver-
bindung zwischen den beiden Ebenen der LadenstraBe wird durch meh-
rere Lichthdfe hergestellt.

Die LadenstraBe gestattet eine wettersichere FuBwegverbindung in
Erganzung zur FuBgdngerpromenade vor der Scheibe Nord. Durch eine
Vielzahl von Eingdngen ist eine weitgehende Durchldssigkeit des
Objektes gewdhrleistet, so daB die verschiedenen FuBgdngerbeziehun-
gen beriicksichtigt werden.

Zwei groBe Rotunden am Anfang und Ende der HauptladenstraBe vor den
Eingdngen zu Karstadt und dem Textilkaufhaus stellen groBziigige
Aufweitungen der LadenstraBe (auch fiir Aktionen) dar und werden mit
Rolltreppen nach oben ausgestattet. Eine weitere Aufweitung der
LadenstraBe ist am Verkniipfungspunkt von HauptladenstraBe und siid-
Tichem LadenstraBen-Seitenast in der Mitte des Objekts vorgesehen;
an dieser Stelle erhdlt die Rotunde eine Glaskuppel.

Das Geschdftszentrum wird so in die bestehende Bausubstanz der
iberdimensionierten Plattenbauten eingefiigt, daB neue, iiberschau-
bare Stadtrdume und innerstddtische Beziige entstehen und die sto-
rende Dominanz der GroBbauten ertrdglicher wird. Die Durchsetzung
dieser Planungsabsicht erfordert an wenigen Stellen eine Reduzie-
rung der in Kerngebieten zuldssigen Abstandsfldachen von 0,5 H auf
0,38 H. Die Abstandsfldchen sind im Lageplan nachgewiesen.

Die GeschoBhdhen werden abweichend von den {iblichen Vorschriften
unter Beriicksichtigung der Erfordernisse eines Geschdftszentrums in
den Verkaufsgeschossen auf je 4,85 m bzw. 4,30 m festgesetzt.

Die Gestaltung der AuBenanlagen ist dem Freiflachenplan zu entneh-
men: Die FuBgdngerzone vor der Scheibe Nord sowie die angrenzenden
Platz- und Gehwegfldchen werden durch Pflasterung und Begriinung neu
gestaltet. Fiir den Bereich entlang der Scheibe Sid wird eine Neuge-
staltung der StraBenflédche mit Begriinung vorgesehen.
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8. Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

8.1 VerkehrserschlieBung

Das Grundstiick ist derzeit iber die Zerbster/SteinstraBe (an der
Ostseite und am Rathaus) sowie iiber die KavalierstraBe (an der
Westseite wund am Stadtpark und Postplatz), die beide starken PKW-
und LKW-Verkehr aufweisen, erreichbar.

Das stddtische Verkehrskonzept sieht eine Verkehrsberuhigung mit
Einrichtung einer FuBgdngerzone in Zerbster StraBe und Kavalier-
straBe vor. Die vorgesehenen Tiefgaragenstellplatze bleiben fiir PKW
iber die Zerbster StraBe/SteinstraBe anfahrbar. Der Anlieferverkehr
mit LKW soll ebenfalls iiber die SteinstraBe/Zerbster StraBe er-
folgen.

Fir die Tiefgarage ist deshalb eine Ein- und Ausfahrt aus sidlicher
Richtung von der Zerbster StraBe her vorgesehen. Die Zufahrt hierzu
von der Zerbster StraBe stellt zugleich auch die Zufahrt zum sepa-
rat per Rampe erschlossenen unterirdischen Anlieferungstunnel mit
seinen Ver- und Entsorgungse1nr1chtungen dar 4ﬁﬁm4kﬁ+—*ﬁﬂxﬁq+%H~

Die VerkehrserschlieBung des Grundstiicks wird auf dieser Grundlage
von dem bestehenden, signalgesteuerten Knotenpunkt SteinstraBe/As-
kanische StraBe iiber die vor dem Objekt um eine Linksabbiegerspur
auszuweitende SteinstraBe vorgesehen. Durch die vorgesehene Ver-
kehrsberuhigung in der Zerbster StraBe reduziert sich trotz des
Geschaftszentrums die Verkehrsbelastung auf der Zerbster/Stein-
straBe von heute ca. 19.000 KFZ/24 h auf rund ein Drittel.

Benutzer des 6ffentlichen Nahverkehrs erreichen das Geschaftszen-
trum (Gber die bestehenden Haltestellen im Umfeld des Objekts; die
Stadt plant einen neuen zentralen Verkniipfungspunkt samtlicher
offentlicher Verkehrslinien unmittelbar an der Westseite des Objek-
tes 1in der Kavalierstrale.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist 1im Lageplan sowie im
Freifldchenplan zeichnerisch dargestellt.
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8.2 Ver- und Entsorgung

Die das Grundstiick querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind zur
Schaffung der Bebaubarkeit des Grundstiickes whzutegen: ¢ verlegen. gea. @,

Entsprechende erste Abstimmungen mit den Leitungstrédgern iber die
erforderlichen UmverlegungsmaBnahmen sind durchgefiihrt worden.

Der Medienbedarf fiir das gesamte Geschdftszentrum wurde den Ver-
und Entsorgungstrdgern benannt.

Es ist von folgenden AnschluBwerten fiir die einzelnen Medien auszu-
gehen:

1. Wasserversorgung

Der Trinkwasserbedarf wird an 2 AnschluBstellen (einschlieBlich
innerer Wasserldschbedarf) mit ca. 8 bzw. 23 1/sec. angesetzt.

2. Abwasser - Mischsystem

Es wird eine an 19 AnschluBstellen einzuleitende Wassermenge
von ca. 360 1/sec. angesetzt.

3. Strom
Fiir die Stromversorgung ist an 3 AnschluBstellen die Méglich-
keit eines AnschluBwertes von ca. 1,6 bzw. 2,5 bzw. 0,3 MW er-
forderlich.

4. Heizung (Fernwdrme)

Fiir die Heizungsanschliisse wird ein Bedarf an Fernwdrme von ca.
5,8 MW/h bendtigt.

5. Telefonanschliisse/Breithandkabel
An Telefonanschlissen und Datenleitungen werden ca. 220 An-
schliisse sowie ein KabelfernsehanschlufB3 iiber Breitbandkabel fiir
max. 100 Teilnehmer bendtigt.

Das stadttechnische ErschlieBungskonzept ist dem Leitungsplan zu

entnehmen.
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9. Stellplatznachweis

GemdB den bauordnungsrechtlichen Vorschriften fiir das Land Sachsen-
Anhalt dist in Abstimmung mit der Stadt von folgendem Stellplatzbe-
darf fir das Geschdftszentrum auszugehen:

Teilbereich BruttogeschoBf1.  Verkaufsfl. 1 Stpl. je 40 m?

m2 m?2 Verkaufs-/Biirof1.
Karstadt 18.652 1) 12.133 4) 303
Textilhaus 5.485 1) 2.776 5) 69
Shopbereich 27.128 1)2)  16.007 6) 400
Biiros/Praxen 9.267 3) 3.025 7) 76
Gesamt: 60.532 31.141 848

1) ohne Technikrdume, ohne Arkade, bei Karstadt ohne UG
2) einschlieBlich LadenstraBe
3) einschlieBlich Sozialrdume, Ldger, Technikrdume
43 Verkaufsfldche: ca. 65% der BGF

Verkaufsfldche: ca. 50% der BGF
63 Verkaufslafche: ca. 59% der BGF

Biironutzflache: (nicht Verkaufsfldche)

85% der nutzbaren BGF (3.559 m?)

Das vorliegende Planungskonzept sieht auf dem gesamten Grundstiick
ca. 852 Stellplatze als Tiefgarage vor, so daB der baurechtlich
erforderliche Stellplatznachweis lbertroffen wird.

Die Vorhabentrdger sind demzufolge bereit, {ber das baurechtlich
erforderliche MaB hinaus Stellpldatze zu schaffen, um (nach den
Erfahrungen mit vergleichbaren Objekten) einen reibungslosen Ab-
lauf in der spdteren Betriebsphase des Geschdftszentrums zu errei-
chen.
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10. Investition und Arbeitsplitze

Die Gesamtinvestition fiir das Geschdftszentrum (einschl. Grund-
stiicks-, Bau- und Baunebenkosten, Finanzierungskosten sowie Folge-
investitionen der Mieter) wird iber 250 Mio. DM betragen. Der
Grundstiickskauf wird dabei zum Verkehrswert erfolgen mit einem
Betrag von iiber 18 Mio. DM. Als Bauzeit wird mit.ca. 24 Monaten
gerechnet.

Insgesamt werden in dem Geschdftszentrum kiinftig voraussichtlich
iber 800 Personen Arbeitspldtze und damit Einkommensmdglichkeiten
finden. Darunter werden sich eine ganze Reihe von Arbeitsplitzen
befinden, die von solchen Frauen eingenommen werden, die Teilzeit-
beschaftigung suchen.

Das Geschdftszentrum ist damit als ein bedeutendes Investitions-
vorhaben zur Stdrkung der ortlichen und regionalen Wirtschafts-
struktur einzustufen, nicht zuletzt weil in die Mieterstruktur der
kleinteiligen Fachgeschdfte drtliche Betriebe aus Dessau und dem
ndheren Umfeld eingegliedert werden.

Dariiber hinaus wird die landesplanerisch zugewiesene Funktion der
Stadt als Oberzentrum gestdrkt. Die 6rtliche Kaufkraft und die
Kaufkraft im Einzugsbereich der Stadt werden zukiinftig an diesem
innerstddtischen Standort stédrker gebunden werden kdnnen.
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11. Terminkonzept

Die drei Vorhabentrdger gingen mit Einreichung dieses Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in Abstimmung mit der Stadt gemeinsam von
folgendem vorldufigen Terminkonzept aus:

Schaffung des Baurechts

- Einreichung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes: Marz 1993

- OffenlagebeschluB durch die Stadt-
verordnetenversammlung: April 1993

- SatzungsbeschluB fiir den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan
in der Stadtverordneten-
versammlung: Juli 1993

- Genehmigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes durch die

hohere Verwaltungsbehorde: September 1993
Baugeheh-igungsphase
- Einreichung des Bauantrages: ’ Juli 1993
- Erlangung der vollziehbaren

Baugenehmigung: ~ September 1993
Baudurchfiihrung
- Baubeginn: November 1993

- Fertigstellung und Erdffnung des
Objektes: ca. Oktober 1995

Der oben angegebene Zeitplan setzt voraus, daB alle Verfahrens-
schritte 1im baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren, insbesondere durch die Unterstiitzung aller zustédn-
digen Behdrden, reibungslos und ohne Verzdgerung ablaufen. Dariiber
hinaus wird ein normaler Bauablauf wdhrend der ca. 24monatigen
Bauzeit (z.B. ohne witterungsbedingte Stdérungen und sonstige nega-
tive Einflisse auf den Bauablauf) vorausgesetzt.

ECE Projektmanagement G.m.b.H.
BU/NI, Marz/Juni 1993

i : R
i Hat vorgelegen zur Genehmigung

A7 25 27108 - ®€0?/?5

........................................

Regmrungsp@%&ssau
Im Auftrage




