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Dessau, den ..I...: ......... 1993
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr. 06
Dessau-Ziebigk, KornhausstraBe

Begriindung

Beschreibung des Planbereiches
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Raumlicher Geltungsbereich des VEP

Das Plangebiet wird im Osten von der KornhausstraBe begrenzt,
wdhrend im Norden die KirchstraBe die Grenze bildet. Im Westen
grenzt das Geldnde an die BrunnenstraBe. Die siidliche Grenze
bilden die Grundstiicke Nr. 482 und 494.

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liberdeckt eine Freifldche von ca. 1 ha. Inner-
halb der Flache befinden sich aufer dem denkmalgeschiitzten Gebdude
KirchstraBe Nr. 1, nur ehemalige Gadrten.

Nutzung angrenzender Flachen

Die im Siiden und Westen an das Plangebiet angrenzenden Fldchen
mit der BrunnenstraBe sind kleinteilig mit 2-geschossigen Wohn-
hdusern bebaut und weisen auf den mehr 1dndlichen Charakter des
Ortsteiles hin.

Die dstlichen Fldachen an der KornhausstraBe sind zum Teil unbe-
baut und in stddtebaulich ungeordnetem Zustand.

Im Norden bildet die Ziebigker Kirche mit einem platzartigen
Vorraum einen markanten AbschluB.

Grundbesitzverhdaltnisse

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke sind bis auf das Grund-
stiick KirchstraBe Nr. 1 im Besitz der Firma Diringer + Scheidel
GmbH, Dessau, Mannheimer StraBe.
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AnlaB und Ziel der Planung/stddtebauliche Grundgedanken

Die Unterversorgung der Wohnbevolkerung mit attraktiven Einkauf-
moglichkeiten, Bliros und Praxen stellt fiir die Ortsteilentwick-
lung einen Mangel dar, der kurzfristig beseitigt werden muB. Im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll deshalb
das Plangebiet mit entsprechenden Gebduden des tertidren Sektors
und Wohnungen bebaut werden.

Die standortglinstige Lage innerhalb eines baulich intakten Wohn-
gebietes bietet gute Voraussetzungen fiir ein Ortsteilzentrum mit
vielfdltigem Angebot fiir die Versorgung der Bevdlkerung.

Uber eine diagonale ErschlieBungsachse, die als FuBgdangerzone
ausgebaut wird, sollen alle Einzelgebdude erreicht werden.

Im Schwerpunkt des Baugebietes wird ein kleiner Platz die Mitte
bilden und der Gesamtanlage ihre Unverwechselbarkeit geben als
kiinftiges Zentrum der umgebenden Wohngebiete. Kleinkronige Baum-
pflanzungen in Pflanzgruben unterstiitzen die Qualitdt der Mitte
und betonen die achsiale ErschlieBung.

Die maBvolle Bebauung in Hohe, Fldche und Dachformen soll mit
guter baulicher Qualitdt sowohl Zeichen setzen, wie auch einen
Beitrag liefern fiir das harmonische Einfiigen in den Gesamtrahmen
des Ortsteils Ziebigk.

Die Erreichbarkeit der Einkaufszone ist von allen vier Richtungen
einladend konzipiert. Dabei spielt das Umfeld auch fiir die inner-
halb der Bebauung entstehenden ca. 60 Wohnungen eine Rolle.
Turmartige Gebdude markieren den Anfang und den Schluf der Dia-
gonalachse und leiten liber zur anderen Seite der KornhausstraBe,
wo eine Bebauung auBerhalb des Geltungsbereiches des V + E-Planes
entsteht.

VerkehrserschlieBung

Die leichte Gelandeneigung von Nord nach Siid wird geschickt ausge-
nutzt zur ErschlieBung der Tiefgarage von der Ecke Brunnen-/Saale-
straBe aus. Halbgeschossig versetzt liegt die Tiefgarage unter der
fuBldufigen Einkaufszone und bietet Platz flir ca. 160 PKW's.
Oberirdisch, dem kiinftigen SB-Markt zugeordnet, sind weitere ca.
40 PKW-Stellplatze. Damit wird das rechnerische Soll an Stell-
platzen erfiillt.
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Die Befahrbarkeit der FuBgangerebene zu genau festzulegenden Zeiten,
ermoglicht die problemlose Andienung aller Geschdfte und gewdhr-
leistet die Erreichbarkeit jedes .Gebdudes fiir Feuerwehr und Rettungs-
dienste. Unabhdngig von der Innenerschliefung sind die Geb&dude von
den umgebenden StraPen ebenfalls erreichbar, was besonders fiir die
Belieferung des SB-Marktes an der BrunnenstraBe von Bedeutung ist.
Der AnschluB an das offentliche Nahverkehrssystem ist durch die
Bushaltestellen an der KornhausstraBe gegeben.

Die Bepflanzungen werden sich im wesentlichen auf die umgebenden
StraBenziige der Brunnen- und KirchstraBe beschrdnken.

Hier sollen alleeartig einheimisché Baume mit lichten Kronen die
feine Verwirbelung der Winde fordern und eine spiirbare Durch-

Eine besondere Bedeutung hat dabei die unter Naturschutz stehende
alte Eiche an der KirchstraBe, der eine kleine platzartige Er-
weiterung zugeordnet wurde als Pendent zum Haupteingang der Kirche.
Soweit wie moglich werden Rasenfldchen in die Bebauung mit einbe-
zogen besonders im siidlichen Bereich mit einem Kinderspielplatz.
Die Baume auf der FuBgangerzone iber der Tiefgarage werden in '
Pflanzbecken mit Anhiigelungen gepflanzt und sollen das Kleinklima

Nach Mitteilung der Versorgungsunternehmen Dessau soll das Plan-
gebiet mit Gas versorgt werden. Aus ©kologischen Griinden sind
feste und flissige Brennstoffe nur bedingt erlaubt.

Die Anschliisse an das elektrische Netz sowie an die vorhandenen
Frisch- und Abwasserleitungen sind problemlos mdglich. Die je-
weiligen AnschluBpunkte sind hausbezogen und liegen in der Korn-

4, Begriinung
luftung der Bebauung gewdhrleisten.
verbessern.

5. Energie/Wasser/Abwasser
hausstrape und BrunnenstraBe.

6. Festsetzungen des VEP

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) fiir 2 und 3 geschossige
Gebdude in offener und geschlossener Bauweise mit ausgebauten
Dachgeschossen ausgewiesen.
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Dabei sollen im ErdgeschoB Ldden, Gaststatten, Café, Schalter-
hallen filir Bank/Sparkasse/Post untergebracht sein; im 1. Ober-
geschoB befinden sich die Biiros und Praxen; die Dachgeschosse
werden zu Wohnungen ausgebaut.

MaB der baulichen Nutzung

Als GRZ wurde 0,5 ermittelt mit ca. 4.470 m2,
Die GFZ betrdagt 1,3 mit ca. 11.900 m2.

Abwagung der Belange

Durch die neue Planung entsteht auf einer aufgelassenen Garten-
brache ein attraktives Ortsteilzentrum fir Ziebigk mit notwendigen
Anlagen der Versorgung. Die klimatisch richtige Orientierung der
Durchliiftungssysteme bringt keine Nachteile fiir den Wohnbestand.
Mit der Umnutzung des Geldandes wird eine richtige stddtebauliche
Entwicklung eingeleitet, die auch fiir den Bestand eine spiirbare
Verbesserung als Wohnstandort bringt.

Das Angebot vielfdltiger Nutzungen ergdnzt die vorhandene Bebauung
und bringt notwendige Verbesserungen durch Versorgungs- und Gemein-
schaftseinrichtungen an zentraler Stelle.

Im Zuge der stufenweisen Realisierung des Bauvorhabens muB mit
storendem Baustellenverkehr gerechnet werden. Die Beldstigungen
konnen jedoch durch gezielte StraBenbenutzung stark eingeschrdankt
werden.

Mit dem Fortschritt der gesamten ErschlieBungsmaBnahmen wird eine
Beruhigung eintreten. Die weiteren BaumaPnahmen halten sich dann
im zumutbaren Bereich.

Die spatere Gesamtbelastung der vorhandenen StraBen durch die neue
Bebauung wird sich in Grenzen halten, weil eine gleichmdBige An-
fahrt von der Saale-, Brunnen-, Kirch- und KornhausstraBe erwartet
wird.

Flachenbilanz

Von den insgesamt ca. 1 ha Fldche des Plangebietes ist folgende
Fldchenverteilung vorgesehen:

Mischgebiet 0,50 ha
Freifldchen, Pldtze, Wege, StraBen 0,50 ha
~ 1,00 ha

(ohne Flichen der umgebenden StraBen).



