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Beschreibung des Planbereiches

1.1 Réumlicher Gsltungsbereich des VEP
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Das Pilangebiet wird im Osten von der SpreestraSe und den privaten

GrundstUcken Nr. 574, 575, 584, 583 y. 582/4 begrenzi, winrend
im Norden die SzalestraBe die Grenze bildet. Im Westen grenzt das

Gelénde an die Grundsticke Nr. 612/8 und Nr. 622/10. Die siidliche

Grenze bildet die Robert-Schirrmacher-StraSe. Der vornandens

ofiventliche Weg mit Grinstreiten wird gutgelassen.

Gegenwértige Nutizung innerhalb des Plenogebietes
g d =k

Des Plangebiet iiberdeckt eine Fliche von ca. 2,6 ha. Innerhzlb dar
Fléche befinden sich ungenutzte alte Anlagen und Gebiude eines ene-
maligen Kies- und Betonwerkes, sowie Schuppen und Kleinstgaragen

in stédtebaulich'ungeordnetem Zustand. Teilflichen liegen durch den
friiheren Kiesabbau erheblich tiefer als der natirliche Boden.

Die vorhandenen Gebiude werden abgebrochen.

Das tiefliegende Gelinde muB aus erschiieBungstechnischen Griinden
aufgefillt werden.

Ein Offentlicher Weg quer iiber das Planungsgebiet wird aufgelassen
und die Fldche in die neue Planung integriert.

Nutzung angrenzender Flichen

Die im Norden und Osten an das Plangebiet angrenzenden Fldchen mit
der Saale- und SpreestraBe sind mit 2-geschossigen Wohnhiysern
bebaut.

Die westlichen und siidlichen Flichen dagegen sind unbebaute Frei-
anlagen der Oberschule, bzw. Wald entlang der Robert-Schirrmacher-
StraBe.



berw1egende Té11 a]]er im P]angeb1et liegenden Grunstucke ist #

‘ §e51tz der Firma D1r1nger + Sche1de1 GmbH, Dessau Mannhe1mer

:Da “Grundstuck Nr. 612/8 ist 1m Basitz der DWG die- ubrlgeu
Gxﬁndstucke gehoren der Stadt : ‘

2 AnIhB“hnd Z1e]e der- Pia / adtebauliéhé'Grundgedanken e

ﬁw}nne einer geordneten stadtebau11chen Entw1ck1ung sol1 das

P;anunasgebiet in drei kont1nu1er11chen Baustufen bebaut werden.
Dabe1 bietet die standortgunst1ae Lage 1nnerha]b eines bau11ch
1ntakten WOhngeb1etes, umgeben von Grunfiachen und Wald, optimale
Voraussetzungen fiir eine _neue WOhns1ed]ung-

_B1e in Ost-West- Richtunq verlaufenden Re1henhausze1]en mit Thren
Girten und Freirdumen begiinstigen die k11mato]oglsch w1cht1ge
Durchluftung der Siedlung. ' _

Die Orientierung der einzelnen Hauser mit den Eingdngen im Norden
und den Terrassen im Siiden, entspricht dem Leftgedanken der

Planung nach qua]itéivo]]em Wohnen bei sparsamem Flachenverbrauch
fiur etwa 97 Familien.

Die maBvolle Bebauung in der Hohe und Flache soll den entstehenden
Ortsrand stddtebaulich neu definieren durch gute bauliche Qualitdt,
die sich in den Gesamtrahmen harmonisch einfiigen will. -
Dabei kommt der stadtrdumlichen Mitte der Ahlage eine besondere Be-
deutung zu, als Ort der Begegnung mit den Einrichtungen des tdglichen
Bedarfs. Die anspruchsvolle Gebiudeform mit Vorplatz und kleiner
Brunnenanlage ist achsial durch einen FuBweg mit der SpreestraBe
verbunden, der nach Westen weiterfithrt in das Erholungsgebiet
“GroBe Kienheide".

Charakteristisch fur dije Wohnsiedlung ist die mittlere ErschlieBungs-
spange zwischen Saale- und Robert—Schirrmacher—StraBe, und den davon
abzweigenden Wohnwegen. Dabei bilden die Reihenhauszeilen an den
Wohnwegen die hZufigste Art der angeboténen Wohntypen. Entlang der
Sptee— und SazalestraBe entstehen jedoch auch Doppelhiuser mit Ge-

schofwohnungen.

3. VerkehrserschilieBuna

Die in allen Teilen verkehrsberchigte Wohnanlage wird Uber eine

5 m breite zweispurige WohnstraRe erschlossen. Die Ausrundung
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am "Dorfplatz" soll sowohl den Ort erlebbar machen, wie auch das
angemessene Fahrverhalten der Autofahrer bestimmen. Die notwendigen
Garagen und PKW-Abstellplatze liegen z.T. an dieser Wohnstrape,

der durch ortsiibliche Baumpflanzungen die verkehrsbedingte Unwirt-
lichkeit genommen werden soll. AuBerdem wird das Kleinklima ver-
bessert. Uber Wohnwege mit 3,50 m Breite ist jedes Haus anfahrbar,
ohne jedoch Anreiz fiir fremdes Befahren zu bieten.

Dabei soll generell das lebendige Geflige von Wegen und Freirdumen
durch einen sinnvollen Belagswechsel unterstitzt werden, um Wege und
StraBen -in den Lebensraum der Bewohner einzubinden.

4. Begriinung

Die Bepflanzungen in den Hofen und Garten, an MWegen, StraBen und am
Platz folgen den klimatischen Notwendigkeiten einer guten Durch-
luftung der Wohnsiedlung.

Dabei werden hausnahe Gehdlzpflanzungen mit Tichten Kronen die
feine Verwirbelung der Winde fordern.

Eine Begriinungpflicht besteht fiir Flachddcher, Carports und

anderen Nebengebduden. Der Grinordnungsplan enthdlt dazu die

speziellen Aussagen und Festlegungen als Bestandteil des VE-Planes.
5. Energie

Nach Mitteilung der Stadtwerke Dessau wird das Plangebiet mit Gas
versorgt. Aus Okologischen Griinden sind feste und flissige Brenn-
stoffe nur bedingt erlaubt.

6. Festsetzungen des VEP

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet filr zweigeschossigen
Wohnungsbau in offener oder geschlossener Bauweise mit ausbau-
fahigem Dachraum ausgewiesen.

Der Teilbereich um den "Dorfplatz" ist als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt mit kleineren Geschaften und Cafe=Nutzung im ErdgeschoB.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Als GRZ wurde 0,4 festgelegt, als GFZ bis 0,8.
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