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ERLAUTERUNG DU PLANZETCHEN

ZUTCHNERESCHE TE5TSETZUNGEN

; (t 9 Abs, 1 und /7 BauGB in Verbindung mit % H3Bau0)

W Peines Wohngehiel

WAL ALTgome nes Wolmaebiet

0,4 j GrundTachenzahl GRZ

@E@ ﬁ Geschofb tachenzahl GFZ

L0/ Zahl dev Vollgeschosse

(ED | /ahl der Vollgeschosse, Hbchstgfenzo 7Wingend
g | geschlossene Bauweise

0 ol fene Bauweise

SD |, Salteldach

WD- |- Wa tmdach
PAIN j nur Doppethauser zuldssig
AN 5 nur Finzelhduser zuldssig

A | nir Finzel- und Doppelhduser zuldssig

— Firstrichtung

I

_m__;.m Baugrenze

mememen (1renze des raumlichen Geltungsbereiches
‘ Strafienbegrenzungslinie

St { Stellplatz

M | Plitze (Ur Abfalibehdlter

.__%j_MA Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

ﬁ? ; Kinderspielplatz bis 6 Jahre

T/ Uffentliche Verkehrsflache geplant

= Uffentliche Grinflachen
Ca | Carport
Ga | Garagen

socecenex Bauliche Anlagen vorhanden

—x——x— Bauliche Anlagen zu heseitigen

P
i
h
i
i
i

z.B.70.33 Gelindehihe

|
5
i

~_ v laun (siehe schriftliche Festsetzungen)

/ﬂﬁ) Hecke

\E)i Baumbes tand
U i | Umfang

Ho Hithe

—e—ee fhgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(fi}f Pflanzempfehlung Baum’

o

<?Z2 PETanzbinding Hnﬁm

G+R iGeh~ und Radweq

:Iigggtz "Baums Lred fen

[ Strafenbeglei tgriin
______ Li;befahrhahrer Wohnweg
iWasser'

. Gas

CElektrizitit

Cfb " Abwasser

'siehe 3.1, 3.2, 7.1,7.2

7Stqatr Jessadu
raat o Jessdo

Stegile weser

‘siehe 3.1, 3.2, 7.1
?

| Im librigen gelten die entsprechenden Zeichen fiir Kataster

karten und Vermessungsrisse sowie die Plan 7V0 des BauGB.
TELL B: SCHRTITITCHE FESTSETZUNGEN |
1. Avt o der baulichen Nutzng (§ 9 Abs. 1, Ni. 1 BauGB)

f.l Rednes Wohngebiel § 3 BauNvo.,

(
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind qemify & Ahs: 6
{ BauNVO nicht Bestandteil des VE-Planes und daher nicht
| zulissiq,
! 4
1.2 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO.
i B
i Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldassiq.
2. Die Bauweise, die liberbaubaren und nichl tiberbaubaren Giund-

stilcksflichen, sowie die StelTung der baulichen ‘Anlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. BauGB).
2.1 Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kinnen 1agt §“23
Abs. 2 und 3 BauNVO nach vorne und hinten ausnahmsweise uber-
| schritten werden und zwar unter Einhaltung folgender HochstmaBe:

- Treppenhiduser bis 0,50 m Tiefe

- Balkons, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe

3. Hohe der Baulichen Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 Abs. 3 BauNVo).

3.1 Die Sockelhthe der 2~ und 3-geschossigen Gebiude gemdp NA/WB
“gemessen, zwischen 0K Keller-Rohdecke und 0K FuBweg davf 1,20 m
nicht iiberschreiten.

Die Traufhihe der Gebdude gemdh WA/WR © gemessen ab
0K Keller-Rohdecke - darf folgende Mape nicht
~unter bzw. liberschreiten gemdp 3.1

L2
N

| ?-geschossige Gebiude: 5,50 m - 6,50 m
3-geschossige Gebdude: 8,50 m - 9,50 m
4.  Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Soweit nicht anders festgesetzt, ist im 5,00 m Vorgartenbe-
‘ reich 1 Stellplatz pro Wohneinheit mit Anordnung senkrecht,_
zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. : ‘ =

4%

5.1 Von der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sind mind. 65 ¢

7. Festsetzungen gestalterischer Art ( § 9 Abs. 4 BauGB‘in Ver-

~¢
o

Soweit Keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muB der Ab-
stand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage
mindestens 5,0 m betragen

Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB)

(]

zu begriinen.

5.2 Die nichthberbauharen Grundstiicksfldchen an der Eingangs- !
seite zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind, ke
soweit sie nicht als Cinfahrten oder als Stellplatzflachen i

bendtigt werden als Ziergdrten anzulegen. Im Bereich von Straef-

einmindungen (jeweils 10 m, gemessen von der straBenseitigen. |
Grundstiicksecke) darf die Bepflanzung eine Hohe von 0.80 m
nicht iiberschreiten. : - ‘

|

|

S

: | :
5.3 Die Stellpldtze gemih 4.1 sind in wasserdurchlissiger Bau-

weise auszufiihren (7.8, Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen,
zwei Plattenstreifen zw. Griin)

i

”quJ Ste11p1étie sind moglichst mit Hecken einzugriinen.

bindung mit § 83 Bau0)

Dacher ( § 83 Abs. 1 Nr. 1Bau0 ) o
’7.1 Als Dachform sind Satteldicher zuiﬁssig. - o
Die Dachneigung wird aul 30° - 40° festgelegt. '§

i@ Tty dive Wadonz o i ben gemaB WA sind eine Dachneigung von 307 -

40° festgesetzt,

7.3 Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Lange hiochstens je-
doch 1/2 der Gebadudeldnge betragen darf. Die Hihe der Vordep-
wand derbachaufbauten darf, gemessen zwischen Schnilt]inje
Dachhaut ides Gebdudes und der Vorderwand des Dachanulliagen
sowie Schniltlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Voo g
des Dach%uf%auog, max. 1,50 m betragen, Der Dachilbeors band
der Dachaufbauten darf 0,20m nicht Uberschreiton.

7.4 Innerhalll dovocinzeinen Housgrappon bow, Hags e e wife o

die Gebayde in Dachform und Pravtaunhi tdung sowie Hateriad
und Favbe der Dachdeckang und Aufemwinde o inander aniegiaf |
werden und bleiben,

ﬁinfﬁiﬁdﬁngvn (% B3 Abs 1V HE A Baud)

Einfriedungen ala Zaoun (Fein Maschendyahi o) sind sulaaniq
und an der Strafenseite gegen Gffentliche PBereiche strafien-
yugweise luntereinander anzupassen. Ihye Gesamthdhe darf 0,80 m
nicht Ubérschreiton. wobei massive Sockel max. 0,25 hoch
ausgefibhel werden dlivfen,

7.6 Bei den Doppelhagcern und Havusagruppen <ind  an den qomein:

samenGruhdsLHtkﬁqrvuznn aul der Gavtenseite Sichthlonden

aus Sichtmauervert oder Holz bis zu oiner Hithe van £,00 w ound
3,00 m Lange, agemessen ab vlickwirtiqer Gebaudef Tucht, zu
lassia (& 83 Ab<. 4 Bau0).

Stellplatze (4 83 Abs. 1 Nr. 4 Bau0)

f

7.7 Die Ste]iplﬁtxu in den Vorgartenbereichen und nach Pkt, 4.1

sowie Garagenzufahrten sind in Uko-Pflaster auszuflihren.,
Umweltschulz (4 9 Abs, 1)

. Bei der Yerwendung von Brennstof fen H\reuerungsan]aqen und
in nach der 4. BlmSchy genchmiqungsbediirftigen VerbrénnunqS~
motorenanlagen gelten folgende Beschrinkungen: Kohle, ul,
Holz und Abfille diirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur

in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umwelt-
zeichens (RAL) geniigen. %

i

I
|

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizal (1, sowie anderer
Brennstoffe zugelassen worden, wenn ein Bronnwertlessel einge-
baut wird, dev den Anforderungen dos thiweltzeichens gentigt und
eine mindestens 85 0ge SO0« Ayswas hema mil anschlielfender
Heutralication des Kondensats qewalnrleistet ist, oder sonst
durch die Verbrenmungstechnik sichovqgectellt ist, daB die o.a.
Anforderungen sinngemi erfillt sind.

|
Die Cinhaltung dicser Mfaorderungen ist durch oine Baumustopr-
priifuna oder Linzelpriifung durch eine anerkannte Mopstelle
i.S.d. §126 BImSchG nachzuweisen.

|
Die Verwendung ven Holz in offenen Kaminen Fann darviiber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhingiq davon or-
folgt und die Verwendung auch unter Wirdiqung nachbarlicher
Interessen mit den Gffentlichen Belangen vereinhar ist,

Vom Verwendungverhot ausgenommen sind Notstromantagen, die mit
Dieseld] beltriehen werden. '

Schriftliche Hinweise

1. Die hdchstzulassigen Bautielen gelten fiir alle Gebdude innerhalb
ciner Hauszeile,

7. Bei der Eintragung der Baukbrper handelt es sich um eine unver-
bindliche Davstellung, mit der die stiadtebauliche Zielvor-
stellung verdeutlicht werden soll.

3, Die Anzabl der cingetragenen Grundstiicke kann sich bei der Dureh-
fiihrung des V ou. £ Planes noch andern.

4. Die Aufteilung der StraBenprofile ist Gegenstand des V u. [
Planes. |

Der V+§ Plan besitzt nur im Zusammenhang mit dem
Griinflachenplan GUltigkeit.}

1. Die fiir Raumordnung und Landes-
planung zustidndiye Behorde ist
beteiligt worden

Dessau, den 7/59.é1 5952

Der Oberbiirgermeister

2. Die von der Planung berilihrten Triger
pffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom .. 70, 08, AF93... .. zur Abgabe
ciner Stellungnahme aufgefordert
Worden.

....................................

Der Oberbiirgermeister

4. Die Stadtverordnetenversanmlung
hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie dic Stellungnahme
der Trdger dffeatlicher Belange

Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Dessau, den 78- 3. 94‘

Der Oherbiirgermei i,

7. e Gonehmiguing dieses Vorhaben
und Erschl fefungsplanes, bestehend
ats der Planzetchnung (Teil A) und
dom Text (Teil #), wurden mit der
Verfligung der hitheren Verwal tungs-
bBehorde vom ..o oo,

wWelsen ertaill,

Bonsag, don R T

Regierungsprasidium

e

am Q6,70 7923, .. gepriif L, Dax,

S, Der katastermdfage festand

A s e die
geometr inchen FestUleguingen der neuen
stadtbaul fohen Planuid werden als
vichtig hescheinigi,

Dessan, den

................

3. Der Entwurf des Vorhaben- und

ErschlieBungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem i
Text (Teil B), sowie der Beqrindung
haben in dor Zeil vom O O P23

bis zum .. @R.OG. 7923 wihren

folgender Zeiten ... .. .. .. nach

Paragraph 3 Abs. ¢ BauGB affentlich

ausqgelegen., Me offentliche Aus lequng

ist mil dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslege-

frist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrill vorgebracht werden

konnen, am .26, 0%,
im .. Amasblon

prlany, bistehend aus der Planzeichnuby
(Ted b A und dem Text (Teil BY, wurde

Al AR PED von der Stadt]
veraidnetenyversammlung als Satzung
st hlassen. Die Begriindung zum
Varhaliens und Crschifeungsplan
wurde mil flesehilup dor Stadtver-

ordnetenversmunlung vom c?dihwﬂ?,73293

gt gt . ‘

'
I
}
{
i

Doy Obeseblivgerme i Lo !

durch den satzungsandernden Be-
schluB der Stadtverordnetenver-
sammlung vom ...l o
erfille, die Hinweise sind beachtot.
Das wurde mit Verfiigung der hoheren

Verwaltungsbehorde vom .. ..o ... ...
A bestdatigt.
Dessau, den .o oo i i,

...................................

Doy Obovbivgermeister

9. Die Vorhaben- und frschlieBung. |
plansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem !
Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt,

Dessau, den

Der Ohorblivgermeds te

SURAM L in
kannt gewordoen,

Verfahrens- unil Formvorschrifte

Die Satzung st ani

Dessau, den

Der Oherbiirgercis tor

Wl bie Brbeilang der Gerrehmiqung des Vorhaben- und Ers

In der Bekanntmachung ist auch die Ge

L T S N S S

...................................

schlieBungsplans sowice

div Stelley bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
giin- eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten }st

A T in der Zeit
VIO o e bis zum

.................... ortsiiblich be-

Ttendmachung der Verletzung von

: nound von Mangeln der Abwiqung sowie auf
dic Rechtsfolqgen (Paragraph 15 Abs. 2 BauBG)

und weiter auf Lilligkeit und Crloschen von Entsch
(Paragraphen 44, 246 a, Abs. 1 Satz | Nr. 9 BauGB)

adigunqgeanspriichen
hingewicsen worden,

............ in Kraft getreten.

Satzung der Stadlt Dessau

uber den Vorhabeéri- und Ergchliefungsplan Nr. 05

Aufgrund des Paragraphen-246a-des. . BauGh.
(BGEL. 1.8, 22539} zuletztygeandent durch”Artikel; 1 des Ges
leichteruﬁg von Ihvestitionen und/der Alisweisung und Berei

A7 (Investitionserleichterungs— und’ Wohnbaulandges
22.04.19993 (BGBL. “T~8:--466) in Verbindune mit- Pas
gesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der Ne
Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

Wohnbaula

wird nach QeSChluBfassung der Stadtverordnetenversammlumg vom . 66,
nit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Vor-

haben- " und ErschlieBungsplan Nr.

05 erlassen.

Der Sabzung ist eine Begriindung beigefigt.

dn.den Fassung vom 08:Dezember 1986
stzed zur Fr-

tellung von ¢
etz).Yom’
aragraph 7 des MaBnahme-
ubekanntmachung aufgrund des

Investitionen und der Aus-

28. April 1993 (BGBLl. I S§. 622},
sowie nach Paragraph 83 der Bavordnung vom 20. Juli 1990 (BGB1. I Nr. 50 & 929)

e
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