BEGRUNDUNG (Ziele, Zwecke und Auswirkungen)

1. Beschreibung des Vorhabens
Der Geltungsbereich umfabt das Gebiet innerhalb

Friedensplatz
Fritz-Hesse-Stralle
Bahnhofsvorplatz
Antoinettenstralie

Ziel der geplanten Bebauung ist die Wiederherstellung der urspriinglichen Stadtraume
durch eine Blockrandbildung, Der Bahnhofsvorplatz und der Fritz-Hesse-Platz (Theater-

platz) erhalten ihre riumliche Begrenzung zuriick; die Antoinettenstrafie erhalt ihre Fassung

und wird wieder als Boulevard erlebbar. Es wird entsprechend der unterschiedlichen vor-
gefundenen stidtebaulichen Situation an allen Seiten eine bauliche Differenzierung der
Blockrinder vorgeschlagen.

Die unterschiedlichen Funktionen des Komplexes Hotel, Biiros, Konferenzzentrum,
Bank, Geschifte und Wohnen sollen am Baukérper ablesbar und erlebbar sein. Trotz
der Differenziertheit der Baukdrper wird der Komplex in seiner Gesamtheit den stidte-
baulichen Anforderungen des Ortes gerecht. Dies wird unterstiitzt durch die Schaffung
eines ruhigen Stadtplatzes mit Passagenanbindung als Verbindung der beiden Grinplitze
im Norden und Siiden, der ein neues ditferenziertes stidtisches Leben ermdglicht.

Als hochstes Gebiude ist das Dienstleistungszentrum an der nord-dstlichen Ecke am
Bahnhofsplatz Anfangs- bzw. Endpunkt der Antoinettenstrale. Es reagiert auf die Ost-
liche Wohnscheibe und bildet mit ihr eine Torsituation in der Innenstadt Dessaus.
Begriinte Atrien zur Antoinettenstraie strukturieren den Baukorper.

2. Einordmang des Vorhabens und Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Der Entwurt zum Flichennutzungsplan sieht eine Wiederbebauung vor. Der Stand-

ort ist Bestandteil des Innenstadtgebietes. Fiir das Innenstadtgebiet liegt ein Be-

schiuf der Stadtverordnetenversammlung Nr. 155 vom 14. 5. 1991 zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 107 vor. Eine am 29. 7. 1991 beschlossene Veriinderungssperre
wurde am 21. 11. 1991 von der Bezirksregierung bestétigt.
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Der Gebiudekomplex fligt sich auf Grund seiner differenzierten Hohenentwicklung
in die Nachbarumgebung ein. Es kommt zu keiner BeeinfluBung der Wohnqualitéi
in den benachbarten Wohngebiuden auf Grund des ausreichenden Abstandes der
Gebiude voneinander.

Bestimmend fiir die im Vorhaben- und Erschliefungsplan festgesetzten Gebéudemalie,
Gebiudehshe und Dachformen war die umliegende Bebauung am Theaterplatz mit

3 - 4 Geschossen, an der Fritz-Hesse-Str. mit 4 Geschossen und an der Antoinetten-
straBBe mit 11 Geschossen.

Die von der Grundflichenzahl von 1.0 abgeleitete GeschoBflachenzahl von 3.0 wurde
nicht tiberschritten.

Als AnschluBhoéhen fiir Ein- und Ausginge sind die vorhandenen Geliindehthen
bindend.

Im Bereich der Fritz-Hesse-StraBe sind die AnschluBhéhen im Einvernehmen mit
dem Tiefbauamt festzulegen. Notwendige Treppen und Ampeln sind im Einverneh-
men mit der Stadtverwaltung Dessau anzuordnen.

3. Griinplanung

Die Begriinung des gesamten Komplexes erfolgt horizontal und vertikal. Zusiitzlich
wird die Begriinung entlang der Antoinettenstrae in Fortsetzung des Stadtgriins

vom Stadtpark in Richtung Uberfiihrung / Georgengarten durch entsprechende Allee-
biume von der Ostfassade des Komplexes fortgefiihrt.

Die vertikale Begriinung wird mittels Rankhilfen am Gebaude durch entsprechende
Kletterpflanzen realisiert.

Auf den Dichern und Vorsprilngen werden Griunflichen angelegt. Dicse dienen bspw.
vor den Wohnungen im 1. ObergeschoB des Wohnhauses als Mietergéirten. Somit
kommt es zu einem entsprechenden Ersatz der Griinflichen des ehemaligen Busbahn-
hofsgelandes.

Das Abstimmungsprotokoll zwischen Griinflichenamt und Vorhabentrager vom
12. 11. 91 iiber Fassaden- und Dachbegriinung sowie iiber Neuplanung einer
Baumreihe an der Antoinettenstrafe ist bei der Realisierung des Vorhabens zu
beachten.

Die Gestaltungsvorgaben fiir die Flichen siidlich vom Hotel sind in Abhingigkeit
der Gesamtgestaltung des Theaterplatzes bis zum 30. ktober 1992 von der
Stadtverwaltung Dessau, dem Griinflichenamt vorzugeben. Die Hotelanfahrt und
Terassenfliche vor dem Restaurant sind verbindlich einzuordnen.



4. Funktion / GréBenordnung

Die Gebiudekonzeption sieht die Unterteilung des Komplexes in den Bereich des
Dienstleistungszentrums, des Konferenzzentrums, des Hotels, des Wohnhauses und
der Geschifte vor. In den beiden Untergeschossen des Komplexes werden in zwei
Parkgeschossen 492 PK'W-Stellplitze fiir Nutzer und Besucher des Komplexes ge-
schaffen. Durch die Multifunktionalitit des Komplexes wird es zu einer Belebung des
stadtischen Lebens am Bahnhof kommen. Die unmittelbare Nihe zum Theater 146t ein
sich gegenseitiges Anziehen der Bereiche des Komplexes und des Landestheaters er-
hoffen. Die Anordnung von Geschiiften im Erdgeschofibercich verbessert die Handels-
struktur im Stadizentrumsbereich der Stadt Dessau

Die nord-westliche Ecke des Komplexes wird durch ein innerstidtisches Wohnhaus
mit differenzierter Fassadenstruktur gebildet. Es entstehen 25 Wohnungen in unter-
schiedlicher Grofe.

Neben den Flichen fiir die sich ansiedelnden GroBbanken stehen ca. 8000 gm
Biiroflichen zur Verfiigung. Diese werden dringend in der Stadt Dessau, wie auch
die sich im ErdgeschoB befindlichen Einzelhandelsflichen, wie bspw. dem Lebens-
mittelmarkt mit ca. 1000 gm benétigt.

Die Einordnung eines Hotel- und Dienstleistungskomplexes zwischen Bahnhofsvor-
platz und Friedensplatz entspricht der Bedarfssituation der Stadt.
200 Betten eines 4-Sterne-Hotels mit gastronomischen Einrichtungen und multifunk-
tionalen Konferenzbereich, Biiro- und Ladenflichen einschlieflich Lebensmittelverkauf
tragen zur qualitativen Ausgestaltung der Innenstand bei. 25 Wohnungen erganzen das
funktionelle Angebot.

Ausgehend vom Flichennutzungsplan und dem Bebauungskonzept wurde die Fliche
als Kerngebiet - MK - ausgewiesen.

5. ErschlicBung
Der Standort licgt im Innenstadtgebiet und ist durch umliegende Trassen und Anlagen

der stadttechnischen ErschlicBung versorgbar. In Abstimmung mit den Versorgungs-
betrieben liegen folgende Ver- und Entsorgungsangebot vor:



- Wasserversorgung:  AnschluBleitung DN 250 auf der Nordseite, Bahnhofsplatz

- Abwasserentsorgung: Anschlufsammler DN 600 auf der Nordseite, Bahnhofsplatz

- Fernwirme: Objekt kann aus benachbarten Leitungstrassen versorgt werden
- Elektroenergie: Anschlufmaéglichkeit gegeben, Trato notwendig
- Gas: AnschluBleitung DN 500 G auf der Nordseite, Bahnhofsplatz

- Fernmeldeversorgung: Ausreichende Versorgung ab 1993 moglich durch generellen
Ausbau des Stadtnetzes durch Telekom.

- StraBenverkehr: Anbindung an vorhandene Stralien, Hotelvortahrt von

Friedensplatz, Wirtschaftszufahrt zu den Tiefgaragen von
der Fritz-Hesse-Strafse.

Die Ticfgarage an der Seite der Antoinettenstrafe iberschreitet in den Unterge-
schossen die Bauflucht des Erdgeschosses als Figentrumsgrenze. Der Grundstiickseigen-

timer des Gehwegbereichs, die Stadtverwaltung Dessau, gewihrt das mit der Eintra-
gung als Baulast.

Auf der Nordseite ist fur diec Wohnungen dic Andienung vom Gehwegsbereich aus zu
gewihrleisten.
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