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sD - \ e utzungsschablone und ihre Bedeutung
GEMARKUNG RODLEBER, ¥ooo - - o Préambel
o 4o - -t \ Karfengrundlagen: Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BAuNVvVO)
O’ . ! - — . _ ) Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom  |8. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel
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s - w3 Ger:e‘:ng;'s /LVemGeo LSA, 2018 / .Dessau-éoﬁllou * . Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau vom ... . ... ., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
= \ Gemarkung; Rodleben MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) der Innenentwicklung Nr. 226 "Gewerbestandort am Wéldchen in Rodleben”, fir das Gebiet des
\ o, 3 3 Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
— MaBsfob: 1:1000 Grundfl&chenzanhl textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
\  Topografie: H&he baulicher Anlagen in m Uber NHN, als Héchstmai Teil A
8w, \ 9 Stadtgrunckarte Dessau-RoBlau - Planzeichnung MaBstab 1: 1.000 Dessau-RoBlau, den............. e

MaBstab: 1:500

Stand: 2012

+ Lagebezugssystem:  Lagestatus LS 489 (ETRS 89 UTM 32) .

Hohenbezugssystem: Hohenstatus 160 [NHN] Teil B

- Hohenangaben haben lediglch infomationscharakler . - Textliche Festsetzungen
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) - Rechtsgrundiagen
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Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plan-
unterlage mit den im Liegenschaftskaster
¢ nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und
Bezeichnungen) wird bestatigt.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ ¢ (1) Nr. 12 BauGB) 1

©

Hauptversorgung- und Hauptsabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung Nr. 226 "Gewerbestandort am Wdaldchen in Rodleben" der Stadt Dessau-RoBlau vom
05.09.2018.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Dessau-RoBlau Nr. 10/2017 am 29.09.2018 erfolgt.

Elektrizitdt / Trafo

Dessau-RoBlau, den (. O /2020

Lagerplatz
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—o—awo—o— Bewdsserungsleitung fUr die Landwirtschaft (auBer Betrieb) - Lage unbestimmt 1
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o Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ ? (1) Nr. 18 BauGB) i
)it
L & - Fidchen fir Wald Dessau-RoBlau, den .7Q. 08. 2020 g (e {
o . " Der Ober urgermewfeg sV, |
AN ) Bestandsangaben nach DIN 18702 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur e %
AL\ ‘Alusz“gswe'se’ ‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) 2. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am 06.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes ’
. I wetromdens baylchs Aiageh S— ) ) . der Innenentwicklung Nr. 226 "Gewerbestandort am Wéldchen in Rodleben" mit dozuge-
y | El PR O Umgrenzung von Fl&chen fOr MaBnahmen zum S'chutz, zur Pflege und zur Entwicklung hariger Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. ;
M % . . von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: WaldmantelgebUsch § 4 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss ist im Amisblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 3/2019
4 Bezeichnung Flursticke s i ‘
2 Joepace, . o L am 22.02.2019 ortsUblich bekanntgemacht worden.
10,00 \ Flurgrenzen o.o@.oo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von ;
) l i ) B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
e ! OE Bezeichiiing Gk Fors (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB); hier: Heckenpflanzung l
% : o 4% o0 ; 2 |
i - o 2 T s 8 1o @ . . Umgrenzung von Flidchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von ‘
— s O ausgewdhlte Punkte der Waldfl&iche . . . . . ,( 08 20 |
O ol DR T | s ™ Koordaton ERE U B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Dessau-RoBlau, den 0. 2020 .
AN s ) i Rechtswert | Hochwert (§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB) :
3 0 Beliebsgelinde 720234.80 | 5753089.81 : o
o ‘ ) 720324.46 | 5753116.56 Sonstige Planzeichen 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 226 "Gewerbestandort am Wald-
-l 206 720341.50 | 5753117.04 g :

Hinweise: 5| oo s M 2wt = ro0348.48 | 575310982 chen in Rodleben’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fexflichen Festset- |
( 720357.98 | 5753109.46 Richtungssektor fir um 1 dB (A) erhdhte Schallabstrahlungen entsprechend Anhang zungen (Teil B) sowie die dazugehdrige BegrOndung, hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis zum |

- Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungspanes der Innenentwicklung Nr. 226 S ;ﬁggg‘;gi g;gggg:gg A.2 zu DIN 45691, als Zusatzkontingent entsprechend der texil. Festsetzung Ziff. 15 05.04.2019, im T?chnis.chen Rathaus der Stadt [?essou-RoBlou, Sjrodﬁgil RoBlau, Finanzrat-

"Gewerbestandort am Wdldchen in Rodleben”, z. B. im Rahmen von Bau- und ErschlieBungs- 720387.29 | 5753103.78 Albert-StraBe 2, off?n’rllch ausgelegen. Dle_offenﬂl.che Auslegung's’f mit dem Hipwels, d0§s

maBnahmen, bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die zustéindige Denk- ggfgzgf g;ggggg'gg Referenzpunkt fir Richtungssektor A Richtungssektor mit Zusatzkontingent: Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
malschutzbehdrde, die mit Auflagen und Bedingungen zur DurchfUhrung einer fachgerechten 720409.94 | 5753090.06 X y Sektor A: GEe  253° bis 162° vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 3/2019 am 22.02.2019 |
archdologischen Dokumentation versehen sein kann. Die Kostentragungspflicht wird durch (O) ausgewdhite Punkte der Geltungs- 720421.25 | 5753093.40 720347.11 5753076.06 ortstblich bekanntgemacht worden. . |
§ 14 (9) DenkmSchG LSA geregelt. O bereichsgrenze des B-Planes ;iggzggg g;ggg%-gg Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.02.2019 von |
- Der vorhandene Baumbestand auBerhalb der Fidchen for Wald st durch die Baumschutz- i =T 72001091 | 575299872 TNy | Srasoreoe el nahme aufgefordert worden. ‘
satzung der Stadt Dessau-RoBlau geschUtzt. 720232.74 | 5753061.62 720241.09 | 5753041.55 ‘
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Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.

Die gem. § 8 (2) BauNVO im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe zuldssigen Nutzungen
werden gem. § 1 (5) BauGB BauNVO wie folgt eingeschrénki:

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind gem. § 1 (5) und (?) BauNVO Einzelhandels-
betriebe unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzel-
handel, der rdumlich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes
entsprechen muss. Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die
Verkaufseinrichtungen fUr Endverbraucher nicht mehr als 200 m? der Bruttogeschossfldche
des Betriebes ausmacht.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind Fotovoltaikfreiflichenanlagen als Gewerbebe-
triebe aller Art, Tankstellen und Anlagen fUr sportliche Zwecke unzuldssig.

GemdB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO ist im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe die nach § 8 (3) Nr.1
BauNVO aushahmsweise zuldssige Nutzung in Form einer Wohnung (1WE) allgemein zul&ssig.

Im eingeschréinkten Gewerbegebiet GEe sind ausnahmsweise zuldssige Nufzungen nach
§ 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVvO unzul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

4.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfla- |

chenzahl gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.

Die im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe festgesetzte max. Héhe baulicher Anlagen darf
gem. § 16 (5) BauNVvVO durch folgende Anlagen auf dem Baukdrper bis zu einer Hohe von
2 m Uberschritten werden:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elekirotechnische Anlagen sowie Belichtungs- |

elemente, funk- und fernmeldetechnische Anlagen sowie weitere technische Aggregate und
Nebenanlagen.

Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen

é.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind, einschlieBlich Fotovoltaikanlagen zur Eigenver-
sorgung, auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen im gesamten Plangeltungs-
bereich zuldssig. Die Errichtung von Windkraftanlageni. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist bis
zu einer Gesamthdhe von 90 m Uber NHN und nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zuldssig.

Stellplatze fUr PKW (bis 3,5 t) sind mit Ausnahme ihrer Zufahrten gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur
mit versickerungsféhiger Oberfléiche bei einem Abflusswert von mindestens 60 % zul&ssig.

GemdB § 23 (5) BauNVvO sind Carport-Anlagen und Garagen im eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet GEe auch auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfl&ichen zuldssig.

Fldchen fur Wald

9.

Derzeit offene, nicht mit B&umen bestockte Bereiche innerhallb des Waldes im Bereich einer
(ehemaligen) Leitungstrasse sowie entlang der nérdlichen und norddstlichen Einfriedung
(Zaun) sind durch extensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Sandmagerrasen
sind durch sporadische Mahd und bei Bedarf Entfernung von Gehdlzaufwuchs vor Ver-
buschung zu schUtzen. Die offenen Fidchen entlang der Einfriedung sind als Wundstreifen mit
einer Mindestbreite von 5 m durch sporadischen Umbruch zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10. Die mit @ benannten und als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natu

r

und Landschaft umgrenzten Bereiche sind als gestufte Waldrénder mit WaldmantelgebUsch

und Saumzone zu entwickeln und zu erhalten. DafUr ist eine mind. 2-reihige Anpflanzung mi

t

standortheimischen Str&luchern gem. Artenliste vorzunehmen. Vitale Einzelexemplare von
Schwarzkiefern und Eichen sind zu erhalten und in die Neuanpflanzung zu integrieren.

standortfremde Gehdlze und Exemplare mit schlechter Vitalitét sind zu entfernen.

Hinweis:

Der Vollzug der textl. Festsetzung Ziff. 10.
planes nicht erforderlich (siehe Planbegrindung).

ist fUr die Umsetzung des vorliegenden Bebauungs-

11. Auf den mi’r@ benannten Fidichen ist der Ubergangsbereich zwischen dem Kiefernwald und
den vorhandenen PKW-Stellpldtzen als Hecke mit standortheimischen Gehdlzen gem.
Artenliste zu gestalten. Dazu sind vorhandene BestandslUcken zu bepflanzen und standort-

fremde Gehdlze sowie dichter Kiefernjungwuchs auf einem 2 m breiten Streifen durch stand- |

ortheimische Gehdlze gem. Artenliste auszutauschen bzw. zu ersetzen.

12. Die Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fUr die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 b BauGB) dienen dem Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes. Die vorhandenen vitalen Gehdlze sind durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft
zu erhalten. Bestandsstréucher sind durch Erg&nzungspflanzungen mit standortgerechten

Arten gem. Artenliste zu ergdnzen und dauerhaft extensiv zu unterhalten.

Artenliste
Acer campestre Feld-Ahorn Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Pinus nigra Schwarzkiefer
Cornus mas Hartriegel Pinus sylvestri Gem. Kiefer
Corylus avellona Hasel Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche Samucus nigra Schwarze Holunder
Frangula alnus Faulbaum Tilia cordata Winterlinde

Umgrenzung der Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

13. Das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe wird gem. § 1
gegliedert. FUr Betriebe und Anlagen werden gem. § 9 (1) Nr.

(4) BauNVO schallfechnisch
24 BauGB die in der

nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly tags (06:00 - 22:00 Uhr)

und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) festgesetzt, die nicht Uberschritten werden dirfen.

Baugebiet Leg, fags in dB (A) je m? Lex, nachts in dB (A) je m?

GEe 64 49

Grundlage: DIN 45691, "Gerd&uschkontingentierung", Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH Berlin

Hinweis:

Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist fUr jedes relevante

Einzelvorhaben gem. DIN 45691 zu fOhren.

Ein Vorhaben erfUllt auch dann die |

schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA L&drm um mindestens 15 dB (A) unterschreitet. Die im Rahmen des
Bebauungsplanes aufgefUhrten DIN-Vorschriften werden zur Einsichthahme in der Verwaltung

(s. Verfahrensvermerk Nr. 7.) bereitgehalten.

14.

15.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhéhte Luftabsorptions- und Bodendd@mpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhdngige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN SO 9613-2, Hrsg.
Deutsches Institut fOr Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen bezUglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
Emissionskontingents zugerechnet werden.

FUr den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor ~ erhdht sich das Emissionskontingent
Lek 205 TOQs und nachts um ein Zusatzkontingent von 1 dB (A).

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI.
| S. 440)

Gesetz zum Schutz vor
Gerdusche, ErschUtterungen und d&hnliche Vorgdnge
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 2771)

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
(Bundes-Immissionsschutzgesetz -
1274), zuletzt

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 344)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG-LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt LWaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA 2016 S. 77), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Dessau-RoBlau, den .70. 08 2020

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 (7)
BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
gen Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 08.07# 2020 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 226 "Gewerbestandort am Wald-
chen in Rodleben", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festset-
zungen (Teil B), wurde amO8.CO& 2020 vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung
(§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadirates vom 08 . OF 2020
gebilligt.

.............

Der OberbUrgermeister. Je == -+ -

. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 226 "Gewerbe-

standort am Waldchen in Rodleben"”, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau
am 98. QF. 2Zoda,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texflichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ’

0%. 1o

Dessau-RoBlau, den . /w

. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung gem. § 10 (4) BauGB auf Dauer

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau NrA#2/Zedegem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht
worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf
Dauer auch fUr jedermann im Internet einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 45.02.2020in Kraft getreten.

2A4. 10, lo2o

Dessau-RoBlau, den .« . ... .. .

Biiro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schw &IT @bR

Humperdinckstralle 16
06844 Dessau-Rollau

Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21

o) Baris Kumnekse s o s e

E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de l{“"iérr’sfégser
Alsleben Braunschweig Leipzig Senftenberg
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Satzung
Verfahren gem. § 10 (1) BauGB

Datum  13.03.2020 -
T D R T B DESSAU-
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