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Stadt Dessau-Rollau
Bebauungsplan Nr. 223 "Sondergebiet Handel an der Siidstrafe”

Zusammenfassende Erkldrung iliber das E.rgebnis des Gesamtverfahrens
geméR § 10 a Abs. 1 BauGB

1. PLANUNGSZIELE

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklérung gibt im Rahmen der Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 223 ,Sondergebiet Handel an der Sldstrake der Stadt Dessau-
RoRlau Auskunft tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden sowie (iber die Griinde, aus
denen der Plan nach der Abwiagung mit den gepriften und im Verfahren angeregten,
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten beschlossen wurde.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der siidlichen Innenstadt von Dessau zwischen
der Heidestrae und der Bauhaussiedlung Torten.

Der Bebauungsplan Nr. 223 ,Sondergebiet Handel an der Sidstrafte“ wurde mit dem Ziel
aufgestellt, eine Erweiterung des im Geltungsbereich anséssigen- Lebensmitteldiscounters
planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Diese - soll unter Einbeziehung eines
angrenzend brachgefallenen ehemaligen Getrankemarktes erfolgen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine optimale Ausnutzung der zur
Verfugung stehenden Grundstiicksflache und zugleich eine vertrégliche Nachbarschaft zu
den angrenzenden Nutzungen gewahrleistet werden.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird im Bebauungsplan zunéchst
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Handel festgesetzt, fir das in
Ubereinstimmung mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Dessau-RoRlau die Verkaufsflichen und Sortimente begrenzt werden.

Dariiber hinaus sind die Auswirkungen méglicher Emissionen — insbesondere Lérm — auf in
unmittelbarer Nachbarschaft befindliche schutzwirdige Nutzungen sowie die sich dndernde
verkehrliche ErschlieRungssituation mit Bezug auf das angrenzende Straflennetz zu
beachten.

Insgesamt dient die Planung der planungsrechtlichen Sicherung der Erweiterung und
Umstellung des Marktes und gleichzeitig der gesamtstéadtischen Planungen zur Entwicklung
einer gestuften Zentrenstruktur bzw. der Umsetzung des Leitbildes der Stadt Dessau-RoRlau
fur den Bereich des Handels.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER
BETEILIGUNGSVERFAHREN/ABWAGUNG '

Fiir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die Stadt
Dessau-RofBlau eine Umweltpriifung durchgefilhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht (Teil
Il der Begriindung) dokumentiert sind." Innerhalb der Umweltpriifung wurden lbergeordnete
Planungen sowie speZielle fachgutachterliche Untersuchungen ausgewertet und die
vorliegende Planung durch értliche Bestandsaufnahmen ergénzt. Diese Grundlagen wurden
den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 223 ,Sondergebiet Handel an der Sidstrafle”
gegenibergestellt.

Neben einer Auswirkungsanalyse zur geplanten Verkaufsfldche auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt sowie die Nahversorgung der Bevélkerung wurden bereits in

! Im Planverfahren wurde von der Uberleitungsvorschrift nach § 245¢ Baugesetzbuch Gebrauch

gemacht. Die Inhalte des Umweltberichtes orientieren sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
in der zum Aufstellungsbeschluss giiltigen Fassung des BauGB.
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einer frihen Phase der Planung ergidnzende Untersuchungen zum Larmschutz, zum
Artenschutz sowie. den hydrogeologischen Verhéltnisse beauftragt.

Die gutachterlichen Untersuchungen fanden Eingang in die Begriindung, die Empfehlungen
wurden als Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung bildeten insbesondere Varianten zur kiinftigen
Anlieferung sowie eine Verbesserung der fulaufigen Einbindung des Marktes entlang der
Sldstralle einen entscheidenden Punkt der Betrachtungen.

Der Abgleich der "Umweltbelange erfolgte zundchst im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung mit der Moglichkeit der Einsichtnahme in die
Planungskonzeption ~zum  Bebauungsplan durch offentliche Auslegung eines
Informationsblattes zum Bebauungsplan vom 2. Januar 2017 bis einschlielich 3. Februar
2017. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in den Entwurf in der Fassung vom 24.
Oktober 2018 eingestelit.

Nach Beschluss des Stadtrates der Stadt Dessau-RoRlau am 6. Februar 2019 hat der-
Entwurf des Bebauungsplans einschlieflich Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom
4. Mérz 2019 bis 5. April 2019 6ffentlich ausgelegen. Zu den Unterlagen zéhlten auch die zu
diesem Zeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die verfiigbaren
Arten umweltbezogener Informationen.

Parallel zur Auslegung erfolgte jeweils die Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden
und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Bei den gegebenen Hinweisen war zu unterscheiden, welche fir den Volizug des
Bebauungsplanes relevant und dabei zu beachten sind und welche grundsétzlich auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgeklart werden miissen.

Die in den Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen zu umweltrelevanten
Belangen betrafen zunéchst die Vereinbarkeit der - geplanten Nutzungen mit dem
Schutzanspruch der Umgebung. Im Rahmen der Schalluntersuchungen wurde
nachgewiesen, dass auch bei einer Erweiterung des Marktes die Immissionsrichtwerte im
Bereich der am nachsten gelegenen Wohnnutzungen eingehalten werden kénnen. Um dies
zu sichern, werden bereits im Bebauungsplan entsprechende Emissionskontingente sowie in
Abhéngigkeit von den Offnungszeiten weitere SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Eine besondere Wiirdigung war im Hinblick auf den Denkmalschutz vorzunehmen. Dazu wird
zunachst auf die fachgerechte Dokumentation des im ~Plangebiet vorhandenen
archdologischen Bodendenkmals bei Volizug- der Planung verwiesen. Dem
Umgebungsschutz des Denkmalbereiches der Bauhaussiedlung Térten als Bestandteil des
UNESCO-Weltkulturerbes entspricht die verbindliche Bauleitplanung zudem mit einer
Begrenzung der Gebaudehohe, der Freihaltung von Flachen von einer kunftigen Bebauung
sowie baugestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen.

Darlber hinaus spielten die Lage des Plangebietes in einem "Risikogebiet
Hochwasserschutz" sowie die hydrogeologischen  Verhdltnisse fir  kiinftige
Versickerungsanlagen eine Rolle. Im Bebauungsplan wurde darauf hingewiesen, dass bei
Umsetzung der Planung sowohl konstruktive als auch betriebliche Regelungen in
angemessenem Umfang zu beriicksichtigen sind.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen KompensationsmafRnahmen war festzustellen, dass
die Umsetzung des Bebauungsplans nicht mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden
ist. Jedoch kénnen im Zuge der Planung nicht alle Baume im Gebiet erhalten werden. Uber
die im Plangebiet festgesetzten Standorte hinaus werden Ersatzpflanzungen im Stadtgebiet
bestimmt.
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Zum Artenschutz werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung des Eintretens
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden getroffen sowie Hinweise zur Beachtung
des besonderen Artenschutzrechtes gegeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der Planung
insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Uberpragung des
Standortes bzw. seines Umfeldes keine negativen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft zu verzeichnen sind.

Der Flachennutzungsplan Dessau wurde parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren
geéndert/angepasst.

Die angefiihrten und alle weiteren Inhalte von Stellungnahmen wurden geméaR § 1 Abs. 7
BauGB durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau abgewogen. Im Ergebnis der
Abwagung wurde am 16. Oktober 2019 der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 223
"Sondergebiet Handel an der Sudstrale" gefasst.

Nach Abschluss des Planverfahrens ist seitens der Stadt Dessau-Roflau festzustellen, dass
die Erweiterung bzw. Umstrukturierung des Marktes im Rahmen der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen dauerhaft stadtebaulich vertraglich erfolgen kann. Soweit durch
die Planung Eingriffe vorbereitet werden, kann ein Ausgleich entsprechend der festgesetzten
bzw. vertraglich vereinbarten MaRnahmen gewéhrleistet werden.

Die Versorgungsqualitét fir das stidliche Stadtgebiet kann sich durch die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Vollsortimenters deutlich verbessern. Die Planung entspricht in vollem Umfang
den landes- und kommunalplanerischen Vorgaben zur Sicherung der Nahversorgung.

Im Rahmen eines Monitoringprozesses erfolgt die  Wirkungskontrolle  der
Planungsgegenstande dieses ‘nunmehr abgeschlossenen Bebauungsplanes Nr. 223
.Sondergebiet Handel an.der Siidstrae” der Stadt Dessau-RofBlau. Die Stadt Dessau-
RofRlau wird im Rahmen des Monitorings den Bebauungsplan an geénderte stadtebauliche
und landschaftsplanerische Ziele anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um
den Bebauungsplan im Hinblick auf eine sozialvertragliche Bodennutzung zeitaktuell zu
halten. '

Die Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau-
RoRlau am 26.06.2020 (Ausgabe 07/2020)

Dessau-Roflau, den 3«6 BG D»Q;O

Christiane Ja
Amtsleiterin
Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste
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