Anlage 2 zur BV/0371/05
Vorbemerkung

Die beabsichtigte 2. Anderung zum B-Plan ~Am DeBmatenweg” wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung
durch die Anderung nicht beriihrt werden.

Sie hat nur geringfiigige Auswirkung auf den Begrlindungstext.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird nur iber die Anderungen an den
Planfestsetzungen entschieden. Alle {ibrigen Festsetzungen bleiben unverindert
rechtsverbindlich.

Ebenso ist: mit dem Begriindungstext zu verfahren. Auch hier sind nur die erganzten
Textpassagen Gegenstand des Verfahrens.

Im Sinne des besseren Verstiandnisses reichen wir den gesamten Begriindungstext
aus.

Ergédnzungen zur Planbegriindung im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 002 ,,Am DeBmatenweg* in Streetz

Zu 1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des 2. Planénderungsverfahrens umfasst die
Flurstiicke 18/3 bis 18/7, 18/13 teilweise, 18/14 bis 18/29, 18/36 bis 18/43 der Flur 3
Gemarkung Streetz.

Zu 2. Planerfordernis

Der Anlass fiir die angestrebte Plananderung ist die aktuelle Vermarktungssituation
im Bereich des individuellen Wohnungsbaus.

Es besteht derzeit keinerlei Nachfrage mehr nach Reihen- oder Doppelhausern.

Der Trend geht, gerade in den Stadtrandbereichen und den landlichen Ortsteilen; hin
zur Einzelhausbebauung. ' _
Deshalb sollen in allen Baufeldern des B-Planbereiches Einzelhduser zulassig
werden.

Dies kann zu einer geringeren Baudichte im Plangebiet fihren, die in diesem
Ortsrandbereich im Ubergang zur freien Landschaft zu begriiflen ware.

AuBerdem wird es als notwendig angesehen, den im Plangebiet vorhandenen
teilweise verrohrten Graben in der Planzeichnung kenntlich zu machen, um die
Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit der realen Gegebenheiten vor Ort zu
verbessem.

Der Graben wurde vermessen und entsprechend in der aktuellen Planunterlage
verzeichnet.

Dementsprechend wurde der zugehérige Gewasserschonstreifen fiir ein Gewasser
zweiter Ordnung in die Planzeichnung aufgenommen.



Zu 5. MafR} der baulichen Nutzung

Es erfolgen keine Anderungen an den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, lediglich werden im mittleren und dstlichen Baufeld zusétzlich zu den bisher
dort ausschlieBlich zuldssigen Doppelhdusern auch Einzelhduser zugelassen.

Da GRZ und GFZ nicht geédndert werden, erfolgt keine Vergréerung des bisher
geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft durch diese Planédnderung.

Neu:
11. Umweltbericht

GemaR § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch wird in einem vereinfachten Anderungsverfahren
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von einem Umweltbericht nach § 2a
Baugesetzbuch abgesehen werden.

Hinweis: bisheriger Begriindungstext siehe folgende Seiten



Bebauungsplan 002 der Gemeinde Streetz, Kreis Ro8lau
Siedlung "Am DeBmatenweg”
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1. R3umlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich ist eindeutig durch die Flichen
des Flurstiicks 18 auf dem Flur 3 der Gemarkung Streetgz
bestimmt. Das nicht dazugehdrige Reststiick, des Flurstiickes 18
ist auf dem Ubersichtsplan durch Schraffur gekennzeichnet. In
Norden, Westen und Siden begrenzen Wiesen bzw. Brachen und in
Osten ein Mischgebiet, bestehend aus Wohngebduden, Gehdften und
landwirtschaftlich genutzten Parzellen, den
Bebauungsplanbereich. Wogegen im Osten sich der' Dorfkern
anschlieBt, gehen in den drei anderen Himmelsrichtungen die
Wiesen in jeweils unterschiedlicher Entfernung in eine
Jeschlossene Waldfliche iiber.

oas Plangebiet hat eine Gr&ge von 26.414 m?.

2. Planungserfordernis

Der AnlaB der Aufstellung ist auf der einen Seite die
Festsetzung dieses Gebietes als Wohnbaufléche im Entwurf zum
Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung vom 25.3.1992 und auf
der anderen Seite die Interessen vorhandener Investoren.
Mittelfristig entsteht in der Gemeinde Streetz ein A
Behindertenheim fir Schwerstbehinderte, welches ca. 150 neue
Arbeijitsplitze schafft. Diesen zum Teil Wohnraum zur Verfigung
stellen zu kénnen, tridgt die geplante Ansiedlung von 140
Wohnungseinheiten Rechnung.

3. Planungsziel

Schaffung eines &kologisch orientierten und stark beruhigten
Wohngebietes. Bericksichtigung soll die Briickenfunktion dieser
Siedlung zwischen Naturraum und gewachsenen Dorfkern finden.-
Ausdruck dessen ist die Verdichtung durch Doppelhiuser und
<iner geringen ParzellengréSe zum Dorfkern hin und die Offnung
der Siedlung, durch Einzelbebauung, einer etwas grofziigigeren
Grundstﬁckszuschneidung sowie der Schaffung zweier Sichtachsen
bzw. 6ffentlicher Griinbereiche in Nord- und Stidrichtung. Eine
Erweiterung der Siedlung in nérdlicher Richtung zum
Spitzbergweg hin ist angedacht und entspriche dem Entwurf zum
Flachenmutzungsplan. Zusitzlich sichert der Eigentiimer des
Restgrundstiickes des Flurstiickes 18 mindlich eine Ubertraqgung -
eines Grundstiicksteils in Gemeindeeigentum zu, wenn eine
nordwestliche ErschlieBungsfliche erforderlich werden wiirde.

4. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Gesamtbereich des
Bebauungsplanes “Allgemeines Wohngebiet"™ gemiB § 4 Bau NVO
ausgewiesen. Die im § 4 Absatz 2 Punkt 3 genannten
Nutzungsarten werden ausgeschlossen, da sie den Charakter der
geplanten Siedlung nicht entsprechen.



5. MaB der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung soll in einer Reihenanordnung von Einzel-
bzw. Doppelhiduser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebauten
bzw. ausbaufdhigem Steildach erfolgen. Die Festsetzung der
Grundfldchenzahl - GRZ - und GeschoBflichenzahl - GFZ - ist
weitgehend aus der iiberbaubaren Fliche nach den im Plan
eingetragenen geplanten Grundstiicksgrenzen ermittelt und liegt
unterhalb der im § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen.

6. ErschlieBung

Leitvorstellungen fiir die ErschlieBung des Siedlungsgebietes
sind der AusschluB jeglichen Durchgangsverkehrs, die
gleichberechtigte Anbindung aller Zufahrten und die Beruhigung
der Anliegerwege und -straBen. Letzteres erfolgt durch die
Anordnung einer Teilaufpflasterung (15 cm iiber StraBenniveau, 6
m lang, Rampenneigung 1:10) sowie zweier Einengungen (6 m lang,
3 m breit).

Die ‘HaupterschlieBung der Siedlung erfolgt tiber den
Defmatenweg. Die Ausbildung des StraBenquerschnitts des

.. 'eBmatenweges sollte im Einklang mit dem Regelquerschnitt des

semeindenetzes, welches zur Zeif in Bau ist, erfolgen. Zur
Gewdhrleistung der Tempo 30 Zone auch der Siedler am
DeBmatenweges muf in die Planung des DeBmatenweges eine -
Aufpflastung mit eingebracht werden. Der DeBmatenweg bleibt
offen fiir alle.

7. Ver— und Entsorguna .

Einrichtungen fiir die getrennte Sammlung von Abfdllen sind
vorzusehen. Dabei ist die Nutzung des Randstreifens der
Verkehrsfldchen méglich. Die Kompostierung organischer Abfille
ist den Grundstiickseigentiimern zu enmpfehlen.

Die Anbindung an das Trinkwassernetz sowie an das
Abwasserverbundsystem sind am DeBmatenweg zur Zeit im Bau. Auf
Grund der geologischen Verhdltnisse ist eine Versickerung des
anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers vor Ort nicht
méglich. Deshalb erfolgt die Einleitung in einen separaten _
Regénwasserkanal und anschlieBend in den Streetzer Grenzgraben.
Der Anschlu8 von E-Energie erfolgt in Abstimmung mit der MEAG.

~o. Baustoffe

Die Wahl der Baustoffe soll dem lindlichen Charakter bzw. der
vorhandenen Bebauung angepaBt sein. Ausgeschlossen sind so
Blech-, Schindel-, Folien bzw. Schieferdachdeckgngen:
Fassadenkunststoffverkleidungen jeglicher Art sind nicht
anzustreben.

9. Griinflichen

StraBenbegleitende Bdume der gleichen Art wie in vorhandenem .
StraBenraum der Gemeinde und vorwiegend einpelmlsche Gehdlze in
den Privatgirten lassen eine erlebbare Verbindung zu den
gewachsenen Strukturen erkennen. Der Ubergang.zur Landschaft
sowie das in einer Entfernung erlebbare Ortsbild werden durch
eine Laubbaumreihe und eine Laubbaumhecke gepréagt.



25— P70 R 42w Sy

sregierung Dessau

Dessau, den.=..7. 6. = o
/ / Cor il s
Bezir]
“Im Auftrage







