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Textliche Festsetzungen (aus rechtskraftigem Plan, ohne Anderungen)
1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 4 BauNVO

1.1.  Nach § 4 BauNVO Abs. 2 Punkt 1 und 2 zulassig,
Punkt 3 wird nicht zugelassen.

1.2. Gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nur auf den Flachen zulassig, die als Flachen fir Garagen
und Stellplatze festgesetzt sind.

2. Mabh der baulichen Nutzung gemaf} § 16 BauNVO

2.1. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die GRZ und GFZ und
Geschossanzahl (siehe Zeichenerklarung) festgesetzt.

2.2. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, Abs. 3 und 4 werden nicht zugelassen.

2.3. Nach § 23 Abs. 3 BauNVO kann nach Festsetzung der Baugrenze ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf} zugelassen werden.

3. Als Dachdeckungen fiir die Hauptbaukdérper werden nur Ton- und Beton-
dachsteine zugelassen.

4. Nach § 9 Abs. 1 BauGB sind die nicht Giberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke zu begriinen.
Die Griinflachen sind zum iberwiegenden Teil mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Es ist mindestens ein Laubbaum pro angefangene Grundstiicksfliche zu
pflanzen.
An der Nord- und West-B-Plan-Grenze sind im Abstand von 10 Metern
Laubbaume zu pflanzen (Stammdurchmesser mindestens 3 cm). Ebenda ist
eine zweireihige Laubhecke zu pflanzen (Vorschlag: Hainbuche).
Als Strafien begleitende Baume sind Spitzahorn, Bergahorn bzw. Linden zu
pflanzen (Laubbdume erster Gréfienordnung).
Stellflachen, Zufahrts- und sonstige Wege auf dem Grundstiick solien
wasserdurchlassig befestigt werden.

Verfahrensvermerke

Die Plananderung wird aufgestellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVQO), der Planzeichenverordnung (PlanzVO) sowie der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der zurzeit der Erlangung der Rechtskraft der 2.
Plananderung geltenden Fassung.

5. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildender}‘ﬁf@ﬁyﬁﬁliﬂ?di%@rtlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Die 2. Anderung zum Bebauungsplan wurde aufgestelit auf Grund des
Aufstellungsbeschlusses vom 27.08.2003

Der Burgermei}ter

Rof}lau, den . AR

Der Ausschuss fir Bauwesen, Stadtentwic efkehr und Umwelt der Stadt RoBlau hat
am 24.11.2004 (BV 0343/04) den Entwurf der 2. Anderung einschlielllich der Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung besti
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1
Der Entwurf der Plananderung, bestehend au;d’é"r"PI{zeichnung und

- den textlichen Festsetzungen, hat in der Zeit vom 17.12.2004 bis zum 11.01.2005

wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o iederschrift vorgebracht werden kénnen,
im Amtsblatt vom 09.12.2004 bekannt gerfiasht de
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6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belang%?{'
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7. Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 002 ,Am Defimatenweg" im Ortteil Streetz,
bestehend aus der Planzeichnung und den tg liehen Festsetzungen, wurde vom Stadtrat am
e .. als Satzun s;%éé’seg:,\dﬁ{ie Begriindung wurde gebilligt.
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8. Der Beschluss lber die 2. Anderung des Be gsplanes (Satzungsbeschluss) sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am BLOF L0087 im
Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln in
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Die 1. Anderung ist am . £2.Q. RS,

L)

Al

Der Bﬁrgerme-i;t.; r

RofBlau, den ﬁégﬁt 4 ﬁg

9. Die Satzung zur 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.
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