TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemaR § 4 Abs. 3 Punkte 4 und 5
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind im Plangebiet nicht zuléssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei festgesetzt.

Die Obergrenzen der zuléssigen Geb&udehdhen werden mit maximal 8 m bezogen auf die Traufe bzw. die
Oberkante der Attika und mit 12 m bezogen auf den Geb&udefirst festgesetzt.

Bezugspunkt ist Oberkante StraBenmitte der StraRenverkehrsfliche entsprechend Planzeichnung.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Gebiet ist offene Bauweise i. S. von § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Ab dem ersten Obergeschoss sind in den Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 mit zuséatzlich schallgeddmmten Liuftungselementen einzubauen.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen sowie sonstige Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb des Baufeldes zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)

Die Flachen auBerhalb des Baufeldes sind gértnerisch zu nutzen. Bodenversiegelungen sind hier unzuléssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke ist mittels
folgenden einheimischen Arten auszufuhren.

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)
Européaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Die Baum-Strauch-Heckenbepflanzungen sind durch Einzaunung gegenuber Verbiss durch Wild zu schitzen.

Zur Vermeidung von eventuellen Konflikten mit dem kontaminierten Grundwasser ist eine Unterkellerung von
Gebéauden ausgeschlossen.

Bohrungen zur ErschlieBung von Grundwasser (fiir Gartenbewésserung u.a.) sowie Tiefenbohrungen zur Nutzung
von Erdwarme sind auf Grund der Altlastverdachtsflachen nicht zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken schadlos vor Ort zu versickern.
5. Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuléssigen baulichen und sonstigen Nutzungen sind bis zur
vollstandigen Fertigstellung der festgesetzten Larmschutzanlage (LSW) unzuléssig.

Hinweise:

Als externe 6kologische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme ist auf einer 5300 m? groRen Teilflache des Flursticks
102/31 der Flur 16 Gemarkung RoRlau, eine Strauch-Baum-Hecke aus iiberwiegend einheimischen Gehdlzen
entsprechend Pkt. 6.2.2 der Planbegriindung (Artenliste und Pflanzschema) anzulegen. Die Pflanzmanahme hat
unmittelbar angrenzend an die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes in einer Breite von
ca. 25 m zu erfolgen.

Das B-Plan Gebiet liegt in einem archéologisch relevanten Gebiet. Alle Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen
bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
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Festsetzung durch Zeichmmg und Text gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO))
MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundfiéchenzahl (GRZ)
(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)
1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)
II Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)
______ Baugrenze

(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Private Verkehrsflache
(entspr. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Griinfléichen

g°°°°°g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
A o von Baumen und Stréuchem

0 0 0 0 0 0 (emspr.§9Abs.1N.25EmGB)

Sonstige Planzeichen

g s Grenze des Geltungsbereiches
(entspr. § 9Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier Larmschutz-
Anlage (entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

YK Umgrenzung fur Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.
35 (entspr. § 9 Abs 5 Nr. 3 BauGB)

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende

={=0=3— Flachen (entspr. § 9 Abs.1 Nr. 21und Abs, 6 BauGB)
Nutzungsschablone
Aut der baulichen Nutzung Geschossigkeit
Grundfachenzah Geschossflachenzahi
Bauweise Hohe dber Brasener Weg

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit denen im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
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Satzung der Stadt Dessau-RoRlau

Uber den Bebauungsplan Nr. 205 ,Wohnbebauung Brasener Weg"
(ehemals Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt RoRlau)

Praambel

Auf Grund des § 10(1) Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau vom .<<.& .. 5. 2209 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan

Nr. 205 ,Wohnbebauung Brésener Weg"“, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Wohnbebauung
Brésener Weg" der Stadt RoRlau vom 28.02.2007 (BV/0607/07).

Der Beschluss wurde im Amtsblatt am 29.03.2007 bekannt gemacht. ’

Dessau-RoRlau, 7+~ O9F 200 I Oberbiirge cister
2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist im Amtsblatt a
Dessau-RoBlau, 77 O G 200 I ister

3. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Ansch}eiben vom 22.03.2007 fruhzeitig

von der Planung unterrichtet, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Dessau-RoBlau, 7# 0G.2C0 S 'ister

4. Der Ausschuss fur Bauwesen, Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt RoRlau hat in seiner Sitzung am

14.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2007 gebilligt und die éffentliche

Auslegung beschlossen.
L]

Dessau-RoRlau, 7+~ OF 200 & r Oberbiirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2007, bestehend aus der Planzeichndng (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 06.08 bis
07.09.2007 geméR § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienstzeiten offentlich auslegen. Die Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .<&. Q7.7 im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Umweltbericht wurden den Behérden und sonstigen Trdgem
offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.08.2007 zur Stellungnahme tibergeben.

Dessau-RoBlau, 7+ OF. COCT ister

6. Der Beschluss tiber die Abwédgung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange ist vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau am 22.10.2008 gefasst
worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-Roflau, rger 'eister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

wurde am & Aucies? 2oL vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRBlau als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Dessau-RoRlau , 77.09.2003 ister

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

Dessau-RoRlay, 7= O 2003 Oberb‘\‘ﬁ;; fister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 26:.07.290.2....... im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
die Verletzung des Verhéltnisses des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und von Mé&ngeln in
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschéddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen wordeén.

Die Satzung ist am .<.&...7.€99 7 in Kraft getreten.
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Dessau-RoBlau, —&. C F.ccc S Der Oberbiirgermeistet
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