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Die verwendete Unterlagen enthilt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollstiandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RK 1852-2
RK 1852-4
des Katasteramtes: Dessau
Gemeinde: Stadt RoRlau
Gemarkung: RoBlau
Flur: 16
Mafstab: 1 : 1000

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): Februar 1998
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
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Aktenzeichen: VE 07/98
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Hersteller: Vermessungsbiiro Udo Reimer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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06846 Dessau

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen
Fesisetzungen sowie dem Text mit dem SatzungsbeschlufR.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt das durch
eine Planungslinie umgrenzte Gebiet der Flur 16 der Gemarkung RoRlau
mit ciner GréRe von ca. 4,6 ha.

1

Das Gebiet wird begrenzt durch

die Oelpfuhlallee im Norden
das Geldnde des Landratsamtes im Siiden
die Mihlstedter StraRe ( Semendriastrae ) im Osten

die Finanzrat - Albert - StraRe im Westen

l. FPlanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ( WA )
§ 4 BauNVvO

Im allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
gem. Ziffer1 Wohngebiude
Ziffer 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Ziffer 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Gebdude und Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO)

:3emaRk § 16 und 17 Abs. 1 BauNVO wird im Planungsgebiet die GRZ auf 0,4

iind die GFZ auf 0,8 als HochstmaRe begrenzt.

5emaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhéhe fir zweigeschossige

13ebdude mit max. 6,50 m und fiir dreigeschossige mit max. 8,00 m festgesetzt,
tiemessen ab ErdgeschofRfuBboden bis zum Schnittpunkt der senkrechten

AuBenwand mit der Dachhaut. Die Sockelhthe der Gebiude (gemessen zwischen OK
‘uBweg und OKFF ErdgeschoRfuRboden ) wird mit minimal 0,3 m und maximal 0,6 m
iestgesetzt. Abweichend von der Festlegung der Sockelhdhe wird firr die Grundstiicke
1-18, 28-33 und 43-45 eine Sockelhshe von minimal 0,9 m und maximal von

1,2 m bezogen auf OK FuBweg festgelegt. Bei Anordnung eines Kniestockes ist eine
“usétzliche Erhthung der Traufe um 0,4 m maéglich. Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die
t3ebiete der Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser auf zwei Vollgeschosse beschrinkt.

3. Bauweise
'% 22 BauNVvO)

i-Ur das Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVvO)

Lie festgesetzten Baulinien kénnen It. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO nach vorn

tberschritten werden, bei Einhaltung folgender HochstmaRe :

- Treppenhéuser bis 0,50 m Tiefe

- Balkons, Au3en- und Freitreppen, Erker bis 1,50 m Tiefe bei max. v der
Gebdaudelange :

Je Doppelhaus bzw. Reihenhausgruppe finden die gleichen MaRRe Anwendung.

5. &tellung der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt wird Trauf- oder Giebelstellung zu den Anliegerstrafien.

6. Mebenanlagen
(4 14 BauNVO)

Zugelassen werden Solarzellenkollektoren zur Stromerzeugung
V/armwasserbereitung und Raumheizung, Anlagen fiir Warmeriick-
gawinnung und Anlagen der Regenwassernutzung fiir den hauslichen
Bereich.

7. Stellplatze und Garagen
(4 12 BauNVO)

Siellplatze und Garagen sind grundsétzlich auf den privaten Baugrundstiicken
Zu errichten.

Im Bereich der Mehrfamilienhauser soll die Mdaglichkeit gegeben werden, den Stellplatz auch als

Carport zu iiberdachen und einen Fahrrad- / Gerdteraum anzugliedern. Diese MaBnahmen
diirfen jedoch nur hausweise mit einheitlichen Lésungen realisiert werden.

8. Varsorgungsleitungen
(§ 9 BauGB)

Alle der Versorgung des Baugebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

Das anfallende Regenwasser hat auf dem Grundstiick zu verbleiben.

Ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers entsprechend ATV
Richtlinie A 138 auf dem Grundstiick nicht mdglich, ist ein Anschluf an die
Kanalisation zulassig.

8.1. Heizung
Die Aufstellung von Fliissiggas- bzw. Oltanks auRerhalb von Gebé&uden ist unzulissig.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

9. Festsetzungen gestalterischer Art
(8§ 9 Abs. 4 BauGB / § 87 BauO LSA)

Dizse Festsetzungen gelten sowohl fiir die Neuerrichtung als auch fiir
dic spétere Veranderung von BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ditses Bebauungsplanes.

9.1. Ddcher

Diz Décher sind als Sattel- Walm- oder Kriippelwalmdach auszufiihren.

Bei den Hauptdichern sind Dachneigungen von 35° bis 45 ° einzuhalten.

Fr Garagen und Nebengebiude sind Flachdacher zul&ssig.

Als Farbe der Dachziegel sind Braun- und Rotténe zuldssig.

Fir die Hauptdacher ist Hartdeckung einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen, Sonnenkollektoren und Wintergarten.
Dechaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebéaudeldnge zuldssig. Dachaufbauten sind in
Gi3Re , Form , Konstruktion und Material dem Hauptdach anzupassen.
Dechiiberstiande sind bis max. 60 cm zul3ssig.

9.2. Fa saden

Als Fassaden- und Wandgestaltung ist Putz, Sichtmauerwerk, Holzverkleidung oder
Verkleidung mit Natursteinen zulassig. Doppel- und Reihenh&user sind gestalterisch
aueinander abzustimmen. Fiir das Sockelmauerwerk sind neben verputzten
AuBenflachen auch Verkleidungen mit Ziegeln, Klinkern oder Natursteinen zulassig.
Die Sockelhéhe wird mit 1,20 m als Héchstmag begrenzt.

9.3. Garagen mit Abstellraum / Carports
(§ 52 BauO LSA)

Garagen und Carports sind grundsétzlich auf den Baugrundstiicken zu errichten.

Die Errichtung von nebeneinander angeordneten Garagen in gleicher straRBenseitiger

Bauflucht ist zwingend.

Garagen sind mindestens 30 cm hinter der straBenseitigen Baulinie anzuordnen.

Garagen sind nur fiir den Eigenbedarf zuldssig . Fur Einzel- , Doppel- und Reihenhiuser werden
sie mit maximal 2 Stiick pro Grundstiick begrenzt.

9.4. Einriedungen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 4 BauO)

Einfriedungen vor der strallenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie sind nicht zuléssig.
Grundstiickseinfriedung aus Maschendraht bis 0,80 m Héhe mit Hinterpflanzungen

unc Sichtblenden von 2,20 m Hohe und max. 6,00 m Lénge bezogen auf das gesamte
Grundstiick sind zuldssig. Fiir die Baufelder 2 bis 12 und entlang der PlanstraBe D sind
Einfriedungen bis 1,50 m Hohe aus Maschendraht mit Hinterpflanzungen zuléssig.
Entlang der Planstrae C und B und fiir die Baufelder 10 und 15 bis 22.2 entlang der
PlanstraBe A sind Einfriedungen in Héhe von 0,80 m mindestens 0,50 m hinter der
Grundstiicksgrenze zuldssig. Fiir die Baufelder 2 bis 9 sind entlang der PlanstraRe A
Ein'riedungen nur auf der Baugrenze zulassig.

9.5. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ € Abs. 1 BauO LSA)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind landschaftsgartnerisch als Nutz-

bzw. Erholungsgéarten anzulegen und zu erhalten. Befestigte Fldchen sind soweit zu
rediizieren, daR eine gesicherte GrundstiickserschlieBung noch gewihrleistet ist.

Die Flachenbefestigungen sind wasserdurchléssig zu erstellen ( Rasengittersteine,
Pflestersteine mit Rasenfuge, wasserdurchlédssiges Pflaster usw. ) .

Der straenseitige Grundstiicksbereich zwischen Baulinie und vorderer Grundstiicks-
grenuze ist maximal zu 50 % zu befestigen, die ubrige Flache ist gartnerisch zu nutzen.
Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil dieser Satzung.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch Bau GB in der Neufassung vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung Bau NVO vom 23.01.1990 (BGBI | S. 133)
Planzeichenverordnung Plan ZVO vom 18.12.1990 (BGBI [, Nr. 3, Anlage)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr.: 300-09/96 des Stadtrates
vom 30.10.1997.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufst7|lungsbesc

Elbe-Flaming-Kurier vom 04.12.1997.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1
...... 4.4 2...72 durchgefiihrt worden. /
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e .
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4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sf'm’it Bchreiben

vom 15.04.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge, @@/%@dé ‘\
56, 4 C P AN '
RoBlau, den /4§ 6. /e [S\4 3 §
(Burgermels%g ) N /
9 /

. Der Stadtrat hat am 26.03.1998 den Eniwurf des Bebauun,gs’\%‘ﬂiaﬁié@f‘ﬁ .

Begriindung beschlossen und zur Auslegungﬂwbestimmt. q}&~~
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RoRlau, den .. ; ;
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- Die Entwii-fe des Bebauurgsplanes, bestehend as der Plany ‘xc‘hnun’g sowie
der Begriindung haben nach § 3, Abs. 2 BauGB

s}

vom 04.05.1998 bis 09.06.1998
wiahrend folgender Zeiten

montags  9.00 Uhr - 15.00 Uhr
dienstags  9.00 Uhr - 18.00 Uhr
mittwochs  9.00 Uhr - 15.00 Uhr
donnerstags 9.00 Uhr - 16.00 Uhr
freitags 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

- Gffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen

- wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od uriNigderschrift vor-
gebracht werden kénnen, durch Abdruck am 16.04.199
Kurier ortsiiblich bekanntgemacht worden. ;('

RoBlau, den *fg{ﬁfa A4

(Bir ermeis;;
N
i. Die verwendeten Planungsunterlage enthalt den Inhailt des Liegénschaftskatasters
und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden ,Gr?r\;éer‘n«in\(\jie Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. %_@\\\6 Meg o
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. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenkéf: g

die Stellungnahmen der Trager 6ffentlichen Belange g

mitgeteilt worden. *

(g3}

RoRlau, den

- Die Entwiirfe des Bebauungsplanes entsprechend Ziffér 6 sind niach der éffentlichen
Auslegung gedndert worden. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes hat
gemaB § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.11.1998 bis 07.12.1998 nochmals
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen, durch Abdruck am 12.11 {1998 im Elbe-Flaming-

Kurier ortsiiblich bekanntgemacht worden. T

[{a]

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (ﬁ’e_i_l__A)\und dem Text
(Teil B) wurde am ... 0402, 4444 vom Stadtrat als SatZung beshlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bes @Z/
"WMM% gebilligt. / /ES“

RoBlau, den f‘(ﬁ:@fli LRy

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehorde vom Q4. Q... A999Az: . H............. mit Nebenbe- P

stimmungen und Hinweisen erteilt fﬁ"fic}?\
| $R /2 U\
g ;

PorR.

'

(RegierungsprasidiunyDe au) > {

i Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden-Beschluf
des Stadtrates vom ............... .......... erfullt, die Hinweisesind beachtet. Das

wurde mit Verfligung der hoheren Verwaliurgstehorde vom ......o.oovoove oo
AZ: i, bestéitigt//Lu
i

e

(Birgermeister)

1.5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Tej
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ‘&031

; 1
14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowieNdje Stelle, befi der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingésehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ausdruck im
Elbe-Flaming-Kurier am ..4=2.0é.. 7979 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246a, Abs. 1, Nr. 9 BauGE) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..«78..04...729%n Krait gﬁ’etreten,f

RoBlau, den & 1-%: A g i

3

> 40
xgo epl

der Stadt RoB3lau
mit ortlichen Bauvorschriften & 87 BauO LSA

Wohngebiet ,,Am alten Marstall”

Februar 1998 M 1500
Juni 1998; September 1998 '
Der Bebaungsplan wurde ausgearbeitet vonder REAL Bau Dessau Gmbii

‘ Kreuzbergstrafle 37

06849 Dessaqm
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