Arteniiste fur die Grinordnung

Baume Straucher

Alnus glutinosa ‘Rot-Erle Acercampestre  Feld-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche ~ |Corylusaveliana ~~  Hasel
Salixaba ~ Silber-Weide ~ ~ |Euonymus europaeus Pfaffennitchen

Salix alba ‘Tristis~ Trauer-Weide Ligustumvuigare Liguster
Salixaurta ~~ :Ohrchen-Weide Salix fragilis Knack-Weide
Salix daphroides Reif-Weide ~~ |Salxpurpurea Purpur-Weide

Tfilia cordata ‘Winter-Linde Salix viminalis Hanf-Weide
............................ R Linde o |Sle viminale Hanf We

Viburnum opulus ‘Wasser-Schneeball

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaB § 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA § 3 BauNVO

ﬂ Flache fir Gemeinbedarf (kirchl. Einrichtung)
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

I Zah! der Vollgeschosse als Hochstwert (Beispiel)
§ 16 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel)

§§ 16 u.19 BauNVO

@ GeschoBflachenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 u. 20 BauNVvVO

offene / geschlossene Bauweise
§ 22 (1) BauNVO

b besondere Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

nicht Uberbaubare Flache
§ 23 (3) BauNVO

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen; § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB:
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonst. Verkehrsflachen

VerkehrsstraBe / Gehweg
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: GleichberechtigungsstraBe
“FuB- / Rad- u. Wirtschaftsweg sowie Verkehrsgrin

Versorgungsflache; § 9 (1) Nr. 12 BauGB
Umspannstation

—————— Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB:

TTICSILY  Offentiiche Grinflache; § 9 (1) Nr. 15 BauGB:
L_Jﬁ g

Sportanlage

;.| Spielplatz

©.»] Parkanlage

Private Grirflache; § 9 (1) Nr. 15 BauGB:
Gartenland

Wasserflache
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

L L L L Ll Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
H C V3| Landschatt, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBY);
H gggpgd| - neu anzulegende Gebiische / - Ufersaum

: nat.Suk(>) | - Natiirliche Sukzession / - Obstbaum

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;

@ § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 (5) BauNVO;

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BPlanes, § 9 (7) BauGB,;

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:
Art der baulichen Nutzung_ WA Il zanid. Voligeschosse

Grundflachenzahl 0,3 @ {GeschoBflachenzahl
Bauweise O S  Dachausbildung

Art der baulichen Nutzung

Nach § 1(6) BauNVO in Verbindung mit § 4 (3) BauNVO wird festgesetzt , daB die Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den Allgemeinen Wohngebieten generell
unzuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung .

Die Ausnutzungszahlen dirfen um max. 20% Gberschritten werden, wenn ein Hausprojekt in einer Hausgruppe
bei geringem Grundstiickszuschnitt die Erhéhung erfordent, die gesamte Gruppe aber den festgesetzten Rahmen
einhalt. Bei der Ermittiung der zulassigen Grund- und GeschoBfldche werden die Fldchen von Stellpatzen, dber-
dachter Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen nach § 21 a (4) BauNVO nicht beriicksichtigt.

Bauweise .

Neben der gemaB § 22, Abs. 2 BauNVO festgesetzten “offenen Bauweise” (0) und der nach § 22, Abs. 3
BauNVO festgesetzten "geschiossenen Bauweise” (g) wird nach § 22, Abs. 4 BauNVO eine "besondere
Bauweise" (b) festgesetzt. Dort sind die Hauser in Gruppen zu errichten; dabei ist dort auch Grenzbebauung
erlaubt. Dariiberhinaus wird dort die zulassige Gebaudeldnge nicht begrenzt.

Stellplatze, Garagen -

Steliplatze und Garagen sind in der Regel innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahms-
weise kénnen notwendige Stellplatze in der nicht iberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie in breitfugi-
ger Pflasterung ausgefiihrt werden und pro 50 m? in Anspruch genommene Flache ein Laubbaum gepflanzt und
dauerhaft unterhalten wird. :

Verkehrsflachen und deren AnschiuB3 an andere Flachen

‘Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planeinzeichnung nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB in Fahrstra-
Ben, die nach den Erfordernissen der STVO herzurichten sind, in Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung, die als GleichberechtigungsstraBen ("Verkehrsberuhigte Bereiche") oder Parkplatze mit Verkehrsgrin zu
gestatten sind, sowie Fu3-, Rad- u. Wirtschaftswege. Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen unterein-
ander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren MaBe sowie die Pflanzstandorte der StraBenbdume kénnen im
Rahmen des StraBenausbaus und in Anpassung an die AnschluBbedurfnisse der Grundstiicke sowie die Lei-
tungsfihrung der Energieversorgungstrager geringfligig gedndert werden. .

Pro Baugrundstiick und angrenzender ErschlieBungsstraBe kann nur eine Zufahrt mit einer Zufahrtsbreite von
hochstens 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache in Anspruch genommen werden.

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

. Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

Alle auf der durch Planeinzeichnung festgesetzten Flache vorhandenen Gebische und Baume sind zu erhalten,
soweit sie als heimisch und standortgerecht gelten kénnen. Nicht heimische und nicht standortgerechte Arten
-kénnen ersetzt werden. Die neu anzulegenden Gebuschflachen werden im 1x1 m-Verband mit heimischen,
standortgerechten Strauchern bepflanzt. Die Gebische sind dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen zwischen den Gebuschen werden als extensive Wiesen festgesetzt, die je nach Ausgangszustand
entweder neu anzulegen oder aus vorhandenem Grunland zu entwickeln sind. Auf den Wiesenflachen werden an
einigen Stellen hochstammige Obstbaume gepflanzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Die Ufergehélze entlang
der Rossel sind durch erganzendle Baumpflanzungen so zu gestalten, daB an beiden Ufern wenigstens alle acht
Meter ein heimischer, standortgerechter Baum steht.

Entlang beider Uter der Rossel wird ein jeweils drei Meter breiter Streifen als Ufersaum festgesetzl. Bei breiteren
Uferbdschungen gelten diese als Ufersaum. ,

Die Flache zwischen Rossel der dstlich anschlieBenden Bebauung im Norden des Plangebietes ist sich selbst zu
Uberlassen (natirliche Sukzession, keine Pflege- und/oder PflanzmafBnahmen).

. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Alle nicht versiegelten, nicht mit B&umen bestandenen oder nicht mit Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft belegten, nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. ‘ ' : '
Durch Planeinzeichnung wird die Anpflanzung von Baumen an Verkehrsfidchen festgesetzt, die folgendermaBen
vorzunehmen ist: Die straBenbegleitenden Baumanpflanzungen sind mit groBkronigen, standortgerechten Laub-
baumen vorzunehmen und dauerhatt zu unterhalten. Die damit verbundenen Einschrankungen der anschlie Ben-
den Grundstiicke sind von den Anliegern zu dulden. Die zu pflanzenden Baume sollen einen Stammumfang von
min. 18 cm haben und sind mit einem stabilen Pfah!-Dreibock zu sichern {vgl. DIN 18 916). Auf den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen ist mindestens alle 200 m? ein Laubbaum zu pflanzen.

Auf Parkflachen fir PKW ist, soweit sie auf gewachsenem oder angeschittetem Boden angelegt werden, alle 4
Stellplatze ein Laubbaum mittlerer Hohe zu pflanzen. Jeder der Baume ist auf Dauer zu unterhalten und vor me-
chanischen Beschadigungen zu bewahren. .

Biume auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, auf Parkflachen und entlang von Verkehrswegen mus-
sen auf Pflanzflachen von mindestens 1 x 2 m stehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

"Gestaltungssatzung"” gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BO '

Gestaltung von baulichen Anlagen (Ddcher und Fassaden) ,

Durch Planeinzeichnung sind Bereiche festgesetzt in denen nur Satteld&cher zuldssig sind. Dort sind Flachda-
cher nur an untergeordneten Bauteilen oder fiir Nebengebaude zuldssig, wenn sie als begrinte Flachdacher ge-
staltet werden. In den Gbrigen Bereichen sind andere Dachausbildungen zuldssig, wenn sie aus okologischen
oder encrgiesparenden Grunden erforderlich sind. o
Doppelhauser und Hausgruppen sind in gleicher Dachdeckung, Oberflachenbehandiung der Fassaden und Farb-
gebung und auch bei anstehenden Sanierungen in gleicher Weise zu behandeln.

Oberfléchengestaltung und Grinordnung _

Betestigte Flachen innerhalb der nicht iberbaubaren Fidchen sind nur fir KFZ-Stellplatze sowie als Zufahrt‘en
und auf genehmigten Wirtschaftshofen zuldssig; sie sind -soweit funktional und wasserrechtlich méglich- mit
breitfugigem Pflaster, Schotterrasen oder Rasenpflaster herzustellen. Malitonnen, Multonnenplatze, Lagerplatze,
Abfallplatze sind mit einem festen Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.

Die Bepflanzung der Grundstiicke soll sich soweit wie moglich an den natdrlich vorkommenden Pflanzengesell-
schaften und heimischen Arten orientieren.

Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 10% an der Gesamtpflanzung von Gehélzen auf einem Grundstiick nicht Gber-
schreiten; - _

Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen nur als lebende Hecke oder als als senkrechter Holzlattenzaun mit ei-
ner max. Héhe von 1,20 m ausgeftihrt werden.

Auf Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft missen alle zur An- ..
pflanzung kommenden Arten (Gehélze und Graser/Krauter) den Standortbedingungen gewachsen und im Gebiet
heimisch sein. Sie sind dauerhatft zu erhalten. :

Als wichtigste Arten zur Anpflanzung von Gehélzen solien die Arten der nebenstehend in der Tabelle aufgefiihr-
ten Artenliste verwendet werden. ;
Soweit Extensiv-Wiesen neu anzulegen sind , miissen artenreiche Wiesenmischungen zur Aussaat kommen.
Die festgesetzten Extensiv-Wiesen sind zweimal pro Jahr zu méhen. Erste Mahd ist zwischen Ende Juni und Mit-
te Juli, zweite Mahd ist Mitte Oktober. Das Mahgut ist erst einen Tag nach der Mahd zu entfernen.Die vorhande-
nen, heimischen und standortgerechten Ufergehélze entlang der Rossel sind durch abschnittsweises "Auf den
Stock setzen" zu verjiingen (nicht alle Geholze im gleichen Jahr). Neu anzupflanzende Baume kénnen Schwar-
zerlen, Eschen oder Weiden sein.

Die Ufersaume entlang der Rossel und der anderen Graben werden abschnittsweise alle zwei bis drei Jahre ge-
maht. Das Mahgut ist einen Tag nach der Mahd zu entfernen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind extensiv zu pflegen, um ihre Bedeutung fir den Na-
turhaushalt zu steigern.

Die Anwendung von Bioziden ist grundsatzlich verboten, um Gefahrdungen beim Wasser, beim Boden und bei
der wildlebenden Tier- und Pfianzenwelt auszuschlieBen.

“folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen durch Zeichnung und Text wird hiermit ausgefertigt.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzVQO) sowie
der Musterbauordnung (MBO) in der bei der Erlangung der Rechtskraft des BPlanes giltigen Fassung.

2. Die Planung wurde im Auftrag der Stadt RoBlau ausgearbeitet durch:

Architektur « Stadt- und .

Landschafts-Planung “ ; .

M? PlaBmann, Nolte + Partner &nﬂ" 25/ %
Kessel - Lipzig| For ooot ) areang o o' (Dipl.-Ing PlaBmann, Baro ASP)

3. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 18.06.1992.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 03.07.1992 im amtlichen Verkiindigungs-

blatt erfolgt.
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Der Birgermeister
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Der Blrgermeist

gtenversammiung hat am 28.10.1993 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
nr"Auslegung bestimmt. '

....... (/Wa

Der Birgermeistgr

tlichen Festsetzungen durch Zeichnung und Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 21.03.1994 bis zum 21.04.1994 wahrend der Dienszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.03.1994 im amtlichen Verkin-

dungsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. .
i
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Der Burgermdister

ichtig bescheinigt. Darstellung L Abgrenzuung giebe bedieg ende
: 6.9Y Flurkart tuwan {-a,jg.
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Der Blrgermeisfer

12. Die Gérghmigungieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Vertiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .78 C6.: I8 Az. 2572 (G2 = 4O K

f‘eru Qg& < 1.5 (o PSSR

reestmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Stadtverordnetenversammiung
17011 IS erfllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde

VOM oviviieiiee e, Azl ......bestatigt. :
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Siegel Der Birgermeister

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den daneben
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Der Blrgermeister

enehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei dgr der Plan auf Dauer wahrend
der Diens{stundepr0n jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
A7 9% m Verkiindigungsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechfsiog 15 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ ._._? 33tz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .7% 252 in Kraft getreten.
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Der Blrgermeigter

|Stadt RoBlau in Anhalt
|Bebauungsplan Nr.10
"Europa-Dorf" im
Stadtteil Meinsdorf
MaBstab 1:1.000




