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1. Anderung  August 1997

. Ge#fndert aufgrund des Anderungsbeschlusses des Stadtrates vom 74,09, 9F
( Vorlage- Nr. 42.6..=08 /9% ). Der Beschlub wurde ortsiiblich bekannt gemacht
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Art der baulichen Nutzung

Fir die Bereiche des Planungsgebietes, die als allgemeines

Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt sind, gilt, daBg die

Ausnahmen laut § 4 {3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes sind. Bei dem als Sondergebiet festgesetzten Bereich

handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet gemdB8 § 11 BauNVvO
mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum.

MaB8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit GRZ und GFZ (im Plan
angegeben) festgelegt. Die angegebenen Werte sind Maximalwerte.

Bauweise

Die Wohnbebauung im Planbereich ist nur in Form von Reihenhaus-

gruppen zuldssig. Hier muB zwischen offener (o) und geschlossener

Bauweise unterschieden werden, da die Hausgruppen teilweise
die L&nge von 50 m, gem&8 BauNVO § 22 (2), Uberschreiten.

Stellplitze und Garagen

Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Vorstehende Festsetzung gilt nicht fur das nordostlichste WA-Baufeld, welches
stidlich der Kundenparkplatze vom Einkaufsmarkt und gegeniiber der Einfahrt ins
Gewerbegebiet liegt.

Pro Reihenhausgrundstiick ist maximal ein Garagenstandort zulassig.

Die Stellpldtze fiUr die Kunden des Einkaufszentrums sind auf
den in der Planzeichnung mit P gekennzeichneten Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung anzuordnen.

Obrige Verkehrsfl&chen

Die Verkehrsflachen gliedern sich in FahrstraBen, Rad- bzw.
FuBwege sowie Mischverkehrsfldchen,

Bei den Abgrenzungen dieser Fl3chen untereinander sowie bei
den im Plan dargestellten Standorten der StraBenbdume sind im
Rahmen des Strafienausbaus sowie in Anpassung an die infrastruk-
turellen AnschluBSbedingungen geringfigige Abweichungen zuldssig,
es darf jedoch die Anzahl der Biume nicht verringert werden.



Oberfldchengestaltung, Gridnordnung

. StraBen, Gehwege, Parkfldchen und Mischverkehrsfldchen sind
in Kleinpflaster herzustellen. Fir die Rad- und Wirtschafts-
wege ist eine wassergebundene Decke vorzusehen,

In dem Bereich, wo Garagen und Stellplatze avf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen
zul4ssig sind, sind diese mit einer Fassadenbegriinung auf mind. 50% der
Gesamtfassadenfliche zu versehen, um einen Ausgleich fiir das mégliche héhere MaB der
Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu erzielen.

. Die privaten Freifldchen (nicht 0Oberbaubare Fl&chen) sind
grundsdtzlich gdrtnerisch zu gestalten.
Befestigte Fl&chen-sind in diesen Bereichen nur fdr Zufahrten
und Stellpldtze zuldssig und sollten einen m&églichst geringen

Versiegelungsgrad aufweisen.
Auch im Vorgarten muB die gdrtnerische Nutzung neben Zufahrt

bzw. Stellplatz Uberwiegen.

. Bei der Neuanpflanzung von Bdumen und Strduchern sind stand—
orttypische Pflanzen zu verwenden.



