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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet

wA | § 3 BauNVo
0 Sonstiges Sondergebiet (Einkaufszentrum)
5 § 11 BauNVO

Oq. Grundflachenzahl GRZ als HOchstwert (Beispiel)
! §§ 16 und 19 BauNVoO

GeschoBflachenzahl als Hochstwert (Beispiel)
689 §§ 16 und 20 BauNVO

o) of fene Bauweise

§ 22 (1) BauNVvO

=m0 0 @ 00 Gemm 0 0 comm

.3 geschlossene Bauweise
§ 22 (3) BauNVO
Zﬁ& nur Hausgruppen als Reihenh&duser zuld&ssig
TH Traufhéhenbegrenzung
FH Firsthéhenbegrenzung
_____ = Baugrenze

§ 23 (3) BauNVO

Baulinie
~§ 23 (2) BauNVO

nicht Uberbaubare Flache
§ 23 (3) BaulNVO

L

Verkehrsfl&chen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

P - Parkflé&chen

™M - Mischverkehrsflachen

O0

Anpflanzung von B&umen

Art der baulichen Nutzung

R %

Fir die Bereiche des Planungsgebietes, die als allgemeines

Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO festgesetzt sind, gilt, daB die

Ausnahmen laut § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes sind. Bei dem als Sondergebiet festgesetzten Bereich

handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet gemidB § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit GRZ und GFZ (im Plan
angegeben) festgelegt. Die angegebenen Warte sind Maximalwerte.

-

Bauweise

Die Wohnbebauung im Planbereich ist nur in Form von Reihenhaus-

gruppen zuldssig. Hier muB zwischen offener (o) und geschlossener

Béuweise unterschieden werden, da die Hausgruppen teilweise
die L&nge von 50 m, gem&B BauNVO § 22 (2), Uberschreiten.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig. Pro Reihenhausgrundstiick ist
maximal ein Garagenstandort zuldssig.
Die Stellpl&tze fir die Kunden des Einkaufszentrums sind auf
den in der Planzeichnung mit P gekennzeichneten Verkehrsflé&chen
besonderer Zweckbestimmung anzuordnen.

Ubrige Verkehrsfl&chen

Die Verkehrsfldchen gliedern sich in FahrstraBen, Rad- bzw.
FuBwege sowie Mischverkehrsflachen.

Bei den Abgrenzungen dieser Flachen untereinander sowie bei
den im Plan dargestellten Standorten der StraBenbdume sind im
Rahmen des StraBenausbaus sowie in Anpassung an die infrastruk-
turellen AnschluBbedingungen geringfiigige Abweichungen zulé&ssig,
es darf jedoch die Anzahl der B&ume nicht verringert werden.

BAUORVNGA.RECHTL. FESTSETZUNGEN

Gestaltung baulichexr Anlagen

. In den laut Planeintrag als WA-Gebiet gekennzeichneten Flé&chen

sing uns Satteldé&cher mit einer Dachneigung von mindestens
30 zuldssig, dies gilt auch fir Nebengebdude. Ausnahmen
lsind nur zuldssig, wenn sie aus Okologischen oder energiespa-
renden Griunden erforderlich sind.

. Die Fassaden sind als Putzfassaden herzustellen bzw. ist ein
Materialwechsel von Ziegel- und Putzfldchen zur Anwendung zu
'bringen. Nicht zul&ssig als Fassadenmaterialien sind fl&chige
'bzw. geschuppte Verkleidungen aus Holz, Asbest, Kunststoff,
Metall, Mosaik, Fliesen oder Glasbaustein.

Fuir die verputzten Fldchen sind helle, gedampfte oder weiBe
|Farbtdne zu verwenden.

. An den vorderen Grundsticksgrenzen der Wohngrundstiicke ist
die HoVhe der Einfriedungen auf max. 60 cm zu begrenzen. Sie
'sind aus Holz herzustellen bzw. vorzugsweise als Hecken
‘auszubilden.

. Werbeanlagen sind im Planbereich nur zum Zwecke der Eigenwer
bung der Anlieger zuldssig.
/I Im Wohngebiet sind diese Werbefldchen nur in einer GroBe bis
max. 0,5 m“ zuldssig.
|
|

Oberflé&chengestaltung, Grinordnung

. StraBen, Gehwege, Parkfldchen und Mischverkehrsfldchen sind
lin Kleinpflaster herzustellen. Fir die Rad- und Wirtschafts-
'wege ist eine wassergebundene Decke vorzusehen.

. Die privaten Freifldchen (nicht dberbaubare Flachen) sind
grundsédtzlich gdrtnerisch zu gestalten.
(Befestigte Fldchen-sind in diesen Bereichen nur fir Zufahrten
lund Stellplétze zuldssig und sollten einen mdéglichst geringen
lVersiegelungsgrad aufweisen.
Auch im Vorgarten muB die gartnerische Nutzung neben Zufahrt
‘bzw. Stellplatz Uberwiegen.

.EBei der Neuanpflanzung von B&umen und Strduchern sind stand-

lorttypische Pflanzen zu verwenden. ‘
|
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10.

BauzVvVO beteiligt worden.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-

verordnetenversammlung vom ..27.¢3:.97.....

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Aushang an den Bekafintigghungstafeln vom ........

bis zUm cisecsssns / durch/é@@%uck im; aptlichen Verkindungs-
blatt am ..73.2%. 3971 erfoygﬁ“":‘“ "o\ /

& 2 (Ao z i

er, irgermeister
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g Zustandige Stelle ist
: 3.\V. m. § 4 Abs. 3

02. 02. 93

RoBlau, den

gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1

]

RoBlau, den 02 02.93 N -,
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Urgermeister
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Die frihzeitige Bilrgerbe e@l"l : 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am ..28:22..97. |[dirét %b den.

RoBlau, den oZ.0Z. 93 / ,
' | e ./.(i/j’t °e r‘j- e 8 00 0 0 o
Blirgermeister
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Die von der Planung berﬂhpﬁ@ T ér- 8ffentlicher Belange
sind zur Abgabe einer Ste%ﬁu{gna me
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&ﬁg?fo;dert worden.
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Die Stadtverordnetenversammld ;(ﬁ?:u?{ ..... wi

den Entwurf des Bebauungs%
und zur Auslegung bestimm;ﬁi
A

grindung beschlossen
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Die Entwirfe des Bebauungsp ﬁggﬁgﬁhfkhend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text eil B), sowie der Begriin-
dung haben in der zeit vom . 77.97. bis zum ., A2 .12, 94, ..
RoBlau werktags von Z.¢¢...44-#°Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
O0ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wadhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am, % A%-.94... im amtlichen
Verkindungsblatt bzw. in ﬁ;f’Zeif‘gpm&............ bis zum
essssassasss GQurch Ausha %” rtgiblilch

ekanntgemacht worden.

. j )
RoBlau, den o0Z. o2, 93|

\ : wérdgn/als richtig
treln )

’Der Leiker des Katasteramtes
/

Die Stadtverordnetenversammlung. hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der , gﬁg@éﬁﬂ}e die Stellungnahmen
der Tréger 6ffentlicher Be;”“ e am ?lgfgaﬂQ.ZZ geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilit - C*\ /
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RoBlau, den o0Z2.02.93
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Der Entwurf des Bebauungsplaﬁégfiﬁt”gach der 6ffentlichen
Auslegung (Ziff. 6) ge&dndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung in der Zeit vom .&£90..07%.92.. bis
zum . 20,05, ssecssesessseccescascsssecsssasnsssss ROBLau

erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und er-
ganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die &6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ......
1007, 92 . im amtlichen Verki ggblatt bzw. in der Zeit
VOM ceoeeceeeeee. bis zum .. wﬂ..l:?ﬂqdurch Aushang - orts-
tiblich bekanntgemacht word d%‘ e \*%‘\ /

02.02. 93 Y [ A .fﬁ_fj‘
cobbooeo0o0cosoooscoeooe
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Die von der Planung berUhrten%ﬁ%ﬁﬁg@f6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom .#&7.27..9%.

nahme zum gednderten Planentwu ag@gefqrde:t worden.
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zur Abgabe einer Stellung-

1.

L2.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .J70.12..92. von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Dbeschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungspl
Stadtverordnetenversammlung v, @Wd---ﬁ%g-

RoBlau, den 07 02 93

der Planzeichnung (Teil A)
mit Verfligung der hoéher

o

4770 /4

Dessau, am 18.02,93 %5

Die Nebenbestimmungen

a fyﬁr e mit BeschluB der
7 7 ./gebilligt.

2
URLS
SA TN
germeister

ﬁg§§ians§ﬁ ng, bestehend aus
““dem “T€xt (Teil B), wurde

en Verwaltungsbehdérde vom 1£-92.7993
Az: £2:3-.271927 - mit RN )

und Hinweisen - erteilt.
O\
o 4. ML
ol LA, .

4
durch den satzungsdndernden

BeschluB der Stadtverordnetenversammlung VOM ...eceeeecooes
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ver figung
der hoheren Verwaltungsbehdrde VOM ..eesoeoee BZ: oeeeooos

bestatigt.

RoBlau, den /A

Die Bebauungsplansatzung, b
(Teil A) und dem Text (Tei

RoBlau, den 03.02.4994

Die Erteilung der Genehm? unglde
die Stelle, bei der der Plan a

stunden von jedermann

Der Blrgermeister

ﬁﬁqu aus der Planzeichnung
M ixd hiermit ausgefertigt.
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Der Bliirgermeisfter

Vi

Bebauungsplanes sowie
auer wdhrend der Dienst-
eingesehen werden kann und iber

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .a27;725%$.. im

amtlichen Verkiindungsblatt bzw. in der Zeit vom

bis zum

durch Aushang ortsiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschéddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

RoBlau, den ©3.5/ 4914
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