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o e il AF ~— 8 %@ W Planzeichenerklarung (PlanzV 90)
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; V. s SR - EEE baza_ N G % A L MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Gebiete Lex, tags in dB (A) je m? Lex, nachts in dB (A) je m? 6. Die Baulinien und Baugrenzen durfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen, gem. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Fest-
y <5 o T N /[ -_ @ NG gﬁﬁ?—% _ § 23 (2) und (3) BauNVO bis zu 1,50 m Uberschritten bzw. unterschritten werden. ; setzungen (Teil B), wurde am #f7.7.42% vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung (§ 10 BauGB)
vV oo/ ® A / é XS NSO/ N Grundfléchenzahl, als HéchstmaB Zentraler Versor- 55 40 beschlossen. _ W
® rf & f-«._j;_r_ﬁf_l? ;EL_;,U’“ D v YN 7, SR gungsbereich C 7. Gem. § 23 (5) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom . Z.:7:.4% ’beb'
/] -/‘;::’5’;‘_‘ ijg? = o\ B I—_lur‘ ' 14 v Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB UND § 23 BauNVO) fOr das Gebiet entlang der KreuzbergstraBe mit festgesetztem Baufeld nur innerhalb der Co )
o7 /"-»lfﬁ - = A Zentraler Versor- 50 35 Uberbaubaren GrundstUcksflédchen zuldssig.
P ; ——— 7 0 T - O —— e _ Y77 mesmasmas= Baulinie gungsbereich D : 2. 7.2072
. y / g ;;&11 T o . & Y NN % B ﬁ_qi“ ) o w0 =, [ i =§W a Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Dessau-hoblay. den Srnts
[ /“”/ /I N Tase [ 0 e’ N ) s m‘@ ‘f"?/);f savgrenze il - - 8. Offenen PKW-Stellplcitze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BQuGB nur mit versickerungsfahiger Ob
LM~ ) 7 o K24 [0 E Ny L N F 3 1682 | , e/ unasbereich E ! enen -Stellplatze sind gem. r. auGB nur mit versickerungsfahiger Ober- ) ) ) S
’f I; i /g;*/ & , F l ur 8 5 27 R 1 w280 | R‘Qg///// Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir H5na flache bei einem Abflussbeiwert 2 60 % zuldssig. & E;'e.l BBebc.Ugﬁgspqunsamr}g’”pe,rﬁehend Al gerclanzaicnneng (Tell ) vadidenfoxichs
7 : A v : o - =% |3 2 ';;T;«;‘_D Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) Grundlagen: DIN ISO 9613-2, Oktober 1999, Beuth Verlag GmbH, Berlin * Stellplatzbereich (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. nm = S V- . m I . .
1Y 4 ARTc _ * (Hasadont s w7 | 2 o ~— | Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
[ H/[7 - = o & & '.| e el [ e B 1o G IS O Elektrizitat (Trafo) Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immis- sonstigen Bepflanzungen
| LB e o 2 S = 1682 1402 | ! % 37// o sionswerte Li ist gemd&B Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fir eine Dessau-RoBlau, den &&. 7. 2072
& o /A b 2 4N, | | Jac T | Lk ”‘-”ri._ Y { Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) Mittenfrequenz f = 500 Hz und einer mittleren Quellhéhe ha = 3 m Uber GOK sowie unter 9. Die zu erhaltenden B&ume und Str&ucher sind in ihrer Vitalitét zu erhalten und zu
5’ T Ve f ( - CA & N \ " T ES——— | “j”%a {///‘//' y: Beachtung der meteorologischen Korrektur fir Co (tags) = 3,2 dB(A) und Co (nachts) = pflegen, abgdngige Exemplare sind durch gleichartige gem. Artenliste zu ersetzen. |
21l w2 .\ " Py ‘ - G'%@ H ] Al L wc ( unterirdisch 1,9 dB(A) durchzufUhren. 7. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann ein
57 H W 2 _ \‘.,4...,‘\ - , 2007 s N N | _— R _‘_i Artenliste kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amisblatt Nr. €/4%7%. gem. § 10 (3) BauGB
41500 T\ B ) _ 3 : &8 oI ; . 5 : . i : . Ubli
i | N a0 LN, & A ] |4 1 i‘““”; : &l Mittelspannungskabel 2. Die festgesetzten Emissionskontingente sind als "Beurteilungspegeli. S. der Sechsten All- ortsUblich bekannt gemacht worden. _
(St~ Sl B 20 - B | 3 . : 9 . v = - = : . 2 In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erf :
. N L E \ W=7 gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 a) Bdume, Gber 20 m Wuchshéhe b) B&ume, bis 20 m Wuchshdhe Die Satzung ist am 28,2 20 in Kraft aefreten A L
N/ % 1399 m—— \ | u\ o O Teikom (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm; GMBI 1998, Seite 503 ff) zu ver- Acer platanoides Spitz-Ahom RS M s i ° T ° ’
s N, P = A | \ T s‘ 9 Datel stehen. DemgemdaB ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn g:c:rpmus betulus HG'”bIUISheh
7 6,7 BA 398 ) A1l He—% zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen. Aesculus hippocastanum - Rosskastanie RIUSGVILIm Vogel-Krsche
ANIAND N ‘ 36 Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aria Mehlbeere Dessau-Roglau; dei 30, 7. 2072
‘4 vl c v = 0| rg & %/Aﬁ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Hi . Quercus petraea Trauben-Eiche RS S biJrgérmeiE‘reJ“r"‘g-'—m
s -"\;z;Y\ 3 g 1 1 E\ i Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB) lnwgls. . ) . Quercus robur Stiel-Eiche
S ’, » A NS % T L9585 Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungs- Tilia cordata Winter-Linde D S—— T p——. | ind Méingel der Abwéigung oder die
Y A N\ =~ 2 Ll . L " . : e : e : ~ - : . Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sin er Abwagun
aseas : \f“ 2 2o/~ gt W HIV| D praffc) o g Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von P1ang, Wen der BeurfellL{ngspegeI Lriden Immissionsichtwert nach:TA Lém.um:mindes Tiia platypylios Sommer-Linde Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
T : Bfisos [ 2 B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern fens 15 dB (A) unterschreitet. . : i . geltend gemacht worden.
i ] L g/ﬂ' (§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB) , c) B&ume, bis 10 m Wuchshdhe und Stréucher
/ T o 4;,’{;{1;:, 3. Entlang der KreuzbergstraBe werden zum Schutz vor StraBenverkehrsléarm gem. EOMUS avellana EGSG! —— Ribes rubrum EOTG‘ Johannis-
3 NS 2l 9 (1) Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt: Sl 2| OmeRyschs _ ecis
= (2 ‘”/II[ (-4?@15\ S SraNERen Be) 3 7l o - Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose DesaU-REBIAG. don
. S i 3 : g — e — Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Rubus fruticosus Brombeere s . .
14070 L VLS 5z /% ~ Sonstige Planzeichen (b;?rgo[i I_DllN 4]09_[ SC'_T,OHSCTHTZ in Hofgb"f’ L Sé”‘?‘ " ?bﬁgnﬁ'q@” e dvir I_hoge der Ge.;-j Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Salix purpurea Purpurweise BEroRsmReTmeRIer
/] 48 = s . auadeteile vom jeweiligen Larmpegelbereich bei {_\u enthalisraumen in Wohnungen un Malus sylvestris Wild-Apfel/Holz-Apfel Salix repens argentea  Silber-Kriechweide
I “Yuskd, l”’l@ : I Umgrenzung der Fidchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemein- BUrorGumen die folgenden, resultierenden SchalldémmmaBe der GesamtauBenbauteile Prunus padus Trauben-Kirsche Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
4 -..." RS 42T~ § Y = = = = schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB); hier: Stellplatze, zugeordnet einzuhalten: Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn Virburnum opulus Gem. Schneeball
& !l"‘ W j , — Pyrus pyraster Wild-Birne/Holz-Birne Obstgehdize Heimische Sorten
l 25 ( T U3 j_'m_“_"_' 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB); Larmpegel- maBgeblicher AuBen- | erforderliches resultierendes Schalldémmmai
PREZ=%Im 7 |/ |- | BegUnstigte: bereich I&Grmpegel in dB(A des GesamtauBenbauteils in dB(A)
I ______ .
@ Allgemeinheit, Deutsche Telekom, DVV Stadtwerke Dessau | : Aufenthaltsr&ume in BUrordume und SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 174 B xe f S d I
Wohnungen, Ubernach- ahnliches "KREUZBERGSTRASSE" uro fur Sta tp anung
@ Ver-und Entsorgungstréger, Anlieger Flursticke 1394/8, 2003, 2005, 2007, FuB- und tungsrume in Beherber- Praambel Dr.-| W d
Radverkehr Allgemeinheit, Deutsche Teleko ungsstéatten, Unterrichts- O \§Ehw$r .
9 ! il g 9 ik S Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 H p R _:,'o*”j\ AN
. _ ) , raume und dhnliches (BGBI. S. 2414), in der zur Zeitégi)lﬁgen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt umperdinckstrale 16 & :
® Vgr— und Entsorgungstrager, Anlieger Flurstick 2007, FuB- und Radverkehr Aligemein- ' Dessau-RoBlau vom 772272, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 174 "KreuzbergstraBe”, for 06844 Dessau-RoRlau "
heit 1] 61 bis 65 35 30 das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden ) 4 ot
1% 66 bis 70 40 35 textiichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21 S fomes T~
@ Deutsche Telekom / Kabel Deutschland v} 71 bis 75 45 40 E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de P@* yr
Teil A At far S18
(®  DVV Stadtwerke Dessau Anforderungen an die Luftschalld&mmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tab. 8 DIN 4109) - Planzeichnung MaBstab 1: 1.000 Alsleben Braunschweig Leipzig Senftenberg
- PlanzeichenerkiGrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90) 3.1 FUr Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedé@mmten LOftungséffnun- 2
z o o _ gen oder anderer MaBnahmen (z. B. InnenbelUftung) erforderlich, sofern nicht sicherge- _Te'Texmche Boitia e
Ny 2 /////// / 1434 | -o—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente (s. textl. Festsetzungen) stellt ist, dass vor den Fenstern der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit s Rechisgnndidgen 9
//ll/y,,,”( = o _ (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird.
-_ir T, / E:]J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 174 "Kreuzberg- Giibsamsvenmeiie
413009 =1, 439 = == straBe" (§ 9 (7) BauGB) S .
v 0l N 3.2 A:Jf der d?r Kreuzt.)ergf’rche (K.2050) zu_gevgandfen. nicht uberba.ubaren Grundstucks—__ 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 174 "Kreuzt
™ . fldchen kdnnen die stadtebaulichen Orientierungswerte nach Beiblatt | zu DIN 18005 fur Stadt D _ROBI 20.06.2007 -
S 1436 informelle Darstellung 1 ; ; s s ; Qdt Dessau-Roblau vom 20.06.2007. :
Allgemeine Wohngebiete um bis zu 15 dB (A) durch Verkehrslérm Uberschritten werden.
2 _ m ~ Abgrenzung unterschiediicher Larmpegelbereiche . Aus difasem Grund sind schg’rzbedurfhge AuBenwohn?erfalche nur wes’rll_ch des sie
37 abschirmenden Hauptgebd&udes zur Abwehr von schadlichen Umwelteinwirkungen durch 20, 2. 2072
} Zentraler Versorgungsbereich § 9 (2a) BauGB (s. fextl. Festsetzungen) S’rroBenve.rkehrslﬁrnj] zuléssig. Einzelnachweise zur Sicherung .de's baulichen Schall- Dessau-RoBlau, den <0, 7..<0
1438 schutzes sind abweichend von vorstehender Festsetzung zuldssig.
~_ [Al-[E] Unterscheidungssignatur fUr Bereiche unterschiedlicher Emissionskontingente ) o o .
2 bereich ZV ab einer Tiefe von 25 m westlich der KreuzbergstraBe die gem. § 34 BauGB dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt unddie oﬁenfllcth sleg em. § 3(2)
. o BauGB beschlossen.
o . hier zul@ssige Wohnnutzung ausgeschlossen.
_ ~—
\ﬁ . 4. Auf der Grundlage des § 9 (2a) BauGB ist im gesamten Plangebiet die Errichtung von Ein-
1441 v Te || B zelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Dessau-RoBlauer Liste Dessau-RoBlau, den £&,. 7. 2072
_ _ 2009 (s. Begrindung S. 22)unzuld@ssig. Abweichend von Satz 1 bleiben innerhalb der als ZV
1442/ Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) festgesetzten Flciche bestehende Einzelhandelsbetriebe mit den zentrenrelevanten Sorti- ' . '
] menten Nahrungs- und Genussmittel, Schreib- und Spielwaren, Schulbedarf, Haushalts- 3. Der Entwurf de?-s Bebal_.luntc;splc:n?s, besfehgnd aus der lf’lcmzelcr.mung (Teil A) und clien textlichen Fest-
1443 v Art und MaB der baulichen Nutzung waren, Textilien und Heimtextilien, Kérperpflege, Pharmazie- und Sanitétswaren, Zeitun- setzungen (Teil B) sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom 05.07.2010 bis zum 06.08.2010
: ; v s ; : auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich
57 = . i.Deriariaiey Bareich 2V Filt der K _ A - E wird 9 (1) N gen Urld Zel’rscfjrlf’ren m,',f lr'wren'zum Ze”e unkt des lnkrcff’rre’rens"dlese'r Satzung vorh. Ver- oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt Nr. 07/26.06.2010 ortsUblich bekanntge-
41200 B 3 .Der Lenirale eFSOFQUf:lQS ereich (ZV) mii der kennzeichnung A - E wir gem. § 9 (1) Nr. kaufsflcche.ngroBer? zul&ssig. Eine VergréBerung Fier Verkaufsfldche im Zentralen V.ersor- macht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 17.06.2010
= Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung < ?4 BauGB schalltechnisch bevyerfe’t. FOr Be’r.ne.be und Anlagen auf den TeilflGchen A - E gungsbereich IV mit den zentrenrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel als von der &ffentiichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe ei
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vomn 23.09.2004 (BGBI. | § Im Zen’rrc:lc‘—:'n. Versorg_ungsberetch werden die in der nachfolgenden Tabelle angege- Hauptwarensortiment ist abweichend von Satz 2 bis zu 1200 m? Verkaufsfléiche zul@ssig. gefordert worden. P
Kart e Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise) 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), benen Em'155|c?nskcinhngen’r'e Lex tags (0600 - 22.00 Unr) und nachts (22.00 - 06.00 Ub) fest- . .
artengrundlage: lafsgeﬁrém’gk%m :t!-ri\(~ﬁnhult o in Kraft seit 30.07.2011 gesetzt, die nicht Uberschritten werden durfen. Hinweis:
-m vorhandene bauliche Anlagen . F . . - 5
Gemelnde: Dessau-RoBlau Die Liste der zentrenrelevanten Sortimente ist der Begrindung zum Bebauungsplan bei- Sk
Gemarkung: Tdrten h dcks - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Gebiete Lex, tags in dB (A) ie m? Lex, nachts in dB (A) ie m? .. A : g . & 5 A : Dessau-RoBlau, den £¢. 7. €072
o 2, % — 2uletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | . 466) = (Al (A} fg::uhgé' :IST : brggn{gigr:f S'cz 2'.ee zztlgsss'.ggie’; e :‘Igiaznr;‘n;Bgssc:?;iﬂ:;z:g,f b:eing Bebauu ngspla n
aAstob: ’ - Bezeichnung vorhandener Flurstiicke QuGB, mithin auch di ssigkelt nac e vizung,
Stand der Planunterlagen (Monat, Jahr):  06/2009 - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ge- Zentraler Versor- 60 45 soweit dieser Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen zur Zuldssigkeit von baulichen i " "
Vervielfiltiaunaserloubnis ertellt Riseaichi 5 ; g g ol 990}, g ) : gpan g g 4. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die vorgebrachten Anregungen gem. § Nr_ 1 74 Kreuzber Stl'afSe
durch das EVe%nGeo Sh: Dgssnu-RoBLuu sanREnaa Cerux gc?g?g éj]b}lmh Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. . S. 1509), in Kraft seit gungsbereich A und sonstigen Anlagen enthailt. § 3 (2)BauGB der BUrger sowie die S’rel}ngrgj?}men der Behdrden und sonstigen Tré&ger 6ffentlicher Be- g
am 17.11.2010 =] vorhandene Fiurgrenzen o lange und Nachbargemeinden am 7. 7-.2/2 geprift.
Aktenzeichen: A17/3092/2010 . . . ’ ; i . :
Topo riﬁe?n - Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhait (LEP-LSA) Zentraler V.ersor—* 62 42 5. Im Gebiet mit der Festsetzung 0,8 sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) und (9) BAuNvVO Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stud%grundknrte 500 Blattnr. %154/21, 1%02255/;1?21 vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), letzte berUcksichtigte Anderung: Nummer 3.5a gungsbereich A unzulGssig. Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhan-
41, *el | DiePlangrundiage entspricht § | der Planzeichenverordnung (PianzV 90) gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 19.12. 2007 (GVBI. LSA S. 466, 469) del, der rdumlich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes
gggg;?hl 10]392’009 o BRI RS Zentraler Versor- 60 45 entsprechen muss. Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werder? wenn die ' 207, SatZU n g sexem p|al'
- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg bereichB T SR 2 ! . Dessau-RoBlau, den €7 e
: : gungsbereic Verkaufseinrichtung fUr Endverbraucher nicht mehr als 200 m2 der Gesamtgeschossflédche
20032072 ' vom 07.10.2008, in Kraft seit dem 24.12.2006
Dessau-RoBlau, den & T 5. 2 A ; des Betriebes ausmacht.
Lagebezugssystem: Lagestatus 1350 [G/K 42/83(3")] Leiter Vermesstingsam - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBI. LSA Datum 10.01.2012 STADT
Hohenbezugssystem Hohenstatus 160 [NHN] 2005, S. 769), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.12. 2009 (GVBI. LSA S. 717) T I N T TR - DESSAU'
Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter und §§ 59 und 60 gedndert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10.12. 2010 (GVBI. MaRstab 1:1.000 ml0 y IIO 1 | L 10 y go ROSSLAU

LSA S. 569, 577)

. | | | l




