1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Festsetzungen durch Zeichnung u. Text gem. § 9 BauGB

e

M Zahl der Vollgeschosse
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

0.8 Grundflachenzahl GRZ

Gewerbegebiet
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO

Nicht offentliche Griinflache
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstilicksflache
§ 23 (1) BauNVvO

: Umgrenzung von Flédchen mit Bindung fiir Beflanzung und die Erhaltung von
: Baumen und Strauchern

E _ i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9(7) BauGB § 9(1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB

v—Eingangsfahrtsbereich

[_]

—o—— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Baukdrperlinie

Bestehende Baukérper haben keinen festsetzenden Charakter- nur nachrichtliche
Ubernahme aus dem Bestand

@ Héhenbezug TH = 10,0 m (Schachtdeckel)

74,98

Textliche Hinweise wie Beton, Biirogebaude, Container etc. (diinn- und kleigeschrieben)
sind keine Festsetzungen sondern haben ausschlieRlich Informationscharakter

Erlauterung der "Nutzungsschablone"

Art der baulichen Nutzung GE Ml Geschossigkeit
Grundfléichenzahl Geschof¥flachenzahl
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO GRZ 0,8 2,4 §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO
Bauweise — Traufhéhe
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO b TH=10,0 M g9°(1)Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVvO

Kartengrundlage

Die Planunterlage wird auf der Grundlage der Liegenschaftskarte

(§ 12 Abs. 2 VermKatG LSA) hergestellt. Ergénzt wurde diese Unterlage durch
das Aufmal des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Becker.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

M 1 : 500, Gemeinde Rodleben, Gemarkung Rodleben, Flur 5, Flurstiick 19

Vervielféltigungsgenehmigung fiir Ausziige aus dem Liegenschaftskataster liegt vor
mit Schreiben vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Regionalbereich
Anhalt vom 24.03.2004, AZ: A9/3132/04

1.2 Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB (Teil B)

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gemal § 1, Abs. 4, 5 und 6 BauNVO werden Gebiete fiir die Nutzungen nach § 8 BauNVO
als Gewerbegebiete (GE) gewidmet.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.3, Punkt 2 und 3 sind nicht Gegenstand des B-Planes.
Wohnungen i.S. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.

Ausnahmsweise diirfen auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und Erhalt von Baumen und Strauchern Werbetrager angeordnet werden.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Festgesetzte Trauthdhen sind jeweils auf den MeRpunkt bezogen, der sich siidwestlich des
Burogebaudes befindet (Schachtdeckel 74,98).

1.2.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine "abweichende Bauweise" festgesetzt.
Zulassig sind Gebaude aller Art in offener und geschlossener Bauweise ohne Begrenzung
Gebaudelénge. Die Baugrenze liberschreitende vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz

und diirfen umgenutzt werden, jedoch nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
erweitert werden.

1.2.4 Verkehrstechnische ErschlieBung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet grenz im Siiden an die BundesstraRe B184. Hier befindet sich
eine vorhandene Grundstlicksanbindung. Die vorhandene Ein- und Ausfahrt ist
durchgangig auf 6,50 m zu verbreitern.

1.2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Es gilt Pflanzgebot entsprechend Anlage 1 zur Begriindung des B-Planes

Die nicht Giberbaubare Flache (ohne Pflanzgebot) ist mit einer artenreichen Gras-
samenmischung die mindestens 1% Wildkrauter- bzw. Wildblumensamen enthéit,
einzugriinen und extensiv zu pflegen.

Die Flachen mit Pflanzbindung innerhalb der liberbaubbaren Grundstiicksflache werden
aufgrund des vorhandenen Baumbestandes erhalten.

2. Baugestalterische Festsetzungen
ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
und § 90 BauO LSA

2.1 Regenwassernutzung, Versickerung
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und anderen befestigten Flachen kann fiir die

Grunflachenbewésserung genutzt werden. Ansonsten ist - vorzugsweise flachenhaft - auf dem
Grundstiick zu versickern.

2.2 Oberflachengestaltung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen sind nur fiir Verkehrsflachen und
Stellplatze zuldssig. Die Bauart dieser Flachen soll wasserdurchlassig mit einem AbfluRbeiwert
von mind. 0,7 sein.

3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz
Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht im Falle freigelegter archéologischer oder
bauarchaologischer Funde wird hingewiesen (§9 Abs. 3 DSchG LSA).

3.2 Wassergesetz

Das Wassergesetz des Landes Sachsen - Anhalt vom 21.April 1998, zuletzt gedndert am
29.Mérz 2001 ist zu beachten - z.B. bei Fragen des Umgangs mit Niederschlagswasser
(§§4, 5, 6, 11 WG LSA).

3.3 Baumschutzverordnung
Die Baumschutzverordnung des L.andkreises Anhalt - Zerbst ist zu beachten.

3.4 Vermessungspunkte

Geodétische Festpunkte diirfen gem. § 5 und 9 des Vermessungs-. und Katastergesetz
LSA nicht verandert oder beseitigt werden. Gefahrdungen dieser Punkte sind unverziiglich
den zustandigen Stellen anzuzeigen.

3.5 Altlasten / Kontaminierte Stoffe

Der Geltungsbereich gilt als altlastenfrei. Wenn bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten dennoch
Altlasten oder kontaminierte Bodenmaterialien gefunden werden, so sind diese ordnungsgemaf
zu entsorgen. Dies gilt auch fir den Fall von freigelegtem kontaminiertem Grundwasser.

3.6 Kampfmittelfunde

Der Geltungsbereich gilt als kampfmittelfrei. Wenn bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten
dennoch Kampfmittel gefunden werden sollten, sind gem. Kampfmittel- Gefahrenabwehrverordnung
umgehend das Ordnungsamt beirn Landkreis Anhalt - Zerbst zu verstandigen.
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4. Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

der Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauO LSA)

in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes giiltigen Fassung.

2. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses
103/1 1/03 vom 27 11 2003 Der Aufstel

s Gemeinderates der Gemeinde Rodleben Nr.
ngsbeschlusses ist durch Bekanntmachung

entlicher Belange sind mit Schreiben vom
e aufgefordert worden.

A am.zim 2004 defi Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
¢ "'_'[“ch’ mAusIeg g bestimmt. Beschlu® Nr. 23/04/04

. 4%‘

Rodleben, den 21?

i

,; - «; &
]

5. Der Entwurf des Béf@au"hnﬁ'gp ifies, bestehend aus der Planzeichnung und den planungs- und
bauordnungsrechthch"“mEﬁStSetZungen durch Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
28.Mai bis 29.Juni 2004 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist m|t dem Hinweis, dal® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermapf! schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 19.Mai 2004.im amtlichen Vérkiindungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

i N
g @i( Ry, ;‘;_

Rodleben, den z/f“ 1 %poa;

6. Die verwendete'Pla untertage Aenthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Pléatze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

. Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Becker
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

at: Ni;i"gebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
d|e Stellungnahmen’ a‘ér‘T ger 6ffent|iche ange am 20.12.2004 gepriift.
Das Ergebnis ist mltg;ete;lhw% '

Rodleben, den 2{ 1*2:56&4

9. Der Satzungsbeschluas ;ow;e dae Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann elngeseheh”we“rden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
29.01.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln

der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 29.01.2005 in Kraft getrefen.

10. Der Bebauungsplan, Mbestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wird h|err;r);( me ! k\iﬁausgefertlgt L, )
“’/ R {; "1 ) ”’fw"‘
ifid}{ A N '-—"'
Dessau,. <~ / ‘5/ ¢.0 7 | % \* urgﬁh run elgeordneter
\ R Ur Bauwesen un mwelt

‘w,

11. Die Ausfertigung der Satzung §5Wv37e die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann ein esehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist riickwirkend am ..2<. 9€. <C97. im Amtsblatt / Ausgabe . 7/< 0.7 der

Stadt Dessau ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und

Formvorschriften des § 214 BauGB und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
uGB) hingewiesen worden.

Entschadigungsanspriichen (§ Mﬁﬂu
Ja

Die Satzung ist am ..&7 fj?;%m ISP

17
Dessau;i@t&&;@ff. iﬁﬂ \

6bnitz, Reg.-Nr. 0/15/03, Befliegung am 05.08.2003, unmaBstéblich verkleinert

s lgenhenmsuedlung

Vervnelfaltlgungséﬂa.ubms mit Schrelben vom 22.10.2003 erteilt '

ek

Auszug aus der topografischen Karte M-33-1-A-d-2 Roflau (Elbe), Landesamt fiir Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt 2000

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation am 16.03.2004, Erlaubnis-Nr. L.VermGeo/D/101/2004

P —

10. Die Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Rodleben ausgearbeitet durch: Yoy

Buro fur Architektur und Planung

TETZLAFF - KLICK GBR BERATENDE INGENIEURE

Kiihnauer StraRe 61, 06846 Dessau, Tel. 0340/ 611874,

Fax. 0340/ 611875

GEMEINDE RODLEBEN
Landkreis Anhalt-Zerbst

Bebauungsplan Nr. 6
"Gewerbegebiet
an der B 184"

Satzung gemal} § 10 BauGB und ortliche
Bauvorschrift gemal} § 90 BauO LSA

verodffentlicht und in Kraft getreten
am 29.01.2005




