1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Festsetzungen durch Zeichnung u. Text gem. § 9 BauGB
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1.2 Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB (Teil B)

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

Gemal § 1, Abs. 4, 5 und 6 BauNVO werden Gebiete fiir die Nutzungen nach § 8 BauNVO
als Gewerbegebiete (GE) gewidmet.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.3, Punkt 2 und 3 sind nicht Gegenstand des B-Planes.
Wohnungen i.S. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind allgemein zuléssig.

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten

sind im Plangebiet generell unzulassig.
Ausnahmsweise dirfen auf den Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhalt von B&umen und Strduchern Werbetrager angeordnet werden.

1.2.2 WiaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Festgesetzte Trauthdhen sind jeweils auf den MeRpunkt bezogen, der sich siidwestlich des
Autohauses auf dem Radweg befindet (im Plan mit B 100,00 bezeichnet).

1.2.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine "hesondere Bauweise" fesigesetzt.

1.2.4 Verkehrstechnische ErschiieBung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird im Nordosten von der Bundessirale B184 und Stiden durch die
Kreisstrae K 1776 (RoRlauer Strafie) tangiert. An der zuletzt genannten befindet sich
eine vorhandene Grundstlicksanbindung. Von der dulersten befestigten
Fahrbahnkante dieser Sirafle ist ein 20 m breiter Streifen als anbaufreie Zone zu
berlicksichtigen. Auch hier sind der gemeinsame Fult- und Radweg zu integrieren.

1.2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Es gilt Pflanzgebot entsprechend Anlage 1 zur Begriindung des B-Planes

Die nicht Giberbaubare Fldche (ohne Pflanzgebot) ist mit einer artenreichen Gras-
samenmischung die mindestens 1% Wildkrauter- bzw. Wildbilumensamen enthait,
einzugriinen und extensiv zu pflegen.

2. Baugestalterische Festsetzungen
ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4)
und § 90 BauO LSA

2.1 Regenwassernutzung, Versickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser vor Dach- und anderen befestigten Flachen kann fiir die
Griunilachenbewésserung genuizt werden. Ansonsten ist - vorzugsweise flachenhaft - auf dem
Grundstiick zu versickern.

2.2 Oberflachengestaltung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht (iberbaubaren Fidchen sind nur fiir Verkehrsflachen und
Stellplatze zuldssig. Die Bauart dieser Flachen soll wasserdurchldssig mit einem AbfluRbeiwert
von mind. 0,7 sein.
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VerVielféiltigungsgenehmigung fur Auszlge aus dem Liegenschaftskataster liegt vor
mit Schreiben vom Katasteramt Dessau vom 23.12.2003, AZ: A9/7260/03
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3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz
Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht im Falle freigelegter archéologischer oder
bauarchaologischer Funde wird hingewiesen (§9 Abs. 3 DSchG LSA).

3.2 Wassergesetz

Das Wassergesetz des LLandes Sachsen - Anhalt vom 21.April 1998, zuletzt gedndert am
29.Méarz 2001 ist zu beachten - z.B. bei Fragen des Umgangs mit Niederschlagswasser
(884, 5, 6, 11 WG LSA).

3.3 Baumschutzverordnung
Die Baumschutzverordnung des Landkreises Anhalt - Zerbst ist zu beachten.

3.4 Vermessungspunkte

Geodatische Festpunkte diirfen gem. § 5 und 9 des Vermessungs-. und Katastergesetz
LSA nicht veréndert oder beseitigt werden. Gefahrdungen dieser Punkte sind unverziiglich
den zustandigen Stellen anzuzeigen.

3.5 Altlasten / Kontaminierte Stoffe

Der Geltungsbereich gilt als altlastenfrei. Wenn bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten dennoch
Altlasten oder kontaminierte Bodenmaterialien gefunden werden, so sind diese ordnungsgeman

zu entsorgen. Dies gilt auch fur den Fall von freigelegtem kontaminiertem Grundwasser.

3.6 Kampfmittelfunde

Der Geltungsbereich gilt als kampfmittelfrei. Wenn bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten
dennoch Kampfmittel gefunden werden sollten, sind gem. Kampfmittel- Gefahrenabwehrverordnung
umgehend das Ordnungsamt beim Landkreis Anhalt - Zerbst zu verstandigen.

4. Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

der Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauQO LSA)

in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes giiltigen Fassung.

2. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Gememderates der Gemeinde Rodleben Nr.
87/09/03 vom 17. 09 2603 De( Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung
(I b%@’(\glbe Fiamingkurler) ortsiblich am 23.10.03 erfolgt.
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bauordnungsrechthche es%Setzungen durch Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
10.11.2003 bis zum 11.12.2003 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegun L|st von Jederm n schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 30. 10y mmllchen Ve rkindungsblatt oristblich hekannt gemacht worden.
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6. Die verwendete Pfa?f/érmérlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der Eﬂamngsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubenragbarkelvaﬁﬁméw,rzm blldenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

J qg\a -J i

/?k—t—«..\_&(/o:syj

D:pl -Ing. Hans-Jiirgen Becker
f Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dessau, den Z4u2

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der rager offenthcher Belange am 18.12.2003 gepriift.

Planzelchnung und di xt Wurde am 18,12.2003 vom Gemelnderat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung Be splan wurd/e gebilligt.
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9. Der Satzungsbe“scﬁll"]sé*iééﬁiﬁe die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der
Zeitvom .4R.92.2004; ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und
Erléschen von Entschadlgungsanspruch (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Dier Satzung ist apr ﬂd’ﬂ?“ 957

aft getreten.
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AEFROBILD 2000, S.Schinke & A. Enders, Eigenheimsiedlung 16, 04509 Labnitz, Reg.-Nr. 0/15/03, Befiiegur 18.2003,
Vervielfaltigungseriaubnis mit Schreiben vom 22,10.2003 erteilt

Auszug aus der topografischen Karte M-33-1-A-d -2 Romau (Elbe), Landssamt fiir Landesverme.,sung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt 2000
-Verviclidltigungserlaubnis erteilt durch Landesamt fiir Landesvermessung und Datenverarbeitung am 30.10.2003, Erlaubnis-Nr. LVermG/D/507/2003

10. Die Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Rodleben ausgearbeitet durch:

Buro fur Architektur und Planung

TETZLAFF - KLICK GBR BERATENDE INGENIEURE
Kiithnauer Strafle 61, 06846 Dessau, Tel. 0340/611874, Fax. 0340/ 611875
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Satzung gemald § 10 BauGB und ortliche
Bauvorschrift gemaf® § 87 BauO LSA

Verdffentlicht und in Kraft getreten
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