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1. Ziel des Bebauungsplans
1.1 Vorbemerkung

In Dessau gilt in den letzten Jahren nach einem schwierigen
Umbruch das besondere Interasse der Pflege des kulturellen
und architekturgeschichtlichen Erbes und einer zeitgeméaBen
Stadt- und Wohnumfeidentwicklung. in besonderem MaBe
werden entsprechende Anstrengungen im Sanierungsgebiet
Dessau-Nord gebindelt. Da es das einzige erhaltene, zu-
sammenh&ngende Gebiet aus der Griinderzeit ist, geniel3t es
in unserer an historischer Bausubstanz armen Stadt beson-
dere Aufmerksamkeit. Dieses Viertel wird mit besonderen
planerischen Anstrengungen und finanziellen Férderunger
revitalisiert und wieder in einen attraktiven Wohn- und Ar-
beitsort verwandelt.

Aber gerade dieser Grundkonsens in der Entwicklungsrich-
tung ist auf Grund unterschiedlicher Einfliisse der tatsachili-
chen Entwicklung, wie verfestigter Bestandsstrukturen und
wirtschaftlicher Rahmendaten immer wieder relativiert wor-
den.

Der Entwurf des B-Planes wurde Mitte 2003 in das Verfahren
der 3. 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager &6f-
fentlicher Belange gebracht.

Dies war damit begriindet, dass zwischenzeitlich die Sanie-
rungsziele weiterentwickelt worden sind und die Notwendig-
keit bestand, die gesamtstadtischen Ziele der Verkehrsent-
wicklung neu in Bezug zu diesem Planbereich zu setzen.

Die Ergebnisse der vom Stadtrat beschlossenen Abwagung
(1., 2. und 3. &ffentliche Auslegung und TOB-Beteiligung) so-
wie aktualisierende Ergénzungen zu Sachstanden sind nur
in die Genehmigungsfassung des B-Planes Nr. 147
*Schlachthof Dessau-Nord" eingestellt worden.

1.2 Ziele der Verkehrsentwicklung

Aus dem sprunghaft angestiegenen Kfz-Verkehr in Dessau
erwachsen zwangslaufig Nutzungskonflikte im stéadtischen
Raum, die ein Spektrum von fehlender Wohnruhe, verkehrs-
Uberflutetem Stadtzentrum bis hin zur unzureichenden Ver-
kehrserschlieBung von Gewerbe- und Industriegebieten um-
fassen.

Konzeptionelle Aussagen zur Minderung oder Bewdltigung
dieser Konfliktsituationen sind im Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt Dessau festgeschrieben, der als Teilplan Bestand-
teil der zur Genehmigung eingereichten Fassung des Fla-
chennutzungsplanes ist und den kiinftigen Umfang des Stra-
Benhauptnetzes in seinen grundlegenden Strukturen be-
schreibt. Bestandteil dieses StraBenhauptnetzes ist die Ost-
randstraBe. Diese, die B185 und den Industriepark *"Waggon-
bau” verbindende PlanstraBe ist in die Bauabschnitte "Ring-
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Grafik unten:

StraBenhauptnetz aus der 2. Fort-
schreibung des Verkenrsentwicklungs-
planes Dessau mit Unterabschnitten
Ringschiuss Nord, EntlastungsstraBe
Schlachthof und 2. Muldebriicke

schluss Nord", "EntlastungstraBe Schiachthof' und "2. Mul-
debriicke” untergliedert {sh. S. 4)

Schon 1990 war klar, dass der gezielte Ausbau der stadti-
schen Verkehrsnetze angesichts der massiven Zunahme des
PKW- und LKW-Verkehrs auf der Grundlage einer abge-
stimmten Verkehrskonzeption voranzutreiben ist, weil die da-
malige Verkehrsinfrastruktur den neuen Anforderungen nicht
gerecht werden konnte.

Die im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Dessau veran-
kerten verkehrspolitischen Ziele und die daraus erwachsen-
den MaBnahmen des kommunalen Verkehrsbaus wurden be-
reits am 7.10.1992 durch die Stadtverordnetenversammiung
bestatigt.
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Sie bildeten die Grundiage fiir umfangreiche stadtische Inve-
stitionen auf dem Gebiet des Radverkehrs, des Offentlichen
Personenverkehrs und des Kfz-Verkehrs.

Der Ringschiuss Nord und die EntlastungsstraBe Schlacht-
hof, waren bereits Bestandteil des StraBenhauptnetzes im
Verkehrskonzept des Jahres "92. Die Anpassung des Ver-
kehrskonzeptes der Stadt an die vielfaltigen stadtebaulichen,
demografischen und wirtschaftlichen Entwickiungen der letz-
ten Jahre wurde 1998 in der 2. Fortschreibung des Verkehrs-
entwicklungsplanes vorgenommen. im Rahmen dieser Fort-
schreibung wurde die 2. Muldebriicke in die Verkehrskonzep-
tion der Stadt Dessau aufgenommen, da die nachstehenden
Zielsteliungen der Stadt- und Verkehrsentwicklung damit
noch wirkungsvoller umgesetzt werden kénnen:

> Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Dessau orien-
tiert auf die schrittweise Durchsetzung eines integrierten Ver-
kehrsmanagements.

> Zwischen dem Umweltverbund (zu Ful, Fahrrad, Bus,
Bahn) und dem KFZ-Verkehr wird eine Arbeitsteilung ange-
strebt, die einen stadivertraglichen Gesamtverkehr zum Ziel
hat. Stadtvertraglich heiBt u. a.:

. Revitalisierung der Dessauer Innenstadt durch Ver-
kehrsberuhigung der Zerbster Straf3e und Verkehrsentla-
stung der KavalierstraBe/Museumskreuzung als Vorausset-
zung innerstadtischen Flairs und einer fiir investoren atirakti-
ven Standortqualitat.

. Entlastung der Wohngebiete sowie der Haupttrassen
des OPNV vom Kfz-Verkehr im Interesse einer wachsenden
Wohnqualitat und im Sinne der angestrebten Férderung von
Bus und Bahn.

. Verbesserung der Straf3enerschlieBung fiir die Gewer-
be- und Industriestandorte zur Starkung des Wirtschafts-
standortes Dessau.

> Die schrittweise Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf ein
Entlastungsstraf3ennetz, das gleichzeitig der Verbesserung
der WirtschaftserschiieBung dient, ist deshalb ein wesentli-
ches Element Dessauer Verkehrsplanung, weiches in der
durch den Stadtrat am 24.3.1999 beschlossenen Zielplanung
zum StraBenhauptnetz seinen Ausdruck gefunden hat. Die
grundlegende Struktur des StraBennetzes im Verkeshrsent-

- wicklungsplan 92, darunter auch die OstrandstraBe, wurden
als Voraussetzung einer stadtvertriglichen Verkehrsentwick-
lung in seiner 2. Fortschreibung bestatigt und erhéartet.

Die als HauptsammelstraBe fungierende Ostrandstral3e dient
einerseits der Entlastung des Stadtkerns und der Wohnge-
biete in Dessau Nord vom veriagerbaren Verkehr und ande-
rerseits der direkten Verkniipfung der StraBenerschlieBung
der Gewerbe- und Industrieunternehmen auf dem Gelande
des Waggonbau Dessau und dem Areal des Schlachthofes
in Dessau Nord mit dem BundesstraBennetz und der dstlich
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Anm.;

Die Ausgangssituation im StraBen-
netzvon 1991 und die bis 2000 reali-
sierten Ausbau-Etappen im Stra-
Banhauptnetz sind dem Planteil des
Verkehrsentwickiungsplanes zu
entnehmen.

Dessaus verlaufenden Bundesautobahn AS.

Mit der OstrandstraBe wird die gleiche Strategie der konse-
quenten Koppelung von WirtschaftserschlieBung mit der Ver-
kehrsberuhigung in Wohngebieten verfolgt, die in den bereits
fertiggesteliten StraBennetzabschnitten (Stdtangente, Rand
straBBe Alten, Westtangente, Sollnitzer Allee usw.) schon heu-
te eine stadtvertraglichere Kfz-Verkehrsfihrung und eine For-
derung der Verkehre des Umweltverbundes ermdglicht,

Ausgehend von der erfolgten Fertigstellung der Stdtangente,
der RandstraBe Alten, der Osttangente, der Westtangente
und der Stidanbindung ist das im Verkehrsentwickliungspian
verankerte Stral3ennetz der Zielplanung zum (berwiegenden
Teil bereits verkehrswirksam.

Die verbliebenen Fehlstellen im kilnftigen Stra3enhauptnetz
der Stadt bestehen im Wesentlichen aus den im Norden der
Stadt Dessau liegenden StraBenabschnitten:

. BahnhofstraBe

. Stadteinfahrt Nord

. OstrandstraiBe

Die nachteiligen Wirkungen dieser Fehistellen im StraBen-
hauptnetz der ndrdlichen Stadtgebiete wurden in einer Ver-
kehrsuntersuchung liber Auswirkungen veranderter StraBBen-
netzstrukturen im StraBenhauptnetz auf Verkehrsentwicklung
und Verkehrszusammensetzung dargestellt. Die im Rahmen
des ExWoSt-Forschungsfeldes “Stadte der Zukunft" erarbei-
tete Untersuchung kommt auf der Grundlage von systema-
tisch ber die Jahre 1991, 1994 und 2000 erhobene Ver-
kehrsdaten zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

*Das innerstddtische HauptsiraBennetz in der Stadt Dessau war in der
Vergangenheit durch eine auf das Stadtzentrum ausgerichtete radiale
StraBennelzstrukiur gepragt. Seit der Wende erfolgt zur Fdrderung von
Lebens- und Einkaufsqualitdt im Stadtzentrum durch Reduzierung des
motorisierten Stral3enverkehrs, ein Urnbau der innerstadtischen Haupt-
straBenstrukiur. Tangentiale RandstraBen sind ergdnzt worden, das radi-
ale HauptstraBennetz wird zu Gunsten der Beschieunigung des OPNV
zurtickgebaut und das aufs Stadtzentrum ausgerichtete Radwegeneiz ist
ergdnzt und im Bestand verbessert worden.

Bereits im Verkehrsentwicklungsplan aus dern Jahre 1992 werden ver-
kehrspolitische Ziele im Sinne einer stadiverirdglichen Mobilitatssteu-
erung formuliert, die in der 2, Fortschreibung des Verkehrsentwickiungs-
planes im Jahr 1999 (mif Beschiu3 des Staditrates Nr.: 939/99 vom
24.03.1999) bestatigt und prazisiert wurden. Auf dieser Grundlage wiir-
den folgerichtig dementsprechende Zielstellungen in die Qualitdtsverein-
barung der Stadt Dessau zum ExWoSt-Forschungsfeld "Stéddte der Zu-
kunft” im Jahre 1997 aufgenommen.

Ein wesentlicher Teil tangentialer Neizergdnzungen konnte im Stden
und Westen der Stadt fertiggestelit werden und stehit dem Kfz-Verkehr
seit Anfang des Jahres 2000 zur Verflgung.

Aufgabe dieser Arbeit im Rahmen von ExWoSt war es, die verkehrlichen
Wirkungen der StralBennetzergédnzungen (Sidtangente, Westtangente,
Osttangente) im Rahmen der indikatorengestitzen Erfolgskontrolle zu
erfassen und 2u analysieren.

Auf der Grundlage von vorliegenden Zahlergebnisse aus den Jahren
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1991 und 1994 und Verkehrszahlungen im Mai/Juni 2000 konnten die
Entwickiungen der Verkehrsbelastung und der -zusammensetzung auf
den radialen Zufahrten zum Stadtzentrum fiir den Rad- und Kfz-Verkehr
und die positiven Auswirkungen von Netzergdnzungsmal3nahmen auf
die Verkehrsentwickiung im Stadtzentrum nachgewiesen werden. Dabei
konnte auch ein Bezug zur Entwickiung von Strukiurdaten (Beviike-
rungs- und Arbeitsplatzentwickiung) zu den lokalen Unterschieden an
den Zéhlstellen hergestellt werden.

In Stadtbereichen, in denen sich bereits die Verkehrsverlagerungen
durch fertiggestellfe Verbindungen fir den Kfz-Verkehr auswirken, konn-
fe ein Rickgang der Kiz-Verketusbelastungen im Stral3enhaupinetz zur
Innenstadt um 45 % erreicht werden. Und der Schwerverkehr hat auf
diesen Straf3en bis zum Jahr 2000 um 57 % gegeniiber dem Jahr 1991
abgenommen.

In den ndrdlichen Stadtteilen, in denen bisher noch keine netzwirksamy
StralBenneubauten zu einer Entlasiung fihren, haben die Belastungen uu
StraBBenverkehr dagegen um etwa 30 % zugenommen, wobei die Bela-
stungen im Schwerverkehr um 10 % angewachsen sind.

Unter Beachtung dieser unterschiedlichen Entwickiungen im Kiz-Verkehr
kann daher nur die Empfehlung ausgesprochen werden, das tangentiale
Straennetz im Norden der Stadt zu ergdnzen, um auf diese Weise den
Innenstadtbereich und auch die angrenzenden Wohngebiete vom verla-
gerbaren Kfz-Verkehr zu befreien, wie dieses bereits erfolgreich im Si-
den und Westen der Stadt geschehen ist."

Damit bestatigt die reale Entwicklung des Stadtverkehrs die
im Rahmen der verkehrsplanerischen Modellrechnungen
nachgewiesenen positiven Wirkungen des neuen StraBBen-
hauptnetzes in der Stadt Dessau.

Aufgrund der stadtischen Beschiussiage zum Verkehrsent-
wicklungsplan und den damit einhergehenden Bewohnerfor-
derungen aus dem Sanierungsgebiet Nord zur wirksamen
Verkehrsentlastung dieses Gebietes wird die "Entlastungs-
straBBe Schiachthof" beresits realisiert -beginnend mit der me-
dientechnischen Erschiief3ung. Uber den Entwurf des B-Pla-
nes Nr. 147 werden - in Verbindung mit der Abwagung einge-
gangener Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren durch
den Stadtrat vom 29.08.01 - die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen dafir geschaffen.

Deshalb werden die oben dargestsllite Verkehrsproblematik
und die abgeleiteten Zielsetzungen der 2. Fortschreibung des
Verkehrsentwicklungsplanes in den Begriindungszusammen-
hang des Plangebietes "Schiachthof Dessau-Nord" einge-
fahrt.

In Umsetzung des Stadtratsbeschlusses vom 24.03.99 sind
zwischenzeitlich die Verfahren zur Umsetzung des Verkehrs-
entwicklungsplanes prazisiert worden. Das Planfeststellungs-
verfahren "2. Muldebriicke" wird paraliel zum Planfeststel-
lungsverfahren "Ringschluss Nord" durchgefithrt. Damit wird
die planungsrechtiiche Sicherung der beiden Vorhaben ent-
sprechend der Funktionszusammenhange beider Bauab-
schnitte der OstrandstraBe zeitgleich festgeschrieben. Die
EntlastungsstrafBe Schlachthof ist Teilabschnitt der Ostrand-
straBe, die, erganzt durch die weiteren Teilabschnitte des zu-
kiinftigen StraBenhauptnetzes, auf der Grundlage des vorlie-
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genden B-Planes realisiert werden soll. Das politische Votum
fr den Bau der OstrandstraBe in allen Teilabschnitten wurde
im Beschluss zur Ausbauplanung des StraBenhauptnetzes
durch den Stadtrat am 05.10.2000 nochmals mehrheitlich be-
stéatigt.

1.3 Sanierungsziele

Gegenliber der formlichen Festlegung der Satzung Gber
stadtebauliche Sanierungsmafinahmen "Sanierungsgebiet
Dessau-Nord" (Beschluss-Nr. 03/94 der Stadtverordneten-
versammlung) und der stadtebaulichen Rahmenplanung fir
das Schlachthofviertel, Stand Jan. 1997, ergab sich zunachst

die Notwendigkeit. den nur fiir Gewerbe geeigneten Anteil
der Flachennachnutzung zu erhéhen und dabei die_der Ver-
und Entsorgung dienenden Flichen zu integrieren.

Damit wurde auch die Neuformulierung der Sanierungsziele,
die sich auf das Plangebiet beziehen, erforderlich.

Die geplante Flachenwidmung liegt zum einen im vorhande-
nen und aus heutiger Sicht in groBerem Umfang zu erhalten-
den Bestand begriindet. Es handelt sich dabei vor allem um
das Kihlhaus mit einer Reihe von Nachnutzungen (Mietba-
sis), eine Autowerkstatt, die Gasversorgung/DVV, Umiorm-
zentrale-Fernwarme und ein Heizwerk.

Zum anderen gibt es fir das Heizwerk (Fernwarmeversor-
gungs GmbH) einen bestehenden Rechtstitel als Ergebnis ei-
ner Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BimSchG) vom 25.10.1994, welcher in den vorbereitenden

=,

_ Upersicht Plangebiet "Schiachthof Dessau-Nor

. e . : L

o
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Untersuchungen von complan 1993 noch nicht berlcksichtigt
werden konnte. Ein Verzicht des Betreibers der Anlage auf
seinen Rechistitel konnte nicht erreicht werden. Diese relativ
hohe Vorbelastung erméglicht kaum noch eine Ausdehnung
der Wohnfunktion im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes
in Richtung Osten. Selbst fir die Wohnnutzung innerhalb ei-
nes Mischgebietes werden die Grenzwerte erreicht.

Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete waren im weiteren
die prognostizierten larmrelevanten Auswirkungen der Ost-
randstrafle, Teilstiick EntlastungsstraBe Schiachthof, in die
Planung einzustellen.

Auf der Basis eines vorliegenden Schallschutzgutachtens
(siehe auch Kap. 6.1.4 und 7.3.1) ist die Fesisetzung von .
missionswirksamen flachenbezogenen Schalileistungspege!
fir die Gewerbegebiete und passiven SchallschutzmaB-
nahmen far fast alle geplanten Gebiete notwendig. Diese Si-
tuation wurde in den Sanierungszielen beriicksichtigt.

. .EntlastungsstraBe Schiachthof”

Aufgrund der vorgenannten Situation wird mehr gewerblicher
Gitterverkehr (insbesondere Lkw-Verkehr)} entstehen. Es ist
erklartes Ziel der Stadt, den Gewerbeverkehr weitgehend
aus den Wohnbereichen des Sanierungsgebietes herauszu-
I6sen. Deshalb wird die bisher in der stadtebaulichen Rah-
menplanung vorgesehene Nutzung der Schiachthofstraf3e
und der EduardstraBe als Zufahrtswege zum Plangebiet
"Schlachthof Dessau-Nord" unter den Bedingungen des er-
hohten LKW-Verkehrs nicht mehr giinstig.

Im vorliegenden Konzept soll die ,EntlastungsstraBe
Schlachthof* deshalb 3 Funktionen Gibermehmen:
a)  ErschlieBung der angrenzenden Bauflachen
b)  Entlastung fiir die unmitielbar angrenzenden Wohnge-
biete des Sanierungsgebietes Dessau Nord, insbeson-
dere fur die Schiachthofstrai3e,
EduardstraBBe, Mendelssohnstra3e und Lessingstraf3e
¢}  Verbindung als Teilstiick des Ringschlusses Nord
(zu einem spéteren Zeitpunkt)
Die Verbindungstunktion basiert auf dem Beschiuss der
zweiten Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Dessau (StadtratsbeschiuB Nr. 939/99 vom 24.03.99).
Bei der Konkretisierung der Verkehrs- und Fachplanungen
Ringschluss Nord, Entlastungsstra3e und zweite Mulde-
briicke liegen auch die nachsiehenden Grundséatze der Des-
sauer Verkehrsplanung als Oberziele zugrunde:
> Verkehrsentlastung der Innenstadt und der
Wohngebiete
> Stadtventragliche und leistungsgerechte Verkehrs-
erschlieBung der Gewerbe- und Industriestandorte

Die angestrebte Verkehrsberuhigung des Stadizentrums und
des Stadtgebietes Nord ist allein durch den Bau der Stadtein-
fahrt Nord, also unter Verzicht auf die Realisierung des Ring-
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schlusses und der zweiten Muldebriicke, nicht umsetzbar.
Die bei dieser StraBennetzkonstellation zu erwartenden taqli-
chen Verkehrsmengen, ca. 19.000 Kfz/24 h im Bereich des
Friederikenplatzes, ca, 12.000 Kfz/24 h in der KarlstraBe und
15.000 Kfz/24 h in der Kurt-Weill-StraBe (Abschnitt zwischen
Albrechisplatz und KatlstraBe) wilrden zu einem neuen stad-
tebaulichen Mi3stand fiihren, der den oben genannten Pla-
nungsqgrundsétzen hingichtlich der Wohnqualitédt und den bis-

herigen Sanierungszielen widerspricht, weil sich die gegen-

wartigen Verkehrsbedingungen deutlich verschlechtern wiir-
den.

Der Bau des Ringschlusses, der EntlastungsstraBe Schlacht-
hof und der zweiten Muldebrilcke sichert schon ohne flankie-
rende verkehrslenkende MaBnahmen eine deutliche Minde-
rung der Verkehrszunahme in Dessau Nord, er gewahrleistet
die angestrebte Verringerung der derzeitigen Verkehrsbela-
stungen in den Wohnguartieren, insbesondere im Zuge der
Kurt-Weill-StraBe, der Karlstraf3e und des Friederikenplaizes
allerdings noch nicht im vollen Umfang.

Deshalb muss die Kopplung der geplanten StraBennetzer-
weiterung mit restriktiven, verkehrslenkenden MaBnahmen
im Stadtgebiet Nord erfolgen. Die Einflihrung von MafBnah-

men nach dem Tempo-30-Konzept der Stadt Dessau
(Rechts-vor-Links-Regelungen in den jetzigen HauptstraBen,
Lichtsignal-ZufiuBbegrenzungen, Geschwindigkeitsminderun-
gen durch Engstellen usw.) im Zusammenhang mit dem Bau
des Ringschlusses und der zweiten Muldebricke werden je-
doch zu deutlich starkeren Verlagerungseffekten des wohn-
gebietsfremden Verkehrs und somit zur Verkehrsberuhigung
der "nérdlichen” Wohngebiete fithren.

Nach den Modellrechnungen unter EinschluB der baulichen
und verkehrsienkenden MaBnahmen kann eine Senkung der
Verkehrsbelastungen in Dessau Nord gegentber dem Istzu-
stand (bei gleichzeitiger Verkehrsentlastung im Dessauer
Stadtzentrum) nachgewiesen werden.

Die Dimensionierung der Entlastungstra3e Schlachthof soll
sich gegenilber dem bisher geplanten "ErschlieBungsstan-
dard"” aufgrund der beschriebenen 3 Funktionen nicht &n-
dern. Nur in den Knotenpunktszufahrten wird bei der Funk-
N tion ¢ die Einordnung von Linksabbiegespuren notwendig.

. "Ostrandstrai3e’

Die gesamte OstrandstraBe (also auch dis Entlastungsstraf3e
Schlachthof) soll keine Widmung als Bundes- oder Landes-
stra3e erhalten, sondem eine GemeindestraBe werden. Des-
halb ist ein Planfeststellungsverfahren von vornherein nicht
zwingend notwendig. Nach § 37 Abs. 4 StrGLSA kdnnen Be-
bauungspléne die Planfeststellung ersetzen.

Dies gilt besonders in bebauten Innenbereichen, bei denen
neben den straBenrechtlichen Ausweisungen gleichzeitig die
bauliche Nutzung der Nachbargrundstiicke geregelt werden
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soll. Das trifft auf das Plangebiet zu. Ebenso sind Abschnitts-
bildungen zuldssig, wenn diese eine selbstandige Verkehrs-
bedeutung haben. Im konkreten Fall wiirde die Ostrandstra-
Be in 3 Abschnitte gegliedert:

1.BA EntlastungsstraBe Schlachthof von
LessingstraBe bis Friederikenplatz

2.BA Ringschluss Nord von der ErschlieBungsstraBe
Industriepark Waggonbau bis zur LessingstraBe

3.BA 2. Muldebriicke vom Friederikenplatz bis zur
Oranienbaumer Chaussee

Fir den 1. BA wird das Baurecht (ber den vorliegenden Be-
bauungsplan herbeigefihrt. Fir den 2. und 3. BA ist ein Plan-
feststellungsverfahren vorgesehen. Die selbstéandige Ver-
kehrsfunktion des Abschnittes ,Entlastungsstraf3e Schlacht-
hof" ergibt sich aus den oben beschriebenen ErschlieBungs-
und Entlastungsfunktionen.

Um eine ,durchgéngige Betrachtung" alier drei Abschnitie zu
sichern, wurde fir die gesamte OstrandstraBe eine UVS er-
arbeitet, die in die Begriindung des Bebauungsplanes ein-
flief3t {siehe auch Kap. 3.3.3, 5.5 und 6). Aus dem Ergebnis
dieser UVS ist ersichtlich, dass dem Gesamtvorhaben fur die
dort behandelten Sachverhalte auch im 2. und 3. Abschnitt
keine uniiberwindbaren Hindernisse entgegenstehen. Somit

sind aus umweltrelevanter Sicht die Sanierungsziele nicht
weiter zu ergdnzen oder zu andern,

. Abgeleitetete Ziele

Auf der Grundlage der 1993er Oberziele "Umgestaitung des
Schlachthofes mit Offnung zum Wohngebiet und Herstellen
der Durchlassigkeit flir Bargerinnen und Blirger" sowie der
"Verknipfung von Wohngebiet und Grinflachen mit dem
Landschafisraum Muldufer" wurde Anfang 1997 eine stédte-
bauliche Rahmenplanung fir das Schiachthofgelénde erar-
beitet und mit seinem Freiraum- und ErschlieBungskonzept
sowie dem mdglichen Baumassen- und Nutzungskonzept be-
schiossen. Daraus wurde ein B-Plan-Vorentwurf "Schlachthof
Dessau-Nord" entwickelt, der die heutigen Anforderungen
aus der Fortschreibung der Verkehrsentwicklungsplanung
und die Mdglichkeiten zur Weiternutzung der restlichen Be-
standsgebaude und nach der Aufgabe des Schiachthofgelén-
des etablierten Nutzungen nicht konsequent absicherte. Die
Berlicksichtigung der beschlossenen 2. Fortschreibung des
Verkehrsentwicklungsplanes und der heutigen Bestandssitu-
ation erfordern ebenso eine Fortschreibung der Sanierungs-
ziele, die dem jetzigen Bebauungsplan-Entwurf zugrunde lie-
gen sollen.
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oben: Lufibild mit Sanierungsgebiets-
grenzen und Darstellung des aktuell
geplanten Strafiennetzes im Plange-
biet des BPI. Nr. 147

Die Sanierungszieie in der "Stid-
tebaulichen Rahmenplanung fiir
das Schilachthofviertel" (Jan.
1997):

in der Rahmenplanung fir das
Schlachthofviertel wurden Anfang
1997 die Sanierungsziele konkreti-
siert. Dazu wurde im Vorwort des
Baudezermenten ausgefihrt: "...S0
deutlich die stAdtebaulichen Ziele
fir die straBenbegleitende Grin-

DESSAU

Die in der nebenstehenden linken Spalte zitierten "“alten” Zie-

le des 1997er Rahmenplanes sind so allgemein gehalten,

dass sie auch heute weiter gelten kénnen. Inshesondere
bleibt das in der bisherigen Bauleitplanung bereits formulierte

Ziel, an geeigneter Stelle im Stadtgebist Dessau einen Er-
satzstandort fur die Verlagerung des Tierheims am Rei-
chardtwall zu finden. Die in der Zwischenzeit konkretisierten
weiteren Dessauer Entwickiungs-Randbedingungen machen
jedoch auch eine Konkretisierung der Sanierungsziele erfor-
derlich, welche -soweit méglich- in den verbindlichen Bauleit-
plan zu Gbersetzen sind:

. Beriicksichtigung der Ziele und Inhaite der 2.

Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes
durch
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derzeitbebauung und deren block-
bildende Erganzungen mittlerweile
auch formuliert und zum Teil erfolg-
reich umgesetzt sind, so offen sind
die konkreten Ziele fir die bauliche
Entwickiung im  ehemaligen
Schiachthofgelande.”

In der Analyse hei3t es im be-
schlossenen Rahmenplan weiter:
"...Das Schlachthofviertel liegt an
der Nahtstelle zwischen der griin-
derzeitlichen Stadtentwicklung, die
im Westen anschliet, und dem auf
die Landschaft bezogenen shema-
ligen Birgerpark Friedrichsgarten
imOsten. Diese Nahtstelle istdurch
das Kraftwerk, die vorhandenen
Bahnanlagen, gro3e Garagenan|a-
gen undweitere unstrukturierte Ge-
werbenuizungen sowie das brach-
gefallene Schlachthofgelande
seibst nicht verbindend ausgestal-
tet, sondern als trennende Fuge
Gbriggetblieben.

AuBer der Frage nach der sinnvol-
len Nutzung ist die verkehrliche Ein-
bindung zu beantworten... Heute
wird selfbstverstédndiich von einer
Fortsetzung der StraBe Friederi-
kenplatzals Riickgrat der Schiacht-
hoferschiieBung ausgegangen...
Dariiberhinaus sind die Rudimente
der griinderzeitlichen Blockrandbe-
bauung als Ansdize einer erstre-
benswerten Blockbildung und die
Typologie der Stadtvillen am Muld-
ufer interessant. So sollen die er-
haltenswerten  griinderzeitlichen
Baustrukturen in der neuen Kon-
zeption bericksichtigt werden. Im
Ubrigen relativieren die vorhande-
nen und bieibenden gewerblichen
und industriellen Baustrukturen die
Suche nach dem geeigneten stad-
tebaulichen Mafstab."

Zusammengefasst lassen sich da-
mit als Ziele fur die Planung und na-
tirlich die Umsetzung dieser Pla-
nung nennen:

» die Wiederherstellung histori-
scher Beziige,

» die Verflechtung von Stadt-
und Landschaftsraum sowie

= die Etablierung mdglichst
gemischier Nutzungen zur
Sicherung einer nachhaltigen
Stadtentwickiung

- Ubernahme der StraBennetzerweiterung und
- Kogplung mit restriktiven, verkehrslenkenden
MaBnahmen im Sanierungsgebiet Nord

. Sicherung von Flachen fiir eine zweite Mulde-
briicke

. Sicherung und vertragliche Weiterentwicklung der
vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe,
Versorgur)_i) unter Beachtung grungestalterischer
und stadtékologischer Aspekte und Beriicksich-
tigung vorhandener Vorbelastungen

. Festsetzung von immissionswirksamen flachen-
hezogenen challleistunﬁspegeln fiir Gewerbege-
biete und passiven SchallschutzmaBnahmen fur
Wohnfunktionen

. Sicherung vorhandener Sport- und Freizeitanlager

. Flichenrecycling statt Neubau auf der griinen
Wiese

. Integration von denkmalgeschiitzten Gebauden in
das stddtebauliche Gesamtkonzept

. Verflechtung von Stadt- und Landschaftsraum im
Zuge des Aufbaus eines internen Freiraumsystems

1.4 Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des B-Planes ist aus nachstehenden Griln-
den erforderlich:

- Fortfuhrung bisher erfolgreicher Sanierungsmafinahmen

- Planung und Realisierung der das Plangebiet querenden
und erschlieBenden StraBen mit dem "Riickgrat" der Entla-
stungsstralBe

- Zonierung der beabsichtigten und sich Gberwiegend aus
dem Bestand ergebenden Nutzungsmdéglichkeiten in Wech-
selwirkung zu Auswirkungen der o.9. kiinftigen Funktion "C"
der Entlastungsstrafe.

Aufgrund dieses stadtebaulichen Ordnungsbedarfs wird der
Bebauungsplan als vorzeitiger B-Plan geman § 8 Abs. 4
BauGB vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist untrennbar die
komplette Neuordnung der technischen und verkehrlichen In-
frastruktur verknlpft. Dies ist ein entscheidender Ansatz-
punkt fiir die Umsetzung der Sanierungsziele und den Ein-
satz umweltschonender MaBnahmen/Verfahren/Einrichtun-
gen/Methoden im Sinne der nachhaitigen Stadtentwicklung.

Der Umbau des fritheren Schlachthofgelandes stellt einen
wichtigen Baustein der Innenentwicklung der Stadt Dessau
dar, weil damit der Forderung nach sparsamem Umgang mit
der nicht vermehrbaren Ressource "Boden" entsprochen
wird.
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2 Lage, raumlicher Geltungsbereich

2.1 - Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand Dessaus, zwischen
den griinderzeitlichen Stadtquartieren im Bereich Lessing-,
Mendelssohn-, Karl-, Rabe-/Reinicke- und Schiachthof-Stra-
Be und dem auf die Landschaft bezogenen ehemaligen Bur-
gerpark Friedrichsgarten im Osten, der durch die Mulde be-
grenzt wird.

Aus dem Titelblait dieser Begrindung und nebenstehendem
Luftbild kann die Lage im Stadtgebiet entnommen werden.
Der detaillierte Verlauf der Plangebietsgrenzen ist aus der
Planzeichnung des B-Planes Nr. 147 ablesbar.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst sich folgen-

dermaBen umschreiben:

Im Uhrzeigersinn wird er in etwa begrenzt

. im Norden durch die LessingstraBBe,

. im Osten durch die wasserseitige Béschungsschulter
des Reichardtwalls sowie den landseitigen Dammfuss
der Dessau-Wétrlitzer Eisenbahn (gegeniiber dem
bisherigen Entwurf unter Ausschluss des bahneigenen
Flurstickes 1077},

. im SUden/Siidosten durch den landseitigen Dammifuf3
des Hochwasserschutzdeiches entlang der Mulde
{Der Geltungsbereich des B-Planes ist im Verfahrens-
verlauf an die Grenze des laufenden Planfeststel-
lungsverfahrens fir die Deichrekonstruktion angepasst
worden),

. im Westen durch die Schlachthofstra3e/Eduardstraie.

. Der Geltungsbereich des B-Planes (Satzung) wurde
gegentuber der Planfassung (Entwurf} des Standes
12.12. 2002 geringfiigig aufgrund einer Angieichung
mit dem Zuordnungsplanverfahren (ZOP) 141 "Sport-
platz Einheit* gedndert. Betroffen ist ausschlieBlich
kommunales Flurstickseigentum.

3 Planungsrecht,
Sonstige relevante Planungen

3.1 Planungsrechtliche Situation

Bis zur endgiiltigen Rechtskraft des B-Planes kénnen Bauan-
trége nach § 33(1) BauGB beurteilt werden. Dabei sind die
Festsetzungen des B-Plans schriftlich anzuerkennen. Dari-
berhinaus gelten aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet die
Regelungen des §144(1,2) BauGB.

Der Flachennutzungsplan (FNP), der vom Stadtrat beschlos-
sen und im Genehmigungsverfahren befindlich ist, stellt fir
das Plangebiet gemischte und gewerbliche Bauflachen dar.
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Der vorliegende B-Plan Nr. 147 ist insofern aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
Geman §2 Abs.3 Nr.3 Umweltvertraglichkeitspriffungsgesetz
Anm.: (UVPG) miissen Bebauungsplane, die ein Planfeststellungs-

Das Planfeststeliungsverfahren fiir
die Rekonstruktion des Hochwas-
serschutzdammes im Stiden / SUd-
osten ist eingeleitet.

verfahren ersetzen, dann einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterzogen werden, wenn das beabsichtigte Vorhaben
in der Anlage zu § 3 UVPG aufgelistet ist. Das im Plangebiet
relevante StraBenbauprojekt "Ringschluss Dessau-Nord" ist
ein Vorhaben, das mit seinen Abschritten Ringschluss-Nord
und 2. Muldebriicke Gber ein Planfeststellungsverfahren ab-
gesichert wird. Da es sich aber um keine Bundesfermnstraf3e
handelt (sondern um eine HauptsammelstraBBe C V), ist eine
Umweltvertrdglichkeitsprilfung (UVP) nicht zwingend vorge-
schrieben. Die Stadt Dessau hat wegen der Bedeutung des
StraBenbauprojekts "Ringschluss Dessau-Nord" beschlos-
sen, dennoch eine UVP durchzufihren und dementspre-
chend die Umweltvertraglichkeitsstudie "UVS Ringschluss
Dessau-Nord mit zweiter Muldebriicke" als wesentlichen Teil
der UVP erarbeiten lassen (sh. Anhang Quellen).

Da der Abschnitt "EntlastungsstraBe Schlachthof" hinsichtlich
der Planungsgrundlagen allerdings schon weit entwickelt und
mit der stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet des Schlacht-
hofes direkt verknilpft ist sowie die Dringlichkeit der Sanie-
rungsfortfiihrung besteht, soll dieser Abschnitt innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr.147 planungsrechtlich ab-
gesichert werden.

Die Ergebnisse des B-Plans stimmen mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Ulberein.

3.2 Sonstige relevante Planungen

. Das Plangebiet ist Teil des festgesteliten Sanierungs-
gebietes Dessau-Nord (sh. auch "Vorbereitende Untersu-

chung").

. Im stadtebaulichen Rahmenplan zum Schlachthofvier-
tel (1997) wird das Plangebiet als Nahtstelle zwischen stadti-
scher Bebauung und Landschaft (Muldaue) gesehen. Es
nimmt Vernetzungsfunkiionen wahr und muss dementspre-
chend ausgebildet werden.Im Obrigen sind die Sanierungs-
ziele wie vorgenannt zu konkretisieren.

. Der Landschaftsplan der Stadt Dessau wurde im inhalt-
lichen Arbeitsstand des Entwurfes in den Flachennutzungs-
plan Ubernommen, welcher zur Genehmigung im LVA einge-
reicht wurde. Zu der geplanten Bebauung des Schlachthof-
viertels werden im Landschaftsplan keine erheblichen Be-
denken geauBert.

. Ein auf den Geltungsbereich des B-Planes 147 bezo-
gener Grinordnungsplan (GOP) wird in den Bebauungsplan
integriert. Dies erfolgt mit vorliegendem Entwurf unter Einbe-
ziehung der v.g. Beschlusslage zur Abwagung.
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Anm.:

Die wesentlichen Ergebnisse der
o.a. UVS sowie weitere fir die UVP
erforderlichen Aussagen sind in die-
se Begriindung integriert. Flr ge-
nauere Informationen wird das Her-
anziehen der Originalarbeiten emp-
fohlen.

’ Die UVS zur OstrandstraBe wird im Grinordnungsplan
beriicksichtigt,

. Die schalltechnische Untersuchung des Biiros Dr. Z3lI-
ner zum B-Plan Nr. 147(1999) und die schalltechnischen Be-
rechnungen zum Neubau der EntlastungsstraBe Dessau-
Nord (Halle-Projekt 9/2000) werden far die B-Plan-Festset-
zungen bericksichtigt.

. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Satzungsfassung des
B-Planes wird das Zuordnungsverfahren (ZOP) 100.1 mit Be-
stand "Schlachthof* durchgefihirt. Im Rahmen neuer Zuord-
nungen erfolgen geringflgige Anderungen in der Flache-
nausweisung und damit Angleichungen an den zukiinftigen
Stand der Zuordnung.

. Der Geitungsbereich des B-Planes wird daruber hinaus
vom ZOP 141 "Sportplatz Einheit" im dstlichen Anschiuss be-
rahrt.

3.3 Verfahrenverlauf

» Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Schlachthof
Dessau-Nord" wurde am 29.11.1995 beschlossen (Aufstel-
lungsbeschluss Nr. 771/95 des Stadtrates der Stadt Dessau)
und am 18.12.1995 bekanntgemacht.

» Es wurde eine frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Dabei erfolgte vom 01.08.-
29.08.1997 die Offeniage des stadtebaulichen Rahmenplia-
nes im damaligen Sanierungsamt.

* Geman § 4 BauGB sind die von der Planung berthrien
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.11.1997
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

* Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 09.06.1999
beschlossen und in der Zeit vom 10.06.1999 bis zum
12.07.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

* Der Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss hat am
27.11.2000 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen
und zur 2. éffentlichen Auslegung bestimmt.

Weil sich inhaltlich und verfahrenstechnisch in der Zwischen-
zeit Anderungen ergeben haben, wird der Verfahrensschritt
der Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) auf Grundlage des § 3
Abs. 3 BauGB wiederholt. '

* In der Zeit vom 04.01.2001bis zum 05.02.2001 hat der Ent-
wurf des Bebauungsplanes ermneut offengelegen.

+ Der Stadtrat hat am 29.08.2001 die vorgebrachten
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange gepriift.

* Der Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss hat am
26.02.2003 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen
und aufgrund der sich ergebenden weiteren Anderungen zur
3. offentlichen Auslegung bestimmt.
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* in der Zeit vom 07.04.2003 bis zum 09.05.2003 hat der Ent-
wurf des Bebauungsplanes emeut offengelegen.

» Der Stadtrat hat am 17.12.2003 die vorgebrachten
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange gepruft.

Die Anregungen der Trager offentlicher Belange und der Bir-
ger aus dem bisherigen Verfahren sind auf der Basis der
vom Stadtrat gefassten Abwagungsbeschliisse im vorge-
schriebenen Umfang in die vorliegende Genehmigungs-Fas-
sung des B-Planes Nr. 147 eingeflossen.
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4 Planungskonzept

4.1 Verkehrskonzept

Entsprechend der zweiten Fortschreibung des Verkehrsent-
wickiungsplanes wird davon ausgegangen, dass die StraBen
in Dessau Nord einschlieBlich des Friederikenplatzes iiber-
wiegend nur noch der verkehrlichen ErschlieBung des Stadt-
teils dienen. Durch die HauptsammelstraBe "Ringschluss
Dessau Nord" mit einem geplanten zweiten Muldtbergang
soll die Anbindung an das HauptsiraBennetz erfolgen. Die
EntlastungsstraBe Schiachthof ist Teil des Ringschlusses
Nord und dient gleichzeitig auch der Entlastung des Stadt-
teils Dessau-Nord von gebietsfremdem Verkehr.

Neben der notwendigen ErschiieBungsfunktion sichert die
EntlastungsstraBe Schlachthof in Verbindung mit dem Ring-
schluss Nord und der 2. Muldebriicke eine stadtvertragliche
Fihrung des Gewerbe- und Wohngebietsverkehrs zwischen
dem (bergeordneten Stral3ennetz (B 185, B 184) und dem
entstehenden Gewerbe- und Mischgebiet auf dem Schlacht-
hofgeldnde sowie den griinderzeitlichen Wohngebieten, da
die bisher notwendige Nutzung der SchlachthofstraBe als
Hauptzufahrt entfallen kann. Erst dadurch wird die dont be-
stehende geschwindigkeitsreduzierende Mafnahme voll
wirksam. Gleichzeitig kénnen die neu zu projektierenden Ost-
Waest-Stra3enanbindungen im B-Plan-Gebiet ebenfalls ge-
schwindigkeitsreduziert oder verkehrsberuhigt gestaltet wer-
den.

Die Ostrandstraf3e bedeutet ein StraBenneubauvorhaben. Es
ist Bestandteil des im Verkehrsentwicklungsplan festgesetz-
ten kiinftigen StraBenhauptnetzes der Stadt Dessau.

Mit dem Bau der OstrandstraBe wird die gleiche Strategie der
konsequenten Koppelung von WirtschaftserschlieBung mit
gleichzeitiger Verkehrsberuhigung in Wohngebieten verfolgt,
die in den bereits fertiggestellten StraBenabschnitten (Std-
tangente, Westtangente, Sollnitzer Allee usw.) schon heute
eine stadtvertragliche Filhrung des Kfz-Verkehrs und eine
Foérderung der Verkehre des Umweltverbundes erméglicht.

Die Bindung erheblicher Verkehrspotentiale durch die Ost-
randstraf3e, die die Verkehrsstréme in Nord-Sild- sowie
Nord-Ost- Richtung um die Innenstadt und das Stadtgebiet
Dessau Nord fUhrt, sichert eine erhebliche Verkehrsentla-
stung der Dessauer Innenstadt und des Stadtteiles Dessau-
Nord, insbesondere im Bereich der KarlstraBe, Kurt-Weill-
StraBe und AlbrechtstraBe sowie des Friederikenplatzes.
Durch den Netzschluss zwischen der an die B 184 angebun-
denen HaupterschiieBungsstraBe des Industrieparks Wag-
gonbau Dessau (WBD), der ErschlieBungsstraBe des Gewer-
begebietes auf dem Schlachthofgelande (EnilastungsstraBBe
Schlachthof) und der B 185 (Autobahnzubringer-Ost) wird
neben Entlastungseffekten im Stadtgebiet Dessau-Nord und
im Stadtzentrum auch die ErschlieBungsqualitat der genann-
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unten: ten Gewerbestandorte nachhaltig verbessert.

Integration des StraBennetzes auf der D16 OstrandstraBe gliedert sich in 3 Bauabschnitte:

Basis der 2. Forischreibung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes Dessau mit a) 1.BA EntlastungsstraBe Schlachthof

den Unterabschnitten der Entlastungs-  b) 2.BA Ringschluss Nord

straf3e Schiachthof und 2. Mulde- c) 3.BA 2 -
britcke in das Luftbild/Stand 1997 ) - Muldebriicke

4.1.1 EntlastungsstraBe Schlachthof

Die Trassenldnge des Neubauabschnittes
EntlastungsstraBe Schlachthof betragt ca.
750 m. Als StraBenquerschnitt ist eine Fahr-
bahn mit zwei Fahrstreifen und einem ein-
seitigen Rad-/Gehweg vorgesehen.

Der Bauanfang der Entlastungsstraf3e

[l Schiachthof wird durch die Lage des Frie-
Bl derikenplatzes und der 2. Muldebriicke be-
stimmt.

3l Das Bauende bildet die Einmundung Les-

§ singsiraBe/EntlastungsstraBe Schiachthof,
die in ihrer Lage auf die Fortfiihrung des

| Straflenzuges im Bauabschnitt Ringschluss
| Nord abgestimmt wird.

Die Neubaustrecke der EntlastungsstrafBe
Schlachthof lehnt sich (ber weite Bereiche
an die Trasse die bisherigen Gleisanlagen
der Anschlussbahn des Heizwerkes-Ost und
an die bestehenden StraBenfiihrungen an.
Damit kann die 6kologische Eingriffsinten-
sitat des StraBenbaus gemindert werden
und eine beidseitige, also optimale Erschlie-
Bungsfunktion der EntlastungsstraBe er-
reicht werden, ohne in bestehende Bebau-
gl ung eingreifen zu miissen.

§l Die EnilastungsstraBe Schlachthof ist Be-
a8 standteil des im Verkehrsentwicklungsplan
B und im Entwurf zum Flachennutzungsplan

| festgesetzten kinftigen StraBenhauptnetzes
der Stadt Dessau.

Nach §3 des StraBengesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt ist die EntlastungsstraBe
Schlachthof als Gemeindestrafie zu klassifi-
| zieren. Diese Einstufung gilt sowohl fiir die

| Entlastungsstral3e als Einzellésung (vorge-
zogene Realisierung) als auch in Verbin-

Ell dung mit dem Ringschluss Nord und der 2.
Muldebrlicke.

§ Entsprechend der funktionalen Gliederung
§ des StraBBennetzes geméaB RAS-N ist die
Entlastungsstra3e Schlachthof als Haupt-
sammelstraBe {C IV) einzustufen.
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4.1.2 Bestehende Verkehrsverhéltnisse

Aus der Verkehrserhebung des Quell-, Ziel- und Durch-
gangsverkehrs in Dessau Nord ergeben sich folgende Kenn-
ziffern fiir den Istzustand des StraBenverkehrs in diesem
Stadtgebiet:

. Fir das Stadtgebiet Dessau Nord &stlich der Albrecht-
straBe wurden folgende Verkehrsstrome ermittelt:
- Quellverkehr ca. 5.600 KFZ/24h
- Zielverkehr ca. 5.300 KFZ/24h
- Durchgangsverkehr ca. 6.800 KFZ/24h

. Der Anteil des Durchgangsverkehrs in Dessau Nord,
also des Verkehrs, der weder sein Ziel noch seine
Quelle in Dessau Nord hat, betragt ca.55% an dem in
das Stadigebiet einfahrenden bzw. aus dem Gebiet
ausfahrenden Verkehr.

. Der starkste Durchgangsverkehr wurde in der Albrecht-
straBe und zwischen der Kurt-Weill-StraBe und dem
Friederikenplatz ermittelt. Fir die Wegebeziehungen
Friederikenplatz-GoethestraBe und Friederikenplatz-
SchillerstraBe bewegen sich die Durchgangs-
verkehre im vernachlassigbaren Bereich.

Die bestehende Verkehrssituation im Stadigebiet Dessau-
Nord wird gegenwartig durch eine hohe Verkehrsbelastung
der grilnderzeitlichen Wohnquartiere geprégt. Besonders die
Belastung des StraBenzuges Albrechtstrafe - Kurt-Weill-
StraBe - KarlstraBe - Friederikenplatz stellt eine Konflikisitua-
tion dar, die nicht mit den Zielen des Verkehrsentwicklungs-
planes zur Verkehrsberuhigung von Wohngebieten der Stadt
Dessau vereinbar ist.

4.1.3 Zukiinftige Verkehrsverhaltnisse

Die schrittweise Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf ein Entla-
stungsstraBennetz, das gieichzeitig der Verbesserung der
WirtschaftserschlieBung dient, ist ein wichtiges Planungsin-
strument, welches in der am-24.3.1999 durch den Dessauer
Stadtrat beschlossenen 2. Fortschreibung des Verkehrskon-
zeptes der Stadt seinen Ausdruck gefunden hat.

Die StraBennetzstruktur fiir den B-Plan Nr. 147, in dessen
Geltungsbereich die EntlastungsstraBe Schlachthof liegt,
wurde folgerichtig aus der aktuellen Verkehrsentwicklungs-
planung der Stadt Dessau und den damit verbundenen politi-
schen Zielen der Stadt- und Verkehrsentwicklung abgeleitet.
MafBgebend fiir die Struktur des im Geltungsbereich des B-
Planes liegenden StraBennetzes ist die als Entlastungsstra-
Be Schlachthof bezeichnete Nord-Siid orientierte Straf3en-
achse, die als Spange zwischen dem Friederikenplatz und
der Lessingstraf3e liegt.

Die Ubrigen Erschlief3ungsstraBen des B-Plangebietes ver-
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binden das bestehende Straennetz des Stadtgebietes Des-
sau-Nord mit der EntlastungsstraBe Schlachthof.

Entgegen dem Beschluss (iber die Abwagung zu den vorge-
brachten Anregungen zum Planentwurf (Stand 23.10.2000)
vom 29.08.2001 hat hierbei folgende Anderung in der Stra-
Benplanung stattgefunden: Die vorgesehene StichstraBe mit
Wendehammer (verlangerte MendelssohnstraBe) entfallt, da
nach nochmaliger Prifung des Kosten-Nutzen-Verhaltnisses
sowie der ErschiieBungserfordernisse entschieden wurde,
statt der StraBBenfiihrung hier eine durchgehende Rad-/Fuf3-
wegeverbindung zwischen Eduardstrale und Entlastungs-
straf3e vorzusehen.

Die EntlastungsstraBe Schlachthof ist eine selbsténdige, nut
zungsfahige ErschlieBungsstralBe im Gewerbegebiet
Schlachthof, die in Verbindung mit der 2. Muidebriicke und
dem Ringschluss Nord auch ber den Bebauungsplan hin-
ausreichende Verkehrsaufgaben bernehmen soll.

Als nutzungsfahiger Unterabschnitt dient die Entlastungsstra-
Be Schiachthof der StraBenerschlieBung der bestehenden
und kiinftigen Gewerbeunternehmen auf dem Areal des
Schlachthofes in Dessau Nord und der Entlastung von
WohngebietsstraBen (Schlachthofstr., Eduardstr., Les-
singstr.) in Dessau Nord vom verlagerbaren Kfz-Verkehr, ins-
besondere vom Wirtschafts- und Schwerverkehr und dem
Wirtschaitsverkehr aus der Scheplake.

Unter Ansatz der vollstandigen Wirksamkeit des Ringschlus-
ses Nord und der 2. Muldebrlicke fungiert die Entlastungs-
straBe Schlachthof u.a. als direkter Zubringer von den Ge-
werbestandorien (Gewerbegebiet Schlachthof, Industriepark
Waggonbau Dessau) zur Bundesautobahn A9 und zum tbe'
geordneten Bundesstraennetz (B184, B185) und ermdglicht
s0 eine umfassende Verkehrsentlastung von Stadtkern und
Wohngebieten.

Durch den Vergleich der Planungsfille chne Ostrandsira-

Be/EntlastungstraBennetz gema Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt Dessau (PF 0.2) mit einer Belegung (auf3erhaib

Plangebiet)
- SchlachthofstraBe  11.377 KFZ/24h
- KarlstrafBe 7.617 KFZ/24h

und mit voll funktionstahiger Ostrandstr. (PF As-4.4/605 Vb)

- SchiachthofstraBe 4.643 KFZ/24h (-6.743!)

- Karlstra3e 5.871 KFZ/24h (-1748!)
wird die bestehende Konflikisituation und die Méglichkeit der
Konfliktminderung zwischen der dortigen Uberwiegenden
Wohnnutzung und dem flieBenden Verkehr, insbesondere
dem Durchgangsverkehr, durch die Verwirklichung der votlie-
genden Planung im Rahmen des Verkehrsentwicklungspla-
nes verdeutlicht.
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Die EntlastungsstraBe Schlachthof hat die folgenden 3 ver-
kehrlichen Aufgaben:

a)  Direkte StraBenerschliefung fir die geplanten und vor-
handenen Gewerbeansiedlungen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Nr. 147:

Die ErschlieBungsfunktion der EntlastungsstraBe Schlachthof

ergibt sich aus den im vorliegenden B-Plan entlang dieser

StraBBenachse vorgesehenen Gewerbegebieten, deren Stra-

Benanbindung direkt Giber die EntlastungsstraBe Schlachthof

realisiert wird.

b)  Wohngebietsverirdgliche StraBenanbindung der
bestehenden Gewerbeansiedlungen innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereiches des BPI. Nr. 147:

Die im Bereich der LessingstraBe/Scheplake bestehenden

Gewerbebetriebe

. Gaitertransporte A. Qertel

. Baustoffservice GmbH Dessau, Baustoffe und
Malerbedarf, GroB3- und Einzelhandel

. Gartnerei Steffen

. Gefahrenmeldetechnik Hermann GmbH

Sanitdr-, Gas- und Heizungsinstallation,

Firma Ldser & Martinke

Techtem, Bezirksvertretung Dessau

Haushalttechnikhandel Halle-Dessau KG

B & K Thermotransporte und Spedition

Mulde-Bau Dessau GmbH

sowie die auf dem Geldnde des ehemaligen Schlachthofes

und angrenzend etablierten Betriebe

. ATEX-Autoexperte Firma Th. Rust

. Fernwérmeversorgungs-GmbH Dessau (Betriebs-

leitung, technische Betriebsfuhrung, Heizwerk Ost)

Gasversorgung Dessau GmbH

Dessauer Fleischzentrum GmbH

LVM-Versicherungen

Futtermarkt

. C & M Getrankemarkt

sind gegenwartig nur Uber das bestehende Wohngebietsstra-

Bennetz erreichbar,

Durch den Bau der EntlastungsstraBe Schlachthof ist eine

wohngebietsvertraglichere Fiihrung des gewerblichen Ziel-

und Quellverkehrs der o.g. teilweise verkehrsintensiven Un-
ternehmen méglich, die besonders positive Entlastungseffek-
te in der LessingstraBe, EduardstraBe und Schlachthofstrafie
erwarten lassen. Durch verkehrsorganisatorische MafBnah-
men (Diagonalsperre LessingstraBe, Linksabbiegeverbot
vom Friederikenplatz in die SchlachthofstraBBe, Hauptstra-

Benflhrung im Zuge der KarlstraBe/verlangerte Karlstral3e

> sh. auch Luftbild S. 17) kann eine erhéhte Bindung erhebli-

cher Verkehrspotentiale auf der EntlastungsstraBe Schlacht-

hof erreicht werden.

Das bedeutet, schon die Funktionsfahigkeit der Entlastungs-
straBe Schlachthof als Einzellésung {ohne Ringschluss Nord

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum
B-Plan Nr. 147 "Schlachthof Dessau-Nord",
STADT
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Anm.:

Die vollstandigen Planunterlagen
zum Dessauer StraBennetz incl.
der abgehandelten Alternativen
und Belastungsauswirkungen sind
in der 2. Fortschreibung des Ver-
kehrsentwickiungsplanes enthal-
ten.

und 2. Muldebriicke) wiirde zu spiirbaren Verkehrsentlastun-
en in_ der SchilachthofstraBe, EduardstraBe und | essingsira-
Be fihren!

c)  Wohngebietsvertragliche StraBenanbindung des
Gewerbegebietes Schiachthof an das (ibergeordnete
StraBennetz und stadtvertrigliche Fithrung des aus
Wohngebieten und Stadtzentrum verlagerbaren Kiz-
Verkehrs:

Die ErschlieBungs- und Entlastungswirkungen der Entia-

stungsstraBe Schlachthof werden durch die gepiante Einbin-

dung der Entlastungsstra3e Schlachthof in die Vorhaben

Ringschiuss Nord und 2. Muldebriicke noch deutlich ver-

starkt. Durch den Netzschluss des Ringschlusses Nord zwi-

schen der HaupterschlieBungsstraBe des Industrieparks

Waggonbau Dessau (WBD) und der ErschlieBungsstralBe

des Gewerbegebietes auf dem Schlachthofgelande wird die

ErschlieBungsqualitét dieser Gewerbestandorte nachhaltig

verbessert, die darliber hinaus durch den Bau der 2. Mulde-

briicke, d.h. durch die direkte StraBenverbindung zur Auto-
bahn A9 und zu den BundesstraBen 8184 und B185 qualifi-
ziert wird. Des Weiteren ist die geplante StraBenverbindung

“‘Ostrandstraf3e” Teil des kunftigen StraBenhauptnetzes der

Stadt Dessau und bildet eine Voraussetzung fir die Umset-

zung der gesamtstadtischen Zielstsliungen hinsichtlich der

Verkehrsentlastung der Wohngebiete und des Stadtzentrums

geman Beschluss des Stadtrates vom 24.03.1999 zum Ver-

kehrsentwicklungsplan. T

Dies wird besonders durch die Analyse der verkehrlichen

Auswirkungen deutlich (sh. auch Belastungszahlen auf S.

21), die sich aus dem Verzicht einer Realisierung der Ost-

randstrafBe ergeben wiirden.

4.1.4 Sonstige ErschlieBurig

Analog zum Steliplatzkonzept fir das Sanierungsgebiet Des-
sau-Nord soll der allgemeine Quariiers-Stellplatzbedarf im
Zuge der vorgeschlagenen StraBen- und Blockumgestaltun-
gen befriedigt werden, Ublicherweise sind Stellplatze und
Garagen auf den {berbaubaren Flachen oder den Flachen
fur Nebenanlagen einzurichten. Im Zuge der Umgestaltungen
von StraBen und Blécken sind Steliplatze aber auch auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen méglich.

Neben dem StraBennetz wird in engerer Maschenweite ein
FuB- und Radwegenetz angeboten, das eine sehr komforta-
ble ErschlieBung mit diesen Verkehrsarten ermdglicht. Teil-
weise straBenbegleitende, teilweise unabhéngig geflihrte und
begrinte FuB3- und Radwege steigern die Durchldssigkeit des
Gebietes und erhéhen die Verknilpfungspunkte der vorhan-
denen wie auch der geplanten Wohnstandorte von Dessau-
Nord mit der Landschaft.

Vorteil des verkehrlichen ErschlieBungssystems im Plange-
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biet ist seine Mdglichkeit zur abschnittsweisen Realisierung.
Es stellt eine sinnvolle Erganzung und Weiterentwicklung der
vorhandenen StraBen und im Endeffekt auch der histori-
schen Stadtstrukturen dar und gewéhrleistet eine wirtschaftli-
che Unterhaltung.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Allgemein gliltige stadtebauliche und dem Nachhaltigkeits-
prinzip verbundene Zielvorsteliungen sind:

. Funktionsmischung auf Staditeilebene

. Flachenschonende Siedlungsstrukturen.

Basierend auf den fortgeschriebenen Sanierungszielen und
den Zielen des Flachennutzungsplanes wird mit der Weiter-
fihrung des Planverfahrens die Schaffung des Planungs-
rechts gemant § 30 BauGB vorbereitet.

Damit kdnnen dann neben der Beseitigung stadtebaulicher
Missstande im Gebiet (Brachflachen) auch Nutzungen und
Einrichtungen (Lebensmittelmarkt) realisiert werden, die in
den westlich angrenzenden Quartieren nicht oder in nicht
ausreichendem MaBe vorhanden sind. So wird eine entschei-
dende Voraussetzung fiir den Erhalt/die Modernisierung die-
ser Quartiere erfullt.Mit der Ausweisung von Mischgebieten
und eingeschrankten Gewerbegebieten ergibt sich auch die
Maglichkeit, stérende oder nicht mehr erweiterungsfahige
Nutzungen aus dem angrenzenden Sanierungsgebiet zu ver-
lagem und dabei gleichzeitig traditionelle Benachbarungen
und Gemenge zu erhalten. Damit ist ‘der stadtebauliche Um-
bau des friiheren Schiachthofgeléndes ein wichtiger Baustein
fur die Ermeuerung der Stadt Dessau.

Insgesamt muss von einer planungsrechtlichen Neuordnung
ehemals genutzter, brachgefallener Flachen gesprochen
werden, bei der eine Neuausweisung bzw. Erweiterung be-
baubarer Flachen im wesentlichen nicht stattfindet.

Da es sich beim Plangebiet zum allergréf3ten Teil eindeutig
um einen Innenbereich nach § 34 BauGB handelt, waren
Vorhaben auch Uber Baugenshmigungsverfahren realisier-
bar, was hei3t, dass das Gebiet Schlachthof auch ohne Be-
bauungsplan bebaut werden kénnte. Erfahrungsgemas ent-
stehen aber bei einer Haufung solcher einzelner Bau-Geneh-
migungsverfahren stadtebaulich nicht akzeptable Situatio-
rien. Mit dem Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 147
"Schlachthof Dessau-Nord" wollte die Stadt Dessau eine ge-
ordnete Entwicklung der Flachen innerhalb eines abgestrmm-
ten Rahmens organisieren.

Die grundsatzliche Beschlusslage der politischen Gremien
beinhaltet dartiberhinaus die Entwicklung von Baugebieten

im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147 als Teil des Sanie-
rungsgebietes Dessau-Nord.

Wohnnutzungen (allgemeine Wohngebiete) werden nur be-
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grenzt ausgewiesen, und sichern lediglich bereits bestehen-
de Nutzungsverhéltnisse ab. Die Vorpragung des Plangebie-
tes, insbesondere durch das nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz genehmigte Spitzenlastheizwerk, lassen Neu-
ausweisungen empfindlicher Nutzungen wie Wohnen oder
Anlagen zur Erholung nicht mehr zu. Desweiteren gibt es be-
standsgeschiitztes Gewerbe (K(hlhaus, Autowerkstatt) fir
die durch neue Wohnnutzungen unzumutbare Einschrankun-
gen entstehen wirden (Gefahr von Schadenersatzforderun-
gen far die Stadt Dessau).

Mit der zukinftigen und o.g. Funktion "C" der Entlastungs-
straf3e Schiachthof sind dariiberhinaus die von dieser zu er-
wartenden Emissionen in die Planung eingestellt worden.

Als neuzubesiedelnde Flachen flir Gewerbe sind im Weser’
lichen nur die perspektivische Nachnutzung der grof3en Ga-
ragenanlage am Friederikenplatz auf stadtischem Grund so-
wie Teilflachen des vormals bebauten ehemaligen Schiacht-
hofgelandes vorgesehen. Durch die Begrenzung der Flache
sowie die Nutzungsbeschrénkung auf emissionsarmes, auch
in Mischgebieten zulassigem Gewerbe, werden zuséatzliche
Belastungen bestehender Nutzungen minimiert.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29.08.01 (Abwagung) wur-
de festgelegt, dass die ndrdlich des Heizwerkes gelegenen
Garagenfldchen (vorher ais GEe festgesetzt) nun als offentli-
che Grinflachen genutzt werden sollen und dementspre-
chend festzusetzen sind.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll dariber-
hinaus sichergestellt werden, dass das Quartier einen stadte-
baulich gegliederten und durchgriinten Charakter entwickelt.
Dartberhinaus soll mit der Neuordnung der Flachen die
Durchlassigkeit des Gebietes gesteigert werden, um der Be-
deutung als Nahtstelle zwischen Stadt und Landschaft ge-
recht zu werden.

Weiterhin sind die Reste der griinderzeitlichen Blockrandbe-
bauung als Ansétze einer erstrebenswerten Blockbildung und
die Typologie der Stadtvillen am Muldufer interessant. So
werden die erhaltenswenten griinderzeitlichen Baustrukiuren
beriicksichtigt. Genauso sind die vorhandenen Baudenkmale
zu erhalten und in die kiinftige Struktur zu integrieren. Im

ubrigen relativieren aber die vorhandenen und bleibenden
gewerblichen und industriellen Baustrukturen die Suche nach
dem geeigneten stidtebaulichen MaBstab.

Mit der Entlastungsstrae Schiachthof endet die kiinftig ge-
plante bauliche Entwicklung. Dem gesamtstadtisch bedeut-
samen Heizwerk Ost obliegt dstlich dieser Straf3e Bestands-
schutz. Die jetzige Garagenanlage "Friedrichsgarten” wird
perspektivisch zu einer &ffentlichen Griinflache umgestaltet.
Damit und in Verbindung mit dem beabsichtigten Rtickbau
des Tierheimes wird ein wichtiger Beitrag zur Verstarkung
des Schutzes der angrenzenden, zum Teil empfindlichen
Landschaftsbereiche der Muldeaue {FFH-Gebiet) geleistet.
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Die mit dem Bebauungsplan angestrebte stadtebauliche Ent-
wicklung auf ehemals bebauten Flachen entspricht in beson-
derem Maf3e der Forderung nach sparsamem Umgang mit
der nicht vermehrbaren Ressource Boden. Der Bebauungs-
plan leistet so einen wichtigen Beitrag fir eine haushélteri-
sche Bodenpolitik und eine an Nachhaltigkeitskriterien orien-
tierte Stadtentwicklung.

Die moglichen Baumassen- und die Nutzungsstrukturen sol-
len sich an den vorhandenen, unvollstandigen Blockstruktu-
ren und den bekannten Nutzungsanforderungen orientieren.

Die dabei zum einen entstehende "Gemengelage" wird nicht
als Gefahr flir eine nachhaltige Stadtentwicklung, sondern im
Gegenteil als eine Chance fir einen bedarfsgerechten Pro-
zess und eine zwischen den inhomogenen Einzelteilen ver-
mittelnde Moglichkeit fiir Urbanitat gesehen. Mit dieser Funk-
tionsmischung werden auch die notwendigen Voraussetzun-
gen geschaffen, Verkehr zu vermeiden bzw. zu verlagern.Die
zum anderen entstehende Gestaltungsvielfalt mit ihren Un-
terschieden in der Kubatur wird als Méglichkeit der besonde-
ren Identifikationsbildung der Nutzer bzw. Bewohner mit ih-
rem Quartier gesehen.

Als selbstversténdliche Planungsrandbedingung wird dabei
gesehen, den Kriterien einer behutsamen Stadterneuerung
mit der Sicherung stadtgeschichtlich wichtiger Spuren und
der Beriicksichtigung von baugeschichtlich wertvoller und
nutzbarer Substanz zu entsprechen.

Das Plangebiet wird entsprechend der angestrebten Gebiets-
charakteristik nach den Regelungen der galtigen Baunui-
zungsverordnung festgesetzt.

4.3 Grunordnerisches Konzept

Im stédtebaulichen Rahmenplan zum Schiachthofviertel
(1997) wurde das Plangebiet als Nahtstelle zwischen stadti-
scher Bebauung und Landschaft (Muldaue) gesehen. Es
nimmt Vernetzungsfunktionen wahr und soll dementspre-
chend ausgebildet werden. -

Dies bedeutet heute die

* Berlcksichtigung der fuBBlaufigen ErschlieBung des Rei-
chardtwalles. Alle vorgesehenen Gestaltungsmafnahmen
mussen dabei mit der Oberen Wasserbehdrde abgestimmt
werden, weil es sich um eine "Flache fiir den Hochwasser-
schutz" handelt. )

* Einbindung der Sportanlagen

» Verbindung der Grinstrukturen des Dessauer Nordens
(StraBenbaume, Kleingérten) mit dem Schlachthofgelande
* Durchgriinung des Schlachthofgelandes zur Wohnumfeld-
verbesserung und zur Starkung der o.a.Vernetzungsfunktion
* Verminderung des Versiegelungsgrades.

Diese Auflistung entspricht weitgehend auch den im Land-
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schaftsplan fiir das Plangebiet und seine nachste Umgebung
formulierten Zielen.

Das im Grinzug Reichardtwall gelegene Tierheim Friedrichs-
garten widerspricht den Zielen der bestéatigten stédtebauli-
chen Rahmenplanung. Es sofl deshalb am heutigen Standort
bauleitpianerisch nicht gesichert werden, genieft allerdings
Bestandsschutz, bis eine anderweitige, nachhaitige Lésung
fir diesen Bedarf gefunden worden ist.

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum
B-Plan Nr. 147 "Schlachthof Dessau-Nord",
STADT

5 Bestandsaufnahme

5.1 Aktuelle Nutzung
5.1.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist geprdgt durch (sh. auch Luftbild unten):

» das sanierte Heizwerk (1) im dstlichen Teil;

» die Flache der bereits abgebauten, in Nord-Siid Richtung
querenden Bahnanlagen (2);

» groB3e Garagenanlagen im mittleren und sidi. Bereich (3);

* Wohnnutzungen im sidwestlichen und sidl. Teil (4);

» Sportaniagen: Tennisplatze im Norden, Sportinfrastruktur-
einrichtungen im Sldosten (5);

* weitere unstrukturierte Gewerbenutzungen, tellweise gereits
abgebrochen (6);

* das brachgefallene, weitgehend freigelegte Schiachthofge-
ldnde selbst, an der SchlachthofstralRe bereits mit neuen
Nutzungen untersetzt (7):

e

- Ubersicht Plangebiet "Schlact

- Yo,




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum
B-Plan Nr. 147 "Schlachthof Dessau-Nord",
20. Februar 2004;

STADT
S.28 DESSAU

5.1.2 Bebauungsform/Gebaudehéhen

Entsprechend der {iberkommenen und sehr unterschiedli-
chen Nutzungsstrukturen weist das Gebiet eine sehr hetero-
gene Baustruktur auf.

Einheitlich wirken vor allem die Stadtvillen am Friederiken-
platz, die sich in klarer Bauflucht und einheitlicher Geschos-
sigkeit darstellen.

Ein wichtiges Strukiurelement ist die (im weiter westlichen
Sanierungsgebiet i.d.R. vorhandene) Blockrandbebauung im
Stidwesten mit einer erhaltenswerten Gestalt. Dies ist auch
wegen des von ithr ausgehenden Schutzes vom riickwartigen
Bereich der Schiachthofstra3e vor Larmbelastungen von Be-
deutung.

Die heterogene Baustruktur findet ihre Entsprechung in den
ansonsten unterschiedlichen Gebaudehdhen. Die unter-
schiedlichen Gebaudehohen sind auch die Grundlage fiir die
im Kap. 7 begriindeten Festsetzungen der Geschossigkeiten,
Traufthéhen und Gebédudehdéhen. In den westlichen Baufel-
dern besteht dabei die Aufgabe, Bezug zu maf3stabgeben-
den Bestdnden herzustellen.

5.1.3 Gestaltelemente

Ebenso heterogen stellen sich die auBen sichtbaren Struktur-
elemente der vorhandenen Bauten dar: Es gibt unterschiedli-
che Flachdacher und viele Formen von geneigten Dachemn
sowie unterschiedliche Fassadengestaltungen, so dass dar-
aus keine verbindlichen Vorbilder fir Neubauten abgeleitet
werden sollen.

5.2 Eigentumsverhiltnisse

Die bestehenden und zu erhaltenden Nutzungen liegen gro3-
tenteils im Eigentum der Nutzer. Die Ubrigen Liegenschaften
sind Sanierungsvermégen und sollen (auBer den &ffentlich
gewidmeten Flachen wie Griin- und Verkehrsflachen) ihren
kiinftigen Nutzungen entsprechend privatisiert werden.

5.3 VerkehrserschlieBung
- 5.3.1 StrafBBen

Die straBenverkehrliche Anbindung des Quartiers erfolgt bis-
her Uber die ErschlieBungsstraBen Lessing-, Mendelssohn-,
Karl- und ReinickestraiBe in Ost-West-Richtung sowie
Schiachthof- und EduardstraBe in Nord-Sid-Richtung. Die
StraBe Friederikenplatz am s{idlichen Planrand bindet das
Plangebiet in das Uberértliche StralBenverkehrsnetz ein. Mit
der verldngerten Karlstraf3e wurde als Neubauvorhaben die
erste Ost-West-StraBenerschlieBung im Plangebiet realisien.
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5.3.2 FuBwege/Radwege

Das in groBen Teilen undurchidssige Plangebiet wirkte in der
Vergangenheit im Zusammenhang mit den Bahnanlagen als
Barriere zwischen der im Westen anschlieBenden Wohnbe-
bauung und dem Friedrichsgarten im Osten. Die Erholungs-
qualitdten des Reichardtwalls kbnnen in der derzeitigen Situ-
ation noch nicht genutzt werden, da er bisher nicht in Bezug
zu seinem Umfeld tritt, sondern im Gegenteil die Barriere-
wirkung verstarkt. Die Fu3iganger-Querverbindungen im
Plangebiet werden schrittweise realisiert.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Im mittleren und sGdiichen Teil des Plangebiets befinden sich
groBBe Garagenanlagen und auch die waldahnliche Grinfla-
che am Friederikenplatz wird teilweise als Parkraum genutzt.
In der Nordgruppe befinden sich 419 Garagen, in der Stid-
gruppe 208 und westlich des Umformzentrums 11 Eigen-
tumsgaragen.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet selbst ist derzeit mangels Notwendigkeit
nicht in das Dessauer OPNV-Netz eingebunden. Dieses en-
det mit den StraBenziigen Schlachthof-Eduardstrafde, die
den westlichen Rand des Geltungsbereichs bilden.

5.3.5 Bahnanlagen

Die Industriegleis-Abzweige von der Trasse der Wérlitzer
Bahn ins friihere Schlachthofgelande sind weitgehend abge-
baut.

5.4 Stadttechnische ErschlieBung

Durch das Plangebiet veriaufen mehrere Energietrassen
(Fernwérme, Gas, Strom) von gesamtstadtischer Bedeutung.
Wesentliche stadttechnische Anlagen im B-Plan-Gebiet sind
das Heizwerk Ost, die Fernwarme - Umformer - Zentrale so-
wie mehreren Trafostationen. Das leitungsgebundene Ver-
und Enisorgungssystem des Plangebietes erfordert eine
komplette Neuordnung.
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5.5 Natur und Landschaft
Beschreibung und Bewertung

Die folgende Beschreibung und Bewertung basiert auch auf
den Ergebnissen der "UVS-Ringschluss Dessau-Nord mit
zweiter Muldebriicke" (sh. auch Quellennachweis, Kap. 12).

5.5.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Muldeaue und
war urspriinglich einmal Teil dieser Aue. Durch den Rei-
chardtwall sowie im Siden durch einen Hochwasserschutz-
deich ist die Aue heute vollstandig raumlich und funktionell
abgetrennt. Im Norden wird diese Trennung durch den als
Fortsetzung des Reichardtwalls einzustufenden Bahndamm
der Dessau-Woérlitzer Eisenbahn fortgesetzt. Auentypische
Elemente sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

5.5.2 Schutzgut Boden

Bei den aufgelassenen Gartnereiflachen siidlich und éstlich
der Tennisplatze und den Hausgéarten der Wohnbebauung an
der Schiachthofstrae kann von natdrlich gelagerten Béden
ausgegangen werden, die allerdings aufgrund ihrer Nutzung
und Umgebung deutlich anthropogen gepréagt sind (néhrstoff-
reich, trittbelastet, durch immissionen verandert}. Die Ubrigen
Baden im Geltungsbereich (ehemalige Auenbdden) sind
durch Aufschittungen, Verdichtungen und Einebnungen voll-
standig tberformt {Reichardtwall, Gewerbe/Industrie, Tennis-
pléatze). Den gréf3ten Anteil im Geltungsbereich haben lber-
baute, versiegelte oder anderweitig befestigte Flachen (kein
Boden im engeren Sinne).

Seltene Bodentypen / -gesellschaften mit dementsprechend
hoher Schutzwiirdigkeit sind nicht vorhanden. Ein Entwick-
lungspotential der Béden mit dem Ziel einer Steigerung/Ver-
besserung ihrer Lebensraumfunktion ist in planungsrelevan-
ten Zeitrdumen (d.h. etwa 30 Jahre} und angesichts der Lage
und Vornutzung des Gebietes nicht gegeben.

5.5.3 Schutzqut Wasser

Oberflachengewésser
Offene, natirlich entstandene Wasserflachen sind im Plange-

biet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die ehemals den Bedingungen einer Auenlandschaft ent-
sprechenden Grundwasserverhiltnisse sind im Plangebiet
durch die anthropogenen Flachennutzungen (insbesondere
Bodenversiegelungen) gestért. Zu Grundwasserflurabstan-
den liegen lediglich flr den Bereich des Friederikenwalls In-
formationen vor. Hier wurden im Rahmen von Untergrunder-
kundungen Grundwasserflurabstande zwischen 2,3und 4 m
ermittelt. Es wird angenommen, dass im Ubrigen Geltungsbe-
reich ahnliche Bedingungen herrschen.
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Die .Gefahr der Grundwasserverschmutzung ist nicht nur an-
gesichis des hohen Versiegelungsgrades eher gering.

5.5.4 Schutzgut Klima/Luft

Eine klimatische Bedeutung des bebauten Plangebietes fiir
die angrenzenden bebauten Flachen ist nicht gegeben (z.B.
Frischiuftschneise, -lieferant, Bioklimafunktion).

Die Bedeutung des Reichardtwalles ais klimatisch verbinden-
dem Element ist wegen der guten Luftaustauschméglichkei-
ten mit der Muldaue als hoch einzustufen. Hier kommt es
aber zu keinen Veranderungen gegeniiber der heutigen Situ-
ation. in der kieinmaBstablichen Stadtklimauntersuchung
Dessau (1995) wird das Gebiet Uberwiegend als schwache
Warmeinsel mit maBig belastenden Iufthygienischen und bio-
klimatischen Eigenschaften eingestuft. Nach Osten in Rich-
tung Muldaue grenzen klimatisch zunehmend hochwertigere
Flachen an, nach Westen in Richtung Stadtzentrum werden
die lufthygienischen und bioklimatischen Eigenschaften
schlechter.

Raumlich eng begrenzte klimatische Funktionen mit positiven
lufthygienischen und bioklimatischen Eigenschaften(Schat-
tenspende, Luftfilterung, hohere Luftfeuchtigkeit, Windruhe)
hat der verldngerte Friederikenplatz fiir die auf drei Seiten
angrenzende Wohn-und Mischbebauung.

5.5.5 Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften
Vegetation/Biotope

Die Gehdlz-Vegetation von verldngertem Friederikenplatz
und Reichardtwall setzt sich vornehmlich zusammen aus ver-
schiedenen Ahomarten, Robinie, Eschen, Buchen, Weil3-
dom, einigen Eichen und Birken. Im bebauten Plangebiet
herrschen Pappeln, Birken und Weiden vor, im Bereich der
aufgelassenen Gartnerei und den verwilderten Garten wach-
sen neben Obstbaumen auch vermehtt Ziergehdlze. Eine ge-
naue Zusammenstellung aller Gehélze des Plangebietes
kann dem Baumbestandsplan mit zugehdriger Liste zum B-
Plan Nr. 147 "Schlachthof Dessau-Nord" entnommen werden
(Grinflachenamt Dessau 1997).

Sonstige Vegetation ,

- Die {ibrigen Vegetationsbestande des Plangebietes sind in
ihrer Existenz an die Standortbedingungen und Nutzungsin-
tensitiaten der Gewerbe-/Industrieflichen und StraBenran-
der/FuBwege gebunden. Je extensiver / seltener die Nutzung
stattfindet oder je langer die letzte Nutzung zuriick liegt, de-
sto Oppiger / artenreicher ist in der Regel die Vegetation. Die
Strauch- und Krautvegetation des Plangebietes ist Gberwie-
gend saumartig ausgebildet, lediglich im Bereich des Rei-
chardtwalles kommt sie auch groB3flachiger vor. Sie setzt sich
aus Oppigen Durchdringungskomplexen von Ruderalarten
eher sandiger, nahrstoffreicher Standorte zusammen. Cha-
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Anm.:

Auf gezielte Erhebungen zur Fau-
na konnte verzichtet werden, weil
> im Landschaftsplan keine
Hinweise gegeben sind, die eine
vertiefte Betrachtung erforderlich
machten.

> wahrend der Begehungen
i Plangebiet keine seltenen/ge-
fahrdeten Tiere gesichtet wurden.
Insofern konnte die *hohe" Wert-/
Funktionseinstufung des Plange-
bietes fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften im Land-
schaftsplan nicht bestatigt werden.
> die "UVS Ringschluss Des-
sau-Nord" fir das Plangebiet bis
auf die gefdhrdete Sandbienenart
Andrena lablolis keine seltenen /
gefahrdeten Tierarten dokumen-
tiert. Die Sandbiene lebt im Bahn-
schotter des stillgelegten Industrie-
gleises westlich des Reichardt-
walls.

rakteristisch sind Arten wie Schlehe, WeiRdorn, Hopfen,
Wachholder, Weiden, Vogelbeere, verschiedene Rosen- und
Brombeerarten, Rainfam, Beifu3, Wiesenkerbel, Giersch,
Quecke, Johanniskraut, Goldrute, Hartheu, Kénigskerze,
Nachtkerze, Natternkopf, Weidenrdschen, Reitgras, Spargel,
Zaunwinde, Klettenlabkraut, Reseda, Mausegerste u.a. An
Biotoptypen gem. "Katalog der Biotoptypen und Nutzungsty-
pen” (Landesamt fir Umweltschutz LSA, 1992) kommen im

Plangebiet in verschiedenen Auspragungen folgende vor:

BGs Sportanlagen

BS  Bebauung

u Vegetationsfreie, unversiegelte Flachen

Vegetationsfreie, teilversiegelie Flachen, versiegelte StraBen
Nicht standortgerechte Gehdlzanpflanzungen, insbesondere im
Bereich der Sportanlagen im Sidosten des Geltungsbereichs
Baumreihen aus heimischen und nicht heimischen Arten
Gebiische mit und ohne Baumtiberstand, frische Standoene,
ruderalisiert. Im Bereich Friederikenplatz auch weitgehend
standortgerechte, heimische Laubgehdlze

Trittrasen

Frische Staudenfturen auf ndhrstoifreichen Standorten, meist von
Brannnessel, Giersch, Rainfarn und/oder Beifu3 dominiert,
teilweise mit Baumen/Strauchern durchwachsen

Eher trockene, warmeliebende Staudenfluren auf nahrstoffreichen
Standorten mit Matternkopf und Steinklee als Bestandsbildner

BS, BVu und BVw haben im Geltungsbereich die grof3ten
Flachenanteile.

> Die oben beschriebenen Vegetationstypen sind weit
verbreitet und unterliegen keiner Gefahrdung. Seltene
und/oder geschitzte Arten/Bestande sind nicht vorhanden.
Ihre dkologische und naturschutzfachliche Bedeutung ist ge-
ring bis sehr gering (sh. auch Grinordnungsplan, Teil Real-
nutzung, Biotope, Befestigungen, Konflikte).
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Fauna

Die Fauna des Plangebietes konzentriert sich auf die struk-
turreicheren Fl&chen im Norden und die direkie Ubergangs-
zone zum Reichardtwall. Sie ist wegen der andauernden Sté-
rungen insbesondere durch den Menschen (v.a. als FuBBgan-
ger und Sporttreibender), aber auch durch die Aktivitaten im
Tierheim als "an den Menschen angepasst" (Kulturfolger)
und insofern im besiedelten Bereich und seinen Réndern als
weit verbreitet einzustufen. Die Schutzwirdigkeit solcher Kul-
turfolger ist im Vergleich zu seltenen/gefahrdeten Tiergrup-
pen sowoh| gesamtstadtisch als auch im regionalen Ver-
gleich gering. Die Beseitigung eines Teils ihres Lebensrau-
mes flhrt deshalb zu keiner Gefdhrdung des gesamten Be-
standes.

Faunistische Wechselbeziehungen kénnen insbesondere
zwischen dem strukturreicheren Reichardtwall und der Auen-
landschaft im Osten angenommen werden, wobei der Ab-
schnitt nérdlich der Sportanlagen als etwas bedeutungsvoller
einzustufen ist (obwohl das Tierheim ebenfalls als Storfaktor
gelten muss).
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In der "UVS Ringschluss Dessau-Nord" wird in Kap. 5.2.2.3

ausfihrlich auf die Fauna eingegangen. Deshalb geniigt an
dieser Stelle der Hinweis darauf,

5.5.6 Schutzgut Orts- u. Landschaftsbild /
Erholungseignung

Die groBfliachigen, markanten Gehdlzstrukturen des verlan-
gerten Friederikenplatzes bzw. des Reichardiwalles ranmen
das bebaute Plangebiet im Siiden und Osten kulissenhaft
ein. Die griine Achse des Reichardtwalles vermittelt zu den
Auefldchen der Muide -unterbrochen von den Sportanlagen
“Friedrichsgarten®. Mitten in der Griinachse Reichardtwall
liegt als weiterer landschaftlicher Storfaktor das Tierheim
"Friedrichsgarten”.

Die SchlachthofstraBe am westlichen Rand auBerhalb des
Plangebietes ist neu gestaltet und beiderseits von teilweise
neu gepflanzien Baumen gesaumt; ihre nordliche Fortflih-
rung, die EduardstraBe, wird derzeit neu gestaltet. Auch sie
wird zukiinftig beidseitig von Baumen gesaumt.Innerhalb des
bebauten Plangebietes ist der Anteil an optisch wirksamen
Griinstrukturen im Nordwesten/Norden am gréBten, bedingt
durch die hier herrschende Sport-Nutzung, die "verwilderte”
Gaértnerei und einige ebenfalls verwiiderte Klein-/ Hausgér-
ten. Auf den lbrigen Flachen sind Gehélze selten.

Die "UVS Ringschluss Dessau-Nord" kommt zu dem Ergeb-
nis, dass der grofite Teil des Geltungsbereichs eine geringe,
z.T. auch sehr geringe Wertigkeit besitzt. Mittlere Wertigkeit
erreichen die Sportaniagen im Nordwesten (Tennis) und
Sudosten sowie der dstliche Teil des Reichardtwalls. Der an
das Schlachthofgelande anschlieBende Teil des Reichardt-
walls und der verlangerte Friederikenplatz sind "hoch” einge:
stuft. Eine sehr hohe Wertigkeit schlieBlich haben die an die
Mulde angrenzenden Fiachen im Siidwesten des Geltungs-
bereichs.

Erholung

Abgesehen von der Maglichkeit der sportlichen Betétigung im
Plangebiet, die weiterhin bestehen bleibt, sind die Erholungs-
maglichkeiten sehr eingeschrénkt, weil die denkbaren Erho-
lungsflachen verlangerter Friederikenplatz und Reichardiwall
nur schlecht erschlossen sind und nicht zum Spaziergang
einladen. ‘

5.5.7 Schutzgebiete/-objekte

Im Geltungsbereich liegen keine Natur und Landschaft be-
treffenden Schutzgebiete. Die nachrichtlich im Plan darge-
stellten Flachen flir den Hochwasserschutz dienen der Siche-
rung der Hochwasserdeiche.

Benachbart sind:

. Biosphérenreservat, Zone lll (= LSG Mittiere Elbe);

Die Begrenzung stellen die wasserseitigen BéschungsfiiBe
des Hochwasserdeiches entlang der Mulde bzw. des Rei-
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chardtwalles dar.
. Denkmaischutzgebiet Dessau-Wérlitzer-Gartenreich
Die Grenze verlauft wie vor.

5.5.8 Zusammenfassende Bewertung

Die Natur und Landschaft betreffenden Flachen, Einzelobjek-
te, Strukturen und Organismen im Plangebiet sind weit ver-
breitet, somit nicht in ihrem Bestand gefdhrdet und sie kén-
nen sich an anderer Stelle in Dessau unter dhnlichen Stand-
ortbedingungen (wichtig ist dabei die Siedlungsrandlage)
schnell etablieren. Sie sind an die Akfivititen des Menschen
angepasst, oft auch nur wegen dieser Aktivitaten existent.

6 Wesentliche Auswirkungen
der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen resultieren aus der geplan-
ten "EntlastungsstraBe Schlachthof®. Die dazu getroffenen
Umwelt-relevanten Aussagen entstammen der "UVS-Ring-
schluss Dessau-Nord mit zweiter Muldebriicke” (sh. dort).
Die Auswirkungen der ibrigen mdglichen Bauvorhaben in-
nerhalb des Geltungsbereichs werden in Kap. 6.2 zusam-
menfassend beschrieben.

6.1 EntlastungsstraBe Schilachthof
6.1.1 Natur und Landschaft

Geologie

Durch den Bau, den Betrieb und die Anlage der Entlastungs-
stra3e selbst sind Ober den bestehenden Zustand hinaus kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten.

Boden

Der geplante StrafBenbau filhrt im Bereich von Fahrbahn und
Radweg (Asphalt) zur vollstandigen Versiegelung und durch
die Anlage von Verkehrsgrin (Bankett, Seitenstreifen, Bo-
schungen, Entwésserungsanlagen) zur anthropogenen Uber-
formung des Bodens.

Die Entlastungsstrale, befindet sich auf innerdeichs gelege-
nen Auenbdéden, die anthropogen vollstandig {iberformt sind,
insbesondere durch Bebauung und Uberschittung.

Die Inanspruchnahme bzw. Uberschiittung von Boden durch
den StraBenbau muss als erheblich und nachhaltig gewertet
werden. Eine Relativierung dieser Bewertung ist jedoch not-
wendig, weil die betroffenen Bden bereits durch menschli-
che Nutzung (Garten, Uberschittung, Abrissflachen usw.)
sehr stark Gberformt sind.

Oberfldchengewisser
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.
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Grundwasser

Ob wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstandes
wéhrend der Bauarbeiten und beim Betrieb der StraBe ein
Risiko filr das Grundwasser hinsichtlich Schadstoff-Kontami-
nation besteht, kann an dieser Stelle nicht beantwortet wer-
den. Hierzu sind genauere Kenntnisse (iber die Grundwas-
serstande vonndten.

Das von der Fahrbahn abflieBende Niederschlagswasser in-
nerhalb der Lessingstra3e und des Friederikenplaizes wird
durch Kombinationen von Versickerungsmulden und Rigolen
abgeleitet und versickert. Eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch versiegelte Bodenflachen wird dadurch
ausgeglichen.

Weitergehende Beeintrachtigungen des Grundwasser durch
Bau, Betrieb und Anlage der Straf3e treten nicht ein.

Klima/Luft

Die EntlastungsstraBe Schiachthof verlduft durch einen
Raum, der fiir die Frischluftversorgung und damit fiir das
Stadtklima von Dessau nur von untergeordneter Bedeutung
ist. Durch die Straf3e selbst kann es bei Inversionswetteria-
gen (strahlungsreiche, windschwache Hochdruckwetterla-
gen) zur Verstarkung des bioklimatisch belastend wirkenden
Stadtklimas kommen (stérkere Erwdrmung, Warmeinsein).
Positiv zu vermerken ist, dass mit dem neuen StraBenraum
eine Nord- Siid gerichtete Ventilationsbahn mit lokaler Be-
deutung flr die Frischluftversorgung in Dessau-Nord ent-
steht. Durch Bau, Betrieb und Anlage der StraBBe sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der klima-
tischen Verhélinisse zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen

Die Auswirkungen der EntlastungsstraBe Schiachthof werde
anhand der Flacheninanspruchnahme der verschiedenen Bi-
otoptypen dargestelit. Die Beanspruchung etwas hoherwerti-
ger Biotoptypen erfolgt nur auf einer geringen Flache von we-
niger als 1000 m?, Insgesamt kann der Eingriff durch den ge-
planten StraBenbau als mittel bewertet werden.Durch den
Betrieb der StraBBe ergeben_sich flr die Vegetation Belastun-
gen durch Schadstoff-Verfrachtungen (StraBenabwasser,
Stéube, Gischt...).

Brutvégel

Die geplante EntlastungsstraBe Schlachthof, einschlieBlich
der verkehrlichen Ergénzung durch den Friederikenplatz, be-
findet sich in einem Habitatraum, in dem insgesamt 32 Brut-
vogelarten nachgewiesen wurden. Der Habitatraum reicht
weit Uber den Geltungsbereich des B-Plans hinaus.
Insgesamt hat der betrachtete Habitatraum aus avifaunisti-
scher Sicht nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Be-
standsgefahrdete Arten kommen im engeren Eingriffsraum
nicht vor.

Die Avifauna wird durch den geplanten Eingriif nur in gerin-
gem MaBe beeintrachtigt, auch weil die wahrend des Baus
der Strai3e betroffenen Brutvdgel in angrenzende Bereiche
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ausweichen konnen.

Somit wird prognostiziert, dass eine erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigung der Avifauna durch den Bau, die Anla-
ge und den Betrieb der StraBen nicht erfolgen wird.

Heuschrecken; Solitirbienen

Der Bahnschotter des stillgelegten, unmittelbar zu liberbau-
enden Industriegleises westlich des Reichardtwalls ist kein
Lebensraum seltener oder gefahrdeter Heuschreckenarten.
Jedoch tritt hier die gefdhrdete Sandbienenart Andrena lablo-
lis auf, deren Lebensraum beansprucht wird.

Insgesamt kénnen die Auswirkungen als sehr gering bewer-
tet werden.

Weitere Beeintrachtigungen der Heuschrecken und Wildbie-
nen treten durch den Bau, den Betrieb und die Entlastungs-
straf3e seibst nicht auf.

Priifung entsprechend des europdischen Naturschutz-
rechts ?FFH- und Vogelschutz-Richtlinie)

Die geplante EntlastungsstraBBe Schlachthof und der Friederi-
kenplatz {Schlachthofstra3e bis 2. Muldebriicke) l6sen durch
Bau, Anlage und Betrieb keine Betroffenheit auf das FFH-
Gebiet ,Untere Muldeaue" aus. Zu dieser Aussage kommt
auch die UVS "Ringschluss Dessau-Nord" (in Kap. 6.2.2.3).
Das FFH-Gebiet liegt in seiner kirzesten Entfernung 35 m
stdlich der Entlastungsstrae. Bei solchen Entfernungen
spielen die maBgeblichen Emissionen von der StraBe (Stau-
be, Gischt) keine entscheidende Rolle mehr, weil sie in der
Regel nach spatestens 25 m wieder zu Boden gegangen
sind (StellgréBen u.a. Windrichtung und -geschwindigkeit).

In der UVS der Landschaftsplanung (Dr. Reichhoff GmbH)
wird die Frage zu den aller Voraussicht nach erheblichen
oder nachhaltigen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet,
bezogen auf die Einzelabschnitte der Ostrandstrafle,
beantwortet.

Abgelsitet aus der UVS ist {nur) fUr die StraBenplanung "2.
Muldebriicke" die Prifung auf Vertrdglichkeit gem. 3.2 des
RdErl. (MRLU v. 01.08.2001) erforderlich.

Fir die beiden nérdlichen Abschnitte der OstrandstraBe steht
die Aussage, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind (Ringschluss Nord unter Ausschiuss der
Var.2). Dies entspricht nach Auffassung der Stadt Dessau
dem Ergebnis einer férmlichen Vorprifung nach 3.1 RdE-d. v.
01.08.01. Dabei ist einzustellen, dass dieser Erlass in
zeitlicher Abfolge erst spater, wie auch das BNatSchG
NeuregG, bekannt gegeben und rechiswirksam wurde.

Die Frage des Zusammenwirkens der drei StraBenabschnitte
und diesbeziiglicher Eignung, erhebliche Beeintrachtigungen
zu erzeugen, kann nicht im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
beschieden bzw. dazu Aussage getroffen werden. Im B-Plan-
Geltungsbereich haben die neuen StraBenabschnitte auch
ohne die Funktion "OstrandstraBe” eine eigene
Verkehrsbedeutung.

DemgemaB kann die FFH-Vertraglichkeitsprifung fir die
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2. Muldebriicke nur unter Miteinbeziehung der nérdlich
gelegenen Teilabschnitte "Ringschluss Nord" und "B-Plan Nr.
147" erfolgen (Folgewirkung). Ausléser fiir die FFH-
Vertraglichkeitspriifung ist der geplante Bau der 2.
Muldebriicke. Die notwendige Vertraglichkeitsprifung ist im
Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren zu
fihren.

Landschaftsbild / Ortsbild

Die Entlastungsstraf3e Schlachthof verluft durch unstruktu-
rierte Industrie- und Gewerbeflachen. Neben Abrissflachen,
leerstehenden Altgebduden, Resten fritherer Gartenanlagen,
dem Neubau des Heizwerkes und der Uber dem Boden ge-
flhrten Anbindungsieitung der Heiztrasse bestimmen rudera-

- le Sukzessionsflachen das Gebiet.Der Eingriff ins Land-

schaftsbild ist unerheblich bzw. sehr gering. Im Falle der Re-
alisierung der StraBenplanung integriert sich die StraBe in die
angrenzenden geplanten Bauflachen.

Auswirkungen auf das Landschafisbild der angrenzenden na-
turnahen Auenflachen der Mulde sind nicht zu erwarten, da
zwischen der StraBentrasse und den Auenflachen ein massi-
ver Deich liegt.

Im Resultat kann festgehalten werden, dass die Auswirkun-
gen der EntlastungsstraBe Schlachthof auf Natur und Land-
schaft ein nur sehr geringes 6kologisches Risiko darstellen.
Bezlglich des StraBenabschnittes Friederikenplatz
{SchlachthofstraBe - Muldebriicke) ergeben sich punktuelle
Eingriffe im Bereich des Knotens mit der Entlastungsstrafe
Schlachthof. Dieser Raum im Bereich des Eingangs zum
Sportplatz wird heute durch weitgehend geschlossene Ge-
hélzbestdnde bestimmt. Der geplante StraBenbau dffnet die-
se Situation und stellt als technisches Bauwerk einen erhebli-
chen Eingriff dar. Diese Wirkung wird noch verstarkt, weil an
dieser Stelle-auch die geplante Muldebriicke ankntpft. Die
ruhige Wohnlage an der Mulde wird damit gestort.

Fachplanerische Schutzgebiete, Kulturgiiter, Denkmale
Fachplanerische Schutzgebiete, Kulturgiter und Denkmale
werden von der EntlastungsstraBe Schlachthof und der ver-
kehrsplanerischen Ergénzung Friederikenplatz nicht berihrt.
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6.1.2 Entwickiung der Gesamtstadt und des Stadtteils

Die verkehrsplanerische Wertung der EntlastungsstraBe
Schlachthof ist vor dem Hintergrund der im Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Dessau (VEP) verankerten stadt- und
verkehrspolitischen Ziele vorzunehmen:
* Verkehrsentlastung von Stadtzentrum und Wohngebieten
* Verbesserung der StraBenerschlieBung von Industrie

und Gewerbe

Deshalb mussen die Verkehrswirkungen der StraBennetz-
konzeption des VEP mit den Wirkungen einer StraBennetz-
variante, die den Bau der OstrandstralBe nicht vorsieht, ver-
glichen werden. Die Wirkungsanalyse muss dabei im Interes-
se einer gesamtstadtischen Sichiweise die zwei Ebenen der
Gesamtstadt und der Innenstadt umfassen.

Im Beschluss des Stadtrates Nr. 939/99 zur 2.Fortschreibung
des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) vom 24.03.1999 wur-
de das sog. Gestaltungsszenario ais die kiinftig anzustre-
bende Entwicklungsrichtung des Stadtverkehrs in Dessau
klar favorisiert.

Das Gestaltungsszenario beschreibt eine Verkehrsentwick-
lung, die auf eine mafvolle Darnpfung des ungebrochenen
Aufwartstrends des Kiz-Verkehrs und auf die stadtvertrag-
liche Verteilung der Verkehrsstréme ausgerichtet ist. Als we-
sentliches Steusrungsinstrument zur Trendbeeinflussung sol-
len dabei der Ausbau des Entlastungsstra3ennetzes (Tan-
gentensystem) geméas VEP-Planteil-Plan1, die Einschran-
kung des Beschaftigtenparkens im Innenstadtbereich, die of-
fensive Férderung/Bevorrechtigung des OPNV, des Rad- und
FuBgéngerverkehrs und die Verkehrsberuhigung der Wohn-
und Innenstadtgebiete dienen (Push-and-Pull-Prinzip).

Die Prognose der {riickidufigen) Einwohnerentwicklung fiir
Dessau -nach FNP: 70.000 Einwohner in 2010- kann unab-
hangig davon zu einer gewissen Dampfung des Aufwiris-
trends beim Kfz-Verkehr und den daraus resultierenden Be-
lastungswerten flhren. Sie relativiert aber nicht grundséatzlich
die dem Gestaltungsszenario zugrundeliegenden Annahmen
und die daraus abgeleiteten MaBnahmen.

Dies wird durch eine verkehrsplanerische Studie belegt, wel-
che von der Stadt Dessau aufgrund der degressiven Einwoh-
nerentwicklung in Auftrag gegeben worden ist.

Bei Betrachtung der gesamistadtischen Wirkungen (Ebene 1)
zeigt sich, dass der Verzicht auf den Bau der OstrandstraBe
und der damit zwangslaufig verbundene Verzicht auf die Ver-
kehrsberuhigung der KavalierstraBe gegeniiber der im VEP
verankerten StraB3ennetzplanung zu nachstehenden Mehrbe-
lastungen fihren wird:
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Mehrbelastung infolge Verzicht auf Ringschl. [Kfz/24h]
. Albrechtstr./Albrechtplatz  Wohngebiet 9983 /6308
. Kavalierstrale Wohngebiet/Zentrum  6891his18705
. Franzstraf3e Wohngebiet/Zentrum 8445
. HeidestraB3e Wohngebiet 4562 bis 7154
. Askanische Straf3e Wohngebiet/Zentrum 5469 bis 8815
. AntoinettenstraBe Wohngebist/Zentrum 4402
. Friederikenplatz Wohngebiet 3780
. Wasserstadt Wohngebist 3148
. B185/Muldebricke. 9935

Besonders deutlich zeigt sich, dass die im VEP nachgewie-
sene mogliche und wirkungsvolle Umsetzung der 0.g. stadt-
und verkehrsplanerischen Zielstellungen im Bereich der In-
nenstadt (Ebene 2) ohne die Realisierung der OstrandstraBe
nicht oder nur in geringem MaB erflilit werden kann. Die feh
lende Verkehrsentlastung im Bereich der Bundesstraf3e B18«
widerspiegelt die hohe Wirkung der OstrandstraBe hinsicht-
lich der Verkehrsentlastungseffekie und der damit real er-
reichbaren Revitalisierung der Dessauer Innenstadt.

Die schon heute erlebbare massive Barrierewirkung des Ver-
kehrs auf der Kavalierstraf3e im Kernstadtbereich wird bei
Verzicht auf den Bau der OstrandstraBBe zum unabander-
baren Dauerzustand. Damit wilrde die angestrebte stadte-
baulich-funktionale Verkniipfung der KavalierstraBe, des
Stadtparkes und der Museumskreuzung mit dem Rathau-
scenter und der Zerbster StraBBe auch langfristig verhindert
sowie eine sichere und attraktive fuBlaufige Vernetzung und
weitere gestalterische Aufwertung dieser Innenstadtbereiche
blockiert. Die im Verkehrskonzept der Stadt verankerte Ver-
kehrsentlastung des BundesstraBenkreuzes ermoglicht ne-
ben der Erhéhung der stadiebaulichen Attraktivitat und der
positiven Ausstrahlung auf die stadtkernnahen Wohngebiete
eine deutliche Verbesserung der Erreichbarkeit des Stadt-
zentrums fir alle Verkehrsteilnehmer. Die positiven Effekte
der schrittweisen Verdrangung des Kfz-(Durchgangs-)Ver-
kehrs aus der Askanischen Stra3e und der KavalierstraBe
kommen nicht nur dem FuBBgdnger-, Rad- und OPNV-Ver-
kehr sondern auch der innerstadtischen Aufenthaltsqualitat
zugute. Auch fiir den mit dem Pkw in die Innenstadt kom-
menden Besucher verbessert sich die Innenstadterreichbar-
keit.

Bisher ist der in der Askanischen StraB3e und der Kavalier-
straBe auftretende Kfz-Verkehr reiner Durchgangsverkehr,
da eine ErschiieBungsfunktion dieser im Stadtkern gelege-
nen BundesstraBenabschnitte nicht zugelassen werden
konnte. Dies resultiert aus den hohen Verkehrsbelastungen
in der Askanischen StraBe und der KavalierstraBe, die das
Parken im StraBenraum ausschlie3en. Die durch das Tan-
gentensystem eintretenden Verkehrsentlastungen gestatten
jedoch die kiinftige Nutzung dieser StraBenrdume auch fir
die Einordnung von Parkplétzen fur Innenstadtbesucher und
fir die Abwicklung des Lieferverkehrs. Eine erste Umsetzung
der vorgesehenen Strukturédnderungen im innerstadtischen
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StraBennetz hat bereits die Askanische StraRe erfah-
ren. Durch die Entlastungswirkungen der Siidtangente
ermoglicht, konnte im Zuge des Neubaus der StraBen-
bahn-West nicht nur die Einordnung zielnaher Halte-
stellenbereiche und eines eigenen Bahnkérpers fir die
Straf3enbahn in der Askanischen StraBe realisiert wer-
den, auch der Bau von Pkw-Parkplatzen fir Innen-
stadtbesucher ist Bestandteil dieses Bauvorhabens.
Eine entscheidende Wirkung der Ostrandstrai3e, und
dieser Sachverhalt wird oft Gibersehen, ist die Wechsel-
wirkung zwischen der durch den Ringschluss mogli-
chen Entlastung der Kemstadt und der Verkehrsberu-
higung der kompakten Wohngebiete (sh. auch folgen-
de Grafik der Verkehrsnetzbelastung 2010) im weite-
ren Stadtgebiet (Wohngebiete entlang der Franzstra-
Be, HeidestraBe, Askanische StraBe, Albrechtstraf3e
usw.). Diese entscheidende verkehrliche Wirkung der
OstrandstraBBe setzt ihre Realisierung im Interesse der
aldiven Verkehrsbeeinflussung im Sinne des Gestal-
tungsszenarios (incl. der verkehrsberuhigten Gestal-
tung der untergeordneten ErschlieBungsstra3en) zwin-
gend voraus. Denn ohne massive Verkehrseinschran-
kungen im Schnittpunkt der radial verlaufenden Bun-
desstraBen B184/B185 werden sich die angestrebten
Verdrangungseffekte des Kfz-Verkehrs aus den Wohn-
gebieten und der Innenstadt hin zu den Entlastungs-
straBen (Tangentensystem) nicht im gewtnschten Um-
fang einstellen. Ohne die durch den Bau der Ostrand-
straf3e méglichen Restriktionen fir den Kfz-Verkehr in
der urbanen Mitte Dessaus wird die Effizienz und die
Leistungsfahigkeit des Tangentensystems ge-
schwacht, Engpasse wie die bestehende Muldebriicke
bleiben erhaiten und Kapazitaten des leistungsfahigen
Innenstadtringes im Bereich der Ludwigshafener Stra-
Be und FriedhofstraBe werden nicht voll genutzt.

Grafik oben:

Die Gesamtschau der Verkehrsverlage-
rungen ist aus der obenstehenden Gra-
fik nachzuvoliziechen. Rot dargestellt
sind dabei die Mehrbelastungen infoige
des Netzkonzeptes ohne Ostrandstra-
Be, vollschwarz gekennzeichnet sind die
Verkehrsverlagerungen infolge  des
Baus der im VEP verankerten StraBen-
abschnitte (Ringschluss Nord / Entla-
stungsstraiBe Schlachthof / 2. Mulde-
briicke).

Die Darsteliung der verkehrsplanerischen Berechnungen in
der untenstehenden Grafik weist fiir die geplante StraBen-
netzstruktur gemén Verkehrsentwicklungsplan den prognosti-
zierten Verkehr fir das Stadtgebiet Dessau Nord/Stadtzen-
trum aus. Dies ist die gliltige Basis zur Beurteilung der Ver-
kehrsentwicklung, mit der auch die Verkehrswirkungen, z.B.
Wirkungen hinsichtlich des Verkehrslédrms, umiassend defi-
niert werden kdnnen. Diesen Sachverhalt spiegein u.a. auch
die Gesetze und Verordnungen zum verkehrsanlagenbeding-
ten Immissionsschutz wider. So basiert die in der Anlage 1
der 16. BImSchV geregelte Berechnung des Verkehrsldrms
auf dem durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen
(DTV). Die DTV-Werte (Verkehrsbelastung in Kfz/ 24h) sind
als Ergebnis der verkehrsplanerischen Berechnungen in der
obenstehenden Grafik flr alle maBgebenden StraBenab-
schnitie dargestellt.
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Grafik oben: In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die
Verkehrsverteilung (Prognosebela- fir das geplante Dessauer StraBennetz (Zielplanung) )
stung 2010) gemaB 2. Fortschreibung  prognostizierte Verkehrsverteilung alle berechnungserhebli-
‘ég;"sztfs(?gg’g)"k’“"gsp'a“ derStadt  chen Verkehrsbeziehungen des Binnen-, Quell-, Ziel- und

_ o , Durchgangsverkehrs (somit auch die Relation Milden-
thi;‘;g:g;ﬁﬁﬁ;g;‘ﬂ‘ggggﬁ)E‘;h see/Ziebigk) berticksichtigt, und zwar auf der Grundlage der
FNP; 70.000 Einwohner in 2010- kann i Verkehrsentwickiungsplan verankerten Zielsetzungen
als Gegentrend zum allgemeinen An-  (Entlastung Stadtkern, Bau der Stadteinfahrt Nord,

wachsen des Kfz-Verkehrs zu gewis- OstrandstraBe usw.)
sen "Entscharfungen” der Prognosebe- v

'\?i:algg‘:’r':i'gh?igig?:‘é'g:nffgg%fﬂaﬁ' Neben der wesentlichen Wirkung der EntlastungsstraBe

tungsszenario beschriebenen Ver- Schlachthof im funktionellen Zusammenhang des Gesamt-

kehrsentwicklungmafnahmen. verkehrssystemes von Dessau hat sie natlrlich auch eine
wichtige selbsténdige Verkehrsbedeutung fir das Schlacht-

hofgelande und den Stadtteil Dessau-Nord.

Prinzipiell kann die Entlastungsstraf3e Schlachthof unabhéan-
gig von den Verbindungen mit der ErschlieBungsstra3e des
Industrieparkes Waggonbau (2.BA) und der Oranienbaumer
Chaussee (3.BA) zwei der drei vorab unter Pkt.1.3 und Pkt.
4.1.3 umfassend erlauterten Verkehrsfunktionen selbstandig
ubemehmen:

- ErschlieBung der geplanten Bauflachen im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147.

- Wohngebietsvertragliche StraBenanbindung der
bestehenden Gewerbeansiedlungen innerhalb und auBerhalb
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des B-Plangebietes. Damit ist eine selbstandige Verkehrsbe-
deutung der EntlastungsstraBe Schiachthof im vollen Umfang
gewdahrleistet,

Die mit den beiden genannten Verkehrsfunktionen eintreten-
den und durch gezielte verkehrsorganisatorische MaBnah-
men noch zu steigernden Verkehrsentlastungseffekte fir
Teile des Wohngebietes Dessau-Nord wurden im Kap. 4.1.3
bereits beschrieben.

Zur weitergehenden Erlauterung der Verkehrswirkung der
EntlastungsstraBe Schlachthof in Verbindung mit den Ubrigen
PlanstraBen sind folgende Zusarmmenhange wesentlich:

. Ausgehend von der vorliegenden kennziiffernbezoge-
nen Verkehrsberechnung unter Ansatz der Flachenbilanz ist
das im B-Plangebiet induziertie Verkehrsaufkommen mit ca.
2960 Kfz/24h zu beziffern. Die Verteilung dieses
Verkehrsaufkommens auf3erhalb des B-Plangebietes muss
bis zur Realisierung der 2.Muldebriicke und des Ring-
schlusses Nord zwangslaufig Gber das vorhandene StraBen-
netz erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass die Karlstral3e
und der Friederikenplatz, bedingt durch ihre ausgepragte
Sammelstraf3enfunktion im Stadtgebiet Dessau-Nord, den
Hauptanteil dieses Verkehrsaufkommens (ca. 2370 Kfz/24h
oder ca. 80%j) bis zur Fertigstellung der gesamten Ostrand-
straBe aufnehmen mussen.

. In Kenntnis der anndhernden Gleichverteilung des
Quell- und Zielverkehrs fiir das Stadigebiet Dessau-Nord auf
den StraBenzigen KarlstraBe und Friederikenplatz (51%
bzw. 49% Q+Z Verkehr, s. Blro Schlothauer und Partner,
Erhebung des Quell, Ziel und Durchgangsverkehrs 1999 fur
die Stadt Dessau) ist von folgender Verkehrsverteilung in den
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147 befindlichen Stra-
Benabschnitten der KarlstraBe und des Friederikenplatzes
auszugehen:

- KarlstraBe (8stlich SchlachthofstraBe) 1200 Kfz/24h
- Friederikenplatz (gstlich SchiachthofstraBe) 1160 Kfz/24h

. Damit werden die fir den Endzustand (Fertigsteliung
aller Abschnitte der OstrandstraBe) prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen im B-Plangebiet, die als Dimensionie-
rungsgrundlage fir die Verkehrs- und Larmschutzanlagen
herangezogen werden miissen, no¢h nicht erreicht. Dies gilt
insbesondere fir die StraBenabschnitte Entlastungsstraf3e
(LessingstraBe -Friederikenplatz), Karistra3e (Schlachthof-
straBe-EntlastungsstraBe) und Friederikenplatz (Schlachthof-
straf3e-Entlastungsstrafie}, die somit deutliche Leistungsre-
serven aufweisen.

. Die zielorientierte Nutzung dieser Laistungsreserven
des StraBennetzes im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147
ist entsprechend den Intentionen des Verkehrsentwicklungs-
planes zur Verkehrsentlastung der WohnstraSen Lessings-
traBe (westlich EduardstraBe), EduardstraBe, Schlachthof-
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straB3e vorgesehen (sh. Kap. 4.1.3).

. Beispielsweise wird durch die Herstellung einer Diago-
nalsperre in der LessingstraBe (in Héhe Eduardstraie) eine
konsequente Verdrangung des Gewerbeverkehrs aus der
LessingsiraBe (ca. 210 EW) und der EduardstraBe {ca. 240
EW) erméglicht. Durch HauptstraBenfiihrungen {iber die o.g.
GewerbestraBen im B-Plangebiet und Abbiegeverbote sind
Verkehrsentlastungen in der Schiachthofstrae (ca.110 EW)
erreichbar. Dem steht eine Mehrbelastung des Friederiken-
platzes im Abschnitt EntlastungsstraBe bis SchlachthofstraBe
(ca. 40 EW) gegeniiber (Einwchnerdaten aus: Lanmminde-
rungsplanung der Stadt Dessau 2010/2015). Dabei ist neben
der unterschiedlichen Zahl der Betroffenen (Anzahl der EW)
zu bericksichtigen, dass im genannten Abschnitt des Frie-
derikenplatzes die Einhaltung der 16.BImSchV durch die Um-
setzung der aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen
(Prognosebelastung) gesichert ist und somit die persénliche
Betroffenheit der Anwohner des Friederikenplatzes auf das
immissionsschutzrechtlich zuldssige Maf3 beschrankt bieibt.
In der Lessingstra3e, Eduardsira3e und Schlachthofstral3e
ist eine Anspruchsberechtigung auf Larmschutz nicht gege-
ben.

. Wenn die geplanten Nachbar-Abschnitte der Entla-
stungsstraBe (ndrdlich und sldlich angrenzende Teile der
OstrandstraBe) nicht wie geplant realisiert werden kénnen,
kommt es in den angrenzenden Wohngebiten zu keinen un-
zumutbaren zuséatzlichen Belastungen.

Infolge der bereits ca. 40%igen Auslastung des B-Plangebie-
tes durch bestehende Gewerbebetriebe ist ein absoluter
Verkehrsanstieg bei unterstellter vollstandiger Nutzung des
Plangebietes in der KarlstraBe (auBerhalb des B-Plangebie-
tes/westlich SchlachthofstraBe} und am Friederikenplatz
(auBerhalb des B-Plangebietes/ westlich Schlachthofstra3e)
um jeweils ca. 800 Kfz/24h zu erwarten. Dieser plangebiets-
bedingte Mehrverkehr kann bis zum Bau der 2. Muldebricke
und des Ringschlusses Nord mangels Alternativstrecken
nicht aus dem Wohngebiet verlagert werden. Dies steht zwar
den stadt- und verkehrspolitischen Zielstellungen beziiglich
der angestrebten Verkehrsberuhigung in Wohngebieten
entgegen, doch ist zu beachten, dass in Folge der hohen
verkehrlichen Vorbelastung der KarlstraBe und des Friederi-
kenplatzes (auBerhalb des B-Plangebietes/ westlich
SchlachthofstraBe) der bezifferte Verkehrsanstieg in der Gro-
Benordnung von nur ca.10% liegt. Dies fithrt aus Sicht des
Immissionsschutzes zu subjektiv nicht wahmehmbaren Ver-
schlechterungen der stadthygienischen Bedingungen in den
betroffenen StraBen (KarlstraB3e und Friederikenplatz).

. Die Folgen der Realisierung der gesamten Ostrand-
straBBe sind in der vorliegenden UVS und der schalltechni-
schen Untersuchung auigezeigt und umfassend in der
vorliegenden Planung Gber textliche Festsetzungen und Ge-
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bietsausweisungen berlicksichtigt. Negative Auswirkungen
z.B. im Bereich Friederikenplatz und Karlstraf3e auBerhalb
des Plangebietes sind nicht gegeben, weil es zu keiner Erh6-
hung der Verkehrsbelegung in diesen Bereichen kommi.

. Die kinftigen Netzverkniipfungen insbesondere Uber
den Friederikenplatz und die KarlstraBe sind wichtige Be-
standteile der geplanten StraBenbaumafBnahmen im Sanie-
rungsgebiet Dessau-Nord. Sie kénnen nur im Kontext des
Gesamtverkehrskonzeptes bewertet werden. Die zuktinftige
Anbindung beider StraBen dient wesentlich der Verkniipfung
des Wohngebietes Dessau-Nord mit dem Ubergeordneten
StraBenhauptnetz (Ostrandstrafe). Einerseits sichern diese
Anschliisse die Verteilerfunktion der Ostrandstra3e auch flir
Quell- und Zielverkehre des anliegenden Wohngebiets Des-
sau-Nord, andererseits ermdglichen sie die Wegeverklrzun-
gen zu den jeweiligen Zielen im Wohngebiet. Damit werden
erhebliche Wege innerhalb des WohnstraBennetzes vermie-
den. Genau dies gewahrleistet eine stadtvertragliche, auf
kurze Wege orientierte Flihrung des Verkehrs. Ein Verzicht
auf einen dieser beiden Anschliisse an die EntlastungsstraBe
Schlachthof wiirde zu Verkehrskonzentrationen am anderen
Anschlusspunkt fithren und damit zwangslaufig zu einem
Verkehrsanstieg. Die angestrebte Verkehrsberuhigung dicht
bewohnter StraBenzlige wirde damit an Qualitat verlieren.
Eine Zwischenldsung- z.B. die Trennung des Friederikenplat-
zes von der EntlastungsstraBe bis zur Realisierung der 2.
Muldebriicke- unterliegt dariberhinaus nicht dem planungs-
rechlichen Regelungsgehalt des B-Planes.

Bei Berlcksichtigung dieser L.&sung wére gleichzeitig eine
wesentliche Grundfunktion der EntlastungsstraBe Schiacht-
hof, die Entlastung des Bereichs Schiachthofstra3e / Eduard-
straf3e, nicht mehr gewahrleistet. Der Streckenverlauf wére
unterbrochen und der Verkehr von und nach Siiden und
Osten miBte weiterhin durch die SchlachthofstraBBe fahren.
Damit wirde eine Entlastung von ca. 560 Einwohnern
(Schiachthot-, Eduard- und LessingstraBe) zugunsten des
Wegfalles der Mehrbelastung von ca. 40 Einwohnern (Frie-
derikenplatz dstlicher Teil) verhindert. Fir den Bereich Frie-
derikenplatz westlich der Schlachthofstrae ergeben sich kei-
ne Verschlechterungen, da diese Verkehrsbelastung bis zur
Realisierung der 2. Muldebriicke schon heute besteht.

. Um tatsachlich die angestrebten Verringerungen bei
den derzeitigen Verkehrsbelastungen in den Wohngebieten
von Dessau-Nord zu erreichen, soll (wie fir die Innenstadt
auch) die geplante StraBennetzerweiterung mit restriktiven,
verkehrsordnerischen MaBBnahmen im Staditteil gekoppelt
werden. Die Einflhrung des Tempo-30-Konzeptes der Stadt
Dessau (Rechts-vor-Links-Regelungen, Geschwindigkeitsbe-
grenzungen durch Engstellen usw.) fihrt zu deutlichen Verla-
gerungen des wohngebietsfremden Verkehrs auf die Entla-
stungsstraBe und damit zur angestrebten Verkehrsberuhi-
gung der Wohngebiete. Durch die Umsetzung dieser Mal3-
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nahmen ist eine Senkung der Verkehrsbelastung in Dessau
Nord gegendber dem derzeitigen Zustand nachweisbar, die
Belegung der KarlstraBe reduziert sich um 1800 Kfz/24h-ge-
genuber dem Zustand ohne EntlastungsstraBe. Die Umset-
zung dieser MaBnahmen erfolgt liber das Verkehrsrecht, Sie
kénnen nicht Gber die Festsetzungen des B-Planes abgesi-
chert werden.

Zusammenfassend ist festzustelien, dass die ausgepragte,
selbstandige Verkehrsbedeutung der Entlastungsstraie
Schlachthof als GewerbeerschlieBungsstraBe auch eine Teil-
entlastung von Fremdverkehren im WohnstraBennetz des
Stadtgebietes Dessau-Nord bewirkt. Die bei vollstandiger
Auslastung der geplanten Nutzungsstruktur im Gebiet des B-
Plans Nr. 147 zu erwartenden geringfligigen Mehrbelastun-
gen im SammelstraBennetz von Dessau-Nord haben keine
splrbaren stadthygienischen Konsequenzen.

Die im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Dessau
verankerten Ziele zur nachhaltigen Verkehrsentlastung von
Wohngebieten -hier des Wohngebietes Dessau-Nord-
kdnnen jedoch erst nach der Fertigstellung aller Abschnitte
der OstrandstrafBe umfassend erreicht werden. Die dariiber
hinaus angestrebte Minderung der Verkehrsbelastung in der
Dessauer Innenstadt ist durch den Bau der Entlastungsstra-
e Schlachthof als Einzelldsung grundsétzlich nicht moglich.
Erst mit der Inbetriebnahme der kompietten Ostrandstraie
und der Stadteinfahrt Nord kann eine entscheidende
Senkung der innerstadiischen Verkehrsbelastung erreicht
werden. Filr die angestrebte Realisierung der Ostrandstrafle
in allen Teilbereichen liegt das eindeutige politische Votum
durch die Beschlusslage des Stadtrates vor.

Die Auswirkungen einer denkbaren abschnittsweisen Reali-
sierung der Nachbarabschnitte der EntlastungsstraBe
Schlachthof (z. B. EntlastungsstraBe Schlachthof plus Ring-
schluss Nord mit Weiterfithrung Giber den Friederikenplatz
oder EntlastungsstraBe Schlachthof plus 2. Muldebriicke mit
WeiterfGhrung Gber die Karlstra3e} sind im vorliegenden Ver-
fahren nicht abschlief3end zu klaren und zu entscheiden.
Diese Auswirkungen und die sich daraus ergebenden Konse-
quenzen werden in den selbstindigen Planfeststellungsver-
fahren zum Ringschluss Nord und zur 2. Muldebriicke
ermittelt, aufgezeigt, diskutiert und abgewogen.

Generell sind die Verfahren zur Umsetzung des Verkehrsent-
wicklungsplanes seit dem 24.03.99 prézisiert worden. Dem-
gemaB ist das Planfeststellungsverfahren "2. Muldebricke®
parallel zum Planfeststellungsverfahren "Ringschluss-Nord"
durchzufilhren. Damit wird die planungsrechtliche Sicherheit
der beiden Verfahren entsprechend ihres Funktionszusam-
menhanges zeitgleich festgeschrieben.

Daraus kann sich weiter ergeben, dass auch nur eine zeit-
gleiche Realisierung der 2. Muldebriicke und des Ringschius-
ses Nord zur Sicherung der beabsichtigten Verkehrs-
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entwicklung fuhrt. Uber diese selbstandigen
Planfeststellungsverfahren ist aber rechtsverbindlich
gesichert, dass mdgliche Realisierungsabschnitte auch
hinsichtlich ihrer Auswirkungen als Teilabschnitte der
Ostrandstraf3e einer umfassenden Abwagung unterzogen
werden. Die zeitliche Einordnung der Realisierung der ginzel-
nen Bauabschnitte der OstrandstraBe ist der jeweiligen
Haushaltsplanung vorbehalten. Dem derzeitigen Stand der
Finanzplanung entsprechend (Dezember 2002} ist vorgese-
hen, den 2. BA Ringschluss-Nord sowie den 3. BA 2. Mulde-
briicke den Jahren 2006/2008 zuzuordnen.

6.1.3 Belange der Bevolkerung

Im Bereich der StraBentrasse der EntlastungsstraBe
Schlachthof befindet sich keine Wohnbebauung. Das be-
trachtete Gebiet dient auch nicht der Naherholung. Deshalb
sind Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungssituation
nicht gegeben. Mit einem Ausbau des Friederikenplatzes von
der SchlachthofstraBe bis zur Muldebriicke wird im Bereich
dieses StraBenabschnitts fiir die Zeitdauer des Zwischen-
schritts die bislang ruhige Wohnsituation nur fir die zwei dst-
lichen Stadtvillen auf der Sid- bzw. Muldeseite negativ ver-
andert, da die zwei westlich gelegenen derzeit bereits von
der Ecke SchiachthofstraBe belastet werden.

Die der aktiven Erholung dienenden Sportaniagen éstlich der
EntlastungsstraBe werden durch den StraBenbau nicht er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigt.

Weitere Auswirkungen resultieren aus dem StraBenverkehr
in Form von L&rm und Luftverschmutzung. In der durchge-
fihrten und dieser Planung zugrundeliegenden Umweltver-
traglichkeitsstudie (sh. nachstes Kap. 6.1.4) wurde nachge-
wiesen, dass nur flr eine sehr geringe Zahl von Anwohnern -
eine Verschlechterung der Immissions-Situation eintritt. Da-
bei handelt es sich um den Bereich Friederikenplatz, wo es
zu einer Erhdéhung der LArmpegel kommen wird, ohne dass
allerdings an allen Gebauden die zuldssigen Grenzwerte
Uberschritten werden. Wo dies geschieht, werden passive
SchallschutzmaBnahmen durch den StraBenbaulasttrager
durchgefihrt. In den dbrigen Bereichen (Karlstraf3e,
SchlachthofstraBBe usw.) kommt es fir die bestehenden
Wohnbebauungen zu einer Verbesserung der Situation, da
die Verkehrsbelastung gegeniber dem derzeitigen Zustand
abnimmt.

6.1.4 Immissionen (Luft, LArm)

Lufiverunreinigung

Beziiglich der Luftverunreinigung durch Kraftfahrzeuge kann
prognostiziert werden, dass es zu keinen Grenzwertiiber-
schreitungen kommen wird. Insgesamt ist die auftretende Be-
l&stigung als gering einzuschéatzen.
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Larm
Bmef:i“ dos StraBermet ‘g Von der Halle-Projekt GmbH Bauplanung wurde die gepiante
Bosis dor 5 For sg:reieg‘é’rfgzjjsa\‘; .. Verkehrsstruktur schalltechnisch untersucht (sh. Quellen-
kehrsentwicklungsplanes Dessau mit naChWEES, Kap. 13). Fiir das Pfangebiet des BPI. Nr. 147 be-
g%n% l[;?.gnggr%eéﬁ;?é%h 36%5:88(%);;; steht ?lae gu[escénc:ﬁ,rhei; darin, dﬁss neben den Ansp;;ijchen
M BEreieh = SU o gem. 16. BimSchV auf Larmschutz dem Grund nach der

;‘;ﬂ?@i‘;ﬁ’,ﬁ;\;ﬂeH‘;",,,f_?,g;‘;?""" %M. Larmschutz im Stadtebau nach DIN 18 005 zu beurteilen ist.
T N I : Bereits durchgeflhrte schalltechnische

Sl Untersuchungen des Blros Dr. Zdllner
von 1999 (sh. Quellennachweis, Kap.
13) zeigen, dass in diesem Gebiet in
der Zukunft eine komplexe Larmsitua-
tion vorliegen wird. Die im vorliegen-
den Kap. 6.1.4 in die Begrindung ein-
gestellte schalltechnische Untersu-
j chung berticksichtigt nur den durch
StraBBenverkehr verursachten Larm.
Auszugsweise ist daraus folgendes
4 festzuhalten:

M "\/orrangiges Ziel ist, durch Planung

M aktiver SchallschutzmaBnahmen die
| Emissionen auf ein Minimum zu redu-
zieren. Kann eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte durch aktiven
Schallschutz nicht verhindert werden,
¥ so sind die Anspriiche auf Larmschutz
dem Grunde nach herauszuarbeiten.
Fir den Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 147 sind zusatzlich Festsetzungen
zum Larmschutz zu treffen, um dessen
Genehmigungstahigkeit aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht zu ge-
wabhrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche ist bei dem
Bau oder.der wesentlichen Anderung
von StraBen sicherzustellen, dass der
Beurteilungspegel die Immissions-
grenzwerte {IGW) nicht Uberschreitet.
Der Nachweis der Einhaitung der IGW
l beziiglich der Gebietskategorien er-
folgt hinsichtlich der Gebaude und Au-
§ Benwohnbereiche. Zur Einhaltung der

IGW orientiert der Gesetzgeber primar
Bl auf aktive SchallschutzmafBnahmen.

B Aktive SchallschutzmaBnahmen sind
solche, die der Entstehung des Larms
entgegenwirken. Kann durch aktive
und/oder passive LArmschutzmafnah-
men die Einhaltung der IGW nicht
nachgewiesen werden, so besteht ein
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Anspruch auf angemessene Entschadigung des Eigentimers
an Grundsticken und/oder Wohnraum durch den Verursa-
cher des Larms.

Der Beurteilungspegel wurde geman §3 der 16. BimSchV be-
rechnet.

Erfolgen die StraBenbaumaBnahmen im Rahmen eines Be-
bauungsplanes, so sind aus stdtebaulicher Sicht zusatzlich
die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblait 1 zu
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" heranzuziehen. Bei
den schalltechnischen Orientierungswerten handelt es sich
um Richtwerte (nicht um Grenzwerte!), deren Einhaltung
empfohlen wird. Uberschreltungen der Richtwerte bis zu den
Grenzwerten kénnen im Rahmen der Abwagungen zum B-
Plan toleriert werden, sie ziehen keinen unmittelbaren An-
spruch auf LArmschutz nach sich.

Im Gegensatz zur 16. BImSchV werden fir die Berechnun-
gen der Immissionen alle StraBen berlicksichtigt und die
Summenpegel gebildet.

Als Parameter wurden folgende aktive Schallschutzmal3-
nahmen in den Berechnungen beriicksichtigt:

Larmschutzwand

Im Bereich des Knotens Friederikenplatz/Entlastungsstrai3e
erfolgt der Aufbau einer LArmschutzwand zur Minderung der
Larmimmissionen fiir die Anlieger (Nr. 56 - 54b). Die Larm-
schutzwand verlauft, beginnend mit einer Héhe von 4 m {iber
OK-Gelénde, in Richtung Kreuzung, schwenkt dann nach Si-
den in Richtung Bricke und wird auf der Briicke eine Hoéhe
von 1m {iber OK-Bricke haben. Besondere Effektivitat be-
steht hinsichtlich des Schutzes der AuBenwohnbereiche, fir
die Obergeschosse und Dachgeschosse liegt dagegen eine
geringe Schutzwirkung vor. Eine weitere Erhéhung der Wand
wird aber aus der Kosten-Nutzen-Sicht nicht als ginstig er-
achtet, die Wandhdhe mi3te die 6m-Grenze Uberschreiten.

Beschrankung der zuldssigen Hdchstgeschwindigkeiten
Geschwindigkeitsbeschrdnkungen zahlen nicht zu den nach

§ 41 BimSchG gebotenen aktiven SchallschutzmafBnahmen.
Sie flieBen jedoch in die Berechnungen ein, so dass sie pla-
nerisch festgeschrieben sind. Uberschlaglich kdnnen folgen-
de Auswirkungen eingeschatzt werden:

Zul. Vinax Korrektur D,
50 km/h -4dB
30 km/h -6dB

Die festgesetzten Héchstgeschwindigkeiten von 50 km/h fr

die Entlastungsstral3e und 30 km/h flr die neu geplanten Er-
schlieBungsstraBen liegen so, dass ginstige Faktoren vorlie-
gen.

Passiver Schallschutz erfolgt durch schalischutztechnische
Dimensionierung der AuBenbauwerksteile, vorrangig der
Fenster. Dabei ist zu beachten, dass eine schallschutztechni-
sche Verbesserung der Fenster zumeist Konsegquenzen hin-
sichtlich der Liftung nach sich zieht. Hier sind nach VDI 2719
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geeignete Losungen vorzusehen. Anspruch auf Schutz vor
AuBenlarm besteht auch nur fir Rdume, die zum (berwie-
genden Aufenthalt von Personen geeignet sind. Dies ist kon-
kret und objekibezogen gesondert festzustellen (Hinweis: Die
entsprechenden Festsetzungen werden in Kap. 7.3.2 abge-
leitet).

Der Tréager der StraBenbaulast ist verpflichtet, die festge-
schriebenen MaBnahmen zu erfliilen. Die Leistungen kénnen
vom Eigentiimer, nicht jedoch vom Mieter einer zu schiitzen-
den (vorhandenen) baulichen Anlage eingefordert werden.
Der Tréager der StraBenbaulast ist berechtigt, seiner Pilicht
nachzukommen, indem er die SchallschutzmaBnahmen
selbst vornimmt {(oder vornehmen 1a3t) oder die Kosten hier-
far erstattet. Fir letzteres spricht insbesondere, dass der Ei
gentumer nicht gegen seinen Willen zu MaBnahmen ge-
drangt werden kann."

6.1.5 Zusammenfassung der Auswirkungen der Entla-
stungsstraBe Schlachthof

EntlastungsstraB3e Schlachthof

Die Entlastungsstrae Schlachthof fiihrt als Trassenelement
der geplanten ,OstrandstraBe zwischen B 184 und B 185"
(mit 2. Muldebriicke und Ringschiuss Nord), wie in der Um-
weltvertraglichkeitsstudie festgestellt und begrindet, zu ei-
nem nur sehr geringen &kologischen Risiko.

Es entstehen stérende Auswirkungen fir die Ubergéange und
funktionalen Beziehungen zwischen Stadt und Landschatft,
die aber teilweise bereits durch die historische Zasur der
Wérlitzer Bahn vorgegeben sind und auch ohne die StraBe
nur schwer aufzuheben sind. Einen unvermeidbaren Ein-
schnitt bringt sie fiir den Bereich am Friederikenwaldchen, im
Schlachthof selbst Giberlagert sie die Trasse der friiheren An-
schiussbahn.

Durch Anlage, Bau und Betrieb werden keine oder nur sehr
geringe Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden, Oberfla-
chengewasser, Grundwasser, Klima, Fauna, LLandschaftsbild,
Wohnen, Erholen verursacht.

Beeintrachtigungen vorhandener schutzwirdiger Flachennut-
zungen, fachplanerischer Schutzgebiste und Infrastrukturein-
i richtungen finden nicht statt.

Zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
/ Wohnen, insbesondere durch Verkehrslarm kommt es (al-
lerdings bei sehr geringer Betroffenheitszahl) entlang der
EntlastungsstraBe nur im Siiden des Geltungsbereichs, wo
die Muldebricke und die Strafle Friederikenplatz ankndpfen.

Zu den unvermeidbaren Eingriffen gehért die Beanspruchung
von Boden und verschiedenen Biotop- und Nutzungstypen.
Diese Eingriffe sind jedoch auf Grund der bereits gegebenen
sehr starken anthropogenen Uberformung der betroffenen
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Bdden und der relativ niedrigen Wertstufen der beanspruch-
ten Biotop- und Nutzungstypen beziiglich ihrer Auswirkungen
hochstens als mittel" zu bewerten.

Ausbau Friederikenplatz

Der Bau bzw. Ausbau des Friederikenplatzes von der
SchlachthofstraBe bis zur EntlastungsstraBe Schiachthof
bzw. zur 2. Muldebriicke (verkehrsplanerische Ergénzung)
weist ebenfails ein nur geringes dkologisches Risiko auf. Die
mit diesem Ausbau verbundenen Eingriffe in das Land-
schafisbild, die Verschlechterung der Wohnsituation der dstli-
chen 3 Stadtvillen und die zu erwartenden Larmbelasti-
gungen durch den StraBenverkehr stellen allerdings eine
nachhaltige Beeintrachtigung dar.

6.2 Ubriger Geltungsbereich

. Die geplanten Bauflachen und ErschlieBungsanlagen
sowie die geplante dffentliche Grunflache stidlich der Tennis-
anlage beanspruchen einen Teil der in Kap. 5.5.5 beschrie-
benen "verwilderten" Gartnerei und Kleingarten. Damit gehen
Lebensraume weitverbreiteter Tiere und Pflanzen verloren
oder sie werden stark eingeengt. Diese Auswirkungen sind
aber unerheblich, weil die betroffenen Organismen -gesamt-
stadtisch und regional betrachtet- weit verbreitet sind und
durch die Planung in ihrem Bestand nicht gefihrdet werden.

. Mit der Beseitigung von z.T. gemal Baumschutzsat-
zung der Stadt Dessau geschiitzten Baumen kommt es zu
Beeintrachtigungen der sowieso schon "darftigen” Durchgri-
nung des Plangebietes.

. Mit der Versiegelung von Flachen ist der irreversible
Verlust von Boden verbunden. Seltene Bodentypen (z.B.
nasse 0. sehr trockene Béden) kommen im Geltungsbereich
nicht vor. Die Auswirkungen sind unerheblich, weil einerseits
ein GroBteil des Gebiets bereits versiegelt ist (und in letzter
Zeit im Rahmen von Abrissarbeiten freigelegt wurde) und
weil andererseits nur in sehr geringem Umfang natdrlich ge-
lagerter Boden Uberbaut wird, dessen Qualitat gering ist.

. Mit der Versiegelung von Flachen ist die Reduzierung
der Grundwassemeubildung verbunden, weil von einer ver-
siegelten Flache keine Niederschldge mehr versickem kén-
nen. Der Wasserhaushalt eines Gebietes wird dadurch je
nach wasserwirtschaftlicher Bedeutung mehr oder weniger
stark gestdrt. Hinsichtlich schiizenswerter Grundwasservor-
kommen und Schadstoffeintrigen durch Verkehr/Nutzung ist
mit keinen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen
(Trinkwasserschutzzonen werden nicht beriihrt). Als erhebli-
che Vorbelastung ist der vorhandene hohe Versiegelungs-
grad zu berucksichtigen. Insgesamt sind die Beein trachti-
gungen wegen der Vorbelastung als gering einzustufen.
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. Das gewohnte Erscheinungsbild des Raumes veran-
dert sich nur wenig, weil das Gebiet "schon immer" von Be-
bauung gepragt war und weil insbesondere die pragenden
Gringartel von verldngertem Friederikenplatz und Reichardt-
wall mit ihrer kulissenhaften Wirkung erhalten bleiben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Sinne der For-
derungen "Innenentwickiung vor AuBenentwicklung" und
"Flachenrecycling bei Gewerbe-/Industriegebieten” sowie
derm Vermeidungsgrundsatz in § 8 Abs. 2 Bundesnatur-
schuizgesetz diese Eingriffe akzeptiert werden missen.

Die Alternative ware namlich eine Bebauung am heutigen
Siedlungsrand "auf der griinen Wiese" mit der Folge erstmali-
ger Inanspruchnahme von Boden (der im Gegensatz zum
Boden des Plangebietes diesen Namen noch verdient}. Diev
wurde der im § 1a Abs 1 BauGB ausgesprochenen Forde-
rung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden mit sei-
nen Funktionen im Naturhaushalt entgegenstehen.

. Durch die geplante Verldangerung der Karlstra3e wird
das Ensemble der als eigenstandige Baudenkmale ausge-
wiesenen Bauten des friiheren Schlachthofes
(Verwaltungsgebdude 1, Verwaltungsgebdude 2, Pfdriner-
haus und Freibank} beriihrt und die bestehende Eingangs-
und Umgebungssituation verandert. Diese Auswirkung der
Planung ist in erster Line aus den verkehrlichen Anforderun-
gen abzuleiten und zu rechtfertigen.

Netzhierarchisch sind die vorhandene Albrechtstra3e und die
geplante OstrandstraBBe im Verkehrsentwicklungskonzept der
Stadt Dessau und im stadtebaulichen Rahmenplan fur das
Sanierungsgebiet Dessau-Nord als HauptsammelstraBen
ausgewiesen. Die Netzverkniipfung zwischen diesen beiden
Haupttrassen erfolgt Gber die westliche Kurt-Weill-StraBe/Li-
diceplatz/KarlstraBe. Diese sind als Sammelstraf3e ausge-
wiesen und im Rahmen der Sanierung entsprechend aus-
und umgebaut worden. Alle anderen Straf3en des Sanie-
rungsgebietes sind als Anliegerstra3en eingestuft und zum
Teil schon entsprechend umgestaltet.

Damit ist der Anbindepunkt der notwendigen VerknGpfung
zwischen den HauptsammelstraBen Ostrandstra3e (geplant)
und AlbrechistraBe mit der Einmindung KarlistraBe/ Eduard-
straBe/SchlachthofstraBe zwingend erforderlich. Ein Verzicht
auf diesen Anbindepunkte wiirde erhebliche StraBenbau-
maBnahmen im gesamten Sanierungsgebiet nach sich zie-
hen, so z. B. den Umbau der MendelssohnstraBe und Les-
singstraBe, die gerade mit Sanierungsgeldern umgestaltet
worden sind.

Neben den erheblichen zusatzlichen finanziellen Aufwendun-
gen wirden mit dieser neuen Trassenflhrung bisher ruhige
Wohnlagen ganz erheblich mit Verkehrslarm belastet, ohne
dass sich durch die Entlastung der Karistra3e die Ver-
haltnisse far eine deutlich gréBere Anzahl von Anwchnern
verbessertn. Bei einer eventuellen Fithrung lber die
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* Kennziffer {ir Wohngebiete mit einer
Wehndichte ven 150 EWrha,
Quelle: Mensebach, Straflenverkehrstechnik.

** Kennzitfer fir Gewerbegebiete mit
KleinMittelgewerbe inki. SBMarkt (kleintertidres
Gewerbe),

Quelle: Mensebach, Strafenverkehrstechnik.

*** Durchschnitt der Kennziffern tir 0.g. Wohn-
und Gewerbegebiate

LessingstraBBe wiirden zudem sensible Nutzungen {Grund-
und Sekundarschule, Schillerpark) stark in Mitleidenschaft
gezogen werden. Eine alternative Linienflhrung zwischen
dem Anbindepunkt KarlstraBe und der geplanten Ostrand-
straf3e gegeniiber der direkien Verlangerung der Karlstra3e

wirde nicht die vorgesehenen Larmentlastungseffekte
erbringen. Ein ersatzioser Wegfall dieser Verbindung und
Fuhrung Gber den Friederikenplatz wirde zu keinerlei
Entlastung der SchiachthofstraBe flihren.

Bei Fihrung Uber die verléngerte Mendelssohnstral3e wir-
den zuséatzlich ca. 200 Anwohner der EduardstrafBe
gegendber der jetzigen Lésung belastet. Dies ist aus Sicht
der Stadt ein unverhaltnismaBig hoher Anteil, zumal durch
die geplante Fihrung kein Anwohner zusétzlich belastet wird,
sondern nur Entlastungen auftreten.

Eine Flihrung Gber die verlangerte HebbelstraBe wirde zu
einem Versatz im Verlauf der SammelstraBe fihren (zweima-
liger 90°-Knick), was die wichtige geradlinige Filhrung und
klare Orientierung innerhalb der SammelstraBe verhindert.
Verlagerungen von Verkehr in bislang ruhige Wohnquartiere
und besondere Belastungen fir die Anwohner im Bereich
des Versatzes (Abbrems- und Anfahrgerauschen) waren un-
vermeidbar. Da auch eine Begradigung der Linienfithrung nur
unter Eingriffen in bestehende 2.T. sanierte Baustrukiuren
mdglich ware, ist diese Alternative insgesamt nicht vertretbar.

. Die Festsetzung von Baugebieten im Geltungsbereich
ermoglicht zusatzliche Bebauungen, die ein zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommmen induzieren. Unter Ansatz der Flachenbi-
lanz im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147 (s. Kap.10)
ergeben sich folgende verkehrsrelevante Basisgrdf3en:

Art der Nutzung Fliche in ha Kfz/24hu.ha induzierter Verkehr

Wohngebiet 0,29 375" 109
Mischgebiet 3,87 355 1402
Gewerbegebiet 4,32 336" 1452

Summe: 2963

Ausgehend von den Flachenanteilen Bestand/ Planung (s.
Kap. 9.2- Eingriffs/ Ausgleichbilanzierung) werden
gegenwartig ca. 40 % der bebaubaren Fidchen genutzt. D.h.,
40% des im B-Plangebiet induzierten Verkehrs ist bereits
Bestandteil des Gesamtverkehrsaufkommens in Dessau-
Nord.

Unter Ansatz der 0.g. Ausgangswerte ist von einem maxima-
len Anstieg des Verkehrsaufkommens um ca. 1780 Kfz/24h
bei vollstandiger Nutzung der im B-Plan Nr. 147 festgesetz-
ten Bauflachen auszugehen.



Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum
B-Plan Nr. 147 "Schlachthof Dessau-Nord",
20. Februar 2004; . )

S. 53 DESSAU

. Mit der Festsetzung von Baugebieten innerhalb des
Plangebietes wird keine Betroffenheit beim FFH-Gebist "Un-
tere Muldeaue" ausgelost. Die geplante EntlastungsstraBe
Schiachthof bildet zukinftig die Grenze der Bebauung, von
der das FFH-Gebiet in seiner kiirzesten Distanz noch 35 m
entfernt liegt. Hier sind negative Auswirkungen durch Bebau-
ung und Nutzung der Misch- und Gewerbegebiete nicht zu
erwarten. Das éstlich der EntlastungsstraB3e bestehende
Heizwerk Ost kann nicht verlagert werden und muss mit sei-
nen Auswirkungen hingenommen werden. Die Flache der
Garagenanlage Friedrichsgarten wird perspektivisch zur
Grinfliche umgestaltet, das Tierheim vom jetzigen Standort
verlagert und hier riickgebaut. Damit wird der Schutz- und
Ubergangsbereich fir das unmittelbar anschlieBende FFH
Gebiet gestarkt.
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Die Einschriankungen der ge-
werblichen Nutzungen ist wie
folgt beregelt:

In den eingeschriankten Gewerbe-
gebieten (GEe) sind nur die nach §
8 Abs. 2 Nr.1 zulassigen
Gewerbebetriebe geman § 1Abs. 4
Nr. 2 BauNVO nur im Sinne der
Abstandsklassen V, VI und Vil des
Abstandserlasses des Landes
Sachsen-Anhalt vom 26.03.1993
2uléassig.

In dem eingeschrankten Gewerbe-
gebiet (GEe™") sind die nach § 8
Abs.2 Nr.1 BauNVQ zuldssigen
Gewerbebetriche gemdan § 1Abs. 4
Nr. 2 BauNVO nurim Sinne des §
& Abs. 2 BauNVO zulissig.

In allen GEe und GEe'-
Tetlgebieten sind gemaB § 1 Abs.
4 BauNVO auf den einzeinen
Teilflachen nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren
gesamte Schallemissionen den
immissionswirksamen Schalllei-
stungspegel nicht Gberschreiten,
der fir das jeweilige Teilgebiet

festgesetzt ist.

Geman § 1 Abs. 5i.v.m. § 1 Abs.
9 BauNVO sind in allen
Teilgebieten Einzelhandelsbetriebe
sowie Verkaufsstellen von
Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher
wenden, nicht zugelassen.
Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem rAumlichen oder
betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder preduzierenden
Gewerbebetrieben stehen und
nicht mehr als insgesamt 200 m2
Verkaufs- und Ausstellungsraum-
flachen haben, sind zuldssig. Kraft-
fahrzeughandel, der aufgrund sei-
nes Warenangebotes einen gréfie-
ren Raumbedarf hat, ist ebenfalls
zulassig,

DESSAU

7 Begrundung der wesentlichen
Festsetzungen

7.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen
7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der rahmenplanerischen Ziele gliedert sich das
Plangebiet in ein -bestehendes- Allgemeines Wohngebiet
(WA), Mischgebiete (MI) und eingeschrinkte Gewerbegebie-
te (GEe). Die Gliederung der Baufldchen soll vielschichtige
und kleinteilige Nutzungen erméglichen, das Verkehrsauf-
kommen durch rdumliche N&he zu Wohngebieten reduzieren
und vor einer immissionshelastung (Larm, Schadstoffe,etc)
bei den "schwacheren" Nutzungen schiitzen.

Die im Sudwesten liegende Bebauung an der Schlachthof-
straBe dient vorwiegend der Wohnnutzung. Um dem Leerfall
entgegenzuwirken und die Bestandsnutzung (u.a. Tischlerei)
weiter zu ermoglichen, wird der durch die neue StraBenfih-
rung entstehende Block als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
Im dstlichen Teil wird eine ergdnzende Blockrandbebauung
fesigesetzt, um einen geschitzten Blockinnenbereich zu er-
méglichen.

Ostlich davon soll eine Baustruktur entstehen, die der An-
siedlung von eingeschranktermn (d.h. emissionsarmem), auch
in Mischgebieten zuldssigem Gewerbe dienen soll (GEe").
Deshalb wird festgesetzt, dass dort nur die nach § 6 Abs. 2
zulassigen Gewerbebetriebe zuldssig sind.

Die Obrigen Baugebiete nordlich der beiden genannten Ge-
biete werden als Mischgebiete (entlang der Schiachthofstra-
fBe EduardstraBe) und als eingeschrénkte Gewerbegebiete
(entlang der EntlastungsstraBe Schlachthof) festgesetzt. Die
Ausweisung der Einschrankung orientiert sich an den Bela-
stungsschwerpunkien (vorhandene Gewerbestrukturen,
HaupterschlieBungsstra3e/EntlastungsstraBe Schlachthof)
und diese wiederum nur im Sinne der Abstandsklassen V, VI
und VIl des Abstandserlasses LSA vom 26.03.93.

Bestandserhalt und gegebenenfalls Erweiterungsbedarf wer-
den bei den Festsetzungen beriicksichtigt. Die erhaltenswer-
ten baulichen Bestédnde des friheren Schlachthofs werden in
die Bauflachen integriert und sollen die Maglichkeit erdffnen,
die gewiinschten kleinteiligen Nutzungen (incl. Handelsein-
richtungen) unterzubringen.

Eine wesentliche Absicht hinsichtlich der Umsetzung der Sa-
nierungsziele besteht darin, Handwerks- und Gewerbestruk-
turen mit kleineren Grundstlicksgrof3en anzusiedeln, die teil-
weise an anderen Stellen ausgelagert werden miissen.

Auf den beiden im Plangebiet vorhandenen groBflachigen
Garagenhdfen sollen neue Nutzungen erméglicht werden,
sobald die bestehenden Garagenpachtvertridge abgelaufen
sind und der Bestandsschutz der Anlagen ausléuft. Hier sol-
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len weiterfilhrende eingeschrénkte Gewerbegebietsnutzun-
gen bzw. weitere offentliche Grinflachen ermdglicht werden,
die hiermit entsprechend festgesetzt werden.

Damit diese Gebiete nicht mit den Versorgungsfunktionen
der Mischgebiete in Konflikt kommen und die entsprechen-
den Sanierungsziele konterkarieren, sind in den Gewerbege-
bieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Ge-
werbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endver-
braucher wenden, nicht zugelassen. Nur Einzelhandelsbe-
triebe, die in unmittelbarem raumlichen oder betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Ge-
werbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m?
Verkaufs- und Ausstellungsraum haben, werden als struktu-
rell unbedenklich angesehen und sind deshalb zulassig.
KFZ-Handel ist stadtstrukturell wegen der geringen Besu-
cherfrequenz und der (iber den Stadtteil hinausgehenden
Funktion &hniich wie GroBhandel zu sehen und deshalb nicht
wie Einzethandel flachenmaBig einzuschranken.

Die damit festgesetzte Zonierung des ehemaligen Schlacht-
hofbereiches entspricht der vorhandenen Wohn- und Gewer-
benutzungen und berlicksichtigt die dazukommenden Aus-
wirkungen der EntlastungsstraBe.

Hervorzuheben ist, dass die effektiv neu zu besiedelnden
Flachen neben der geplanten Garagen-Nachnutzung im we-
sentlichen nur die Teilflachen des vormals stark (iberbauten
ehemaligen Schlachthofgelandes beinhalten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes im Siiden des
Geltungsbereichs, das aus dem Bestand heraus festgesetzt
wird, bleiben die laut BauNVQO ausnahmsweise zuldssigen
nichtstérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschiossen, weil fir diese Nutzungen dort
keine ausreichenden Grundstlicksflachen vorhanden sind
und keine zusatzlichen Stdrpotenziale fiir das schon vorbela-
stete Wohnen enistehen sollen.

In den Mischgebieten werden die Nutzungen Gartenbaube-
triesbe und Tankstellen sowie Vergnilgungsstétten ebenfalls
ausgeschlossen, um keine zusétzlichen Stérpotenziale ent-
stehen zu lassen, die auch das angrenzende Sanierungsge-
biet beeintrachtigen kénnten. .

Durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt der B-
Plan Flachen fir den Gemeinbedarf, einschlieflich
sportlichen Zwecken dienende, sowie fir die Erholung.

Als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung
.aportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
sind

» die Tennisanlage im Nordteil des Geltungsbereiches
(Eduard-, Ecke LessingstraBe) mit dem Zusatz
,1ennisanlagen” und

+ die Sportanlage ,Friederikenplatz" im siddstlichen Teil des
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Geltungsbereiches festgesetzt.
Zur letztgenannten Anlage gehéren die auBerhalb vom Gel-
tungsbereich gelegenen eigentlichen Sportplatze.

Mit der zeichnerischen Festsetzung ,Gemeinbedarfsfladchen”
erfolgt in der vorliegenden Planfassung (Satzung)

+ die Berticksichtigung eines besonderen Planungsbediirfnis-
ses flr diese Flachen (Minimierung ausgehender Stérwirkun-
gen, Steuerung der Flacheninanspruchinahme und- Nut-
zung),

¢ die Klarstellung, dass die Anlagen der Allgemeinheit dienen
(im Falle der Tennisanlage iiber einen eingetragenen und
gemeinnttzigen Verein auf Pachtbasis der kommunalen
Flache)

* die Klarstellung, dass eine dem bloBen privatwirtschaftli-
chen Interesse entzogene dffentliche Aufgabe wahrgenom-
men wird.

Im Kontext dazu wurde fir die Anlage am Friederikenplatz
eine spezielle Regelung uber textliche Festsetzung getroffen.
Diese leitet sich aus der Funktion des zeichnerisch festge-
setzten Bereiches im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Gesamtanlage ab:

"Fir die Flache flr den Gemeinbedarf am Friederikenplatz
(hier: Sporilichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen) gilt: Zulassig ist die Errichtung und Umnut-
zung von baulichen Anlagen, welche der Betreibung der
Anlage dienen, einschlieBlich der erforderlichen Nebenein-
richtungen, wie z.B. zur gastronomischen Versorgung sowie
solcher Nutzungen, die dem Grunde nach weiteren Funktio-
nen des Gemeinbedarfes entsprechen. Ausnahmsweise
zulassig sind Gastronomiebettiebe, welche (iber den lokalen
Zweck des Gemeinbedarfes hinaus Versorgungsfunktionen
erfillen."

Hiermit wird die betreffende wirtschaftliche Betétigung
begrenzt.

Als dritte Gemeinbedarfsflache ist der bestehende
Jugendklub in der Grilnanlage Friederikenplatz festgesetzt.

Ein Kinderspielplatz ist - integriert in eine offentliche
Grunflache - zwischen der Tennisanlage und dem geplanten
FuB3-/Radweg (in Verlangerung der MendelssohnstraBe)
geplant und festgesetzt.

Die Festsetzung offentlicher Griinflachen am Friederikenplatz
und Reichardtwall erfoigt im Hinblick auf deren Erholungs-
funktion und die Aufgabe, dauerhafte und erlebbare Grinriu-
me zu schaffen.
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7.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der méglichen Ausnutzung orientiert sich an
den aus den bisherigen Rahmenplanungen abgeleiteten
stadtebaulichen Zielvorstellungen und der verstarkten Be-
ricksichtigung der Bestandssituation.

Es werden deshalb bis zu 3 Vollgeschosse und/oder fir ge-
werbliche Baustrukturen bestimmte Traufthdhen bzw. Ober-
kanten zugelassen, um Gebaudeteile mit Uberhéhe zu be-
grenzen und damit eine stadtebauliche Einbindung zu ge-
wiahrleisten. Diese MaB3e sind jeweils in Aniehnung an die
Bestandssituation abgeleitet.

Im Bereich des Heizwerkgeldndes wird aufgrund der vorhan-
denen baulichen Anlagen und deren betriebsbedingten An-
forderungen einerseits sowie der Kontrolimechanismen von
anderen zu beachtenden Gesetzesvorschriften auf die Fest-
setzungen von Geschossen und Héhen verzichtet.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im dbrigen durch die
Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ) und Gescho3fla-
chenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) geregeit, die
ebenfalls aus der Bestandssituation abgeleitet sind. Deshalb
werden auch auf einer Teilflache an der Schlachthofstr./Ecke
Planstral3e A die nach BauNVO vorgesehenen Hochstwerte
Oberschritten, um auf den sehr kleinen Grundstlicken weiter-
hin eine der Nachbarschaft angeglichene Baustruktur zu si-
chern.

Die Héchstwerte des § 17 BauNVO sind iiberwiegend nicht
festgesetzt worden, um ausreichende Griin- und Freiflichen-
anteile auf den Grundstiicken zu sichern.

7.1.3 Bauweise

Es werden offene {(0) und geschlossene {g) Bauweisen mit
den Abstandsregelungen der BauO LSA sowie die besonde-
re Bauweise (b) festgesetzt. Letztere lasst generell auch die
offene Bauweise zu, ohne allerdings die zuléssige Gebaude-
lange zu begrenzen.

Fur die Mischgebiete ist iberwiegend geschlossene oder be-
sondere Bauweise festgesetzt. Damit soll die charakteristi-
sche Blockrandbebauung der angrenzenden Quartiere auf-
gegriffen und in die Umstrukturierung des Sanierungsgebie-
tes Schlachthof integriert werden. Die offene Bauweise in
den Siediungsrandbereichen tragt zur Durchgriinung und
Griinvernetzung bei, weil sie bepflanzbare, offene Flachen
ermbglicht.

7.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind i.d.R. durch Fest-
setzungen von Baugrenzen bestimmt. Sie setzen zusammen
mit den Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen Randbe-
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dingungen flr eine ausgewogene Baustrukiur.

Um die Ansatze der im Sanierungsgebiet Nord vorherrschen-
den Blockrandbebauung auch an passender Stelle im
Schlachthofgebiet zu unterstiitzen, sind an der Schlachthof-
straBe und Friederikenplatz Baulinien festgesetzt, auf der
Bauvorhaben auszufithren sind.

Durch die Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen durch Baugrenzen werden Mindestabsténde zu an-
grenzenden Fiachen auBerhalb des Geltungsbereiches und
zu offentliche Verkehrsflachen und Grinstrukturen im Plan-
gebiet sichergestelit.

Inbezug auf Anderungen der Baugrenzen gegeniiber dem
Entwuif der Planfassung vom 12.12. 2002 erfolgte dies nur
an einer Stelle: Wegen der Einordnung eines Leitungsrech-
tes fiir Versorgungstrager (hier: Fernwarme) entlang der
Planstraffe D wurden sidseitig die Baugrenzen von 3m auf
5m zurlickgesetzt.

Garagen und Steliplatze kénnen in der Regel auf der gesam-
ten Grundsticksflache untergebracht werden, um die ange-
strebten geschilossenen Baustrukturen zu erméglichen.

Fir die neu zu schaffenden Stellplatze werden Festsetzun-
gen getroffen, um sie in den stadtebaulichen Zusammenhang
einzugliedern und negative Auswirkungen auf die Umwelt zu
minimieren.

7.1.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre
Nutzung

Am landseitigen FuBB der Dammanlagen zum Schutz vor Mul-
dehochwasser sind zu deren Schutz Flachen vorgesehen,
die von Bebauung -und damit moglichen Auswirkungen auf
die Substanz der Dammaniagen- freizuhalten sind, Die
Grundlage dieser Festsetzung ist das Wassergesetz LSA,
insbesondere mit seinen §§ 131bis 134, in denen Ausbau,
Unterhaltung, Duldungspflichten und Benutzung sowie der
Schutz der Deiche geregelt werden. In der festgesetzten Fla-
che sind MaBnahmen, die die Deichunterhaltung unméglich
machen oder wesentlich erschweren oder die Sicherheit des
Deiches beeintrachtigen kénnten, zu unterlassen. Insheson-
dere dirfen dort Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu
finf Metern von der landseitigen Grenze des Dammes nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden. Fir die Uber-
schreitung der Dammschutzflache im Bereich der geplanten
EntlastungsstraBe istim Zuge der Straf3enplanung eine Aus-
nahmegenshmigung beantragt worden.

7.1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich der verlangerten Karistraie ist ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht be-
zieht sich auf FuBganger und Radfahrer, fiir die eine Min-
destbreite von 2,00m abgesichert wird. Das Leitungsrecht
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bezieht sich auf die Versorgungstrager.

Die Garagenzufahrt an der PlanstraBe C wird durch ein Geh-
und Fahrrecht fir Nutzungsberechtigte sichergestellt.
Nordlich der Planstrae C sowie ndrdlich und siidlich der
PlanstraBe D (Fernwérme) werden weitere Leitungsrechte
zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Zur weiteren Umsetzung dieser Rechte bedarf es der Eintra-
gung einer Baulast bzw. privatrechtlicher Regelungen.

7.2 VerkehrserschlieBung
7.2.1 StraB3en

Die Einordnung der Entlastungsstra3e Schlachthof entspric...
einer zweistreifigen StraBe mit einseitigem und in Teilberei-
chen zweiseitigem Geh-/Radweg. Der Querschnitt ist fur die
zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend. Im Be-
reich der Einmiindung der verldngerten KarlstraBe wird ein
Linksabbieger-Streifen eingeordnet.

Die EntlastungsstraBe Schlachthof darf nicht dazu flihren,
dass Schleichverkehre das Wohngebiet Dessau-Nord bela-
sten. Deshalb sind in der Verkehrsplanung die vorhandene
Lessing-, Mendeissohn- und Karlstraf3e sowie die Straf3e
Friederikenplatz als temporeduzierte Bereiche vorgesehen
(Tempo-30-Zonen). Damit ist zwar eine gute Erreichbarkeit
des Stadtgebiets Dessau Nord gewahrieistet, der gebiets-
fremde Durchgangsverkehr wird dadurch jedoch weitestge-
hend vermieden. Durch entsprechende verkehrslenkende
MaBnahmen, die allerdings auBerhalb der Steuerungsmog-
lichkeiten der Bauleitplanung liegen, muss das Ziel dieser
weitgehenden Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten
Dessau-Nord gesichert werden.

Die festgesetzten PlanstraBen A, B sollen als verkehrsberu-
higte Bereiche, die PlanstraBen C, D, die verlédngerte Karl-
straBe sowie die LessingstraBe als temporeduzierte Bereiche
gestaltet werden, um negative Auswirkungen auf die angren-
zenden Wohnnutzungen méglichst zu vermeiden.

Vorteil des verkehrlichen ErschlieBungssystems im Plange-
biet ist seine Moglichkeit zur abschnittsweisen Realisierung.
Es stelit eine sinnvolle Erganzung und Weiterentwickiung der
vorhandenen Stral3en und im Endeffekt auch der histori-
schen Stadtstrukturen dar und gewahrleistet eine wirtschaftli-
che Unterhaltung. .
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7.2.2 FuBwege/Radwege

Neben dem StraBennetz wird in engerer Maschenweite ein
FuB- und Radwegenetz angeboten, das eine sehr komforta-
ble ErschlieBung mit diesen Verkehrsarten ermdéglicht. Be-
grinte, teilweise straenbegleitende, teilweise unabhingig
geflihrte FuB3- und Radwege steigern die Durchldssigkeit des
Gebietes und erhéhen die Verknipfungspunkte der vorhan-
denen wie auch der geplanten Wohnstandorte von Dessau-
Nord mit der Landschaft. Diese Verbindungsfunktion in die
Landschatft ist durch den Reichardtwall als Hochwasser-
schutzanlage sowie durch den Bahndamm der Worlitzer
Bahn eingeschrankt und auch die Ostrandstra3e wird hier
keine Verbesserung bringen. Im B-Plan und den nachgeord-
neten Planungen werden allerdings die bereits jetzt vorhan-
denen Querungsmoglichkeiten beriicksichtigt. Im Planungs-
vorhaben OstrandstraBe werden Querungshilfen in Form von
Verkehrsinseln bzw. Aufstellflichen eingeplant, die das gesi-
cherte Uberqueren der Fahrbahn im Bereich der Wegebezie-
hungen {Landhaus, Gaststétte Rieckchen, Tierheim) ermogli-
chen.

Einseitig werden diese Wege an der LessingstraBe, den
PlanstraBen C und D sowie in Teilbereichen entlang der Ent-
lastungsstraf3e und am Friederikenplatz gefihrt. Eine beid-
seitige Fuhrung ist in der verlangerten KarlstraBe und in der
EntlastungstraBe im Abschnitt zwischen der verldngerten
KaristraBe und der Zufahrt zum Tierheim vorgesehen. Die
MendelssohnstraBe setzt sich im Plangebiet als gut ausge-
bauter Fuf3- und Radweg nach Osten fort und schafft so eine
bequeme und sichere Verbindung fiir die Anwohner zu dem
geplanten Spielplatz sowie zu dem "griinen Rand’ des
B-Plan-Gebietes, bzw. dem &stlich angrenzenden Land-
schaftsbereich.

Da die Gbrigen Wege iberwiegend auf offentlichen Flachen
bzw. auf dem Reichardiwall liegen, werden sie nicht in der

Bauleitplanung festgesetzt, sondem sind anderen Planver-
fahren vorbehalten(sh. auch Kap. 7.4.1).

in diesem Zusammenhang sollte sudlich auBerhalb des Plan-
gebietes mit einer FuBwegeanbindung an den Hochwasser-
damm der Mulde eine Option fiir einen am Muldufer gefuihr-
ten FuB- und Radweg offen gehalten werden. -

7.2.3 Ruhender Verkehr

Analog zum Stellplatzkonzept fir das Sanierungsgebiet Des-
sau-Nord soll der allgemeine Quartiers-Stellplatzbedarf im
Zuge der vorgeschlagenen StraBen- und Blockurmngestaltun-
gen befriedigt werden. Ublicherweise sind Stellplatze und
Garagen auf den Uberbaubaren Flachen oder den Flachen
far Nebenanlagen einzurichten. Stellplatze auBBerhalb der
Gberbaubaren Flachen sind nur im nordl. Bereich des Frie-
derikenplatzes ausgewiesen, weil sie dort den Grundstiicken
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unten:

Bereiche filr die Festsetzung von
IFSP= immissionswirksamen flachen-
bezegenean Schalleistungspegeln als
s0g. Larmkontingent im 97er Luftbild
gem. Berechnungen Biiro Dr. Zéliner

zugeordnet werden sollen, die méglichst keine Stellplatze im
Blockinnenbereich entwickeln sollen.

Die bestehende Garagennutzung in den genannten grof3en
Antagen hat in der Zwischenzeit Bestandsschutz.

Das im fritheren Entwuif festgesetzte Parkhaus ist nicht mehr
enthalten, da das konkrete Investitionsvorhaben nicht mehr
existiert und diese Nutzung bei tatsdchlichem Bedarf auch in-
nerhalb der jetzt getroffenen MI- und GEe Ausweisungen re-
alisiert werden kann.

Eine Zunahme von Parkplatzproblemen ist durch die beste-
henden und vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwarten. In
dem mit Stadtratbeschluss vom Sept. 2001 bestitigten Rah-
menplan fiir das Sanierungsgebiet Dessau-Nord sind L3-
sungsvorschldge fir die weitere Entspannung der Parkpiat.
situation aufgezeigt.

7.3 Immissionsschutz - LArm

7.3.1 Gewerbelarm-Kontingentierung

Die bereits vorhandenen bzw. genehmigten und die geplan-
ten Gewerbeanlagen im gesamten Untersuchungsgebiet sol-
len die Immissionsrichtwerte vor der schutzbediirftigen Nach-
barschaft einhalten.

Die nach den geltenden Richtwerten als zuldssig angese-
henen Schallemissionen und die daraus abgeleiteten Immis-
sionspegelanteile fir die einzelnen Gewerbeflachen wurden
vom Btiro Dr. Zéllner in einem mehrstufigen lterationsverfah-
ren ermittelt (nach VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im
Freien" und blrointernem Tabellen-Kalkulationsprogramm).
Als Ergebnis werden flr Teilgebiete immissionswirksame fla-
chenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) als sog. Larmkon-
tingent festgesetzt. ‘

Bei der vorgenommenen Kohtingentierung wurde unterstellt,
dass die geplanten Gewerbeflichen die Immissionsrichtwerte
far sich ausschopfen kénnen. Voraussetzung dafiir ist, dass
die vorhandenen groB3en Anlagen (hier: Gasversorgung Des-
sau GmbH, Femwdérmeversorgung Dessau GmbH) keine do-
minierende Vorbelastung im Untersuchungsbereich verursa-
chen. Im Zeitraum der schalltechnischen Untersuchung war
diese Voraussetzung erfiillt (Stichwort: witterungsbedingte
Betriebsweise). Die maBgeblichen Immissionsonte flir die Ge-
werbelarm-Kontingentierung befinden sich vor vorhandenen
schutzbedirftigen Gebauden sowie am Rande geplanter
Wohn- und Mischgebiete.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen sind in
Ergebnistabellen fir den Tag (hier: 6 bis 22 Uhr) und die
Nacht (hier: lauteste Stunde in der Zeit von 22 bis 6 Uhr) zu-
sammengestellt. Sie sind mit dem Berechnungsmodell (hier:
Lageplan mit der vorgenommenen Gliederung der einzelnen
Planflachen und den als mafgeblich angesehenen Immis-



Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum
B-Plan Nr. 147 "Schiachthof Dessau-Nord",

20. Februar 2004;

S.62

STADT

DESSAU

sionsorten) in Anl. 7 der Untersuchung Dr. Zbliner enthalten.

Die Ergebnisse der Gewerbeldrm-Kontingentierung lassen
sich far die im Ubersichtsluftbild mit G1 - G5 bezeichneten
Bereiche wie folgt zusammenfassen:

. Fir die untersuchten Gewerbeflachen (hier: GEe) ste-
hen immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungs-
pegel Lw. von 55 bis 65 dB(A)/mZ am Tage und 40 bis 50
dB(A)/m2 in der Nacht zur Verfligung.

. Mit den vorliegenden Werten und den daraus abgelei-
teten Immissionspegelanteilen sind nach vorliegenden Erfah-
rungen keine besonderen, iber den anerkannten Stand der
Technik hinausgehenden Vorkehrungen zum Schallschutz
erforderlich, wenn der bestimmungsgemaBe regelméaBige
Betrieb der Anlagen ausschliieBlich am Tage erfolgt.

. Bei einem Nachtbetrieb kénnen technische und organi-
satorische SchallschutzmaBnahmen notwendig werden (z.B.
an Ausristungen bzw. Umfassungsbauteilen).

. Im Rahmen des bau- bzw. immissionsrechtiichen Ge-
nehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der jeweiligen Im-
missionspegelanteile zu priifen. Dabei kdnnen sich u.U. auch
héhere Emissionsanteile fir einzelne Ausriistungen bzw.
Bauteile ergeben (Stichworte: Richtwirkung von Larmquellen,
Abschirmung durch eine geplante bzw. zum Zeitpunkt des
Genehrnigungsverfahrens vorhandene Bebauung).

Die geplanten Mischgebiete blieben bei der LArmkontingent-
ierung unberdcksichtigt, weil in derartigen Fllen ein geson-
derter Nachweis zum jeweiligen Vorhaben notwendig ist
(Stichwort: zul. unmiitelbare Nachbarschaft von Wohnen und
nicht storendem Gewerbe, Einhalten der Immissionsrichtwer-
te innerhalb des jewsiligen Gebietes erforderlich).

Die aus der Sicht des Schallschutzes unterbreiteten Vor-
schldge des Buro Dr. Z8liner sollen zur Absicherung der
Schallschutzproblematik folgendermaBen beriicksichtigt wer-
den:

. Im jeweiligen bau- bzw. immissionsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren ist ein schalltechnischer Nachweis zur Ein-
haltung der Immissionspegelanteile erforderlich.

. Die empfohlenen, als zulassig angesehenen immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel der
einzelnen Planflachen werden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit den vorgeschlagenen Formulierungen
iibermommen.

. Durch die Festetzung der immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel werden auch die
Schallemissionen in das angrenzende FFH-Gebiet begrenzt.
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7.3.2 Schutz vor StraBBenlarm

Das in Kap. 6.1.4 wiedergegebene Larmgutachten der Halle-
Projekt GmbH belegt die Notwendigkeit und den Umfang von
aktiven LarmschutzmaBnahmen im Bereich des Knotens Ent-
lastungsstra3e Schlachthof/ Friederikenplatz/2, Muldebriicke.
Weitergehende aktive bzw, passive SchallschutzmaBnahmen
sind nicht notwendig, da damit keine zuséatziichen Verbesse-

rungen zu erreichen sind.

Als Konsequenz daraus werden folgende Festsetzungen far
die Bauleitplanung abgeleitet:

Im Bereich Friederikenplatz bis Kreuzung Entlastungsstral3e
und weiter nach Siiden bis Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches wird der Aufbau einer Larmschutzwand nach den
Vorgaben aus den vorliegenden Berechnungen zeichnerisch
festgesetzt. (Anm.: Die erforderliche Fortsetzung dieser
Larmschutzwand bis zum stidlichen Ufer der geplanten Mul-
debriicke hat im Rahmen des entsprechenden Planfeststel-
lungsverfahrens zu erfolgen.)

Fir die Grundsticke/Gebéude Friedrikenplatz Nr. 55, 55A,
55B und 55C sowie 56 (WA} sind im Falle von Neubauten
und baulichen Verédnderungen passive Schallschutzmaf3nah-
men nach DIN 4109 "Schalischutz" fiir betroffene Fassaden-
bereiche zu planen.

Folgende Einordnung in die Larmpegelbereiche erfolgen:

Nordfassaden Larmpegelbereich |V (66-70 dB)
Ostfassaden Larmpegelbereich Il (61-65 dB)
Westfassaden Larmpegelbereich i {61-65 dB)

Daraus folgt eine Textfestsetzung, dass das resultierende
SchalldammaB fir AuBBenbauwerksteile (AuBenwénde, Fen-
ster, Dacher, Rolladenkasten etc } von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen die Werte von:

Nordfassaden erf. Rwes = 40 dB(A)
Ostfasssaden erf, R'wres = 35 dB(A)
Westfassaden erf. R'wes = 35 dB(A)

nicht unterschreiten darf. _

Wohnbebauung in den vorgesehenen Mischgebieten ist nur
zulassig, wenn im Rahmen der Genehmigungsplanung fir
neu zu errichtende Wohnungen der Nachweis zum Schutz
vor AuBenlarm nach DIN 4109 erbracht werden kann.
Folgende resultierende Schallddmmaie diirfen nicht
tberschritten werden:

Larmpegelbereich Il (56-60 dB) erf. R'wes = 30 dB(A)
Larmpegelbereich lli (61-65 dB) erf. R'wes = 35 dB(A)
Larmpegelbereich IV (66-70 dB) etf. Rlues = 40 dB(A)

Fir schutzbedlirftige Blrogebaude in den Gewerbegebieten
sind MaBnahmen zum passiven Schallschutz gemaf DIN
4109 erforderlich und nachzuweisen.
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Folgende resultierende Schallddmmale dirfen nicht
tberschritten werden:

erf. R'wres = 30 dB(A} Larmpegelbereich Il (56-60 dB)
erf. Rwes = 30 dB(A) Larmpegelbereich Ill (61-65 dB)
erf. R'wes = 35 dB(A) Larmpegelbereich IV (66-70 dB)

Aufgrund anderer StraBenbelegungen im Gutachten des Bii-
ros Dr. Zéliner vom Mai 1999, das fur die Gewerbelarm-Kon-
tingentierung in Kap. 7.3.1 herangezogen wurde (Dr, Zdliner
arbeitete mit Planfall 3.1 und gerundeten Belegungszahlen)
sowie z T. anderer Plangeschwindigkeiten (50 kmlh fiir alle
StraBen bei Dr. Zbllner) treten Differenzen zu den Ergebnis-
sen der von Halle-Projekt GmbH getatigten Berechnungen
auf. Die Werte des Biros Dr. Zéliner liegen zumeist (ber den
vorliegenden Rechenwerten.

Der Zuschlag von +3 dB(A) nach DIN 4109 zu den Rechen-
werten nach RLS-90 zur Festsetzung der Ladrmpegeibereiche
bietet aber hinreichende Sicherheit, das Schutzziel zu errei-
chen, so dass die punktuellen Differenzen vernachlassigbar
sind.

Die Gebaudefassaden entlang der dstlichen Seite der
SchlachthofstraBBe liegen insgesamt im Larmpegelbereich IV,
wodurch im Falle von Baugenehmigungsverfahren ebenfalls
Nachweise entsprechend der v.g. Tabelle erforderlich sind.
Die dort vorfindlichen Larmwerte dringen wegen der ge-
schlossenen Baustruktur aber nicht zur Rickseite der Ge-
baudezeile vor, so dass sich dort eine relativ ruhige, einer
Wohnnutzung angemessene Riickseite zeigt. Dariiberhinaus
tritt eine Verbesserung ein, da die Belegung der Schlachthof-
straBe zuriickgeht und damit gegeniiber Planfall 2010 ohne
Ringschluss Nord ein Rickgang der Uberschreitung nachge-
wiesen wird.

7.4 Griinordnung
7.4.1 Offentliche Griinflichen

Alle Maf3nahmen in den &ffentlichen Grinflachen des Gel-
tungsbereiches verfolgen das gesamtstadtisch wichtige Ziel,
ein Netz von Griinflachen zu sichern bzw. zu entwickeln.
Speziell fir das Plangebiet werden dartber hinaus durch die
neue stadtebauliche Ordnung (sie schlieBt MaBnahmen zur
Grinordnung ein) wichtige Voraussetzungen fiir eine verbes-
serte Ontsrandgestaltung und eine Vernetzung von Freirdu-
men getroffen. Solche Vernetzungen werden in Ost-West-
Richtung, insbesondere an der LessingstraBe, an der verlan-
gerten Karlstra3e und im Bereich Friederikenplatz, vorgese-
hen. In Nord-Stid-Richtung wird eine zusammenhéngende li-
nienhafte Flache zum Anpflanzen, die auch die Zonierung
der Nutzungen verdeutlicht, festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden éffentliche Grinflachen festge-
seizt, die der griinordnerischen Strukturierung, der Bereitstel-
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Anm.:

Die Stadt Dessau hat sich mit den &i-
fentlichen Granflachen des ndrdlichen
Friederikenplatzes, entlang des Rei-
chardtwalies und des Friederikengar-
tens in der Rahmenplanung zum
"Muldufer” (1995} auseinandergesetzt
und darauf aufbauend Empfehiungen
aus dem Wettbewerb "Muldufer” erhal-
ten (1898}, an denen im Rahmen der
Umsetzung der Sanierungsaufgaben
im Sanierungsgebiet kilnftig gearbeitet
werden sollen,

insgesamt sind qualitative Aufwertun-
gen der beiden Grinflachen Friederi-
kenplatz und Reichardtwall anzustre-
ben {z.B. Wegenetz, Baumpflanzun-
gen). Denkbar ware beispielsweise,
die Anlage unter Einbindung intensiv
nutzbarer Sportbereiche landschaftlich
zu entwickeln und in die verschénerte
Muldaue einzufiigen. Voraussetzungen
dafiir sind die Gestaltung der vorhan-
denen Vegetationsstrukiuren, Gehdlz-
und Baumneupflanzungen, die Wieder-
herstellung und Neuanlage von Wegen
und Wegebeziehungen. Der Reichardt-
walll soll zu einer héher liegenden Pro-
menade entwickelt werden, Blicke ge-
hen von ihm auf die Stadt und in die
Muldaue. Die Grinstrukturen des Des-
sauer Nordens (StraBengrin, Kleingar-
ten) verbinden sich mit dem Friedrichs-
garten und Schiachthofgefande.

Im B-Plan sind fir diesen Griinfliche
keine qualifizierenden Festsetzungen
getroffen worden, da der Trager der
Bauieitplanung, die Stadt Dessau, die
auch fiir die gestalterische Uimsetzung
der dargestellten Ziele zustandig ist,
diese anhand der Detailerfordernisse
und nach Haushaltsméglichkeiten ab-
schnittsweise mit ihrer Verwaltung
{u.a. Amt far Umwelt und Natur-
schutz/Grinfldchen) sach- und fachge-
recht liber andere {Objekt-)Planungen
realisiert.

Bei allen Planungen und sdmtlichen
MaBnahmen (einschlieBlich Bepflan-
zungen) zur Gestaltung der Deiche
sind die Obere Wasserbehdrde bzw.
der Landesbetrieb fiir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft Sach-
sen-Anhalt (LHW), Flussbereich Wit-
tenberg zu beteiligen, da diese Ania-
gen in erster Linie dem Hochwas-
serschutz dienen (Flache fiir den
Hochwasserschutz) und somit er-
héhten Schutzanforderungen unter-
liegen.

lung von &ffentlichen Orten des Aufenthaltes, der Schaffung
und Vemetzung von Lebensraumen der heimischen Flora
und Fauna, sowie der Gestaltung des Erscheinungsbildes im
Bereich des B-Planes dienen sollen. Die stadtgestalterisch
signifikanten Grinstrukturen von verlangertem Friederiken-
platz und Reichardtwall sollen, unter Achtung ihrer vorrangi-
gen Funktionen fiir den Hochwasserschutz, als zusammen-
hangende, kulissenhafte Grinbestande so weit als méglich
geschiitzt und durch die (ibrige Grilnplanung verstarkt wer-
den. (siehe auch nebenstehende Anmerkungen).

Die neu zu schaffende &ffentliche Griinfldche “Spielplatz”
sudlich der Tennisanlagen wird durch die Verlangerung der
Mendelssohnstraf3e als gut ausgebauter FuB- und Radweg
erschlossen. Fur die Anwohner entsteht hier eine sichere,
griine Wegebeziehung ber den Spielplatz zu den &stlich
vorhandenen bzw. geplanten &ffentlichen Grinflachen (bis-
herige Garagenaniagen). Es kann hier zukiinftig eine attrakti-
ve "Griine-Achse" fiir Dessau-Nord entstehen, die fur Naher-
holung interessante Flachen miteinander verkniipit.

Der Spielplatz wird mit groBkronigen, mittelnohen Laubbéu-
men als Schattenspender Giberstelit. Je angefangene 250 m?
ist ein Baum zu pflanzen (nach Baumliste s. unten}. Als Um-
grenzung des Spielplatzes ist eine lickenlose, 2-3-reihige
Hecke aus Laubgehdizen zu pflanzen (vorzugsweise Hainbu-
che). Die Hecke soll nicht hdher als 1,5 m werden und ist
deshalb regelméaBig zu schneiden.

Die anstelle der Garagenanlage "Friedrichsgarten" neu zu
schaffende, {iber 1 ha gro3e 6ffentliche Griinflache nérdlich
des Heizwerkes soll parkahnlich gestaltet werden. Hierzu
werden zuerst Gebaude und Befestigungen beseitigt. Die
Flache soll durch die Anpflanzung von Gehdlzgruppen struk-
turiert und mit einer Gebrauchsrasenmischung eingesat wer-
den. Auf der Flache ist die Anlage eines unbefestigten, max.
2,5 m breiten FuBweges zuléssig.

7.4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft

Um die Ressourcen Wasser und Boden so weit als moglich
zu schonen, durfen private Stellplatze und selbststédndige Zu-
fahrten zu diesen nur in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
geflhrt werden (Abflussbeiwert nicht gréBer als 0,5). Ausnah-
men sind zuldssig, wenn der Grundwasserschutz dies zwin-
gend erforderlich macht. Dartiberhinaus wird eine Verpflich-
tung zur Anpflanzung von Bdumen vorgesehen, damit wirk-
same Grinstrukturen entwickelt werden. Fiir jeden vierten
Stellplatz ist ein Laubbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Kronenbereich
der zu pflanzenden Baume hat die Stellplétze oder ihre
Zufahrten zu Gberschatten, damit die Baumpflanzungen auch
tatsachlich der Eingriinung der Stellplatze dienen. Im gesam-
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Artenliste heimischer, standort-
angepasster Baume (Zuchtsor-
ten) zur Pflanzung auf éffentli-
chen Flichen:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-
ahorn)

Aesculus x carnea 'Briotii' (Fleischrote
Rof3kastanie)

Corylus colurna (Baumhasel)
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet'
{Zweigriffliger WeiBdorn)

Fagus sylvatica purpurea (Blutbuche)
Pyrus calleriana '‘Chanticleer' {Birn-
baum}

Quergus robur 'Fastigiata’ {Stieleiche)
Tilia platyphylles 'Rubra’ (Sommetlin-
de)

Celtic occidentalis {Amerikanischer
Zirgelbaum)

ten Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baum-
schutzsatzung der Stadt Dessau i.d.F. vom 12.09. 1997, zu-
letzt gedndert am 10.01.2001. Damit ist die angestrebte
Durchgriinung des Plangebietes sichergesteilit.

7.4.3 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Alle MaBnahmen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen der
Durchgrinung des Plangebietes, dem iokalen Klima, aber
auch als Lebensraum fir Tiere.

. Die den angrenzenden Grundstiicken zugeschlagenen
Flachen mit Pflanzgeboten im Norden des Plangebietes sind
entweder unter Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
umzubauen oder neu herzustellen. Neu herzustellende Fia-
chen werden nach sachgerechter Vorbereitung der Pflanzfla-
che mit einer standortangepassten Gebrauchsrasenmi-
schung eingesét.

In die Flachen mit Pflanzgeboten werden Laubbdume ge-
pflanzt (je angefangene 100 m? ein Baum).

. Entlang der Nord-Std verlaufenden Nutzungsgrenze
zwischen den Gewerbe- und Mischgebieten westlich der Ent-
lastungsstraBe Schlachthof wird eine Flache mit Pflanzgebo-
ten festgesetzt. Der Pflanzstreifen wird flachendeckend mit
heimischen, standortangepassten Laubstrauchern bepflanzt.
In diese Pflanzung wird dann alle 100 m2 ein heimischer
Laubbaum gesetzt (d. h. je 20 Ifd. Meter ein Laubbaum),

. Vorhandene Baume auf den Flachen mit Pflanzbin-
dung bzw. mit Pflanzgeboten miissen dauerhatft erhalten
werden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau ist zu be-
achten.

. An moglichst vielen Stellen der ErschlieBungsstraBen,
der KfZ-Stellplatzflachen sowie auf den nicht Giberbaubaren
Grundstlicksfreiflachen sollen BAume gepflanzt werden (z.B.
je 500 m? ein mittelhoher heimischer Laubbaum). Baumarten
kénnen der nebenstehenden Auflistung entnommen werden.
. Fiir die StraBenbaume miissen Baumscheiben von we-
nigstens 4 m? eingeplant werden. Diese Baumscheiben di-
fen nicht befahren, verdichiet oder als Lagerflache genutzt
werden. Die BaAume miissen eine Endwuchshéhe von 10 - 15
m erreichen, damit sie ihre visuelle Durchgrinungsfunktion
auch erfiillen kénnen.

*°  Fir Teilbereiche der EntlastungsstraBe Schlachthof ist
gine Begrinung mit Baumen und Striuchern vorgesehen.
Nordseitig der Einmindung der verlangerten KarlstraBBe in
die Entlastungsstraf3e soll ein 2-m-Streifen (Teil der StraBen-
verkehrsflache) mit Béumen bepflanzt werden.

. An einigen Stellen des Plangebietes stehen markante
Laubbdume, die erhalten werden sollen. Im Bebauungsplan
werden hierzu entsprechende Festsetzungen getroffen, so-
lange die Béume nicht auf Uberbaubaren Grundstiicksflachen
stehen. Im Ubrigen gilt die Dessauer Baumschutzsatzung.
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Zu erhaitende B&ume innerhalb der éffentlichen Grinfldchen
werden nicht gesondert "zum Erhalt" {estgesetzt, weil dieses
Erhaltungsgebot bereits durch die Festsetzung “6ffentliches
Grin" gewahrleistet ist.

. Boschungen/Verkehrsgriin im Bereich des Knotens
EntlastungsstraBBe/Friederikenplatz/Muldebriicke miissen
durch umfangreiche PflanzmaBinahmen in das Landschafts-
und Ortsbild eingebunden werden. Eine zeichnerische Fest-
setzung von Pflanzstandorten erfolgt nicht, weil sowohl die
tatséchlichen Fahrbahngrenzen als auch die straBenbeglei-
tenden Entwasserungssysteme (Grében, Mulden, etc.) be-
ziiglich ihrer Lage noch geringfligig variabel sind.

. Béschungen/Verkehrsgriin entlang der Stral3en wird
generell mit einer standortangepassten Gebrauchsrasenmi-
schung eingesét und gegebenenfalls mit Laubbaumen ge-
mé&Bi Planeinzeichnung bepflanzt. Eine Anpassung/Verschie-
bung der festgesetzten Pflanzstandorte an die Anforderun-
gen der Ausfihrungsplanung ist bis zu 2 m zuldssig.

. Dach- und Fassadenbegriinungen werden nicht festge-
setzt, es soll jedoch an dieser Stelle ausdriicklich auf die viel-
schichtigen positiven Wirkungen solcher Gebaudebegriinun-
gen hingewiesen werden (z.B. Raumkiima, Heizkostenein-
sparungen, Ortsbild, Tier- und Pflanzeniebensraumj.

. Alle zu pflanzenden Gehdlze mussen heimische,
standortangepasste Laubgehdlze sein (auch Zichtungen).

. Baume auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen missen einen Stammumfang von 14-16 ¢m haben. lhre
Endwuchshdhe muss mindestens 10 m betragen.

. Béume auf den Fidchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern missen einen Stammumfang von 14-16 cm
haben.

. Baume auf der Sffentlichen Grinflache "Spielplatz"
missen einen Stammumfang von 16-18 cm haben. lhre End-
wuchshdhe muss mindestens 10 m betragen.

. Entlang des geplanten FuB- und Radweges in der Ver-
langerung der MendelssohnstraB3e ist sine durchgehende
Reihe mit einheimischen, standortangepassten Laubbaumen
vorzusehen. Die Bdume sind in einem Abstand max. 10m zu
pflanzen. Insgsamt sind mind. 25 Baume in die Verkehrsila-
che des FuB- und Radweges zu integrieren.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Um die von den éstlich angrenzenden Wohn- und Mischge-
bieten gepragte Gebietscharakteristik nicht durch ein grelles,
gewerblich orientiertes Erscheinungsbild zu Uberformen, wer-
den hinsichtlich der Werbeanlagen Gestaltungsvorschriften
festgesetzt. Die Vorschriften gelten aber auch in Bezug auf
die EntlastungsstraBe Schlachthof und die damit verbundene
Frage der Verkehrssicherheit (Ablenkung des Fahrzeugfiih-
rers).

Deshalb sind Werbeanlagen gemal §13 Abs.1 BauO LSA
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nur an der Statte der Leistung innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig. Ausgenommen sind Sammelhin-
weisschilder z.B. an den Grundstickszufahrten.

Die Werbeanlage darf nicht mehr als 30 % der jeweiligen
Fassadenfldche einnehmen. Bewegliche, sogenannte laufen-
de Lichtwerbeanlagen und solche Aniagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausge-
schaltet wird, sind unzulédssig. Freistehende Werbeaniagen in
Form von GroBwerbetafeln und Wechselwerbung sind auf 10
m2 Werbeflache pro 1.000 m2 Grundstiicksflache zu begren-
zen und nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiiche
zulassig.

Entsprechend § 90 Abs.3 8.2 BauO LSA bedarf die Errich-
tung und Anderung von baulichen Anlagen oder von anderen
Anlagen und Einrichtungen, an welche die &rtlichen Bauvor-
schriften Anforderungen stellen, der schriftlichen Genehmi-
gung der Stadt Dessau.

7.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

. In der Planzeichnung sind nachrichtlich {ibernommen:
> Wichtige unterirdische Leitungen
> Flachenabgrenzungen fir den Hochwasserschutz
und Dammschutzflichen gem. Wassergesetz LSA
> Kulturdenkmale gem. §2 Abs.2 DenkmalschutzG LSA.
Im Plangebiet befinden sich 5 Baudenkmale
- Pfértnerhaus
- Verwaltungsgebiude | (EduardsiraiBe)
- Verwaltungsgebaude Il mit Grundsticksum-
fassungsmauern {SchlachthofstraBe)
- ehemalige Freibank
- Haus Friederikenplatz 56
Diese sind in der Planzeichnung dargestelit.
>  Auf die Behandlung potentieller Munitionsfunde wird
hingewiesen.

. Uberschwemmungsgebiet
Die Muldaue im dstlichen und sldlichen Anschluss an das

Plangebiet ist als Uberschwemmungsgebiet festgestelit.
Grenzen sind die wasserseitigen Rander des Reichardtwal-
les und des Hochwasserschutzdammes im Siiden. Sie liegen
nicht im Geltungsbereich. Die Geltungsbereichsgrenze ent-
spricht der exakt (bemommenen Grenze der Planfeststel-
lung zum Deichsanierungsvorhaben bzw. der detailierten Ab-
grenzung zur Planfesistellung 2. Muldebriicke.

. Flachen flr den Hochwasserschutz

Der Reichardtwall im Osten und der Hochwasserschutz-
damm im Siiden sind als Hochwasserschutz-Flachen festge-
stellt. In der Planzeichnung ist entlang der Deichfii3e der
nach WG LSA vorgeschriebene Deichschutzstreifen als "Um-
grenzung der von Bebauung freizuhalienden Dammschutz-
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streifen” ausgewiesen.

. Im Pilangebiet sind weder flachenhafte Schutzgebiete
nach Naturschutz- oder Wasserrecht vorhanden noch sind
solche geplant. Es werden auch keine solchen Gebiete durch
die Planung erhebiich beeintrachtigt (z.B. im Bereich der s{id-
lich angrenzenden Muldaue).

. FFH - Gebiete oder Gebiete nach der europaischen
Vogelschutz-Richtlinie sind weder vorhanden, geplant, noch
werden solche Gebiete durch die Planung erheblich beein-
tréchtigt (Abstinde sighe S. 36).

In der UVS der Landschaftsplanung {Dr. Reichhoff GmbH)
wird die Frage zu den aller Voraussicht nach erheblichen
oder nachhaltigen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet,
bezogen auf die Einzelabschnitte der Ostrandstraf3e,
beantwortet. Abgeleitet davon ist fiir die StraBenplanung “2.
Muldebriicke" die Prifung auf Vertraglichkeit gem. 3.2 des
RdErl. des MRLU v. 01.08.2001 etforderlich.

Fiir die beiden nérdlichen Abschnitte der OstrandstraBe steht
die Aussage, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind (Ringschiuss Nord unter Ausschluss der
Var.2). Dies entspricht nach Auffassung der Stadf Dessau
dem Ergebnis einer férmlichen Vorpriifung nach 3.1 RdErl. v.
01.08.01. Dabei ist einzustellen, dass dieser Erlass in
zeitlicher Abfolge erst spéter, wie auch das BNatSchG
NeuregG, bekannt gegeben und rechtswirksam wurde.

Die Frage des Zusammenwirkens der drei StraBenabschnitte
und diesbeziiglicher Eignung, erhebliche Beeintrachtigungen
zu erzeugen, kann nicht im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
beschieden bzw. Aussage getroffen werden. Im B-Plan-
Geltungsbereich haben die neuen Stral3enabschnitte auch
ohne die Funktion "OstrandstraBBe" eine eigene
Verkehrsbedeutung.

DemgemaB kann die FFH-Vertraglichkeitsprifung for die

2. Muldebriicke nur unter Miteinbeziehung der nordlich
gelegenen Teilabschnitte "Ringschiuss Nord" und "B-Plan Nr.
147" erfoigen (Folgewirkung). Ausldser fiir die FFH-
Venréglichkeitspriifung ist der geplante Bau der 2.
Muldebriicke. Die notwendige Vertraglichkeitsprifung ist im
Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren zu
fahren.

*  Die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau gilt fiir das
Plangebiet. Mehrere Baume des Plangebietes fallen unter
die Bestimmungen dieser Satzung.

. Der angrenzende Denkmalbereich des "Dessau-Worlit-
zer Gartenreiches” wird nicht bertht und liegt auBerhalb vom
Geltungsbereich des B-Planes.

. Im Falle freigelegter archiologischer oder bauarchéo-
logischer Funde ist die gesetzliche Melde- und Sicherungs-

pfiicht gem. Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-An-
halt zu beachten (§2 Abs. 3. DenkmSchG LSA vom 21, Okt
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1991-GVBL.. LSA, S.368, ber. 1992 S.310-, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des 1. Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und zur Entbirokratisierung von Verwaltungsverfahren
vom 13. Aug. 2002 -GVBL. LSA, 5.358, DenkmSchG LSA).

. Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ein-
gestuft. Bei der Durchfiihrung von TiefbaumafBnahmen und
sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen muss mit dem Auf-
finden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Vor dem
Beginn von Baumafinahmen ist rechtzeitig ein Antrag auf
Kampfmitteliberprifung zu stellen.

8 Stadttechnische ErschlieBung

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Energietrassen
(Fernwarme, Gas, Strom), die Gber entsprechende Festset-
zungen von Leitungsrechten im Bebauungsplan gesichert
werden. Die libergeordneten Trafostationen, die Umformer-
zentrale, das Heizwerk, die Anlagen zur Fernwarmeversor-
gung und zwei Wertstoffcontainerstellplatze fiir den Bedarf
der Umgebung werden als Versorgungsflachen festgesetzt.

Fur das Plangebiet wird ein Trennsystem der Entwasserung
mit separaten Schmutz- und Regenwasserkanalen vorgese-
hen. Die Regenwasserkanale entwassern die befestigten
Verkehrsflachen voilstandig in die Mulde. Die angrenzenden
Grundstiicke kdnnen das Niederschlagswasser zum Teil
Uber die Kanalisation abfiihren. Lediglich die Lessingstraf3e
und der Friederikenplatz bilden hier eine Ausnahme, flr sie
wird die Versickerung des von den Fahrbahnen abflie3enden
Niederschiagswassers vorgesehen,

Das Regenwassernetz wird so bemessen, dass darlber hin-
aus von 20% der angeschlossenen Grundstlicksflachen das
anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden kann.
Eine dezentrale Grundwasserzufiihrung (z.B. grundstiicksbe-
zogene Versickerung) ist aufgrund der hydrogeologischen Si-
tuation am Standort Schlachthof (Muldendhe/hoher Grund-
wasserstand) ausgeschlossen.

Fir die Trinkwasserversorgung wird ein neues Netz mit
Anbindung an die in der SchlachthofstraBe vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen geschaffen.

Zur Gewahrleistung der Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) wird in den PlanstraBen A-D sowie in der verlanger-
ten MendelssohnstraBe, der KarlstraBe, dem Friederiken-
platz und der EntlastungsstraBe eine Trinkwasserrohrleitung
mit einer Ergiebigkeit von mindestens 96 m3/h sichergestellt.
Der Anschiuss an das vorhandene System ist gewahrleistet.
Die Abfallentsorgung ist ebenfalls gewahrleistet.

In der PlanstraBe C und D wurden -unter Beriicksichtigung
betreffender Anregungen- Stellplatze fur Wertstoffcontainer
festgesetzt.



Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum

B-Plan Nr. 147 “Schlachthof Dessau-Nord",

20. Februar 2004; ot

S. 71 ' DESSAU
9 Eingriff und Ausgleich

9.1 Eingriffsvermeidung und -minimierung

Eingriffsvermeidung
. Die Fldchen des Plangebietes, die nicht Gberplant wer-

den (insbesondere der Griingdrtel von verlangertem Friederi-
kenplatz und Reichardtwall), miissen wahrend der Bauarbei-
ten durch ausreichende SchutzmaBnahmen vor Beeintrachti-
gungen bewahrt werden.

. Zu erhaitende Baume in rdumlicher Nahe zu Eingriffs-
bereichen, die der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau un-
terliegen, miissen so geschiitzt werden, dass wahrend der
Baumafnahmen keine Beschadigungen ihres Stammes oder
ihrer Wurzeln eintreten. lhre Baumscheiben diirfen nicht be-
festigt, verdichtet, befahren oder als Lagerplatz genutzt wer-
den.

Eingriffsminimierung

. Flachenversiegelungen milssen auf das unumgénglich
notwendige MaB begrenzt werden. Wo immer mdglich, soll-
ten wasserdurchlassige Materialien verwendet werden.

. Dachflachenwasser und anderes unbelastetes Oberfla-
chenabflusswasser (nicht StraBenabwésser) kénnen zur Gar-
tenbewésserung genutzt werden. Uberschissiges Wasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet.

. Die klimatischen Auswirkungen der geplanten Bebau-
ung/ErschlieBung auf die Umgebung sind zwar gering, den-
noch sollte das Plangebiet moglichst intensiv durchgriint wer-
den, um die lokalklimatischen Nachteile der Planung gering
zu halten (Baume als "Gegenspieler" der Aufheizwirkung von
Betonflachen).

. Die Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Boden
und Wasser infolge Flachenversiegelung lassen sich mini-
mieren, weil heute versiegelte Garagenflachen ostlich der

EntlastungsstraBe Schlachthof zuklnftig Grinflichen sein
werden.

. Um Baume/Geblsche wahrend ihrer jahreszeitlichen
Lebensraumfunktion nicht zu beeinirdchtigen, sollte ihre not-
wendige Beseitigung nicht in der Zeit vom 1. Marz - 31. Au-
gust durchgefihrt werden (vgl. auch §29 NatSchG LSA). Da-
mit werden Gefahrdungen der Tierwelt wahrend ihrer Repro-
duktions- und Aufzuchtphase minimiert.

Ausgleich

Die unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe werden im Plange-
biet ausgeglichen, indem entsprechende Bepflanzun-
gen/Durchgrinungen festgesetzi werden. Diese MaBnahmen
dienen dem Ausgleich der Beeintrachtigungen bei den
Schutzgltern Klima, Tiere/Pflanzen (letztere sind bereits
heute an den Menschen angepasst; sie nehmen die neu ent-
stehenden Griinflachen und Saume als L.ebensraum rasch
an} und Landschafts-/Stadtbild.
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Hinweis:

Die Eingrifis-/Ausgleichsbilanz
wurde in Abstimmung mit dem
Grunflachenarnt der Stadt Dessau
anhand der modifizierten Fassung
des "Magdeburger Modells" zur
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
(9/1997) erstellt.

9.2 Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung

Da es sich beim Plangebiet zum allergréBten Teil eindeutig
um einen Innenbereich nach § 34 BauGB handelt, wéren
Vorhaben, die (iber Baugenehmigungsverfahren realisiert
werden sollen, nicht ausgleichspflichtig, weil die Vorschriften
der Eingriffsregelung in diesen Féllen nicht anzuwenden sind
(§ 8a Abs.2 BNatSchG). Das heif3t, dass das Gebiet
Schiachthof auch ohne Bebauungsplan und dann auch ohne
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung bebaut werden kénnte. Er-
fahrungsgeman entstehen aber bei einer Haufung solcher
einzelner Bau-Genehmigungsverfahren auf einer gréBeren
Flache stédtebaulich nicht akzeptable Zustande. Dies wollte
die Stadt Dessau vermeiden, und deshalb wurde der Be-
schluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 147 "Schilachthof
Dessau-Nord" gefasst. Wegen dieser Vorgehensweise ist
nun aber der § 8a Abs.1 BNatSchG anzuwenden, was be-
deutet, dass Gber Eingriff und Ausgleich nach den Vorschrif-
ten des BauGB zu entscheiden ist. Im "zustandigen” § 1a
Abs.3 BauGB steht, dass der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe durch geeignete Festsetzungen erfolgen muss. Im
Satz 4 des § 1a Abs.3 BauGB steht, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Mit die-
sem letzten Satz nimmt das BauGB die grundsétzliche Aus-
sage des § 8a Abs.2 BNatSchG wieder auf, wonach auf Vor-
haben im Innenbereich die Eingriffsregelung_nicht anzuwen-
den ist. Und es steht auBer Zweifel, dass im gréBten Teil des
Plangebietes bereits jetzt Eingriffe zuldssig wéren. Vor die-
sem Hintergrund wird die folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
erstellt.

Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr.147 bedeutet das
oben Ausgefuhrte, dass zumindest fiir die festgesetzten Bau-
gebiete und die ErschlieBungsanlagen auBerhalb der Griin-
anlagen Friederikenplatz und Reichardtwall kein Eingriffstat-
bestand abgeleitet werden kann.

Ausgleichspflichtig sind also lediglich bauliche Eingriffe in die
Griinanlagen von Friederikenplatz und Reichardtwall. Des-
weiteren kénnten bei sehr enger Auslegung der Innenbe-
reichsfrage eventuell auch noch bauliche MaBnahmen auf
den verwilderten Garten im Norden des Gebietes als Eingrif-
fe eingestuft werden. Denkbar wére auch eine Ausgleichs-
pflicht fur die mégliche Teil-Uberbauung der Hausgéarten im
Stdwesten und der Rasenflachen bei den Sportanlagen im
Stden des Plangebietes.

Bei der Planung wird dann der Biotopwert gem. Magdeburger
Modell herangezogen, um zu zeigen, dass Bauleitplanung
auch Verbesserungen im stadtékologischen Bereich erwirken
kann. Dies ist legitim, weil sich mit dem Instrument des Be-
bauungsplanes dkologisch wirksame Strukturen im besiedel-
ten Bereich nachhaltig sichem und/oder entwickeln lassen,
was bei Genehmigungen von Vorhaben nach § 34 BauGB
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Anm. zu Biotopwerten:

Der Biotopwert der éffentlichen
Grtinflachen wird (ber einen Fak-
tor von 0,8 beschrieben. Dieser
Faktor kann dann herangezogen
werden, wenn folgende MaBnah-
men realisiert werden:

- dauerhafte Erhaltung des waldar-
tigen Baumbestandes und Ersatz
bei Abgang

- Erganzungspflanzungen mit
Pflanzen der Auswahlliste flir
standongerechte Bé&ume und
Straucher (Ziel: mind. 1 Baum/ je
angefangene 1060 qmy}

- extensive Pilege der Grinflichen
- Beschrankung der Wegesflachen
auf ein Mindestmaf und Herstel-
lung in wasserdurchlassigen, ge-
ring versiegelnden Befestigungsar-
ten

- Ansaat von standortgerechten,
naturnahen Grinlandflachen.

nur sehr bedingt méglich ist.

Diese Fiachenbilanz versteht sich in stringenter Anwendung
des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB als neue Moglichkeit, die
nachhaltigen Stadtentwicklungsziele der Stadt Dessau ent-
sprechend zu honorieren.

Es bleiben somit ausgleichspflichtig (die Punkte in Klammern
entsprechen dem Werte-Ansatz des Magdeburger Modells):
. Eingriffe im Griinzug Friederikenplatz (0,8 P.)

. Eingriffe auf den gré3eren zusammenhangenden Suk-
zessionsflachen im Nordteil des Plangebietes (0,5 P. -
in Abstimmung mit dem Grinflachenamt der Stadt

. Eingriffe auf den verwilderten Gartenflachen im Nord
teil des Plangebietes (0,5 P.}

. Eingriffe auf den Hausgéarten im Sitdwesten (0,4 P.)

. Eingriffe auf den Rasenflachen der Sportanlagen i.
Suaden (0,3 P.)

Dariiber hinaus gilt fir alle Baume, die nicht im Rahmen der
Ausgleichsbilanzierung betrachtet wurden, die Baumschutz-
satzung der Stadt Dessau.

Durch die im B-Plan vorgesehene planungsrechtliche Siche-
rung und Entwicklung auch &kologisch wirksamer Strukturen
im besiedelten Bereich ergibt sich bei diesem Bilanzierungs-
modell ein Uberschuss von 9.545 Punkten oder 23,3%, der
far andere Maf3Bnahmen angespart werden und damit ohne
Auigabe dkologischer Ziele den Haushait der Stadt Dessau
sparbar entlasten kann.

In Bezug auf die Fassung des B-Planes vom 12.12.2002 ist
eine Reduzierung des Punkite-Uberschusses erfolgt. Als Er-
gebnis der Abwégung zu dem v.g. Planentwurf wurde die fur
die Baugebiete bilanzseitig begriindete GRZ heraufgesetzt.

‘Hierbei fand Bericksichtigung, dass auch nichtliberbaubare

Flachen anteilig durch Nebenanlagen Giberbaut werden diir-
fen.
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Bilanzierung Wert-| Flichenanteil (m2) je Biotopwert Bemerkungen
Nutzungs-/Biotoptyp faitor| Biotop-/Nutzungstyp | Sp.2xSp.3|Sp.2xSp.2
nach Magdeburger Model! jem2| vorher nachher vorher | nachher
Sp. 1 Sp.2l Sp.3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Bestand
Griinflache verlang. Friederiken-
platz/ Reichardtwall 08| 32410 0 25.928 0]
Verwilderte Garten/Génnerei 05| 9.890 0 4.945 0
Sukzessionsflachen im Norden des
Gebiets 05| 6.655 ¢] 3.328 0
Sonst. Sukzessionsflachen (§ 1a PunktemaBig nicht bilanz-
Abs.3 S.4 BauGB) 05| 3.295 c 0 wirksam
Haus-/Ziergarten 04| 5.585 0 2.226 0 Wert wie private Grinflachen
Rasenflachen (incl. Tierheim-
rasen= 1998,17 m2) 0,3| 15.049 0 4.515 o
Befestigte Flachen (Schotter, Sand) 0| 17.349 0 0 o] Wert wie Rasengitterfidchen
Uberbaute Flachen { incl. Tierheim-
gebéude = 362,12 m2) 1) 0| 35.899 0 0 0 Wert wie versiegeite Flachen
StraBe/Weg/Flache {Beton, Bitumen,
Pflaster) 1) 0| 48.397 0 0 0 Wert wie versiegelte Flachen
Abrissflache 1) 0| 24.308 0 0 0 Wert wie versiegelte Flachen
Planung
incl. Entlastungsstr.
Verkehrsflichen (Versiegel.) 0 0 22.263 0 0  |Schlachthof {rund 8330 m2)
Versorgungsflichen 0 0 14.784 0 0 Wert wie versiegelte Flachen

WA+MI - Grundst.fla., Uberbaubar + Gesamtgrundstiick:

magl. Flachen fir Nebenanlagen 0 0 | 33915 0  |42.394 m2. GRZ 0,8
Grundsticksfreiflachen in W- und M-

Gebiet, gartnerisch genutzt 0,3 0 8.480 2.544

GE - Grundst.fla., Uberbaubar + Gesamtgrundstiick:

mdgl. Fldchen fr Nebenanlagen 0 0 35.689 0 44.612 m2. GRZ 0,8
Grundstiicksfreiflachen in GE-gebist,

gartnerisch genutzt 0.2 0 8.922 0 1.784

Sportanlagen {Rasen-, Spiel- u.

sonst. Teilfdchen zus.gefasst) 2) 03 0 21.200 0 6.360

"Flachen zum Erhalt vorhandener Wert wie Sukzessionsflachen
B&ume, ..." 07 0 914 0 640

*Flachen zum Anpflanzen von B&u-

men, ..." 0,6 0 3.855 0 2.313 .
offentliche Grinflache 08 43.721 0 34977 incl. Tierheim (rund 2203 m2)
Sifentliche Grinflache, Spielplatz 0,4 Y 3.164 0 1.285

Verkehrsgriin 2) 0,3 0 2.011 0 603

Summe (gerundet) 198.917 198.917 | 40.941  |50.486

Biotopwertdiff. fiir GesamtmaBnahme: Summe Sp. 5 minus Summe Sp. 6 -9.545 |{Uberschuss)

1) Kompleit versiegelte Flachen im Bestand: 108.704 m2
2) Wert wie intensiv bewirtsch. Landwirtschaftsfldchen (0,3)

* Enifallende Baume (ohne Grinflichen und {iberbaubare Flachen): 3 gem. Baumschutzsatzung festgeselzte, 4 sonstige.
» Nicht bericksichtigt sind bilanzm#Rig die rund 145 neuen B&ume entlang der ErschlieBungsstraBen und auf Pflanzflachen.
Sie wirden angesichts des geringen vorhandenen Baumbestands die Bilanz weiter verbessern.
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10 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung
stelit sich wie folgt dar:

| Art der Nutzung ha | BPL-Anteile
'Wohngebiet 0,29 1,5%
[Mischgebiete 3,95 19,9%
|Gewerbegebiete 4,46 22,4%
StraBBenverkehrsflachen 2,43 12,2%
Versorgungsflachen 1,48 7,4%
Grinflachen 5,17 26,0%
Sportaniagen (Gemeinbedarf) 2,12 10,7%
2 B.-Plan Nr. 147 19,89 100,0

Die Gemeinbedarfsfliche des Jugendclubs in der Grinflache
Friederikenplatz ist bilanzmaBig bei den Mischgebieten be-
ricksichtigt (0,06 ha).

Die Flachenangaben fir WA, Ml und GE verstehen sich incl.
Grundstiicksfreiflachen (aber ohne die Fidchen mit Pflanzge-
boten/Pflanzbindungen). Die Grundstiicksireiflachen machen
insgesamt gut 3 ha aus und kénnten wenigstens zu 2/3 den
Grinflachen zugeordnet werden, weil sie erfahrungsgeman
z.B. als Pflanzbeete, Hausgarten oder Rasenflidchen gestal-
tet werden. Damit erhdht sich der Grinanteil im B-Plan-Ge-
biet weiter.

Die Sportanlagen sind im B-Plan als Gemeinbedarfsflichen
festgesetzt.

Anteile der Plangebietsnutzungen

I Wohngebiet Versorgungsfiachen

Mischgebiete Bl Grinflachen
P& Gewerbegebiete B Sportantagen (Gemeinbedarf)
| StraBenverkehrsflachen
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11 Planverwirklichung
11.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die derzeitigen &ffentlichen und privaten Eigentumsverhalt-
nisse, einschlielich des Zwischenerwerbs von Liegenschaf-
ten aus dem Sanierungstreuhandvermédgen als Realise-
rungsvoraussetzung beim erforderlichen Ringtausch von
Grundsticken, sind bei der Planung so bertcksichtigt, dass
dem Planzweck und dem baldigen Baubeginn durch Eigen-
tumsverhéalinisse nichts entgegensteht.

Die erforderlichen Leitungsrechte auf den privaten Grund-
stlicken sind festgesetzt. Es wird dadurch allerdings kein pla-
nerischer Einfluss auf Privatgrundstiicke - genommen, der An-
lass zu sozialen Mafinahmen geben kdnnte.

11.2 Kosten und Finanzierung

Von den Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen, die zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes alsbald realisiert werden
sollen, tragt die Stadt Dessau den Teil, der durch Férdermit-
tel, die Ortssatzungen oder durch Vertrage mit Erschlie-
Bungstragern nicht gedeckt ist.

12 Umweltvertraglichkeitsprifung

Mit Wirkung vom 3. August 2001 trat das "Gesetz zur
Umsetzung der UVPAnderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz" in Kraft.

Entsprechend § 25 der Ubergangsvorschrift zur Anderung
des Gesetzes dber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Artikel
1) bzw. § 245 c der Uberleitungsvorschrift fur UVP-pilichtige
Vorhaben im Rahmen der Anderung des Baugesetzbuches
(Artikel 12) kann das Verfahren nach den Vorschriften der
Gesetze in der vor dem 3. August 2001 geltenden Fassung
zu Ende gefuhrt werden, wenn das Bebauungsplanverfahren
vor dem 14. Marz 1999 férmlich eingeleitet worden ist.

Da der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.147
am 29.11.1995 gefasst worden ist, findet das Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie keine Anwendung.
Hinzu kommt, dass im Plangebiet keine UVP-pilichtige Ein-
zelanlage geplant ist.
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Anhang

12 Quellennachweis

Regionales Entwicklungsprogramm fir den Regierungs-
bezirk Dessau, 1996.
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luftbildgestiitzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung
im Land Sachsen-Anhali. (Landesamt fir Umweltschutz,
1992).

Bericht des LLandesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt,
Heft 4. Halle.

Stadtklimauntersuchung Dessau. Abschlussbericht.
(Spacetec, 1995)

Landschaftsranhmenplan der Stadt Dessau.
(LPR GmbH, Dessau, 1996)

Landschaftsplan der Stadt Dessau (Vorentwurf 1997 und
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2. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Dessau (1999)

Betroffenheitsanalyse zur UVS Ringschluss-Nord.
(Halle-Projeki 1999)

Schalltechnische Untersuchung (Gewerbelarm-Konting-
entierung) zum BPI. Nr. 147
(Buro Dr. Zéllner, Magdeburg, 1999)

UVS RingschluB Dessau-Nord mit zweiter Muldebriicke.
{LPR GmbH, Dessau, 2000}

Unterlagen zum Planverfahren, Abschnitt Industriepark
Waggonbau - B185, Teil Verkehrsplanung und Linienfiihrung,
(Tiefbauamt der Stadt Dessau, August 2000)

Schalltechnische Untersuchung (EntlastungsstraBe Nord)
(Halle-Projekt Bauplanung GmbH, Halle, September 2000)






