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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

zur Aufstellung des Bebauungsplanes 119-A der Stadt Dessau als Teilgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 119 (BeschluR Nr. 380/92) fiir das Gebiet zwischen
Junkersstrae, Kleiner Schaftrift und Mannheimer Straide.

Bezeichnung: Verwaltungszentrum JunkersstralRe - Stadtische Einrichtungen

3.1.

Teilgebiet A: Berufsschuizentrum und Verwaltung

Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach 88 8 und 9 BauGB i.V.m. & 8 (2-4)
BauZVO gemal § 246 a BauGB auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung fir den

B-Plan Nr. 119 vom 07.10.1982,

- des Entwurfsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung fir den B-

Plan Nr. 119-A vom

+ des Satzungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung fir den B-

Plan Nr. 119-A vom

Lage und Abgrenzung

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 119-A sind aus
dem Ubersichtsplan M 1:5000 sowie aus. der Planzeichnung Teil A M
1:1000 zu ersehen.

Das Gebiet stellt eine Teilflache des Sondergebietes Verwaltungszen-
trum Junkersstrale - Stadtische Einrichtungen - dar und umfaldt ca.
10,0 ha. Es liegt stidlich der Mitte Junkersstral3e, ostlich der Mitte der
Kleinen Schaftrift und wird im Siden durch das Wohngebiet Kleine
Schaftrift und im Osten durch die Mannheimer Stral3e begrenzt, Ausge-
nommen ist die Flache eines Garagenhofes im sitdlichen Gebietsbereich.

Stadtische MaRnahmen
Allgemein (PlanungsanlaR und Planungsziel)

Die Stadt Dessau beabsichtigt in Wahrnehmung der Aufgaben eines
Oberzentrums des Landes Sachsen-Anhalt die Ansiedlung von Einrich-
tungen des Landes, des Regq.-Bezirkes und der Stadt im westlichen
Bereich des Stadtgebietes. Das aus dem Ubersichtsplan ersichtliche



3.2.

3.3.

3.4.

Teilgebiet ist fUr die Errichtung eines Berufsschulkomplexes sowie des
StraRenverkehrsamtes vorgesehen und ist durch seine gute Erreich-
barkeit {iber die B 185, den guten Anschlufd an den 6ffentlichen Nahver-
kehr sowie den Eisenbahnhaltepunkt Dessau-Alten als Standort beson-
ders geeignet.

Speziell (Art, MaR und Umfang der geplanten Nutzung)

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 (1,2) BauNVQO, Die mit dem textlichen Teil im B-Plan getroffenen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen dem Ziel der An-
siedlung des Berufsschulzentrums sowie des StralRenverkehrsamtes und
anderer Verwaltungen der Stadt Dessau. Die bereits bestehende Tank-
stelle sowie Einzelhandelsbetriebe, die in inhaltlichem sowie baulichem
Zusammenhang mit den Verwaltungsgebduden stehen, flachenmalig
jedoch deutlich untergeordnet sind, und sonstige stadtische Einrichtun-
gen werden als Ausnahmen zugelassen.

Das Mal} der baulichen Nutzung liegt entsprechend dem stadtebaulichen
Charakter der Ortsrandiage unter den Obergrenzen nach § 17 BauNVO.
Das Gebiet umfaldt eine Flache von ca. 10,0 ha.

Planungsauswirkungen

Mit der Ausweisung des Standortes des Berufsschulzentrums wird der
unbefriedigenden dezentralen und unangemessenen Unterbringung der
einzelnen Berufssschulen abgeholfen. Sie rundet die Nutzung des Ge-
werbegebietes Mitte ab und leitet zur angestrebten Ansiedlung weiterer
stiddtischer und behdérdlicher Nutzungen Uber.

Das Wohngebiet erfahrt eine Aufwertung. Durch die grinordnerischen
Festsetzungen wird der Landschaftsbezug gesichert.

Negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Bei realistischer Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (alle An-
gaben ca.-Angaben)

Bereich Flache

absolut anteilig
Gberbaute Flachen 14.680 m? 13,9 %
Verkehrsflachen 46.000 m? 43,5 %
- vollversiegelt 19.900 m?
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3.5.

- teilversiegelt 26.100 m?

Grinflachen/Sportflachen 31.720 m? 30,1 %

Wasserflachen 2,450 m? 2,3 %

Flachen fliir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft 10.800 m30,2 %

Gesamtflache des raum-

lichen Geltungsberei-
ches 105.650 m? 100,0 %

VerkehrserschlieBung
Planstralle A

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende
Anliegerstrake, die von der Mannheimer Strale abzweigt und sldlich
bis zur Grenze des Geltungsbereiches fihrt. Als Fahrbahnbreite wird
6,25 m (im Bereich der Einmindung in die Mannheimer Stral’e 9,75 m)
vorgesehen, versehen mit FuBwegen von 1,50 m bzw.2,00 m.

Planstralle B

Diese StraRe zweigt von PlanstraBe A ab und verlduft in Nord-Sid-
Richtung bis zur Tankstelle. Von ihr werden das Stral3enverkehrsamt
sowie das Berufsschulzentrum flir den Kraftverkehr erschlossen. Die
Fahrbahnbreite betragt 5,80 m. Sie wird von einem 1,50 m breiten
FuRweg begleitet.

Die vorhandenen Kleine Schaftrift bzw. JunkersstralRe werden in ihren
jetzigen Verlaufen festgesetzt; von letzterer erfolgt eine Zufahrt zur
Tankstelle.

Von der Kleinen Schaftrift ist die ErschlieRung von Stellpldtzen fir die
Sportanlagen der Berufsschule bedacht.

Der FuRweg entlang der Kleinen Schaftrift bzw. der kombinierte Fuf3-/
Radweg entlang der JunkersstraRBe werden in der &ffentlichen Grun-
flache mit AnschluR an das Geldnde des Berufsschulzentrums festge-
setzt. Die Verkniipfung mit der geplanten AnliegerstralBe erfolgt Uber
einen 2,50 m breiten FuR- und Radweg zwischen Tankstelle und Berufs-
schulgelande durch &ffentliche Grinflache.

Ergdnzt wird das FuR- und Radwegenetz durch einen 2,50 m breiten
Weg zwischen Tankstelle und StralRenverkehrsamt.
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3.6.

3.7.

Eine Trasse fUr die geplante StralRenbahn ist als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht in der Offentlichen Grinfladche entlang der Kleinen Schaftrift
bzw. Junkersstraf3e vorgesehen.

Das Gebiet wird durch den Bus und in der Perspektive durch eine Stra-
Renbahnlinie entlang der Junkersstralle bzw. Kleinen Schaftrift sowie
eine weitere Buslinie entlang der Mannheimer StraRe fir den OPNV
erschlossen.

Stellpléatze

Die nach Nr. 49.11 VV-BauOQ erforderlichen Stellplatze sind ausnahms-
los auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Dies schiiet auch
Besucherparkplatze ein. Damit ist der Stellplatzbedarf prinzipiell als
gedeckt anzusehen.

Ein konkreter Nachwveis kann in der Bauleitplanung nicht erfolgen, da die
jeweiligen konkreten Nutzungsverhéltnisse noch nicht feststehen. Die
entsprechenden Nachweise sind in der Objektplanung zu fuhren.

Um eine Versiegelung der Stellflachen zu vermeiden, sind die Fahrgas-
sen und Stellplatze versickerungsfahig (z.B. mit Schotterrasen oder
Rasengittersteinen) auszuflhren. GroRRe Stellflachen sind durch die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu gliedern. Es ist ein Verhalt-
nis von wenigstens einem Baum auf 4 Stellplétze einzuhalten.

Die Stellplatze des Berufsschulzentrums sollten auRerhalb der Schulzei-
ten den Bewohnern des sUdlich angrenzenden Gebietes zur Verfligung
stehen. Sie sind ailerdings nicht fiir den Stellplatznachweis des Wohn-
gebietes anrechenbar.

Griinplanung

Das Konzept der Griinordnung geht davon aus, Anschlisse an benach-
barte GroRgriinsysteme zu schaffen und damit die zu schaffenden
Grinstrukturen groRraumig wirksam werden zu lassen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im nord-westlichen Bereich .des Geltungsbereiches und
zwischen dem Berufsschulkomplex und dem bestehenden Garagenhof
sowie zwischen Tankstelle und StraRenverkehrsamt bilden durch massi-
ve Baumpflanzungen einen rdumlichen Bezug zur Landschaft und eine
Einbindung in die Umgebung.

Griinz(ge in Stadten stellen Grinverbindungen dar, die die verschiede-
nen Freiflachen miteinander koppeln. Sie sind ¢kologische Puffersyste-
me, die als Immissionsfilter, Biotopvernetzer, Regulatoren gegen Larm-
und Staubbelastung und Warmestau fungieren.

Die vorhandene Allee an der Junkersstrale mit gebotener Strauchunter-
pflanzung sowie der Grlinzug von der Junkersstra3e in stdliche Rich-
tung zwischen Berufsschule und Tankstelle bzw. beidseitig der Erschlie-
RungsstralBe geboten als eine Allee mit Strauchunterpflanzung Gber-
nehmen diese Funktion.

Erganzt werden diese durch straenbegleitende Alieepflanzungen an der



NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG (MODELL HAMBURG )

BEWERTUNG UND BILANZIERUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

al BESTAND

FAKTOR BODEN

TABELLE 1

FAKTOR TIERE/PFLANZENM

FAKTOR BODEN

FAKTOR TIERE/PFLANZEN

) . BODEN - . WERT FUR
TEILELACHE WERT GROSZE FUNKTIONS - WERT GROSZE TIERE ./
PRO m N m WERT PRO m IN m PELANZEN
GEHOLZFLACHEN /
4 23,650 94,600 23,650 70,850
RASEN 65 3
RUDERALFLACHEN
MIT MOGLICHER 25 42.650 106,625 3 42,650 127.950
SCHADSTOFFBRBELASTUNG
SCHWACH
VERSIEGELTE 1 11,500 1,500 1 11.500 11,500
FLACHEN
STARK BZW. VOLLIG
VERSIEGELTE. 0 27.850 — 8] 27,850 —_
FLACHEN, BEBAUUNG
GESAMT: 105,650 212,725 105,650 210,400
b}KUNFTIGER BESTAND EINSCHLIESZLICH MINIMIERUNG TABELLE 2

x WERT |OR8szE | BODENFUNK - | WERT | GROSZE WERT FUR
TELFLACHE PRO m {IN m 5 TIONS‘WERT N PRO m |[IN m TIEREAPFLANZ
GEBAUDEFLACHEN 0 14,680 o 0 14,680 —
DACHBEGRUNUNMG A 3,620 14,480 A 3,620 14,480
STARK VERSIEGELTE o 19.900 0 19,900 —_—
FLACHEN
SCHWACH VER- 26 100
SEGELTE FLACHEN 1 26,100 . 1 26,100 26,100
GARTENANLAGEN 4 38.900 155,600 FA 38,900 155,600
WASSERFLACHEN 0 2,450 —_ 4 2.450 9,800
GESAMT: 105,650 196,180 105,650 205,980

| .
VERLUST: 16,545 4,420
TABELLE 3

c} AUSGLEICHS - UND ERSATZMASZNAHMEN

FAKTOR BODEN

FAKTOR TIERE/PFLANZEN

MASZNAHME

AUFWERAGROSZE
TUNG

N m

BODENFUNK -
TIONSWERT

AUFWER
TUNG

LGROSZE
N m

WERT FUR
TIERE/PFL.

UMW ANDLUNG VON
RASENFLACHEN IN
BAUMHAINE
(BEZUG ZUR LANDSCHAFT
NORDWESTLICHE
GRUNQSTUCKSGRENZE
LJ. GRUNZUG NORD -
OSTLICHER BEREICH

YON
AUF

N g b

5,900

11,800

VON 3
AUF 6

5,800

17,700

LMW ANDLUNG VON
RASENELACHEN IN
SCHUTZPFLANZUNGEN
ENTLANG
JUNKERSTRASZE
KLEINE SCHAFTRIFT
U. BEIDSEITS
PLANSTRASZE IN
N-S-RICHTUNG

N~

4,800

9,800

VON 3
AUF 6

4,800

14,700

10,800

21, 6G0

10,800

32,400

./;j(



BESTAND

R

VORHANDENE BEBAUUNG
(BLEIBT ERHALTEN)

VORHANDENE BEBAUUNG
(ABRISS)

vOLLIG VERSIEGELTE FLACHEN
(ASPHALT, BETON)

STARK VERSIEGELTE FLACHEN
(PFLASTER)

SCHWACH VERSIEGELTE FLACHEN
(PFLASTER MIT BREITEN FUGEN,
WASSERGEBUNDENE DECKE, STARK
VERDICHTETER BODEN)

RUDERALFLACHEN
o RASENFLACHEN
0|g
0ls
Jl e 1L GEHOLZFLACHEN
° i

VORHANDENE BAUME
(SIEHE PLAN - BAUMBESTAND)

KRETZSCHMAR FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  BDLA

01219 DRESDEN GOPPELNER STRASSE 40
& PARTNER 1L 03514777896  FAX. 0351/ 4777849

"ISTADT DESSAU - B - PLAN NR. 119 -~ A
BERUFSSCHULZENTRUM UND VERWALTUNG

BEWERTUNG NACH NATURSCHUTZRECHTLICHER EINGRIFFSREGELUNG

B E S T A N D___|q

AUFTRAGSNR.; 94 :_,10 7 G MASZSTAB: 1 : 2000
TUNTERSCHRIFT: 0\ Aol DATUM: __ MAI 1994 |BL.~NR:

779



|

KUNFTIGER BESTAND
EINSCHLIESSLICH MINIMIERUNG

GEBAUDEFLACHEN
(VOLLIG VERSIEGELT)

WASSERFLACHE

GEBAUDEFLACHEN MIT
DACHBEGRUNUNG

STARK VERSIEGELTE KFZ- UND WEGE-
FLACHEN (BETONSTEINPFLASTER -
TEILDURCHLASSIG BEFESTIGT)

SCHWACH VERSIEGELTE KFZ- UND
WEGEFLACHEN (RASENPFLASTER,
WASSERGEBUNDENE DECKE, SPORT-
UND SANDFLACHEN - WASSERDURCH-
LASSIG BEFESTIGT)

GARTENANLAGEN (RASEN, GEHOLZ-
FLACHEN, BAUME, FASSADENBEGRUN.)

KRETZSCHMAR FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

01219 DRESDEN

& PARTNER TEL 03514777896

BDLA

GOPPELNER STRASSE 40

FAX. 0351/ 4777849

1STADT DESSAU - B - PLAN NR. 119 - A
BERUFSSCHULZENTRUM UND VERWALTUNG

. | BEWERTUNG NACH NATURSCHUTZRECHTLICHER EINGRIFFSREGELUNG

| KUNFTIGER BESTAND EINSCHL. MINIMIERUNG

AUFTRAGSNR.: 94 - 10 / G _

MASZSTAB: 1 : 2000

UNTERSCHRIFT: & A\ .-

DATUM;

MAI| 1994

/

BL.-NR.:
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AUSGLEICHS - UND
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3.8.

3.9.

3.10.

Kleinen Schaftrift sowie die Fortsetzung der bestehenden Kastanienreihe
in 6stlicher Richtung mit teilweiser Strauchunterpflanzung.

Die festgesetzte Wasserflache dient der Regenrtckhaltung und Lésch-
wasserversorgung. Sie sollte teilweise im biologischen Verbau naturnah
gestaltet werden.

Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen

Da es sich im wesentlichen um zwei selbstdndige Gebdudekomplexe
handelt wurde auf detailierte gestalterische Festsetzungen verzichtet.
Der Mal3stab der VerhaltnismalRigkeit solite jedoch gewahrt bleiben.
Lediglich die Dachneigung wurde beschrankt, um sich in die Bebauung
der direkten Umgebung einzufigen.

Baugrund

Eine Rammkernsondierung im April 1393 auf dem Standort fur das
Berufsschulzentrum brachte folgende Ergebnisse:

Ingenieurgeologisch bedingte Baugrundschwachen durch Bergbau und
wasserldsliche Gesteine sind nicht vorhanden.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden Baugrundaufschlisse ist die
Baugrundschichtung im wesentlichen einheitlich aufgebaut, sie ent-
spricht der ingenieurgeologischen Situation.

Die anstehenden gewachsenen Erdstoffe (Sande sauber und schluffig)
weisen eine gute Tragfahigkeit auf. Dagegen weist die teilweise ober-
flachlich festgestellte AuffGilung nur eine ungenlgende Tragfahigkeit
auf, es werden deshalb zusatzliche Griindungsmanahmen erforderlich
{Durchfahrung der Auffillung).

Der zu erwartende hohe Grundwasserstand wirkt sich abmindernd auf
die Tragfahigkeit {Auftrieb) aus, er kann je nach Grindungstiefe und
Jahreszeit der Bauausfiihrung Wasserhaltungs- und Betonschutzmal3-
nahmen erforderlich machen.

Weiterflthrende Mal3nahmen zur Kldrung der ingenieurgeologischen
Verhaltnisse sind nicht erforderlich.

Baugrundgeologische Details sind durch weitere Baugrunduntersuchun-
gen zu klaren.

Grundwasser

In den anstehenden Sanden ist ein geschlossener Grundwasserspiegel
vorhanden, der vom Wasserstand der Elbe und Mulde abhangt.

Nach dem hydrologischen Gutachten sind nachstehende wahrscheinli-
che Grundwasserstande anzusetzen:

HW = 57,3 m HN, NW ca. 55,0 m HN (Kronstddter Pegel!)

Der vorstehende HW ist als unbeeinflul3ter Wert (ohne Grundwasser-
entnahme) anzusetzen, er kann in vorhandener Gelandeoberkante auf-
treten.
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3.11.

3.12

3.13

Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in nordwestlicher Richtung zur
Elbe.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 stark angreifend (613:912 mg/l
Sulfat-lonen und 4,8 mg/! kalklésende Kohlensaure).

Altlasten

Diese Flache ist Bestandteil des Altlastverdachtsflaichenkatasters der
Stadt Dessau.

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken befand sich bis
1945 ein Teil der Junkerswerke.

So ist bei Tiefbauarbeiten nicht auszuschlieRen, dald Verflllungen oder
Fundamentreste vorgefunden werden.

Eine beprobungslose Erstbewertung der ALF ergab, dafd keine unmittel-
bare Gefahrdung von diesem Geldnde ausgeht.

Das ehemalige Wohnheim der Papierfabrik Am Plattenwerk 17 ist as-
bestbelastet. Bei Umbau oder Abbruch sowie Entsorgung sind die
entstprechenden gesetzlichen Vorschriften einzuhalten.

Archédologische Funde

Archaologische Fundstelien sind nicht bekannt. Unerwartete Freilegun-
gen sind jedoch nach § 39 (3) des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-
Anhalt melde- und sicherungspflichtig. Wissenschaftliche Untersuchun-
gen sind zu ermdaglichen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt flr
archaologische Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbehor-
de Landkreis Dessau mitzuteilen.

Kampfmittel

Das Gelande ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Eine Absuche mit
Metallsuchgeraten kann auf Grund ferromagnetischer Verunreinigungen
des Erdbodens nicht durchgeflhrt werden.
Bei Durchfihrungvon Erdarbeitenist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Polizeidirektion 14 Tage vor Beginn der Arbeiten zu informieren, um
eine Bauaushubbesichtigung vorzunehmen.

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Das gesamte Gelande ist bis auf den Bereich der Tankstelle sowie die
Fiursticke 1366/2, 4592/1 (Teilbereiche der
Junkersstralie) und 1370 (Teilbereich der Kleinen
Schaftrift) It. Grundbuch (Juni 94) in stadtischem
Besitz.

Das nicht zum Geltungsbereich gehdrende Grundstlick des Garagenho-

fes sollte zur Abrundung des Gebietes und seiner Nutzung in der Per-



5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

5.3.

spektive z.B. durch Grundstiickstausch ebenfalls in stadtischen Besitz
gelangen.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen sowie Leitungsumverlegungen
(s. auch Leitungsplan-Bestand)

Wasserversargung

Trinkwasser

Die Trinkvvasserversorgung des Gebietes erfolgt Gber die in den &ffentli-
chen Verkehrsflachen der Kleinen Schaftrift (DN 80) und Junkersstrafie
(DN 200 mit AnschluBmadglichkeiten DN 150 Ecke Kleine Schaftrift und
Héhe Tankstelle} vorhandenen Leitungen.

Die ErschlieBungsstralle in N-S-Richtung gewahrleistet den Anschluf?
der nicht an den genannten Strafien liegenden Grundsticke.

Léschwasser

Fir die teilweise Versorgung mit Léschwasser aus dem Trink-
wassernetz ist ein Ringschiull zwischen den Anschliissen an

der Junkersstrafde vorzunehmen.

Die Feuerléschsicherheit wird weiterhin durch ein Grund- und Regen-
wassergespeistes Loschwasserbecken und die Anlage von Loschwas-
serbrunnen zu gewabhrleisten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist aus dem vorhandenen

15 KV-Mittelspannungsnetz maoglich,

FUr das Berufsschulzentrum ist die Errichtung einer eigenen Transforma-
torenstation erforderlich.

Der fir die weitere Versorgung des Gebietes erforderliche Bau einer
Transformatorenstation durch den Versorgungstrager MEAG ist ebenso
wie die Kabeltrassenflihrung mit diesem abzustimmen.

Die das Baugebiet querenden Kabeltrassen missen in dffentliche Fla-
chen umverlegt werden, auller wenn sie von Baumalinahmen nicht
berihrt werden.

Eine in der Perspektive geplante 110 kv-Kabeitrasse im Bereich der
Baugebietsgrenze zur Mannheimer Straf3e fir die kinftige Versorgung
des Umspannwerkes Dessau/West, sollte im éffentlichen Bereich verlegt
werden.

Entwédsserung

Die Entwésserung des Teilgebietes A erfolgt im qualifizierten Trenn-
system.
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5.3.1.

5.3.2.

5.4,

5.5.

Schmutzwasser

In Abstimmung mit der MIDEWA wurde beschlossen, das gesamte

‘Gebiet an den in der Kleinen Schaftrift liegenden Sammler der ehemali-

gen Magnetband

fabrik B/DN 1000 anzuschlieRen.

Die Zufiihrung erfolgt Gber die Erschliefungsstrale in ihrem Nord-sidli-
chen Veriauf sowie eine mit Leitungsrecht gesicherte Trasse im Gebiet
des Berufsschulkomplexes., Dieses Leitungsrecht ist als Baulast im
Grundbuch einzutragen.

Regenwasser

Um den Regenwasserabflull gering zu halten, ist so viel Regenwasser
wie mdglich am Anfallort versickern zu lassen.

Der AbfluRwert kann durch verschiedene Malinahmen verringert wer-
den.

- Rickhaltung des Wassers durch Dachbegrinung

- Wasserdurchlassige StraRen- und Stellplatzbefestigung

Versickerung auf dem Grundstlck

Schaffung von Grinfiachen

Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser.

Fir den Bereich des Berufsschulzentrums ist die Schaffung eines Regen-
rickhaltebeckens mit gleichzeitiger Nutzung als Ldschwasserbecken
vorzusehen,

Milllentsorgung

Die MUllentsorgung erfolgt durch die zugelassene Mitlientsorgungsfirma.
Fir Hausmilll sind die entsprechenden MdUllcontainer zu nutzen. Fur die
Entsorgung von Sondermll sind die entsprechenden Gesetzlichkeiten
einzuhalten.

Um die Menge des zu entsorgenden MUlls mdéglichst gering zu halten,
ist jedoch auf seine Vermeidung bzw. Wiederverwertung der Sekundar-
rohstoffe hinzuarbeiten. Im Bereich des Wendehammers ist die Auf-
stellung eines Wertstoffcontainers vorgesehen.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist fir das Gebiet nicht vorgesehen.
Vorhandene Leitungen missen in &ffentliche Flache umverlegt werden,
aulRer wenn sie von BaumaRnahmen nicht berthrt werden.

,.\\',\
S
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5.6.

5.7.

5.8

5.8.1

5.8.2.

Fernmeldeeinrichtungen

Der Anschluld erfolgt an das vorhandene Netz der Telekom in der Klei-
nen Schaftrift bzw. Mannheimer Straf3e.

Wiarmeversorgung

Das Gebiet kann an die Fernwarmeversorgung des Wohngebietes ange-
schlossen werden.
Eine Wéarmelbergabestation Wist 24 befindet sich sldlich des Gel-

tungsbereiches,
Die vorhandene Priméartrasse ist in die Planstralen A und B sowie die
6ffentliche Flache zwischen Tankstelle und Verwaltung umzuverlegen.

Sonstige Umverlegungen
Leitungen der BIOMEL, Melassebrennerei

Das Plangebiet wird von 2 Abwasserdruckleitungen DN 200 gekreuzt.
Sie sind in die 6ffentliche Flache zwischen BSZ und Tankstelle bzw. die
Planstralle B umzuverlegen.

Wasserstoffpipeline der Deutsche Hydrierwerke GmbH Rodleben

Die das Baufeld flr das StraRenverkehrsamt kreuzende Leitung ist
derart umzuveriegen, dald beiderseits der Leitung ein 2 m breiter Schutz-
streifen freibleibt. Ein Befahren des unbefestigten Schutzstreifens z.B.
durch Baufahrzeuge ist nicht gestattet.

Eingriffe in die Natur und Landschaft
Bewertung des Eingriffs nach Bundesnaturschutzgesetz

Die Bebauung des Gebietes mit einem Berufsschulzentrum und Ver-
waltungseinrichtungen stellt nach Bundesnaturschutzgesetz 8 8 einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der im vorliegenden Fall jedoch
"grundsatzlich zulassig" ist.

Aus dkologischer und landschaftsplanerischer Sicht sind fir die nicht
vermeidbaren Beeintrachtigungen im Naturhaushalt laut Bundesnatur-
schutzgesetz Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfanges der geplanten Bebauung auf dem
vorgesehenen Standort und damit zur Berechnung des notwendigen
Ausgleichs- und Ersatzpotentials von MaBnahmen wurde nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Modell Hamburg wie folgt
verfahren:



7.1.

7.2.

- Bestandsanalyse von Bodenfunktionswert und Tier-/Pflanzenwelt
far Boden = 212.725 Punkte
fur Tiere/Pflanzen = 210.400 Punkte

Karte 1 - Bestand und Tabelle 1

- Analyse inclusive geplante Bebauung

fir Boden = 196.180 Punkte
- flr Tiere/Pflanzen = 205.980 Punkte

Verlust .

fiir Boden = 16.545 Punkte

fur Tiere/Pflanzen = 4.420 Punkte

Karte 2 - klinftiger Bestand einschlie3lich Minimierung und Tabelle 2

- Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

fir Boden = 21.600 Punkte (+ 5.055
Punkte)
far Tiere/Pflanzen = 32.400 Punkte (+ 27.980

Punkte)
Karte 3 - Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen und Tabelle 3

Die Berechnung zeigt, daf} die vorgesehenen MalRnahmen die vorange-
gangene Beeintrachtigung von Bodenfunktionswert und Tier-/Pflanzen-
welt in vertraglicher Weise ausgleichen.

Die Auswirkungen auf Erholung/Freizeit/Naturerleben sowie auf das
Landschaftsbild sind ohnehin positiv, da mit der Bebauung eine desolate
innerstadtische Flache mit kommunikativen Funktionen belegt wird und

mit landschaftsplanerischen MaRnahmen eine intensivere Begrinung
erreicht wird.

Kostenschatzung
Die Kostenschéatzung bezieht sich auf neu zu erstellende Strafden, Lei-

tungsumverlegungen und zusatzliche Grinordnerische Maltnahmen in
offentlichen Flachen,

ErschilieRungsmalnahmen

Grinordnerische Malinahmen

10

T



7.1. ErschlieRungsmalinahmen

Planungsgesellschaft mt

KOSTENSCHATZUNG nach DIN 276

Allgemeine Angaben:

Bauherr: Stadtverwallung Dessau
Hochbauamt

Bauvorhaben: Neubau Berufsschulzentrum Dessau

Planverfasser: HOECHE & LEDER

Planungsgesellschaft mbH

Wilhelm - Feuerherdt - Strafle &

06844 Dessau

Telefon: 0340/2192216 Telefax: 0340/2192111

Ort des Baugrundstiickes: Dessau

Brutto-Gesamtkosten: 5.605.000,00 DM

Grundlagen der Kostenermittiung; DIN 276, VOB, HOAI

Hinweis: Der Abbruch der vorhandenen Flichen-

hefestigungen, TiefenenttrGmmerung,
Alllastenbeseitigung sind noch ungeklarie
Positionen und in der Kostenschatzung
nicht erfaft.

Bearbeiter: Herr Gutsch

Dessau, 10.10.1994

Seite-1 -



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

ZUSAMMENSTELLUNG der KOSTEN:

Kostengruppen Gesamtbetrag
DM
Summe 1 Grundstick -
Summe 2 Herrichten und ErschlieBen 4.874.100,00
Summe 3 Bauwerk - Baukonstruktion -
Summe 4  Bauwerk - Technische Anlagen -
summe 5 AuBenanlagen -
Summe &  Ausstaltung und Kunsiwerke -
Summe 7  Baunebenkosten 730.900,00
Gesamtkosten ( Brutio) 5.605.000,00

Seile - 2 -



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

231

Erschlicfungsmafinahmen

Offentliche ErschlicBung

Verkehrserschlicfung

Nichtéffentiiche Erschlicung

Abwasscrentsorgung

1. Schmutzwasser

2. Regenwasser

Wasserversorgung,

Wirmeversorgung

Stromversorgung

Sonstige nichtéffentliche ErschlicBung

L. Umverlegung Druckrohrieitung Garungschemic
2. Umverlegung Kabeltrasse MEAG Dessau

Summe KGR 2 (Brutto)

Seite - 3 -

1.536.000,- DM

931.000,- DM

321.000,- DM
621.000,—- DM
285.000,- DM
408.000,— DM
716.000,- DM

56.100,—- DM



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

2.2

227

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

Offentliche Erschlieffung

Strafien einschlieflich Beleuchtung

140 m x 5,80 = 812,- m?
25mx 11,00 = 275,- m?
20m x 3500 = 700,— m?
120m x 9,00 = - m?

Y7 .— 2

2870 m* Zufahrtstrafie als Schwarzdecke
60 cm dick, einschliefilich 30 cm Bodenaustausch
1 m?210,- DM

90 m x 2,50 = 225,— m?
70m x 2,50 = 175,— m?
160m x 1,50 = 240,- m*
70m x 2,00 = 140,— 1m?

]8” — n]'.’.

780 m? Fullweg gepflastert als Hydro-
betonpflaster auf Kicsunterbau
1m?150,- DM

25 m x 35,00 = 875,— m?
5mx 10,00 = 50,- m?
45m x 12,60 = 540,— m*

.465,~ m?

1.470 m? Pflasterdecke
im Aufbau 50 e¢m dick
1 m?*180,~ DM

10G0 m? verkchrsbegleitendes Griin
1m?37,- DM
Seite - 4 -

602.700,- DM
117.000,- DM
204.600,~ DM

37.000,- DM

GR



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

0.

11.

12.

13.

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

20 Stick Baume 20 - 26 cm
Stammumfang cinschlicflich
Stiitzgeriist und Vegetations—
pilege

1 Stiick 2500,- DM

120 m Schutzrohre PE HD 90
1 m 26,- DM/m

2 Stiick Schutzmafinahme der H-2-Leitung
im Kreuzungsbereich mit der Stralie
1 Stiick 7.500,- DM

2 Stiick SchutzmalBnahme der
Gasleitung DN 200
1 Stiick 4.000,- DM

Suchschachtungen

10 Stiick Leuchtenmaste der Stralen—
beleuchtung cinschlieSlich Leuchten
3500,~ DM/St.

400 m Kabel {iir Strafenbeleuchtung mit
anteitigen Schutzrohren
1 m120,- DM

10 Stiick Leuchtenmastfundamente
1 Stiick 350,~ DM

260 m Betonrohr DN 300 fiir Strallen~
entwisscrung, 2,00 m ticef
1 m 390,- DM

Seite -5 -

50.000,- DM

3.120,- DM

15.000,- DM

8.000,- DM

5.000,- DM

35.000,- DM

48.000,- DM

3.500,- DM

101.400,~ DM

75



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

14,

16.

17.

23

2.3.1

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

5 Stiick Kontrollschiichte Durchmesser 1,00 m
2,25 m tief
1 Stiick 3.210,- DM

50 m Anschluf3leitungen DN 150 fiir
Stracnabliufe, 1,50 m tief
1 m230,- DM

StraBenmarkicrung und
Beschilderung

200 m Wasserhaltung
50,- DM/m

Summe

+ Baustclleneinrichtung

+ nicht crkennbare Leistungen

Summe Strafien incl. Beleuchtung

Nichtéffentliche ErschlieBung

Abwasserenfsorgung / Schmutzwasser

830 m Abwasscrleitung Steinzeugrohr
DN 250 1.M. 2,50 m ticf
1 m 470,~- DM

17 Stiick Kontrollschiichte Durchmesser 1,0 m
.M. 2,50 m tief
1 St. 3.740,- DM

1 Stiick Anschlufischacht Durchmesser 1,00 m

am Magnetbandsammler, 3,00 m ticf

1 St. 4.500,- DM

Seite - 6 -

16.050,- DM

11.500,~ DM

5.000,- DM

13.000,- DM

1.335.870,- DM
66.830,~ DM
133.300,— DM

390.100,- DM

63.580,- DM

4.500,- DM

7%



HOECHE & LEDER Planungsgeselischaft mbH

Vorhaben:

_Lll

2.3.1

o)

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

1 Stiick Anschluflschacht Durchmesser 1,00 m
in der Mannheimer Str., 2,00 m tief
1 St. 3.000,- DM

50,~ m HausanschluBlleitungen Steinzeugrohr
DN 1501 M. 1,50 m ticf cinschlicBlich aller Formstiicke
1 m230,- DM

Suchschachtungen

830 m Wasscrhaltung
400,- DM/m

Beseitigung unvorhergesehener Hindernisse
im Untergrund (vorhandene Kabel, Funda—
mente, Leitungen)

pauschal

Summe

+ Baustclleneinrichtung
+ nicht erkennbare Leistungen

Summe Abwasscrentsorgung/Schmutzwasscr (Brutto)

Abwasserentsorgung / Regenwasser

280 m Betonrohr DN 300, 1.M.
1,50 m tief
1 m 320,- DM

120 m Betonrohr DN 300 i.M.
1,70 m ticf
1 m 380,- DM

3 Stiick Kontrollschiichte Durchmesser 1,00 m
.M. 1,75 m ticf
1 Stiick 2700,- DM

3 Stiick Kontrollschichte Durchmesser 1,00 m
.M. 2,25 m tief

1 Stiick 3400,- DM
Seita -7 -

3.000,- DM

11.500,- DM

5.000,- PM

332.000,- DM

10.000,- DM

819.680,- DM
26.500,- DM
84.820,- DM

89.600,- DM

45.600,- DM

8.100,- DM

10.200,- DM

Pz



HOECHE & LEDER Planungsgeselischaft mbH

Varhaben:

2.3.2

b

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

4 Stiick Kontrollschiachte Durchmesser 1,00 m
i.M. 2,00 m ticf
1 Stiick 3100,- DM

3 Stiick Hausanschlullschiichte
1.M. 1,50 m ticf
1 Stiick 2300,- DM

400 mWasserhaltung
1 m250,- DM

Beseitigung von Hindernissen im
Untergrund (vorhandenc Kabel,
Leitungen und Fundamentc)

Sumnie
+ Baustellencinrichtung
+ nicht erkennbare Leistungen

Summe Abwasserentsorgung / Regenwasser (Brutto)

Wasserversorgung

830 m Trinkwasserleitung DN 150,
duktiles Gufirohr, 1,50 m ticf
1m310,- DM

120 m Zulage fiir Leitungen in vor-
handenem Schutzrohr
1 m 40,- DM

20 m Schutzrohr isolicrt DN 300 im
Bereich Straflenbalntrasse

ticfern und einbauen

1 m 700,- DM

Seite - 8 -

12.400,~ DM
6.900,- DM
100.000,~ DM
10.000,~ DM
282.800,- DM
9.500,- DM
28.700,- DM
321.000,- DM
257.300,- DM
4.800,~ DM
14.000,- DM



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

6.

10.

11.

12.

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

70 m Trinkwasserleitung DN 100
PE HD, 1,50 m ticf
1 m 230,- DM

4 Stiick Uberflurhydranten mit

Absperrung
1 Stiick 4.400,~ DM

4 Stlick Unterflurhydrant mit
Absperrung
1 Stiick 1.800,- DM

4 Stiick Schicber DN 100
mit Einbaugarnitur
1 Stiick 1.200,- DM

2 Stiick Schieber DN 150 mit
Einbaugarnitur
1 Stiick 1.200,- DM

Suchschachtungen

3 Stiick Anschliisse an vorhandenc
Leitungssysteme der MIDEWA
herstellen

1 Stiick 1.500,- DM

Zuschlag fiir Formstiicke

830 m Wasserhaltung
1m170,~ DM

Seite - 9 ~

16.100,- DM

17.600,~ DM

7.200,~ DM

4.800,~ DM

2.400,- DM

5.000,- DM

4.500,- DM

57.000,- DM

141.100,- DM



HOECHE & LEDER Planungsgeselischaft mbH

Vorhaben:

13

234

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

Beseitigung von unvorhersehbaren
Hindernissen im Untergrund (vor-
handene Kabel, Leitungen und

Fundamentc) 15.000,- DM
Summe 546.800,- DM
Baustellencinrichtung 20.200,- DM
+ nicht erkennbare Leistungen 54.000,- DM
Summe Wasserversorgung (Brutto) 621.000,- DM
Wirmeversorgung

Nach Abstimmung mit der Fernwirmeversorgung GmbH Dessau
wurde auf der Grundlage eines eingeschitzten Wirmebedarfes von
1,25 MW cin max. Baukostenzuschuf3 von (50 %) ermittclt.

Summe Wiirmceversorgung Baukostenzuschufl (Brutto) 285.000,- DM

Hinwels:

Im Zuge des Angebotes der FW Dessau nach genauer Ermittlung
des Wirmebedarfes durch den Fachplaner kann dieser Wert
reduziert werden.

Der bautechnische Anteil, der von der FW GmbH finanziert
wird, stellt sich wie folgt ein:

360 m Rohrgraben im Strafienbereich

1,10 m breit; 1,20 m ticf cin—

schlicBlich Rohrummantelung mit

steinfreiem Sand

1 m 120,- DM 43.200,- DM

Seite - 10 -

YAl



HOECHE & LEPER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

2.2.5

L2

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

140 mRohrgraben im Gelédnde fiir
Trassc der Sporthallen

- 1,00 m breit x 1,10 m tief,

sonst wie vor
1m110,- DM

Summe
+ Baustelleneinrichtung
+ nicht erkennbare Leistungen

Summe Wirnmeversorgung bautechnisch

Summe Wirmeversorgung Baukostenzuschul} (Brutto)

Elektroversorgung

230 m Kabcltrasse als AnschluBitrasse
von der Mannhcimer Strafle ein-
schlieBlich Kabel und Ticfbauarbeiten
350,- DM/m

35 m Kabeltrasse wie vor fir AnschluB
von der Kleinen Schaftrift
350,- DM/m

3 Stick Trafostationen fir 600 kVA
1 Stiick 100.000,~

Suchschachtungen
Bescitigung von Hindernissen im
unterirdischen Raum

Summe Elektroversorgung (Brutto)

Seite - 11 -

15.400,- DM

58.600,- DM
3.000,~- DM
5.400,- DM

80.500,- DM

12.250,- DM

300.000,- DM

5.000,- DM

10.250,- DM



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben:

2.3.9

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

Sonstige nichtéffentliche ErschlieSung

Umverlegung Druckrohrleitung Garungschemie

1360 m Druckrohrleitung PE HD 200,
1,50 m ticf liefern und einbauen
(Abwasscrleitung Girungschemic)
Rohr 105, DM

680 m Rohrgraben fiir 2 Druckrohr-
leitungen DN 200, 1,50 m tief,
cinschlieBlich Bodenaustausch im
Rohrbereich

1 m 200,- DM

3 Stiick Entliftungsventile mit
Einbaugarnitur
1 St. 1.200,- DM

diverse Suchschachtungen

2 Stiick UmschluBarbeiten an den
Anbindestellen
1 St. 6.000,~ DM

1140 m Abbruch der vorhandenen Druckrohr—
leitungen im Baufeldbereich und

Entsorgung

1 m 40,- DM

570 m Rohrgraben zur Demontage der
Rohrleitungen cinschlieflich Ver-
fillung und Verdichtung

1 m 200,- DM

Seite - 12 -

142.800,- DM

136.000,- DM

3.600,- DM

25.000,- DM

12.000,- DM

45.600,~ DM

114.000,- DM

4.9(?{



HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben: -

1.8

239

Neubau Berufsschulzentrum Dessau

680 m Wasserhaltung
1 m 220,~- DM

Sumnic
+ Baustelleneinrichtung

+ nicht erkennbare Leistungen

Summe Umverlegung Druckrohrleitungen (Brutto)

Umverlegung Kabeltrasse MEAG Dessau

270 m Kabeltrasse umverlegen
cinschliefilich criorderiicher
Schutzrohre

1 m 180,- DM

Summe
+ Baustelleneinrichtung

+ nicht erkennbare Leistungen

Summe Kabelumverlegung (Brutto)

Seite ~ 13 -

149.600,~ DM
628.600,- DM
24.400,~- DM
63.000,- DM

48.600,- DM
48.600,- DM
2.400,- DM
5.100,- DM

RO



7.2. Grinordnerische Maldnahmen
KRETZSCHMAR & PARTNER

Tel: 0351 / 4777896
Berufsschulzentrum Dessau
Bebauungsplan Nr. 119-A, Dessau
Sffentliche Griinflachen
Datum: 13.10.94 Seite: 1
Kostenberechnung DIN 276
1 Baugrundstiick
1.4 Herrichten
1.4.3 Roden von Bewuchs 2500.00
1.4.5 Beseitigen von Verkehrsanlagen 10000.00
1.4.6 Abtrennen von Versorgungs- und Abwasserleitungen 5000.00
Summe Herrichten “"1;;;;?;;
Summe 1 Baugrundstiick _“;;;;;j;;
zzgl. 15.00 % MwSt. aus 17500.00 . 2625.00
" 20125.00
/
5
5.2 Geldndebearbeitung und -gestaltung
5.2.9 Sonstige Gelandebearbeitung und —-gestaltung 26550.00
Summe Gelindebearbeitung und —-gestaltung —-;;;;;?5;
5.7 Verkehrsanlagen
5.7.3 befahrbahre Plitze, Hofe 68500.00

Summe Verkehrsanlagen 68500.00



KRETZSCHMAR & PARTNER

Tel: 0351 / 4777896
Berufsschulzentrum Dessau
Bebauungsplan Nr. 119-A, Dessau
6ffentliche Griinflachen
Datum: 13.10.94 Seite: 2
5.8 Griinflachen
5.8.2 Pflanzarbeiten : 420500.00
5.8.3 Rasenarbeiten 80640.00
5.8.4 Sicherungsarbeiten 20210.00
Summe Grinflachen 521350.00
5.9 Sonstige AuBenanlagen -
5.9.1 Baustelleneinrichtung 25000.00
Summe Sonstige AuBenanlagen : 25000.00
Summe 5 641400.00
zzgl. 15.00 % MwSt. aus 641400.00 96210.00
737610.00
6
6.3 Zusdtzliche Mafnahmen bei den BRufenanlagen
6.3.1 Schutz von Personen und Sachen 45000.00
6.3.2 Schlechtwetterbau 2000.00
6.3.3 Trockenhalten der Arbeitsstellen 10006.00
6.3.9 Sonstige zusatzl. Mafnahmen bei den AuBenanlagen 35000.00
Summe Zusidtzliche Mafnahmen bei den AufBenanlagen 92000.00
Summe © 92000.00

zzgl. 15.00 % MwSt. aus 92000.00 13800.00
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Bebauungsplan Nr. 119-A, Dessau
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Datum: 13.10.94 Seite: 3
105800,00
7
7.2 Planung von Baumafnahmen
7.2.1 Leistungen von Architekten und Ingenieuren 90000.00
Summe Planung von Baumagnahmen 90000.00
Summe 7 ) 90000.00
zzgl. 15.00 % MwSt. aus 90000.00 13500.00
103500.00
i
Zugammenstellung der Kosten
Summe 1 Baugrundstiick 20125.,00
Summe 5 737610.00
Summe 6 105800.00
Summe 7 103500.00
Gesamtkosten 967035.00
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