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Vorbemerkung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 112 lieat nicht im Sanierungsge-
biet Dessau-Nord. Die zur Offenlegung cebilligte Begrindung wurde in
der hier vorliegenden Fassung deshalb korrigiert. Diese Korrektur betrifft
die urspriingliche Einordnung des Bebauungsplangebietes in das Sanie-
rungsgebiet Dessau-Nord.
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L Begrundung

gemall § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGRBI. | S, 2253), zuletzt gedndert durch das Invesii-
tionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983 (BGEI. |
S. 446) zum Bebauungsplan Nr. 112 fir das Gebiet zwischen Hans-
Heinen-Stralle, HumperdinckstraRe und Carl-Maria-von-Weber-StraRke
(Block 5 sowie dazugehtrigen Strallenflachen). ‘

1. Vefanlassunq des Planes und Erforderlichkeijt

1.1 Lage und infrastrukturelle Vernetzung
1.1.1 Gebietscharakteristik Dessau-Nord

Der Geltungsbareich des Bebauungsplanes lisgt im Westen des Stadttails
Dessau-Nord in unmittelbarer Nahe dar AlbrechtstraBs. Zin GroBizil des
Gebietes wurde im Rahmen vorbereitender Untersuchungen gem. § 141
BauGB flr die Sanierung untersucht.

Die Bebauung von Dessau-Nord erfolgte im Zuge der grinderzeitlichen
Stadterweiterung im Ausgang des 19. Jahrhunderis. In der ehemaligen
Muld-Vorstadt, einem Wohn- und Arbeitsgebiet von Handwerkern, Klein-
gewerbetreibenden und Fischern, entstand auf der Schwemmlandvorlage
der Muld-Aue ein planmaRig entwickeltes Wohngebiet, im stdlichen Be-
reich Kleinteilig strukturiert und einfach ausgestattet fir Arbeitskrafte der
metaliverarbeitenden Industrie, im nérdlichen Bereich von grof3zugigerem
Zuschnitt fir "FUhrungskrafte" der industriellen Wachstumsbranchen.

In wenigen Teilbereichen blieben die Altbauten der ursprunglichen Bebau-
ung neben den Griinderzeitmiethdusern bestehen.

Im Zweiten Welikrieg wurde das Wohngebiet von der Flachenbombardie-
rung weitgehend verschont. Nur die innenstadtnahen Bereiche wiesen
nach Kriegsende Schaden in einem MaB auf, das spéter einen AbriB3 und
die Neubebauung in Plattenbauweise legitimierte. Die Ubrigen Gebietsteile
wiesen einzelna Baulticken und Ruinzngrundsticke aui.

Rekonstruhionsbem&hungen in c
wurden abgebrochen, weil die K

(&N



~o TRy it YU L.

fiel damit zusehens brach, die sgziz! Mmobiistan Sevélkemngs-
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Heute sind nach uberschiagiger Schazung ca. 30 % der Wohngebaugs
erneblich im Bestand gefahrdet, weitere 30 9% weisen umangreichs
Instandhaltungsrnéngel aui. Die Ubrigen Wohngsbaude bediran der
durchgreifenden Instandsetzung; eins Modernisierung der Ausstattung,
der technischen Infrastruktur und der energsetischan Sedingungen ist for
nahezu jedes Gebaude erforderlich. :

Das Gebiet wird gepragt durch erhsblichen Leersiand, eine Rsihe von
brachliegenden Leerflachen, ungesordnete und ZUge des baulichen Nie-
dergangs aufweisende Blockinnenbersiche sowie einer Bevolkerungs-
Zusammensetzung, die zunehmend von den Merkmazlen gesellschaftiicher
Benachteiligung bestimmt wird. Gewerbs und Hands! liegen carnieder dis
Infrastrukiur des Gebietes ist technisch erscndett, die Freifiachen und
Grlnbereiche sind vielfach verwahrlost.

Dis Bebauung im Block 5 (siehe Anhang) ist mit Ausnahme der Gebaycs
HumperdinckstraBe 25 und 27, die in den 60zr Jahren errichtet wurgen,
in den ersten 10 Jahren dieses Jahrhunderts entstanden. Der nahezy
- vollstandige Verzicht auf die Errichtung von Gebauden im Blockinnanbe-
-reich deutet auf eine groBzdagige Wohnanlage mi enisprechenden be-
-grdnten Freiflachen hin, Die Uberwiegend vorhandenen 3-8 Zimmerwoh-
nungen unterstreichen im Unterschied zu den sudlich gelegenen Bldcken
die urspriinglich ‘groBbirgerliche" Pragung des Gebietes, Ein weiteres
Indiz dieser Gebietscharakteristik sing die beiden stdlich im Block gelege-
. nen Eckgebiude, die stadtebaulich an die einzel stehenden Villen der
Medicusstrage anknlpfen.

1.1.2 lnfrastrdkture”e Vernetzung

Das Bebauungsp}angebiet liegtinca. 1 km Entiernung zum Stadizentrum
und istin ca. 10 Minuten fuBlaufig erreichbar. Der Bahnhof ist ca. 700 m
entfernt, die nachstgelegenen grofen Offentlichen Grinfizchen sind der
Schillerpark (Gstlich ca. 500 m) Sowie das Georgium und der Mauso-



leums-Park (Tierpark) im Westen (1200 m).

Die 12. Grund- und Sekundarschule in der Ringstralle liegt ca. 600 m
entfernt. Als weiterfihrende Schule ist das Gymnasium in der Schiller-
stralle/Ringstralle mit einer Entifernung von ca. 700 m ebenfalls aut er-
reichbar.

M

Kita VergiRmeinnicht Carl-Maria-von-Weber-Stratte 14
Kita Knirpsenland | Schillerstralle 39 o
Kita Putzi (Kinderkrippe, ~garten, |

Sprachheil- u. Kérperbehinderten- ,

Kindergarten) Hausmannstralle 6/7

Diese Einrichtungen werden erganzt durch den Kindsrgarien dar St
Johannis Kirchengsmeinds in der JohannissiraBe 11.

Der nachstgelegene Jugendclub "Nordclub® liegt am Friederikenplatz
(ca. 1000 m).

Sportanlagen befinden sich vor der Scheplake (ca. 800 m) und am
Friederikenplatz (ca.‘12OD m).

Damit ist das Gebiet mit Gemeinbedaﬁseinrichtungen Qut ausgssiatet.
Fast alle Einrichtungen sind fuBlaufig innerhalb von 10 Minuten zu arrei-
chen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine cinzel-
handels- und Dienstleistungsangebote fiir den. taglichen Bedari, da die
Erdgeschosse der Gebdude ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt
werden bzw. wurden. Dieser Mangel wird durch die kurze Entiernung zum
Zentrum der Stadt teilweise kompensiert.

1.1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Hauptziel der Planung ist die Wiederherstellung eines 2
Wonngebietes Dessau-Nord. Der Geltungsbereich umizBt gzn
der =inen hohen Zersidrungsgrad infolas unterlassenst insiandnahung
der Geb&ude und orachliegender Grundsticksildchen sowie einzelne



Baullcken aufweist,

Die erforderlichen BaumaRnahmen umfasse
und Modernisierung nahezu aller bastehang
liche Neubauantaile, die im Rahmean ds
Drachliegenden Flachen realisisp werds;
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Sowoh! die Sanierung der Altbauten als auch dia zrrichtung der Nau-
bauten soll nach Okologischen Grundsiizan durchgeilhit werden. Diss
umfaBt u. a. eine weitgehende Entsiegelung der Fraiflachan, eine schad-
stoifarme Energieversorgung, die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagwassers auf den Grundstiicken sowie die Verwendung umwelt-
freundlicher Baumaterialien. Die Umsetzung dieser Okologischen Qualita-
ten soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans gesichert warden. Dar-
Uberhinaus sollen der Zuschnitt der Grundsticke und die Bauweise den
Prinzipien des kosten- und flachensparendan Szauzns entsprechen.

Das Planungsgebist war Gegenstand vorbereitender Untersuchungen
gem. § 141 BauGB: zum Zeitpunkt von Otffenlegung und Abwagung war
mit der Festlegung der genauen Abgrenzung des Sanierungsgebietes
Dessau-Nord zu rechnen. Diese erfolgt nun jedoch erst Ende 1993/An-
fang 1994, wobei das Planungsgebiet nach dem Stand der Abstimmung

nicht mehr Teilgebiet des Sanierungsgebietes sain wird.

Neben der Wiederherstellung der Wohniunktionen im Planungsgebiet ist
ein weiteres Hauptziel der Planung eine angemessene Versorgung der
Bewohner mit Griin- und Erholungsflachen in direkter Zuordnung zum
Wohnumfeld. Da das Gebiet nach durchgefhrter Erneuerung und Bebau-
ung eine hohe stidtebauliche Dichte aufweist, kommt diesem Erfordernis
eine herausgehobene Bedeutung zu. Um die Anlage von erforderlichen
Spiel-, Bewegungs- und sonstigen Funktionsflachen auf jedem Einzel-
grundstick zu vermeiden, ist die Bildung von Gemeinschaftsireiflichen
vorgesehen. Zur Realisierung dieser Gemeinschaftsfreiflachen sind pri-
vatrechtliche Vereinbarungen tber die Neuordnung von Grundstiicks-
teilflachen erforderlich, fiir die der Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage schafft.

1.1.4 Planungsprozen

Am 25.6.1391 beauftragte die Stadt Dessau die complan GmbH mit vor-
bereitenden Untersuchungen fiir die Sanierung von Dessau-Nord.
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erlautert wurden.,

Vom 26.2. bis 27.3.1992 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauG3 die TUhzeitige
Burgerbeteiligung durchgefihm, gleichzeitig wurde eine vorgezogene ‘in-

offizielle” Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) veranlaBt, um
deren Belange méglichst irihzeitig in das Verfahren einzubezishen.

Am 15.4.1992 fand eine Amterkonierenz auf Veranlassung des Stadipla-
nungsamtes Dessau statt, zu der alle eingeiadenen Verirater der Amter
der Stadt Dessau diz Gelegenheit bekamsn, ihra Belangs mindlich zu
erlautern. |

Nach einer Uberarbeitungsphase, in der die Festlegung der im B-Pian
weiter zu verfolgenden Ziele erfolgte, liegt nunmehr einz Planiassung vor,
die gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig ausgelegt wurde
und in die offizielle Beteiligung der TOB gegangen ist.

1.2 Berticksichtigung des Allgemeinwohls

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
soziale Bodennutzung und eine menschenwiirdige Umwelt gesichert; die
naturlichen Lebensgrundlagen werden weitestgehend geschiitzt und ent-
wickelt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere
folgende Aspekte beachtet sowie unter Berlcksichtigung eines spar-
Samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden miteinander und
untereinander in Einklang gebracht:

Ul
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meinen Anfordsrungsn an gesund

- Belangs der Wohnraumversorgung weiter Kreisz ¢z Savdlke-
‘ rung, '

- Belange der Kultur, Freizeit und =rholungsnuizung,

- Belange dar Gestaltung des Orts- und Landschafsbiigas,

- Belange das Umweltschutzes, des Naturschuizes und der Land-
. schaftspflege, ‘ -

- Belange des Verkehrs. -

3 Bertcksichtigung und Abwagung der einzelnen Belange
3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

-k .

FUr die Ergénzung der entfernten Gebaude wird als Wisdzsratinahme der
historischen Struktur dije Blockrandbebauung festgesetzt. Im Block wird
keine hintere Gebiudesubstanz im Bebauungsplan festgesetzt, da dies
bauliche Strukturen schafien wiirde, diz eine angemsssens Nuzung der
Freifidchen durch die Bewohner nicht zulassen.

Dichte, Bauweise und MaBstab der geplantan Blockrandergénzungen ent-

sprechen im historischan Kontext der siadiebaulichen Situziion im ver-
dichteten Wohnbereich Dessau-Nord.

Ein Vergleich der Grundfldchenzahl der 7.7, bebauten Grundstiicke als
mafBgebliche GréBe der urspranglichan Bebauung des Gebietes mit der
Grundflachenzahl, die sich aus den als bebaubar gekennzeichneten
Flachen ableitet, ergibt. eine stadtebauliche Dichte, die blo‘ckbezogen
oberhalb des gem. § 17 BauNVO zulassigen MaBes der baulichen Nut-
zung fdr aligemeine Wohngebiete liegt:

()}
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Die GFZ- Werte flir einzelne Grundstlcke liegen zwischan 1,0 und 3,6
(vergl. Anhang Tabelle 1). Dabei sind die Gbsr einam - ilr Gberwiegend
bebaute Bereiche unter der MaBgabe des fidchensparendan Bauens als
vertretbar einzustufenden GFZ-Weart von 2,0 liegenden Werie, im Bereich
der Blockecken sowie auf vergleichsweise kleinen Grundstlicken zu
finden.

o

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximale Trauihdhen (TH),
die an die zwingend vorgeschriebenen GeschoBhohen gekoppelt sing,
bestimmt. Sie betragen bei drei Geschossen zwischen 8,5 und 9 m, bej
vier Geschossen zwischen 12 und 12,5 m. Diese Ho6hen sind aus der
vorhandenen zwei- bis dreigeschossigen Bebauung des Gebistes abge-
leitet, wobei beriicksichtigt wurde, daB im Neubaubereich i.d.R. niedrigers
GeschoBhéhen realisiert werden.

Durch die Festsetzungen soll bewuBt die Errichtung von Kellergeschos-
sen als Sockel mit einer Hohe zwischen 0,8 - 1,0 m Uber Gelandeober-
kante ermoglicht werden, ebenfalls als Angleichung an den vorhandenen
Bestand.

im Block 5 werden im Bereich der Neubauten vier Gemeinschaftsfreifl-
chen (A,B,C,D) entstehen, die eine - gemessen an der Bebauungsdichte -
gute Zonierung der Freiflichen zulassen.

Der Nachweis von Abstandsflichen auf den eigenen Grundstlcken ist
insbesondere im Bereich von Eckbebauungen im Blockinnenbereich
haufig nicht mdglich. Das liegt an den vorgefundenen, historischen
Grundstickszuschnitten in Verbindung mit der Aufnahme der Blockrand-
struktur. Aufden Grundstiicken Hans-Heinen-Strafe 5 und Carl-Maria-von
Weber-StraBe 8 fihrt dies zu einer starken Reduzierung der zuldssigen
Bebauungstiefe bis auf 6 m.

~l



Im offentlichen Strallenraum Uberschreiten die Abstandsflachen in dger
Hans-Heinen-StraRe ung der Carl-Mariz-von-Weber-SiraRz im =erzich
der vorgeschriebenen viergeschossigen Bebauung das zuléssige MaR
bis zur StraRenmitte um ca. 1,5 - 2 m: der Grund liegt in der Aufnahme
der historischen Baufluchten und TraufhGhen, die als siddiebaulich
wichtiges Element die Gestaltung des Blockes und der angrenzenden
Bebauung bestimmen. '

1.3.2 'Wohnbedﬂrfnisse, Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstruk-
turen

Zur bedarfsgerechten Versorgung der Dessauer Bevblkerung mit Wohn-
raum sollen die im Block vorhandenen Wohngebaude instandgesetzt und
modernisiert werden. Dabei sind im Rahmen der Stadterneuerung Des-
sau-Nord in der Regel umfassende InstandsezungsmaBnzhmzn zur
Sicherung der Bausubstanz (Mauerwerkssanierung / Reparatur von
Holzbalkendecken / Ersatz der technischen Infrastruktur) erforderlich. Zur
Verbesserung des Wohnungsstandards sind der Einbau von Badern,
Zentralheizungen (mit Warmwasserversorgung) sowie Warmad&mmaB-
nahmen vorgasehen. :

Tab.2: Derzeitige Wohnungssituation*

i
I
1

i Block 5 ‘ Bestand ' davon bewohnt
|

EWohneinheiten ‘ 71

0 |

" Angaben der DWG sowie eigene Erhebungen, Stand Juni 1992

Diese Ubersicht zeigt, daB ca. 85 % der vorhandenen Wohnungen be-
wohnt sind, in der Regel sind die Ubrigen Wohnungen auigrund von In-
standhaltungsméngeln z. Z. nicht bewohnbar.

Die Instandsetzung und Modernisierung der vorhandenen Wohngebiude
soll im Rahmen der hierfiir in Anspruch zu nehmenden Erneuerungspro-
gramme mit Giientlichen Miteln unterstitzt werden. Die abgerédumien
Grundsticke sowie die ehemals unbebauten Grundsticke scllen im
Rahmen des Wohnungsbaus neu bebaut werden. Sowsit 6ffentlichs Mitie
Zum Einsaiz kommen, ist das Hauptziel die Absicherung dar Sczizlver-



tragiichkeit der MaBnzhmen, d.h. Verdréngungsprezesss i Serainh dar
cinwonhnerschait solien soweit wis mociich vermisdsn wardzn

Zur Vermeicung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen soll ca; Losrwisgend
aus Drei- und Mehr-Raumwohnungen bestehends Wohnungsschliissalim
Zuge der Instandsezung und Modernisierung curch teifwsaize Un g=ssial-
tung der Grundrisse ver&ndent, vor allem jedoch aui dzn nsu zu bebauan-
den Grundsticken durch kleinare Wohnungen ergénzt wardzan,

Der Wohnungsbilanz liegen daher fiir den Neubzaubereich durchschnitiich
100 m? BGF/WE zugrunde:

Tab.3: Wohndngsbilanz*

’ Block 5 l Bestand , Planung “
f Neubau ' - 72 i,
| Altbau 71 71 {
* eigene Erhebungen, Stand Junj 1032

Die in der Wohnungsbilanz vorhandenen Erdgeschesse werden in dieser

W
Bilanz voll als Wohnflache angerechnet. Wenn im Zugs der Errichtung

.

von Neubauten' in Erdgeschossen Gewerberdume enisizhen, sind dis
Wohnungszahlen entsprechend zu redguzieren.

Die ErdgeschoBwohnungen sind je nach Bedari behindzriengerecht
auszustatten. Den ErdgeschoBwohnungen sollen Mietergérien zugeordnet
werden, die WE in den Obergeschossen sollen groB3zigige Terrassen
oder Balkone erhalten, die sich mit geringem Aufwand zu Wintergarten
umgestalten lessen,

1.3.3 Soziale Bedlrfnisse der Bevolkerung

Im Nahbereich des Planungsgebietes sind mehrere Kindertagesstatten
sowie eine Sondereinrichtung (Sprachheil- und Kérperbehindertenkinder-
garten) vorhanden. Zur Zeit ist aufgrund des 100 %-Versorgungsgrades
aus DDR-Zeiten und der racklaufigen Bevoélkerungsentwicklung von einer
allgemeinen Unterauslastung der Einrichtungen auszugehen. Dies diirfte
sich jedoch auch bei reduziertem Versorgungsgrad mit Fertigstellung der
ersten Sanierungsprojekte wieder andern, da von einem Zuzug von Ein-

S



wohnern nach Dessau-Nord auszugehen ist (Im Planungsgebist alisin
ca. 72 Neubau-Wohnungen sowie ca. 10 Altbau-Wohnung il insge-
samt ca. 220 Einwohnern). Aufgrund der fulllaufigen Erreichbarkeit und
der freien Kapazitaten sind die vorhandenen Kitas gesignet, die Varsor-

gung des B-Plangebietes sicherzustellen.
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Ostlich des Planungsgsbistas liegt die 12. Grund- ungd SsXunczrschuls,

1.3.4 Offentliche Granflachen / Freizeit und Erholung

Das Pla‘nungsgebiet ist nicht direkt an eine groBere Oifentliche Grunflachs
angebunden. Die nachstgelegenen Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten
bieten der Schillerpark nordéstlich sowie die gréBeren Grinfizchen am
Georgium. Letztere sind vom Planungsgebiet jedoch nur Gber die Eisen-
bahniberquerung am Hauptbahnhof bzw. {bar die Bricks an dzr Que-
rallee zu erreichen. '

Ein GUberwiegend parallel zur Mulde bzw. zur Wérlitzer Bahn verlaufender
Grinzug stellt die Hauptverbindung des Wohngebietes Dassau-Nord 7y
den weitldufigen Grin- und Erholungsraumen des (industrislien) Garten-
reichs Dessau/Wérliz her. Eine Anbindung des Planungsgebistes ist Uber
entsprechend gestaltete StraBenraume sowie das Gelénde des Schlach:-
‘hofes vorgesehen. : '

Sport- und Spielflaichen sind nach dem vorldufigen Rahmenplan fUr
Dessau-Nord am Schillerpark bzw. durch die Nutzung von Schulfiachen
im direkten Umfeld des Planungsgebietes ausreichand vorhanden.

Als allgemeine Ziele werden fiir das Planungsgebiet formuliert:

- Erhohung der Nutzungsméglichkeiten vorhandener Freiraume
unter Berlcksichtigung landschaftsraumtypischer und standortge-
rechter Gestaltung,
- Gestaltung gemeinsam nutzbarer Bereiche,
- Wiederherstellung von Griinzonen im StraBenraum,
- Verkehrsberuhigung in WohnstraBen,

Im Einzelnen entsprechen diesen Zielen folgende Festsetzunczn im
Bebauungsplan:

A
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- Sicherung und Entwicklung der straBenbagleitenden Grinzonzn
einschlieBlich des Baumbestandss,
- Schafiung von vier blockinternen Gemsinschaiisgrin- und

Spiglanlagen zugunsten der anlizgenden Grundsilicks.

1.3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Stadtbild im Planungsgebist wird im wesentlichen durch dis 3abau-
ungsphase der Grinderzeijt gepragt. Vorharrschend sind dreigeschossigs
Gebdude mit Satteldachern. Im stdlichen Blockbereich befinden sich
zweigeschossige Gebaude, die vom Ubrigen Bestand durch zwai schon
jeher unbebaute Grundstiicke abgegrenzt sind. Auf den nach dem Krieg
abgeraumten Grundstiicken sind teilweisa Garagenbauten errichtst wor-
den. Als Neubauten entstanden ebenfalis nach dem Krieg in den 802r
Jahren dis viergeschossigen Wohngsbzude HumperdinckstraBe 26 und
27.

Der geplante Wiederautbau soll sich im wesentlichen an der vorgefun-
denen Blockrandstruktur orientieren. Wichtiges Stadtbildmerkmal ist die
Auinahme der vorhanden ‘TrauthShen, um die MaBstablichkeit der Be-
bauung zu wahren.

Der historische StadtgrundriB wird weitgehend beriicksichtigt. Die einzige
strukiurelle Verénderung ist die geplante Bebauung der Grundstlicke
Hans-Heinen-StraBe 5 und Carl-Maria-von Weber-StraBe 8, die nis
bebaut waren.

Diese im stidlichen Blockbereich gelegenen zwei Grundstiicke kénnen in
Anlehnung an die bestehenden Gebaude der Blockecke und unter Be-
ricksichtigung der hohen stadtebaulichen Dichte dreigeschossig mit einer
maximalen Trauthdhe von 9 m bebaut werden, '

Die ubrigen Neubauten nehmen aufgrund der vergleichbar besseren

Freifidchenausstattung die bis zu 12,5 m hohe Trauthdhe auf und sind
viergeschossig zu bebauen.

11



Die Dachformen der Gebaude sollen in Anlehnung an den Gabzyudaha.
siand als Satieldacher mit der typischen Dachneigung zwischen 40 und
S0 Grad ausgeflihrt und mit einar Zisgeleindeckung versshen werdan.
Nur in Ausnahmefallen, falls eine intensive oder extensive Dachbegri-
nung vorgesehen ist bzw. eine Solaranlage errichtst wargsn soll, singd
auch Flachdéacher hotseitig zuléssig.

Die HumperdinckstraBe wird mit ihrem erhaltenswerten zlten Strafen-

baumbestand und den straBenbegleitenden Griinzonsn als Ubergeord- -

nete, lineare Landschaftsstrukiur definiert, deren Erhalt und Entwicklung
ebenso planerisches Zisl ist wie der Erhalt der Gbrigen StraBenbaume.

1.3.6 Naturhaushalt, Naturschutz und Landschaftspflege

1. Geologie/Topoaraphie

Dessau liegt im Tal der Elbniederung, das in der Nahs von Wittenberg
beginnt. Das ca. 50 km lange Tal hat bei Dessau eine Breijte von 8 km
und eine mittlere Héhe von 62 m Uber NN. Die Mulde flieBt oberhalb von
Dessau durch ein ca. 4 km breites Tal, ehe siz bsj RoBlau die Elbs
erreicht.

2. Grundwasser

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und den Grundwasserschichten
betragt ca. 3 m.

Zur Erhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs soll das anfallende Nie-
derschlagswasser nicht direkt in die Kanalisation geleitet werden, sondern
far die -Bewdasserung der privaten Freiflaichen genutzt bzw. zur Grund-
wasseranreicherung auf den Grundstiicken verrieselt werden.

3. Klima

12



Dessau-Nord ist aufgrund seinar dichizn 3ebauung und dem hohan Var-
siegelungsgradin Verbindung mit den Emissionan der zzahlreichen, braun-
kohlegefeuerien Einzelheizungsanlagsn als luithygienisch be

Gebiet einzustufen.

Lad i Lo

Di2 mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,3° und 2,5° C.

Autgrund der hohen Versiegelung ergibt sich einz vergisichsweis
ge nachtliche AbkGhlung. Damit ist fiir diesan Sar ich eine hohz S

gefahrdung und ein Risiko fir bioklimatische Belastungen gsgsb
Der mittlere Jahresniederschlag Detrégt ca. 33 cm.

Die Hauptwindrichtung zeigt Uber alle Wetterlagen (austauscharm ung
austauschreich) ihr Maximum bei westlichen Winden.

Durch die geplante (Wieder-) Bebauung wird keins wesentiliche Klimaver-
anderung fir die Nachbargebiete erwartzt,

1.3.7 Immissionsschutz

Die StraBen stellen derzeit im Planungsgebist in Verbindung mit dem
Kopfsteinpflasterbelag die hauptsachliche L&rm- und Schadstofizmis-
sionsquelle dar. Vom westlich des Planungsgebistes gelegenen Gas-
geratewerk gehen keine nennenswerten Emissionen aus, da der Betrieb
weitgehend eingestellt ist. Im Rahmenplan - Verkehrskonzept - ist die
HumperdinckstraBe als SammelstraBe vorgesehen. Sie wird voraussichi-
lich jedoch aufgrund der geringen Belastung keine negativen Auswirkun-
gen auf.die Wohnnutzung im Planungsgebiet haben.

Bei der geplanten Instandsetzung und Modernisierung sowie Neubebau-

ung sind daher in Abhéngigkeit von der zukinftigen Entwicklung des
StraBBenverkehrs Vorkehrungen fr den passiven Larmschutz zu treffen:
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- massive AulRenwénde, schallschluckende Dachkonsiruktionen
bei ausgebauten Dachern,

- Wintergarten und/oder Kastenfenster,

- geeignete GrundriRgestaltung (keine ruhebagiritigen Aufant-
haltsraume zur StralRenseite),

- Bepflanzung der straRenbegleitenden Grinflachen mit Baumen
und Stréuchern (Staub- und Abgasbindung)

-~

Dessau, durch die N&dhe zum Industriezentrum Halle/3itzr5e] SOWi
durch Hausbrand und Kiz-Verkehr verursachtan Abgase hoch.

Die Luftbelastung ist im Planungsgebiet, wie in der gesamten St
o

Soweit ein AnschluB an die fir Dessau-Nord vornandsns Fernwarmever-
sorgung nicht realisiert werden kann, ist Erdgas als Hauptenergietrager
- fUr die Beheizung und Warmwasser vorgesehen. Andere fossile Brenn-
stoffe sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn sichergestellt ist, daB
die Emissionswerte der Heizanlage hinsichtlich der Schadstofie Schwetal-
oxide (SO,), Stickoxide (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoi pro
Terajoule Nutzenergie gleichwertig oder geringer sind als die Emissionen
einer vergleichbaren mit Erdgas betriebenen Heizanlags.

1.3.8 Belange der Wirtschaft, verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung

Die Versorgung der Bevblkerung mit Gltern des taglichsn Bedar's ist ge-
wahrleistet, w=nn zuch im Plangebist selbst keins Einkaufseinrichtuna
dieser Art vorhanden ist.
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Die Versorgung mit hdherwertigen Gitern und Dienstigistunzen ist im
Desseausr Zznirum (Rathaus/Romanjukpiatz), sbenialls in wkizgudoer
=ntiernung 10 Minuisn, gewéhrlaistet,

Im Planungsgebiet seibst sind ab dem 1. OG generell Wohnunzsn vorge-
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schrieben, die Erdgeschosse stehen r die im allgemeinen Wohngzabi
zulassigen Nutzungen zur Verfigung; d.h. Gewerbsbstriehe, Gis in ers
Linie der Versorgung des Gebietes dienan und das Wohnzn nichit wes
lich storen wie z. B. Arzte, Rechtsanwaélie, klesine Geschiiiz wis zuch

kleine Handwerksbetriebe, sind méglich.

—~+

Dabei ist die Verordnung (ber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum vom 15.03.1993, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungs-
blatt des Landes Sachsen-Anhalt Nr. 13/93, einzuhalten

Anlagen flir Gartenbaubetriebe und Tankstallen sind nicht zulessig.

1.3.9 Verkehr / OPNV
1.3.9.1 Individualverkehr

Die auBere ErschlieBung des Planungsgebietes ist durch dis H
nen-Strafe, HumperdinckstraBe und Carl-Maria-von Weber-Stra 5
gestellt. Die SiraBBen haben in der Regel eine befestigie Fahrbzhi

mindestens 9 m) sowie zwei befestigte Gehsteige.
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Insgesamt sollen alle StraBen einen gegenlber dem heutigen Zustand
verbesserten Griinbestand erhalten, insbesondere der Anpflanzung von
standortgerechten StraBenbiumen kommt eine hohe Bedeutung fur die
Stadtgestalt und den Erlebnisraum StraBe zu.

Die Stellplatzversorgung des Gebietes ist derzeit vollig ausreichend.
- Neben dem geringen Bebauungsgrad und der damit verbunden Qeringen
Bewohnerdichte wirkt sich hier die westlich des Bebauungsplangebietes
lediglich einseitige Bebauung der Hans-Heinen-StraBe positiv aus.

Im Zuge der Erganzung durch Neubauten sowie im Rahmen dar a

nen Instandsezung und Modernisierung des Gebietes werdzn zu
Grundstlcken ca. 112 nzue Stellplatze in Tiefgaragen angelect. Zusétz-
lich stehen im StraBenraum ca. 43 Stellpiatze ohne besondare Ordnungs-
mafBnahmen zur Verilgung, so daB sich in Abhéangigkeit des rzalisierian
Wohnungsneusaus bzv. dessen Verhilnis zum Gewerbe ein {Ur dicht
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Das gesamtie Gebist wird als Tempo 30 Zone ausgawisssn, um den Sta-
rungsgrad des Verkehrs zu verringern und die Benuizbarkeit dar StraBen
im Stadtraum zu erhalten. '

Bei der anstehenden Erneuerung der StraBen im Bebauungsplangabis
sind die StraBenbeldge so zu gestalten, daB der Fahrradverkehr nich
behindert wird. Alle Wege sollen rolistuhigerecht gestaltet werden und
dementsprechend Bordsteinabsenkungen und Gefills von maximal 8§ %%
auiweisen. :

Uber die Verwendung der historischen Materializn werdsn Ksine Festle-
gungen getrofien.

1.3.8.2 (")ﬁ‘entlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich wird durch dsn OPNV direkt nicht angebunden. Dis
nachstgelegensn Buslinien M vom Rosenhof zum Busbzhnhoi und N vom
Rosenhof zur Jagerklause (Ortsteil Haideburg) haben ifre Haltestellen tur
beide Fahririchtungen an der Albrechistrafe und stellen die Verbindung
zum Zentrum am Rathaus und zum Busbahnhof am Hauptbahnhof her.

1.3.10 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Dabai werden die Ab-
wasser auf den Grundstiicken in Sickergruben gesammelt, Uber Misch-
wassersammier an den Hauptsammier Albrechtstrage

weitergeleitet und von dort tiber die Klaranlage in die Elbe abgeflhrt.

Da der Zustand der Kanale vOliig desolat ist, ist im Zug2 der Sanierung
des Gebietes zine vollstandige Ernsuerung des Abwasszersystems erfor-
derlich.



Um cie Abwassermange insgesamt zu verringarn, soll ¢as Raganwas
zukUnflig auf den Grundstlcken verriesalt werden; diese MaBnahme
enuastet die Kldranlage und tragt zur Kostensinsparung i
bereich bsi,
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Die Wasszr- und cnergieversorgung ist durch dis Versorgungstrager im
Grundsatz sichergestallt, Auch hier Ist jedoch eine kompletie Emsuerung
der Leitungsnetze erforderlich, da wader ein ausraichender Weasserdruck
noch eine ausreichende Kapazitdt im Niederspannungsneiz vorhanden
ist.

Zur Absicherung der Stromversorgung ist ggi. die Errichtung einer Trafo-
station erforderlich, deren Standort aufgrund der Versorgung weitreichan-
der Teile von Dessau-Nord in zentraler Lage auBerhalb des Geltungs-
bereichs liegan soll.

Insgesamt ist die technische ErschlieBung der vorhandensn und ne.
geplanten Grundstiicke durch die 6ffentlichen Verkehrs.- und Griniléchen
gesichert. Die Festseizung von Leitungsrechten ist nach derzeitigem
Planungsstand nicht erforderlich.

1.4 Bodenordnung
Im Block 5 sind zur Herstellung von vier Gemeinschattsireifldchen

(A,B,C,D) Eintragungen wechselseitiger Nutzungsrechte im Grundbuch
erforderlich:

17
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A Gemeainscha®s reliiacneg mans-Heinan-Straiks 4/5 Czrl-Mzariz-n

Weber-StraBBe 8/

Dia Gemeinschafisireiflacha A umizBt folazngds Grundstickstailfizchen:

Hans-Heinan-StraBe 4 ca. 1832 m?
Hans-Hesinzn-StraBe 5 ca. 77 m?
C»arl-Maria-v.Weber-StraGe 8 2. 125 m?
Cérl-Maria—v.Weber-StraBe S ca. 123 m?

Gesamt: ca. 457 m2
B. Gemeinschaftsireifiachs Hans- Hainen-StraBs 6/7 / Cérl—Maria-a

Weber-Strae 5/8/7

Die Gemeinschatfisireifizdchs B umfafit folgende Grundstiicksizc: nan:

Hans-Heinen-StraBe 6 ca. 103 m?
Hans-Heinen-StraBe 7 ca. 137 m?
Carl-Maria-v.Weber-StraBe 5 : ca. 289 mz?
Carl-Maria-v.Weber-StraBe 6 ca. 270 mz
Cérl-Maria—v.Weber-StraBe 7 ca. 142 m?
Gesamt ca. 861 m?

C. Gemeinschaftsfreiflache Humoerdinckstr_aBe 28/30/31 / Carl-

Maria-von Weber- StraBe 1/2

Die Gememschaﬁsrrelﬂache C umfaBt folgende Grundstiicksflachen:

‘HumperdinckstraBe 29 ca. 124 m?
HumperdinckstraBe 30 ca. 128 mz?
HumperdinckstraBe 31 ca. 66 mz?
Carl-Maria-v.Weber-Strafe 1 ca. 48 m?
Carl-Maria-v.Weber-Strafe 2 ca. 174 m2
Gesamt ca. 540 m2

18
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H_'einen-StraBe 10/11
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Die Gemesinschafisirsiilache D umiafB: iolgends Grundstiicksi

Humperdinckstrafe 27 ca. 541 m?
Hans Heinen StraBe 11/Humper-

dinckstraBza 25 ca. 223 m?
Hans-Heinen-StraBe 10 ca. 233 m?
Gesamt ca.1003 m?

12w
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Die Gemeinschaitsfreiflichen werden den jeweils angsschlossanzan

- Grundsticken zugeordnet,

1.5 Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Gesamistadt bafindet sich im Verizhren,
ist jedoch noch nicht beschlossen. Er enthalt fir das Planungsgebiet die
Ausweisung als Wohngebiet.

1.6 Ubergeleitete und festgesetzte Plane

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
oder festgesetzt.

Plane Ubergeleitet

2. Verfahren
2.1 Information Gber die Aufstellung

Die Bezirksregierung Dessau in Dessau wurde mit Schreiben vom
10.2.1992 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 informiert.

13



2.2 Offentliche Sekanntmachung des Seschlusses

Der BeschluB der tadtverordnetenversammlung Desszuvom €.10.
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanas Nr. 112 wurds cem. § 2 Abs,
1 des Baugesetzbuches in der Mitieldawsehan Z2itung am 5.1

und dem Amisblatt Dezember Heft 1921 bakann: gemzachi.

2.3 Hinweis auf "vorgezogene" Burgerbeteiligung

Die Entscheidung (iber Art und Weise dar ‘vorgezogenen® Blrgerbeteili-
gung wurde entsprechend der Gemeindesatzung der Stadt Dessay getros-
fen. Die Gffentliche Darlegung der allgameinen Zisle und Zwacke der
Planung und die Anhorung der Bilrger nach § 3 Abs. 1 des BauG3 fand
in der Zeit vom 26.2. bis einschlieBlich 27.3.92 statt. oy

- o
EPRRY

Gleichzeitig wurde den Tragern offentlicher Belangs die Planung zu einer
ersten Stellungnahme Ubersandt,

Das Ergebnis dieser 'vorgezogenen" Biirger- und Tragerbeteiligung ist bej
der Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt worden.

2.4 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange ist gem. § 4 Abs. 2
BauGB zeitgleich mit der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch das
Amt fir Stadtsanierung Dessau in der Zeit vom 08.04.1993 bis ein-

schiief3lich 10.05.1993 erfolgt.

20
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2.5 Offentliche Bekanntmachung und Auslegung

Die &fientliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zsit vom
08.04.1993 bis 10.05.1993 ist in der Mitteldeutschen Zsitung am
31.03.1993 fristgerecht bekanntgemacht wordzan.

3. Inhalt des Planes
3.1 Art und MafB der baulichen Nutzung

Die im Block 5-liegenden Grundstiicke werden als Allgemsines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt. Folgends Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1880) wardzsn nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie mit den Zielen der Planung
nicht vereinbar sind:

Nr. 4 Betricoe des Beherber vngs Jev}.rbes
Nr. 3 Ahl eV “f VLVWQJ"'UH e

Nr. 4 Garienbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen.

Um die Versorgung der Dessauer Bevolkerung mit dringend bendtigtem
Wohnraum sicherzustelien, wird im Bebauungsplan festgeseizt, daB ab
dem 1. ObergeschoB im allgemeinen Wohngebiet ausschlieBlich Wohn-
nutzungen zuldssig sind. In samtlichen ErdgeschoBbereichen stzhan die
Flachen auch fir Gewerbe zur Verflgung, jedoch nur fUr die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischafien
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise sind auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe zuiassig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die bebaubare Flache, die
zwingend festgesetzte GeschoBzahl und die Traufhthe festgesetzt,
Aufgrund der Ableitung aus dem vorgefundenen Bestand und der all-
gemeinen Zielsetzung, die Sanierung durch Blockrandbebauung zu
realisieren, sind differenzierte Ausweisungen erforderlich.

Die mittelbar errechenbare GRZ liegt blockbezogen bej 0,46, es kommt
Jedoch insbesondere im Bereich der Blockecken zu Uberschreitungen der
Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO bis auf maximal 0,84. Die Uber-
schreitung ist als Folge des stadtebaulichen Grundkonzeptes (Block-
randschlieBung) in Verbindung mit den vorhandenen Grundstiickszu-
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schnitten garechifsrtigt und wird durch Gemeinschafisgriniidchzan in
Blockinnenbereichen ausgeglichen. Gesunde Wohnverhiltnisss werds:

nicht beeintrdchtigt und auch andsre Offentliche Belangs stehen ger
Saukorperiestsetzung nicht im Wege (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

3

Aut den Grundsticken, die fir eine direkie Neubebauung vorgsss
sind, ist zusétzlich dis maximals GeschofBfléche angegeben: sie bein
tet i.d.R. eine volle Ausschopiung der Uberbaubaren Flachs und 128t den
Ausbau eines Dachgeschosses unter Berlcksichtigung der vorgagebsenan
Dachneigung bis auf das angegebene MaB zu. Disses DachgeschoB hat
keine VollgeschoBqualitat, da weniger als 2/3 der Fliche mit einer Héhs
von 2,3 m ausbaubar sind. ‘

DA

M @ m O

Auch auf den Gruncﬁ’stucken, die mit ihrem Wohngebaudebestand erhal-
ten werden sollen, ist durch die Festsetzungen der Ausbau der Dachge-
schosse gewahrleistat, so daB sich disse Reserve im Zuge der Instand-
setzung und Modernisierung im Rahmen der Festsetzungen zu Trauthdha
und Dachneigung fiir den Wohnungsbestand erschlieBen 1581,

Die festgesetzten Trauthdhen zwischen 8,5 und 12,5 m lassen 3 - 4
geschossige GebZude zu. Dabei wurde berlcksichtigt, daB ein dreige-
schossiges Gebaude der Grinderzeit mit 11 - 12 m Trauihbhe ebenso
hoch ist, wie ein viergeschossiges neu errichtetes Gebaude.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die geschlossene Bauwsise iestgesetzt.

Die im Anhang befindlichen Tabellen geben einen Uberblick tiber die
geplante Flachendisposition im Geltungsbereich.

3.2 Nebenanlagen

Um das Siedlungsbild auch in der langeriristigen Weiterentwicklung nicht
durch eine Vielzahl stérender Nebenanlagen zu verunstalten, wurden
separate Hofgebdude (Remisen, Garagen, etc.) nicht festgesetzt. Damit
kbnnen bestehende Gebiude weiterhin genutzt werden, solange sie

.

Bestand haben, eine Neuerrichtung ist jedoch nicht moglich.
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AUs den gisichen Grinden ist diz Sifichtung ireisizhancer Garazen sowis
von Werbsaniagen unzuléssig. Sonstige Nebsnzanlagsn sing Snisprae-
chend § 14 3z2uNVO zulZssig, wenn sie der Zigenzn des allgemsinzn
Wohngebistss nicht widersprechen.

3.3 Stellplatze und Garagen

Die aus stadtebaulichen Griinden erforderlichs Minimisrung der versiegal-
ten Flachen hat zu der Planung von weitestgehend unter den Gebiudan
angeordneten Tieigaragen geflhrt. Da mit den Tigigaragen deutlich mehr
Steliplatze, als im Rahmen der Neubauvorhaben erfordarlich sind, errich-
tet werden konnen, sind in Verbindung mit der Nuizung des StraBen-
raums genugend Stellplétze vorhanden (vergleiche Tabelle 2 im Anhang).
Die Anlage von Stellplatzen und Garagen im Blockinnenbereich wird mit
Planerg&nzungsbestimmung ausgeschlossen, da die Fraifldchen zls Nuz-
und Erholungsgarten fir die Bewohnar erorderlich sing.

3.4 Verkehrsflachen

Alle vorhandenen StraBen und Gehwege des Planungsgebietes weardan
als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Flachen iar die Erhaltung des
Grinstreifens in der HumperdinckstraBe und der StraBenbZumea sind
Bestandteil dar Festsetzungen des Bebauungsplanss,

3.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die textlichen Festsetzungen beschranken sich auf die Inhalte, die nicht
nach anderen Vorschriften getrotien werden kénnen.

Danach ist das anfallende Regenwasser auf den Grundsticken zu
sammeln,und zu versickern.

- Um die Versiegelung auf den Grundsticken gering zu halten, wird im Teil
B des Bebauungsplanes textlich festgesetzt, dafB die Beiestigung von We-
gen und Zuizhrten nur in wasser- und lufidurchldssigem Aufbau herge-
stellt werden carf. Dabei sind auch die Wasser- und Luiidurchigssigkait
wesentlich mincarnde Befestigunasn wie Betonunterbau, FugenverschiuB,

N
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3.6 Spielflachen und Gemeinschaﬁsanlagen

Die Flachen iUr privats Kinderspigipldizs sowiz Frajzai. UnZ Sewegungs-
fiachen flr Zrwachsane sing im Blockinnzanbarsich ais intzrne Z.
menhangends Flichan geplant und im Tzil B8 des 3ebauungsy
Gemeinschafisilache iesigeseiz, '

Mit dieser Festsetzung soll sowoh! eine ruhebetonie Nutzung wie auch
eine Kinderspielplaiziliche ermoglicht werden, ohnz disss Nutzungen au

jedem Grundstlck separat nachzuweisen,

—f

Die anteiligen Kosten fir Errichtung und Unterhalt cer Cemeinschafis-
ireiiiachen sind vertraglich zwischen den Eigentimern zu regeln. Sin
geeigneter MafBstab ist hier die Anzah] der Wohnungsn, cie diz Anzahl
cer Nutzer primar bastimmt.

3.7 Umweltschutz

Um zu vermeiden, daR das Baugebiet durch Heizungsanlagen, die nicht
dem Stand der Technik entsprechen, zu einer Verschlechterung der
Luftqualitat im Nahbereich beitragt, wird mit den textlichen Festsetzungen
geregelt, dal im Geltungsbereich die Verwendung von Erdges als Brenn-
stoff zugelassen ist. Die Verwendung anderer fossiler Brennstoffe ist nur
dann ausnahmsweise zuldssig, wenn sichergestellt ist, daR die
Emissionswerte der Heizanlage gleichwertig oder geringer zu den
Emissionen einer mit erdgasbetriebenen Heizanlage sind.

Aus Umweltschutzgriindsn wird mit textlichen Festsetzungen die Verwen-
dung von Asbest, Kunststoffen, Sichtbsion und Aluminium als Fassaden-
verkleidung ausgeschlossen: das cleiche gilt {r Tropenhoiz.
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3.8 Anpflanzen von B&umen und Strauchern / Sincdungen fUr Se-
pflanzungen

Der Bebzauungsplan sezt diz in den StraBen zu erhzlizndan Saume und

den Grunsirzifen in der HumpsrdinckstraBs fest Sis sing wahireng car
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siehenden BaumaBnahmen in geeignst

Die Gemesinschafisfreifidchen im Blockinnenbereich sind mi: siner Ba-

pfianzungsbindung versehen, d. h. diese nicht Gberbaubaran ~lachen sing
standortgerecht mit Ba&umen und Striduchem zu bepilanzen.

Dardberhinaus ist durch textliche Festsetzungen geregalt, call die nicht
unter Gebauden liegendan Teile von Tiefgaragen mit einer Erdabdeckung
von mindestens 50 cm zu versehen, zu begrinen und gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten sind.

Die am sGdlichen Blockende gelegenen Vorgérien der Grundstiicke Hans-
Heinen-StraBe 4 und Carl-Maria-v.Weber-Strafe 2 sind einschlieBlich
ihres Pflanzen- und Baumbestandes zZu erhaltan.

3.8 Gestaltung

Um dem Bzugebiet ein einheitliches Erscheinungsbild zu geben, wird ein
MindestmaB an Gestaltungsvorschriften getroiien, diz dem einzelnen
Bauherren troizdem geniigend Spielraum fUr einen Beitrag zur vielialtigen
Gestaltung des Wohngebietes erlauben.

Dabei soll das allgemeine Wohngebiet wegen der Anschiiisse an die
bestehende Bebauung Satteldicher aus Tonziegeln mit einer Dachnei-
gung zwischen 40 und.50 Grad erhalten.

Die zul&ssigen AuBenwandmaterialien orientisren sich an den Matzrialien
der Grinderzeitbebauung. Die Fassaden kdnnen somit als Klinker- oder
Putzfassaden ausgebildet werden.

Eine weiters taxtliche Festsetzung schreibt als Sockelhdha der GebZude
0.8 - 1,0 m vor; diese Hohe ist aus den vornandsnzsn GebZudesocksl-
zonen im Gebiet abgeleitet.
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=benialls aus Gestaliungsgrinden werdsn als Sinfriscdunaen nur opusenh
durchl&ssige Z&une aus Holz und/oder M
straBenseitig 1,40 m nicht tberschreiian dari.

3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Stadt Dessau hat fiir groBe Teile der AlbrechtstraBe sowie deren un-
mittelbarer Umgebung eine stadtsbaulichs crhzltungssatzung gem. § 172
BauGB erlassen, deren Bestatigung durch die Bezirksregierung eriolgt ist,
Der Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung grenzt im Bereich der
Carl-Maria-v.Weber-Strae und der HumperdinckstraBe teilwaise an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans.



Rechtsarundlagen

Saugesszbuch (BauG3) in dar Fassung vom 8.12.85, zulsiz
Gsandert durch das Investitionserlsichizrungs- und Waohnbau-
i2ndgessz vom 22, Aoril 1233 (3G3L 1 S. 233)

Saunuizungsverordnung (3auNV0) in der Fassung vom
23.01.1290 '

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1230

Mafinahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993
(BGBI. 1S.622)



Anhang

(aiie Fiachenangaben in m)

Dotk

Zetaruncseolans

| “ Sesmd | ; o
Grndsiiok ’ Gand | nebaue Fiche GRI [l Gant |tz | Se gRI¥ gz f
xxs. 2ickse [ teerd el
‘ ihe' | Wohmen  Socsbie 13zt ~a | Lo’ I "

[C Mafav. WeberSt 1 || 178 | - - [ | 2| =2 | 0| z2|
|C Medav, Weber St 2 || 24| 150 | ] ek | = 50 | &S| o | 20
[C Madav. Webersin 3 || 515 | - 2| o || s TE s | x| s
C Mariav. Weber S 4 || 653 175 | | oz || ss5 | s | ez w2
C Mariav. Weber St 5 || <89 - N 20| =0 | o4 | 8|
[ Matav, Weder St s | 450 | - - i« N R
Q Mariav. Weber St 7| 20| s 9| o0 | = | 8] st | ass | 25
C Matav. WeberS1.8 | 243 | [ - | 2 2w | o as] our
C Maria v, Weber SU. 9 253 133 - | cs3 =3 | 10| e | o5t s |
Hars Heinen Str. 4 2 150 -] 0ss n 140 50 | 052 18 |
Hars Heinen SU. 5 200 - - 200 3] w0 | os| 21
Hars Heinen SU. 6, 223 1S |04 2 | B0 ] s0 | oos | 29
Hars Heinen SU. 7 21 - 2| 025 21 154 70} est | 23]
Hars Heinen SU. 8 434 181 8| 04 w4 | e | om| oo | 18]
Hars Heinen SUr. 9 643 288 8| 04 643 | 5| 123 0| 20 |
Hars Heinen SU. 10 483 21 0,50 B 20| st | eS| 23
Hars Heinen Su, 11/

Humperdincksy. 26 614 135 10t | 038 614 ‘S| TS | 063 | 29
Humperdincksts. 27 688 153 0.2 653 147 62 | 021 | 10
Humperdincksty, 28 518 144 0.28 518 144 g3 | 028 ] 13
Rumperdincksts. 29 205 114 0.55 205 114 st | 035 | 2s
Humperdinckstr. 30 2€2 154 & | o8 || 282 | a4 oTos | oss|oo2s
Humperdinckstr, 31 |« - |- - 29 | M3 | 1488 | o084 | 36
Block 5 gesant " 8797 | 213 | s21 | o_aﬂ[ o791 | 7 | e | 04 | zoj
1 Angaben It Katasterblalt der Stact Dessau
2 Die Angaben nur GeschoBtiche, GRZ urd GFZ verarschauichen jeweds die maximale nuldssige Ausauung des Gradsilchs

einschiieBlich Dachgeschoss.

3. GRZ und GFZ wurden berechnet, sind im Plan jedoch nick festgesett

28

7



Tebele 2t Stsilpizzhiez

Einck § Siipinem | Negweise |
FHenSchen | pfacsge Stef- |
Stz2fsraum plats 2 !
Mtz
Salen i
Tielarage HansHeinen-
Stra8e6-7 i3
Tiegarags Cari¥araw,
Weber-Stafe S -8 42
Tiekerege Cari-Marisw,
Weber-Strale 1/ Humper-
dircistre8e 31 ) 24
Tiehemgs Humpersinek. |
28825 - 27 [ Hars-
PeirenScade {1 3
Stzfemraum HasHe- ’
nenStade - 130m - )
Stafemaun Caddlatay.
WeberStal8e - 140 m - 17
Sta8enraum Humper-
cincketa8e -85 m - 0
Card-Marnav. WeborStas-
se 1 /Hunperdincksirale .
31 20
Card-Madav, WeberSta- : .
Bo 5-6 . 18
Car-Maria~v. WeberStra-
Bo 8 4
HumperdincksiraBe 5 )
HumpendinckstraBe 6 - 7 - 16
HumperdinckstraBe 11/ e
Fumperdinckstrale 25 10
Block S gesamt 112 43 - 74 : J
1 Der Stefiplarzblanz fegen folgende Amahmen zugande:
- for Tiefzamgen werden 20 m? Brtiofiache berechnel)
- in WolvstaSen deren Fatvbam eine &cls vea 9m oder mehy

adweist, wird von der Anlage Tweiseilger Pakmdghchkeilzn
ausgegangen, dabei werden ea. 65% der StraBerfinge, die dem
Baublock ugeordnet i, als polentiele Parkplatrfichen ange-
rommen, der Rest bleit der Ausbidug von Gehwegvorstredkun-
gen in Binmindungsbereichen, Gndstickszudahrten, Tielgara-
gencinfabrzn sowie der AnpSarung von Baumen ele vorbehal-
lan; :
- fir Neubatden wird ein Steliplatz je Wohneinhed angerechnel
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