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Satzung der Stadt Dessau (iber den Bebauungsplan Nr. 112, Dessau-Nord Hans-Heinen-StraRe

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gem. §4 Abs.3 Nr.1 und 3 - 5 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 7 Nr.3
BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von freistehendén Garagen unzuldssig. Innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen im Gebéaude zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist in allen Geschossen ab dem 1.0ObergeschoB die Wohnnutzung festgesetzt. (§ 1 Abs.
7 Nr.1 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die GeschoBzahlen in der Verbindung mit der Traufhche festgesetzt. Als
Trauthéhe ist die Hohe von OK FuBBweg im StraBenland bis zum Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und OK :
Dachhaut bestimmt. (§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Garagen in den Kellergeschossen bleiben bet der Ermittlung der GeschoBflache
unberticksichtigt. (§ 21a Abs. 1 BauNVO)

Die Déacher der baulichen Anlagen auf den festgesetzten Flachen fiir Gemeinschafistiefgaragen - (GTG) sind zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Décher der Gemeinschaftstiefgaragen sind dabei mit einer
Erdabdeckung von mindestens 50 cm zu versehen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die mit A bezeichnete Fldche Gemeinschaftsfiiche der Grundstiicke Hans Heinen
Strafle 4 und Carl Maria von Weber Strafle 8 und 9; die mit B bezeichnete Flache Gemelinschafisfliche der
. Grundstiicke Hans Heinen Strafle 6 und 7 und Carl Maria von Weber Strafle 5, 6 und 7; die mit C bezeichnete Flache
“Gemeinschaftsfidche der Grundsticke Carl Maria von WeberstraBe 1 und 2 und HumperdinckstraBe 29, 30 und 31;
die mit D bezeichnete Flache Gemeinschaftsfiache der Grundstiicke HumperdinckstraBe 26 und 27 und Hans Heinen
StraBe 10 und 11, Innerhalb der als Gemeinschafisfidchen festgesetzten Grundstiicksfldchen sind Grundsticksein-
friedungen unzyléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten ‘nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustelien. Eine Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
FugenverschluB, Asphaltierung und Betonierung ist unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ebendort zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad und Ziegeleindeckung
in naturroter Farbung zuléssig. Ausnahmsweise sind Flachdécher hofseitig zulassig, wenn sie extensiv begrint oder
mit einer Solaranlage versehen werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 83 BauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet muB die Erdgeschoffufbodenhdhe (OK Kellergeschofl) mindestens 0,8 m und hdchstens
1,0 m Gber der festgelegten Gelandeoberfliche liegen. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 83 BauQ)

Fassadenverkleidungen aus Asbest, Kunststoffen, Sichtbeton, Aluminium und glanzenden Materialien anderer Art sind
nicht zuldssig. Die Verwendung von Tropenholz ist unzuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 83 BauO)

Als Einfriedung sind Hecken und durchsichtige Zdune aus Holz oder Metall mit vertikaler Gliederung zulassig. Die
Hohe straBenseitiger Einfriedungen darf 1,4 m (iber der festgelegten Geldndeoberfliche nicht Giberschreiten. (§ 9 Abs.
4 BauGB in Verb. mit § 83 BauO)

Auf den nicht Gdberbaubaren Grundstiicksflichen sind Werbeanlagen unzuldssig. Auf den Gberbaubaren Grundstiicks-
fidchen sind Anlagen der AuBlenwerbung und Warenautomaten nur ausnahmsweise zuldssig. Vitrinen und Ankindi-
gungsmittel im StraBenraum sind nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 83 BauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
von anderen fossilen Brennstoffen ist nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn durch entsprechende technische
Anlagen sichergestellt ist, daB die Emissionswerte diesbez(glicher Heizanlagen fiir die Schadstoffe Schwefeloxide
(S0O), Stickoxide (NO) und Staub in Kilogramm Schadstoff je Terajoule Nutzenergie gleichwertig oder geringer sind als
die Emissionen einer vergleichbaren, mit Erdgas betriebenen Heizanlage.(§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Soweit durch Planeintrag die Pflanzung von Biumen festgesetzt wird, sind hochstammige Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser von wenigstens €,2 m zu pflanzen. (§ 9 Abs, 1 Nr.25 BauGB)

l Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als munitionsverseucht registriert. Die zustandigen Behérden (Kampf-
' mittelbeseitigungsdienst) sind wenigstens 14 Tage vor Beginn von Aushubarbeiten und anderen Bodenbewegungs-
maBnahmen zu benachrichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauuhgsplans ist nach Stellungnahme der unteren Denkmalbehérde ein Brandgréberfeld
registriert. Die zustindige: Behdrde. ist wenigstens 14 Tage vor Beginn von Aushubarbeiten und anderen Bodenbe-
wegungsmafnahmen zu unterrichten. o
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Auf Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S, 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserlsichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
in Verbindung mit dem Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften, BauGB-MaBnahmengesetz (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 83 der
Bauordnung (BauO) vom 20.Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929} auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB wird
nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom Z7Z:2.77und mit Genshmigung der
héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 112 Hans-Heinen-StraRe im
Gebiet siidlich der HumperdinckstraBe, dstlich der Hans-Heinen-Strafte und nordlich der Carl-Maria-von-Weber-
Strafte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs--
verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1,1990 (BGBI | S.132), zuletzt
geéindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1993 (BGBI 1 S. 466)
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