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Dessau, den 28.01.1991

Begritndung zum B e bauungsplan

Gewerbegeblet Dessau-Ost

« Mildensee -

Vorbemerkung

Der Magistrat der Stadt Dessau hat drei groBflidchig zusammenhéngende
Gewerbegebiete in Dessau im Fldchennutzungsplan ausgewiesen. Es handelt
sich hierbei um

a) Dessau West (Gewerbepark Junkers):
Verh#ltnism#Big stadtnah, verkehrsmifig unter BerUcksichtigung des
Schwerlastverkehrs und im Falle einer (lberregionalen Bedeutung
derzeit nur Uber eine erheblich erhthte Belastung der Innenstadt
funktionsfihig.

b) Gewerbegebiet Mitte:
Hier handelt es sich um eine Industriebrache, deren
Eigentumsverh#ltnisse unklar sind und eine Umnutzung nur unter
erhhtem Aufwand zul#Bt. Verkehrsanbindung wie bei Gewerbegebiet
West. Altlastenproblematik noch unklar und kann =zu wesentlichen
Mehraufwendungen, Mehrbelastungen und Zeitverzbgerungen fithren.

c) Gewerbegebiet Dessau-0st:
Unmittelbar an der Autobahnausfahrt Dessau-Ost, Ortsteil Mildensee.
Leicht anfahrbar fur Schwerlastverkehr, sehr gut erreichbar fur
Individualverkehr, unter Berticksichtigung als  iberregionales
Zentrum, ohne zusitzliche Belastung der Innenstadt. Daher auch’
geeignet fur Uberregionales Einkaufszentrum.

Aufgrund der abgeklirten Eigentumsverhfltnisse und der ‘vorgegebenen
rechtlichen Situation, kann durch das Gewerbegebiet Dessau-0Ost,
Mildensee eine dringend notwendige Ansiedlung von Unternehmen unter
anderem zur Aufrechterhaltung der Arbeitsplatzsituation kurzfristig
geschaffen werden,

. Allgemeines:

Die Planungskonzeption entpricht dem Gebot eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Festsetzungen bezliglich der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen, der Grundflichenzahl, der Anordnung
von Nebenanlagen sowie der Gestaltung der nicht iberbaubaren
Grundstlcksflé#chen reduzieren den Anteil der versiegelten FlHchen.
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Seite 2 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dessau-0st, Mlldensee

Der Bebauungsplan Dessau-Ost, Mildensee trHgt der Neufassung der BauNVO
vom 23.01.1990 Rechnung. Das MaB der baulichen Nutzurg wird durch die
Festsetzung der Hthe baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsththe)
und durch die Festsetzung der Grund- und GeschoBflichenzahl bestimmt.
Der Verzicht auf dle Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entspricht
der Intention des Verordnungsgebers zur baurechtlichen Erleichterung.

Mit einem Plankonzept eines gewerblichen Entwicklungsparks soll ein
besonderer Wert darauf gelegt werden, daB tiberall dort, wo der Mensch
arbeitet, maBst#blich begreifbare und gut gestaltete Riumlichkeiten
angeboten werden. Sie sollen das Wohlbefinden des arbeitenden Menschen
fordern.

Es wird daher die Planung so ausgerichtet, daB neben den r#umlichen und
gestalterischen Qualitdten des Arbeitsumfeldes der Umfang und Einsatz
grinordnerischer Belange besonders berlicksichtigt werden.

Eine solche Entwicklung muf3 auch im Interesse der Investoren liegen, da
ein gut gestaltetes Erscheinungsbild ein nutzbringender Bestandteil der
Unternehmensstrategie und der Werbung ist.

. Grundstlick/Geltungshereich

Der vorliegende Bebauungsplan stellt das vorldufige gesamte Plangebiet
des Gewerbegebietes Dessau-Ost, Mildensee dar.

Das zur Entwicklung vorgesehene Gesamtgrundstlick umfaBt eine GrtiBe von
ca. 46 ha. Eine Erweiterungsfliche ist im Westen berlcksichtigt mit

einer Grofe von ca. 4,0 ha. Die Uberplanung in diesem Bereich soll

kurzfristig erfolgen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
Im Osten: durch die Autobahn Leipzig - Berlin

Im Suden und
Stidwesten: durch die Kleutscher Strafe

- 3 -
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Seite 3 - Bebauungsplan Gewerbegeblet Dessau-0Ost, Mildensee

Im Westen: durch die Grundstlicke baw. Teilgrundstlicke
Flst. Nr. 374 und Flst. Nr. 269 und Flst. Nr. 245
" 280 " 270 " 244
" 279 " 266 " 243
" 27811 " 2635 " 242
" 277 " 264 " 241
" 276 " 241/1
" 273 " 24172
" 272 " 496
" 271
Im Nordwesten: durch die Oranienbaumer Straflle
sowie durch Flst. Nr. 514
" 510
" 509
Im Norden: durch Flst. Nr. 1068

sowie Landstrafle L 185

Im Nordosten: durch die Oranienbaumer Stralle
sowie dem Gelidnde der StraBenmeisterei
und der Wege Flst. Nr, 517/1
520/1
521/1
522/1.

Der Geltungsbereich hat eine maximale Lingenausdehnung Nord nach Sud
von ca. 1.400 m und Ost nach West von ca. 750 m.

Der Geltungsbereich 1liegt topographisch nahezu eben und hat einen
maximalen Hohenunterschied Nord nach Sid von ca. 1,50 m.

Eine Fldche fur die Einrichtung eines itberdeckten
Regenriickhaltebeckens wund ggf. erforderlicher Pumpenanlage ist
westlich  der Ortsumgehung vorgesehen; sofern dies technisch

erforderlich wird.

3. Planungsbezug:

Das Gebiet wird ausgelegt mit Schwerpunktbereich flir nichtst8rendes
produzierendes Gewerbe, nichtproduzierendes Gewerbe und gewerblich
orientierte Dienstleistungen. Das Plangebiet wird als Gebiet von

regionaler  Bedeutung eingestuft, Der Charakter soll der eines
regionalen Gewerbe-Entwicklungsparks sein, Hierbei ist als Ziel
angegeben, den steigenden, auch Skologisch orientierten Ansprichen an
hochwertigen Arbeitsplitzen zu genligen und neuen

Entwicklungsbedingungen der pewerblichen Wirtschaft zu beriicksichtigen.



AT e St et

T T R e e

B N i R ———

e o s AP e e A .+ RO P R

- 4 -

Seite 4 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dessau-0st, Mildensee

Der Bebauungsplan modifiziert und detailliert gleichzeitig den bereits
aufgestellten Fléchennutzungsplan flr dieses Gewerbegebiet. Der
Bebauungsplan  berlicksichtigt sowohl die  Strukturvorgaben des
Wirtschaftsdezernates der Stadt Dessau, als auch die Zielvorstellungen
der Landschaftsplanung,

Der Bebauungsplan kann nach § 8 Abs. 4 BauGB auch fur Gewérbegebiete
aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert ist.

Der Fldchennutzungsplan wird im weiteren Fortschreibungsverfahren im
Wege der Berichtigung angepaBt.

Strukturelle Planvorgaben:

Die grundséitzliche Ausrichtung des Gewerbegebietes hat von Nord nach
Sud zu erfolgen, parallel =zur Autobahn und in Anlehnung an die
HaupterschlieBungsstraBe. Im Bereich der Autobahn und im SUidbereich
sind groBere Grundsticksparzellen méglich, um hier eine geschlossene

Bauweise als Lirmschutz zu erhalten. Im Mittelbereich sowie im
Bereich Westen sind kleinere Parzellen vorzusehen, die flr kleinere
mittelstidndische Betriebe auszulegen sind (Handwerksbetriebe,

Autohduser etc.). Die Parzellen sollen jedoch zusammenaddierbar sein,
um eine Erweiterung zu gewlhrleisten.

Insgesamt entspricht das Planvorhaben einem  klar gegliederten,
Ubersichtlichen Ordnungsprinzip, sowohl in der Verkehrslenkung, als
auch in der Anordnung der Grundstlicksparzellen.

Planungsziel ist es, eine sinnvolle Durchmischung des Gebietes,
hinsichtlich ansiedlungswilliger Firmen und Betriebe =zu erhalten,
gleichzeitig aber auch die Belange des Umweltschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Das Plangebiet ist so angelegt, daB sowohl groBere als auch kleinere
Betriebe und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt werden kodnnen. Auch
die mdgliche Verdnderung der jeweiligen GrundstlcksgrdBe ist ein
weiterer Punkt, der eine flexible Zuteilung auf unterschiedliche
Ansprliche zulXdBt.

» VYerkehr (siehe hierzu auch Punkt 12)

Die HaupterschlieBung als Ortsumgehungsstrafle des Gewerbegebietes
erfolgt von  Norden Uber die L 185 neben den Anlagen  der
StraBenmeisterei. Die StraBe wverlHduft mdglichst weit oparallel der
Autobahn bzw. der 110 KV Elektrotrassenfithrung. Es soll lediglich eine
durchgéngige HaupterschlieBungsstraBe geplant werden, um den
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Seite 5 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dessau-Ost, Mildensee

Verkehrsstrom zu lenken. Die Anbindung an die L 185 hat geradlinig =zu
erfolgen, ohne Abknickungen und mit Abbiegespuren, so daB ein Rtckstau
vermieden werden kann. Eine Verkehrsablenkung hat ebenfalls wvom
Anschlullpunkt dieser HaupterschlieBungsstraBe an die Kleutscher StrafBe
zu erfolgen, so dafl eine Verkehrsberuhigung in Mildensee gewHhrleistet
ist, wobei festzustellen ist, daB das Verkehrsaufkommen von und nach
Kleutsch und Sollnitz gering ist. Die Oranienbaumer StraBe sollte im
Bereich wvor der Ortslage Mildensee verkehrsberuhigt angelegt werden,
so dal auch diese StraBe vom LKW-Verkehr nicht als Abklirzungsstrecke
genutzt werden kann. Die Strafle sollte jedoch gleichzeitig dazu dienen
Besucher nach Mildensee =zu leiten, so dall das Ortszentrum etwas
belebter wird (Gastronomie, Freizeitangebot). Die Verkehrsberuhigung
kann Uber eine entsprechende StraBenmdblierung erfolgen.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe die als LandstraBe 1. Ordnung
eingestuft ist, soll keine offentliche oder private Parkierung
erfolgen. Die Hauptparkierung der einzelnen Gewerbebetriebe sollte
innerhalb der GrundstlUcksparzellen liegen.

Die  HaupterschlieBungsstraBe wird geprigt durch entsprechende
StraBBenbreite, durch zusHtzliche FuB- und separaten Radfahrweg sowie
durch Abstandsfldchen der Baugrenzen. Die HaupterschlieBungsstralle ist
jedoch mit MaBnahmen zur Geschwindigkeitsbeschrinkung und Reduzierung

vorzusehen.

In den privaten Stellplitzen entlang der ErschlieBungsstraBen sollen
hochstdmmige Biume gepflanzt werden.

Die Anbindung des 8ffentlichen Nahverkehrs ist gewdhrleistet. Entlang
der OrtsumgehungsstraBe {(L1.0) sind zwei Bushaltestellen anzuordnen.
Zweckmidfigerweise liegen diese Haltestellen im Bereich
Verwaltungsgebdude-Hotel sowie des weiteren im Bereich
Fachmarktzentrum. Gegebenenfalls eine dritte Station im sUdlichen Teil
des Gewerbegebietes.

. Rutzung

Bei dem =zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um ein bisher
landwirtschaftlich genutztes Geldnde, welches mit ObstbHumen bepflanzt
ist. Aufgrund der Marktsituation {ist die Aufrechterhaltung des
Obstanbaues nicht mehr mbglich.

Das Gebiet wird von mehreren Hochspannungsleitungen durchquert. Es
handelt sich hierbei wum eine Frelileitung mit 110 KV in Nord-sud-
Richtung sowie um zwei Leitungen mit 15 KV, welche im Zuge der
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Seite 6 - Bebauungsplan Gewerbegeblet Dessau-Ost, Mildensee

I

ErschlieBungsmafinahmen erdverlegt werden. Diese Leitungen gehen von
einem auf dem Geldnde befindlichen Unformer ab und versorgen sowohl die

Autobahnmeisterei im Norden, als auch das Freizeitgebiet ‘'Adria" im
Osten.

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BaulV0) und als Sondergebiet nach § 11 B ausgewiesen,

Die angestrebte Nutzung als Gewerbegebiet erfordert, daid stark

emmittierende Betriebe eines Industriegebietes in diesem Gebiet nicht
zupelassen werden,

. Griinbereiche

Es ist beabsichtigt, sowohl entlang der Autobahn, als auch im Bereich
der Kleutscher StraBe einen entsprechenden G6rlUnstreifen freizuhalten.
Des weiteren erfolgt eine Zisur in einer Ost-West-Achse als Grlnzone,
mit Rad- und FuBweg sUdlich der Flache Sondergebiet. Diese Zone liegt
auf der Achse Adris / Napoleonsturm.

Sowohl der Grunglrtel entlang der  Autobahn, als auch die

NebenerschlieBungsstraBe parallel zur Autobahn und die
HaupterschlieBungsstraBe werden mit entsprechenden Pflanzen versehen
und dienen zur Durchluftung von Nord nach Sud. Die Durchluftung von

West nach Ost erfolgt Uber den Fuli- und Radweg bzw. filber die sudliche
NebenerschlieBungsstrale.

Die Nutzung dieses Bereiches und die landschaftspflegerische
Ausgestaltung werden durch einen Grunordnungsplan konkretisiert.

Gliederung des Gewerbegebietes:

GE 1 -~ Nordbereich :

Der Eingangsbereich in das Gewerbegebiet erfolgt von Norden her Uber
die L 185 Uber einen realtiv schmalen GrundstlUckszuschnitt. Dieser
Eingangsbereich sollte nicht unmittelbar mit GewerbeflHdchen belegt

werden, sondern eine zus#tzliche Attraktivitit als Eingang zZum
Gewerbegebiet aufzeigen. Geeignet sowohl von der Lage, als
auch vom Grundstuckszuschnitt her, sind die
Grundstlcksteile rechts und links der
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seite 7 - Bebauungsplen Gewerbegebiet Dessau-Ost, Mildensee

Haupterschlieﬁungsstraﬁe {und auch der Elektrotrassenflhrung)
fur die Bebauung mit einem Hotel /Motel, welches sowohl
als KurzzeitUbernachtungen fur Autofahrer (kurze Anbindung
an die Autobahn, einsehbar von der Autobahn) dienen sollte,
als auch ftr Ubernachtungsgiste von Dessau und Umgebung sowie
Geschiftsreisende in Verbindung mit dem Gewerbegebiet. Des
weiteren vorzusehen ist ein Gastronomiebetrieb, getrennt vom
lbernachtungsbereich. Im AnschluB daran sollten Verwaltungsgeblude

plaziert werden, die auch als Informationszentrum fir Besucher und
Lieferanten, ebenso als Kommunikationszentrum mit Soziamleinrichtungen
fir Beschdftigte dienen. Diese FlHchen sind hierfur als GE 1

auszuweisen.

swischen dem Sondergebiet und der Autobshnmeisterei wird eine Zone mit
nichtsttrendem Gewerbe als Pufferzone auch zur Wohnbebauung der

Oranienbaumer StraBe hin, vorgesehen.

Eine gleichartige Zone ist im Bereich des Gewerbegebietes  zur
Kleutscher StraBe hin vorzusehen (ausgewiesene GE 2-Flidchen).

Im AnschluB hieran dBffnet sich das Gewerbegebiet nach Osten, um das
vorgesehene Einkaufszentrum aufzunehmen. Der Verkehrsstrom wird so nach
relativ kurzer Strecke abgefangen und auf die vorgelagerte groBzligige
und mit Baumbestand versehene Parkfliche gelenkt. Die Auslegung der
Verkaufs-, Gastronomie- und Nebenflichen wird in Abstimmung mit dem

Wirtschaftsdezernat der Stadt Dessau festgelept.

In Abstimmung mit dem Wirtschaftsdezernenten  soll aufgrund
wirtschaftlicher Erhebungen die Verkaufsflfche im  Sondergebiet auf
31,000 gm begrenzt werden.

Die Sonderfliche gewHhrleistet auch die Zuldssigkeit eines

zweigeschossigen Parkhauses.

fiber einen FuB-/Radweg kann das Einkaufszentrum sowohl von der Ortslage
Mildensee her, als auch von dem Freizeitgebiet Adria her erreicht
werden. Vorgesehen ist eine Querverbindung fUr Fuligénger und Radfsahrer.

Dieser Mittelbereich wird durch Grinzone als 6ffentliche Fliche

ausgewiesen.

-8 -
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Seite 8 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Deaaaﬁ-Ost, Mildensee

GE 2 - Nordbereich

(zwischen 80 und Autobshnmeisterei) und westlicher

Bereich (#stlich entlang der HaupterschlieaugggstraﬁeI

Hier kann allgemeines Gewerbe (GE)
Parzellierung ist kleinteilig,

auch die léngenmiBig

angefahren.

GE 3 - Parallel Auto

vorgesehen werden, Die
um grofle Baumassen zy vermeiden. Hier ist
begrenzte "offene" Bauweise gefordert.

behn und Mittelbereich

Hier ist zunichst e
Autobahn vorgesehen,
Zugelassen werden k

. ledicht geneigtem Da

geschlossene Bebauun
entsprechender Gliede

ausgelegt, so daB hier auch eine zusammenhingende
logistischen Bereich und Speditionsbereich mglich ist.

Die hthenmiBige Staffelung der einzelnen Gebiete
Reduzierung der GebdudehBhen zum Ortsrand hin.

9. Erschlieﬁung

in Grlnglirtel mit Pflanzgebot im Abstandsbereich
der gleichzeitig als Durchluftung des Gebietes dient.
ann eine hbhergeschossige Bebauung mit Flach- oder
ch. Die Bebauung kann zur Autobahn hin als
g {(Riegel alsg Lirmschutz) vorgesehen werden, bei
rung der Fassade. Die Parzellierung ist grofBflichig
Bebauung, =z. B, ip

berlicksichtigt eine

Verkehrserschlieﬁung:

Als Haupterschlieﬁungsstraﬁe fir das Gewerbegebiet wird die
schaffende Ortsumgehungsstrafe Mildensee Ost als LandstraBe 1,

noch =zu
Ordnung

vorgesehen. Im Norden knlUpft diese an die I 185 an. Die L 185 flihrt von

Dessau-0st Uber dep AutobahnanschluBpunkt Dessau-0st,

Oranienbaum. Im
Kleutsch, als auch,

An die Ortsumge
ErschlieBung als sc
werden von getrennt

Ein zusitzlicher
Kleutscher Strale,
Erholungsgebiet "ad

weiter nach
Suden erfolgt eine Verkehrslenkung sowohl nach
untergeordnet, nach Mildensee.

hungsstraBe schlieBt kreuzungsfrei eine innere
hleifenstrafe und StichstraBe an. S#mtliche Straflen
en Rad- und Gehwegen begleitet.

Rad- und Gehweganschluf erfolgt nach Suden

als auch von Westen her aus Mildensee,
ria" nach Osten.

Zur
zm
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Seite 9 - Bebauungsplan Gewerbegeblet Dessau-0Ost, Mildensee

Hasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem stddtischen Versorgungsnetz
Im Bereich der Oranienbaumer StraBe verliuft eine Leitung mit
welche an das Plangebiet herangeflhrt werden muf.

Eine AnschluBmbglichkeit an eine Leitung DN 200 ist in ca.
Entfernung vom Gel#Hnde gegeben.

Entwﬂsserung

Ein EntwdsserungsanschluB an ein 8ffentliches Kanalnetz ist
der fehlenden Abwasseranlage und -Kan#le in Mildensee nicht
Die Kanalisation sowohl der Ortslage Mildensee, als auch Walde

mbglich,
DN 150,

2  km-

aufgrund

mtglich.
rsee an

Dessau Uber einen Hauptsammler ist geplant und erforderlich. Anschliisse

werden dann moglich sein, sowohl im Norden an die Oranienbaume

r Strale

bzw. an den Hauptsammler im Bereich der L 185, als auch im Stiden an die

Kleutscher StralBe, Das Oberfléchenwasser kann lbe
Regenriickhaltebecken abgeleitet werden, sofern erforderlich.

Elektro

r ein

Auf dem Geldnde sind bereits Anschlisse im 15 KV-Bereich vorhanden. Die
Versorgung erfolgt vom Umspannwerk SUd in ca. 1,5 km Entfernung. Die
Leitungsfthrung ist bereits derart ausgelegt, dal  zusHtzliche
Elektroenergie 15 KV, als auch 20 KV problemlos zugefithrt werden kann.

Wdrme [Gas

Ein FerngasanschluB ist in ca. 300 m 8stlich des Gebietes gegeben. Die

Leitung soll weiter bis Dessau verlegt werden, so daB der AnschluB an
diese Versorgung unmittelbar im Norden des Gebietes erfolgen kann.

Dariber hinaus befindet sich bereits ndrdlich des Gebietes (von der

Eisenbahn} eine Gashochdruckleitung, die ebenfalls beschrinkt
werden kann.

10. Kosten

Fur die Heranfithrung der Ver- und Entsorgung fallen folgende
an:

1. Wasserversorgung:

genutzt

Ca.-Kosten

ca. 300 m a DM 250,-- = ca. DM 75.000,--

- 10 -
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Selte 10 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dessau-Ost, Mildensee

2. Abwasser:
AnschluB3 an Hauptsammler im Bereich der
Oranienbaumer und Kleutscher Strale
ca. 300 m a DM 450,-- = ca, DM 135.000,--

bei Verlegung der Entwiisserung des Ober-
fldchenwassers zum Scholitzer See

ca. 1.000 m a DM 600,-- = ca, DM 600.000, -~ 7
3. Verkehrsfllchen (Ortsumgehung): :
ca. 16,000 gm a DM 130,-- = ca., DM 2.080.000.-- ;
4. Beleuchtung: : é
950 1fm. aDM 60,-- = ca, DM 57.000,-- E
i
-. ' DM 2.947.000,--
aufgerundet netto DM 3.000.000,--.

Die Kosten fiir die innere Erschliefung des Gebietes sind hier nicht
berlicksichtigt.

Die Vorfinanzierung der Kosten  kann im Rahmen eines i
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstridger erreicht werden. -

10. Planungsstatistik

Baugebiet Dessau QOst - Mildensee - i

1) Berechnung der GesamtflHche T 461.400 m?

ESSROom==aon

2) Berechnung der 6rtlichen Verkehrs- und Grunfldchen

a) gepl. LandstraBe I.0, T~ 14.850 m2

Planstrafle A T 23,250 m*
PlanstraBe B - 3.120 m? i
Planstraffe C mit FuB- u. Radweg . 1.860 m? i
Verbindungsweg Gl/PlanstraBe A - 630 m=2 f
T 43.710 m* P
!
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Selite 11 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dessau-0Ost, Mildensee

b} Gl Grilnzone T 18.400 m2
G1 Regenrlickhaltung - 2.870 m*?
G2 entl. der Autobahn ~ 11.500 m?
Grunfldche (Versorgungsleitung) © 8.380 m*?
Grunfliche an Kleutscher Str. - 1.940 m*

* G2 an Kleutscher Str. = auBerhalb
* G2 an Autobahnmeisterei = auBerhalb
“ 43,090 m=

T R R . LT TR T i, e RN AR, SO < 1 T v e -

Stellungnahme der Bezirksregierung zitiert:

zusammen T 86,800 m* {( ca. 18,8 1 )
3) bebaubare Fl#che ~ 374,600 m® ( ca., 82,2 1)
i- SnOOSSoORaEss
11. Verschiedenes
Nach der Baunutzungsverordnung sind im Gewerbe- und Sondergebiet
Wohnungen  fUr  Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur als Ausnahmen zuldssig. Gerade
§ aus SicherheitsgrUnden ist jedoch in diesen Gebieten ftr das erwihnte
y Personal eine Wohnung erwlinscht, Aus diesem Grunde setzt der
g Bebauungsplan fest, daB die Ausnahmen nach Abs. 3 Ziff. 1 der §§ 8 und
: 9 Baunutzungsverordnung allgemein zul#ssig sind.
;
b
E‘ 12. Nachtrag
:
i
E Aufgrund des Anhdrungsverfahrens zur Stellungnahme der Fachbehtrden.
i ist als Hinweis lediglich die Stellungnahme der Bezirksregierung
i Dessau, Dezernat 23.1 zu berlicksichtigen.
E Diese nachfolgend zitierten Hinweise sind im Bebauungsplan, Fassung
3 vom bereits berlicksichtigt und werden durch die noch zu
F fertigende  StraBenplanung detailliert. Nachfolgend wird die

i Bei der Errichtung des Gewerbegebietes 0Ost aus der Sicht der
Polizeibehdrde Dessau, sollten folgende verkehrsorganisatorische und
verkehrstechnische Dinge berticksichtigt werden:

1. Da das Gewerbegebiet unmittelbar ... an die A 9 angrenzt, dlrfen
keine negativen Einfllisse seitens des Gewerbegebietes auf die A 9

¥ - 13 -
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Seite 13 - Bebauungsplan Gewerbegeblet Dessau-Ost, Mildensee

ausgelUbt werden (z. B. Werbung oder tiberquerungen der A 9 durch
Fullgdnger). oo

Andererseits dlUrfen auch keine negativen Einflussé der A 9 auf das ]
Gewerbegebiet ausstrahlen (z. B, Lérm, Abgase).

2. Der AnschluB des Gewerbeamtes an das dffentliche Strafennetz
erfolgt uber die Zufahrt B 185, die Oranienbaumer Strafle und die
Kleutscher Strafle . Dazu missen folgende verkehrsorganisatorische
MaBnahmen verwirklicht werden:

- Auf der B 185 muB aus Richtung Dessau in Richtung Oranienbaum ein
Einordnungsraum geschaffen werden, der eine Rechtsabbiegespur und
eine Geradeausspur beinhalten muf.

- Aus Richtung Oranienbaum in Richtung Dessau ein Einordnungsraum
mit einer Linksabbiegespur und einer Geradeausspur.

T A Y AT e S A s o

- ... aus der LandstraBe IO auf die B 185 mUndend sollte eine
Linksabbiegespur und Rechtsabbiegespur realisiert werden. Diese
Einmindung sollte unbedingt mit einer Wechsellichtanlage
ausgerlistet werden.

- An der Kreuzung Oranienbaumer StraBe/LIO sollte entsprechend des ;
Projektes ebenfalls eine sinnvolle Spureinteilung erfolgen. Auch %
hier ist eine verkehrsabhingige, gesteuerte Wechsellichtanlage :
erforderlich. ;

Im Bereich des Fufiweges neben der KOM-Haltestelle ... wdre es
erforderlich, eine Wechsellichtanlage als Bedarfsampel fur
FuBgidnger zu installieren. .

3, Die LIO sollte grundsktzlich als Verbindungsstrafle zwischen dem Ort
Kleutsch und der B 185 fungieren ... es wHre sinnvoll, die LIO als
Vorfahrtsstrafle auszuschildern. Die PlanstraBBe A  vor der
Oranienbaumer StraBe sollte untergeordnet werden. Zwischen der
planstrafe A und B sollte rechts vor links gelten. An der
PlanstraBe A im Bereich des Grlnglurtels sollte die Anlage eines
FuBgingerlberweges geprift werden. Die StraBe aus Richtung Dessau-
Mildensee in Richtung Kleutsch sollte untergeordnet werden.

ars Tars kR

4. Im Bereich der LIO sollte eine Geschwindigkeit von 350 km/h
angeregt werden, im Bereich der PlanstraBe A und B 30 km/h.

5. Es muB eine ausreichende Sicherheit durch Einhaltung der
Sichtdreiecke ... gewdhrleistet werden.

- 14 -
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Seite 14 - Bebauungsplan Gewerbegebiet Desssu-0st, Mildenses

Es mull gewdhrleistet werden, daB entsprechend der Richtlinien
genligend Parkfllichen und Parkraum vorhanden sind ...

. Wenn die verkehrstechnischen Unterlagen und Projekte vorliegen,

sollten ... gesonderte Anhdrverfahren durchgefUhrt werden.

Entsprechend der Neustrukturierung der Polizei im Regierungsbezirk
Dessau ist  vorgesehen, die  Autobahnpolizei sowie eine
Polizeistation in unmittelbarer Nihe der Autobahn vor der Ortslage
Dessau-Mildensee anzusiedeln. Dieses Objekt sollte als Mietobjekt
der Polizei zur Verfugung stehen.

Dessau, den 20.08.1991

‘f/;:;;ister

Der QOber
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