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Gewerbegebiet 38 BauNVO
( Differenzierung siehe textl. Festsetzungen ]

Sondergebiet "gEinkaufszentrun und
groBflachige Handelsbetriebe” 8§11 BauNVO

Grundflachenzahl
§19 BauNVO '

GeschoBflachenzahl
§20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen § 18 3auNV0
als max "rauf- und Firsthdhe

of fene Bauweise §22 BauNVO

abweichende Bauweise
(vgl.textl.Festsetzungen) §22 BaunNVO

Baugrenze §23 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
(Firstrichtung) .

Private Parkflichen

Of fentliche Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Rad- und FuBweg

Bushaltestelle

Ein- und Ausfahrten
Ein-und Ausfahrtsbereich
Bereiche ohne Aus- und Einfahrten

Flachen fUr Versorgungsanlagen
8§39 Abs.1 Nr 12, 14 BauGB

Zweckbestimmung:

@ Elektrizitadt (Trafo)
QWasser

<ff>Abwasser (Regenricxhaltebecken)

Hauptversorgungsieitung (oberirdisch)
110 KV mit Schutzstreifen nach Anforderung
des Versorgungstragers 89 Abs.1 Nr.13 BauGB

Gronflachen 89 Abs.1 Nr.15 BauGB

Zweckbest immung: : -

Verbindungsgrin "Mildensee’ -
"Freizeitgelande Adria”

Schutzgrﬁn 7, ‘Autobahn

Gronflache mit FuB- .nd Racweg

Anpflanzung mit B3dum=- und ctrduchern
§9 Abs.1 Nr. 5a BauGE

Umgrenzung 3dJer Flachen, die von der Bebauung
freizuhalter sind § - Abs.1 *r.10 BauGB
(Sichtdreiecke) :

Flschen for AufschOttung83 abs.1 Nr.26 BauGB

Grenze des ~3umlich- Gel* .-gsbereichs
des Bebauungsplans 8J4 Abs .. BauGB

|
Abgrenzung uriterschiedliche: ~Wutzunag

Mast derHochspannungsleitung |
Mastschutzbereich

Art der baul.

Nutzung

max .Hohe der baul.Anlcgen
t als Trauf- und Firsthi{he

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl '

Bauweise

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 (1) Bau GB i.V.m. Bauivo

1'

1‘1

[

1.2,

.2,

1

3

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau GB:

Sondergeblet (SO) § 11 BauNVO Einkaufszentrum und groBflichige
Handelsbetriebe:

Das Gebiet dient der Unterbringurg eines Einkaufszentrums sowie
groBflichigen Handelsbetrieben. Zulidssig sind:

- Einkaufszentrum

- GroBflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften und Vergnligungsstitten

- GroBhandelsbetriebe, die mit Hinblick auf den "Verkauf an
letzte Verbraucher, groBfliachigen Einzelhandelsbetrieben
vergleichbar sind

- Parkhliuser/Garagen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie R#ume fUr freie
Berufe in den Obergeschossen

- Blronutzungen

- Tankstellen.

Hinweis:
Die Verkaufsfliche wird entsprechend der Festsetzung des
Wirtschaftsdezernates der Stadt Dessau auf maximal 31.000 gqm

festgesetzt.
Gewerbegeblet § 8 BauNVO:

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 (4), (5) und (6) BaulVO
gegliedert.

GE 1: °
Zulldssig sind:

- Geschifts-, BlUro- und Verwaltungsgebdude

- Betriebe des Beherbergingsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften -

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind . ‘

- Tankstellen

- Anlagen fur kirchliche,
gesundheitliche Zwecke

- Vergnligungsstdttern.

kulturelle, soziale und

GE 2:

Das Gewerbegebiet dient verwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewsrbebdetrieben. Zulidssig sind:

- Cewerbebetriebe aller A-t mit Ausnahme der Betriebe der
Abstandsklassen I - VIT der Abstandsiiste zum Rd. Erl. d.
Ministers fur Arbei-, Gesuacdheit und Soziales Nordrhein-
Westfalen vom 09.07.1582 (M3L. NW 1982, S 13376 |/ SMBL NW, S.
280) sowie der im Anharg. Spalte 2 genannten Anlagen der 4.
Verordnung zur Lurchfthiang des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung ttber
genehmigungsbedUrftige Anlagen, 4. BImSchV0) vem 24.07.1985
(BGBL. I, S. 1586) genannten Aniagen
- Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Wohnungen f0r Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die ~dem Gerre-hebetriebdb
zugeordnet und ihm gegenUter in Grundfliche wund Baumasse

untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

GE 3:

Zuddssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme vaon

Beherbergungsbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften
- Lagerhduser, Lagerplitze und 8ffentliche Betriebe
- Geschidfts-, Buro- und Verwaltungsgebiude.

Ausnahmsweise k¥nnen zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und ihm’' gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. : .

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau GB:

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den einzelnen Baugebieten
durch Planeintrag festgesetzt.

- Hthe baulicher Anlagen (E) § 18 BauNVO:

Die Hthe baulicher Anlagen wird durch die maximale Trauf- und
Firsthdhe festgesetzt. Als Br-ugspunkt gilt die Hinterkante der
Bffentlichen Verkehrsfliche, von der aus die ErschlieBung
erfolgt. .

Als Traufhthe ist (entsprecherd den Regelungen der LBO) die Hbhe
von OK. Gelinde bis zum Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand
und Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika definiert, als
Firsththe die Hthenlage von Ot. bBffentliche Verkehrsfliche bis
zur oberen Dachbegrenzungskanie.

Bei Flachdidchern ist die Traifhdhe als maximale Gebiudehthe zu
bemessen. :

Technische Dachaufbautea durfen auf einer Fliche wvon maximal
70 2 der Uberbauten Fliache die festgesetzte Firsththe um
maximal 4,0 m Uberschreiten.

Gebietsart TH max. FH max.
(m) (m)
SO 16,0 19,0
GE 1.1 10,0 15,0
1.2 14,0 . 19,0
1.3 10,0 15,0
GE 2 10,0 12,0 '
GE 3.1 , 12,0 14,0
3.2 12,0 . 14,0

2

02

2.3

II.

Grundflichenzahl GRZ) § 19 BauNVO:

Gebietsart GRZ
LYo} 0,6
GE 1.1 0,4
1.2 0,6
1.3 g,s
GE 2 0,6
GE 3.1 ¢,55
3.2 c,6

Bei der Ermittling der GRZ sind folgende Grundflidchen nach
§ 19 {4) nicht an:zurechren:

Stellpldtze und deren Zufahrten falls deren  Oberflichen
wasserdurchldssig (nicht versiegelt) gestaltet sind.

GeschoBflichenzahl (GFZ) § 20 BauNVO:

Gebietsart GFZ
SO 1,2
GE 1.1 1,2

1.2 ‘1,4

1.3 1,8
GE 2 1,2
GE 3.1 1,4
.3.2 1,4

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 Bau GB i.V.m. § 22 BauNVO:

Die Bauweise ist durch Planeintrag innerhalb der Uberbaubaren
GrundstlUcksfliche : als offene oder abweichende Bauwei._e
festgelegt.

Bei der abweicherden Bauweise durfen bauliche Anlagen die Linge
von 50 m Uberschreiten.

Gebdudeabschnitte, die die Linge von 50 m nbergchreiten, sind zu
staffeln und durch Vor- und Rucksprlinge von mindestens 2,5 m =zu
gliedern.

Anpflanzen von BFumen und'S;rauchern § 9 (1) Nr. 25 Bau GB:

Innerhaldb der ffeatlichen Verkehrsflichen sind an den durch
Planeintrag gekernzeichneten Stellen hochstimmige Laubbiume mit’
einen Kronenanratz nicht unter 3,5 m zu pflanzen.

GrundstlUckszufahrten sind auf die Baumstandorte abzustimmen.

Im Schutzstreifen der 110 KV-Leitung sind die Bestirmungen des
jeweiligen Versorgungstridgers zu beachten.

Fur die Grunflidchen im Plangebiet besteht ein Pflanzgebot.

Die nihere Ausgestaltung der Grunfiachen und die Auswakl der
Pflanzenarten regelt der GrUnordnungscian.

Innerhalb der Schutzstreifen der Freileitungen sind nur Bauwerke
{(Dacheindeckung nach DIN 4102, Bl. <, zuldssig, bei denen der
Mindestabstand nach VDZ 0210 zu den ruhenden und ausschwingencen
Lexterseilen eingehalten ist.

Ravordnungsrechtliche Festsetzungen (vgl. Musterbauordnv-..

1.

1

A:fere Gestaltuny baulicher Anlagen (in Baden-Wurttemberg § 73
Abs. 1 Nr. 1,3 L30).
.1 Fassadengestaltuag:
Das Bild des Gawerbege!:etes soll durch Farbe belebt werden.
Folgende Farbtdne dlUr:-: in grdBeren Feldern nicht verwendet
werden: - )
Reines WeiB oder sehr he..e Farbtdne (Remissionswerte von etwa
70 - 100). . C
Reines Schwarz dder sehr Zuvnkle Farbtbne (Rexmissionswerte von
etwa 0 - 5). ) .
Gebzudeteile oler -grupgpen, die architektonisch eine Einheit
bilden, sind farblich zueinander passend zu gestalten.
.2 Dachgestaltung:
In GE 1 sind die Dicher cer Hauptgebidude als geneigte Dicher mit
25 - 35 Grad Dacnneigung auszuflhren.
.In Ubrigen Plangebiet sind die Dicher mit einer maximalen
Dachneigung von max. 25 Grad zuldssig.
’ |
t
Gestaltung cer unbebauten Pldchen bebauter Grundstlcke (in
Baden-Wlirttembery § 73.(1) Nr. 5 LBO):
i
Die Benutzung .der GrundstUcksflichen zwischen offentlichen
Straflen und Wejen und der Baugrenze sind als Lagerplatz
und als Fliciien for Nebenanlagen (ausgenommen offene
~ Stellplitze) unzalissig.
Die Gesamtbreit® aller Einfahrten je Grundstlck darf 12 m pro
angefangene GrunistUcksgrtBe von 1 ha nicht Uberschreiten.
2ur Verringerun? der Flidchenversiegelung sind die privaten
Stellplitze fur ditarbeiter und Besucher mindestens zu 50 I der
erforderlichen Flidche wasserdurchlissig zu befestigen
(Rasenpflaster, Rasengittersteine o. %1.). :
Die privaten S;ellplatzé sind so anzulegen, daB je acht
Stellplitze ein jroBkroniger Laubbaum gepflanzt wird.
Der Vollzug der ?flanzgebote ist spitestens am Ende der auf die
Bauabnahme nachfblgenden Vegetationsperiode nachzuweisen.
Einfriedigung: '
Einfriedigungen entlang den ErschlieBungsstraBen sind als offene
Einfriedigungen bis maximal 1,20 m  zulissig. Hthere
Einfriedigungen entlang den ErschlieBungsstraBen sind mindestens
1,5 m von den  Grundstlcksgrenzen abzurlicken und zu
hinterpflanzen . (Bereich zwischen Grundstlcksgrenze und
Einfriedigung). T
Die Sichtwinkel sind von jéglicher sichtbehindernden Nutzung
_ freizuhalten. Die Bepflanzung darf 0,8 m Hbhe - gemessen ab
Fahrbahnrand - nicht Uberschreiten. Lagerflichen, Stellplitze -
und Ahnliches sind in diesen Flichen nicht zuli#ssig (§ 9 Abs. 1
* Bau GB). “
Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind so auszuflhren, daB eine Blendeinwirkung zur
Autobahn und zur LandstraBle 1. Ordnung ausgeschlossen ist.
Anderungsvermerk: ' -

1

'
Gem#B Schreiben der! Bezirksregierung Dessau vom 25, 09, 1991,
Az 25.2-21102-De, wurden nachgetragen: ' ) .

.'1.

2,

3.

Erweiterung dor'Bauvcrbotszona im Anschlufbereich der Autodahn
‘uf 70 me !
Baubeschrinkungazone von 130m,

|

Fernmeldeturm und zw:1 GebXude fUr technische Versorgung fur
Telekom, '

!

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Passung vom 08.12.1986
(BGBl. I. 5. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1950
(BGBl. I. S. 127)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 30.07.1981
(BGBl. I. S. 833)

Langesbauordnung Baden-Wlrttemberg (LBO) in der Fassung vom 01.04.1985
(GBl. s. 51) :

Gemeindeverordnung Baden-Wirttemberg: (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983

(GBlL. S. 577 Ber. S. 720)

Yerfahrensvermerke:

1,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-—
verordnetenversammlung vom .... 6.2.97

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 7¥%,2.97
El; gu% 7439/durch Abdruck in der 2474. (Zeitungz) am £%2-57
rfolgt.

Dessau, den QO./}O,{DQ

00 & 9 00060 0

Urgermeister

Die_izgii'g R:xxzmorgﬁmg1und Lé{lldesplanung zusténdige Stelle ist
germiB § 2iF > Abe, Satz Nr, 1 BauGB i.V.m, bs.
BauzZV0 beveiligt worden. ’ D4 Abs. 3

Dessau, ¢ a 20 & Qf ’a

Auf BeschluB der Stadiverordnetenversammlung von é;?;‘?fist
nagh_§ 3 Abs, 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Blrgerbe-
teiligung abgesehen worden,

Dessau, den J0.§ 91

® 0 0 0 005 0 00 00

lirgermelister

Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 77297 zur Abgabe einer Stellungnshme
sufgefordert worden. )

Dessau, den 90_60.64

00600000000

. .
I1-[/
600 000

Der ObefblUrgermeistex

Die Stadi;verordnetenversémmlung hat am 27:%8%en Entwurf des
%ebigun%splanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt, ,

Desseu, den )0 & 9

3

6. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-—

Te

-~

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haven in der Zeit vom J%3V7 bis z)n;.m 72,497, wahrend
folgender Zeiten Honteg - Freitag 9 =72 U . 73 -76 Uhr
G - 72Uhr . 73 =78 r

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen, Die 6ffentliche
A}l‘sleguug ist mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen
wah:rex}d_ dexr Auglegun.gsfris‘t von jedermann schriftlich oder

zur Nieierschrift vorgebracht werden konnen, ean ., ¥ 3 870 743.97
in der %eitung vom A7z’ .. Ocssacver 7ogeblor’

ortsliblich bekanntgemacht worden.

<3/ern3ch7

Der katastermédB8ige Bestand am .,..,., sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Dessau, den

M&m@%

200 ® 0000000008 0600000000

"“Der|Leiter des
Katasterantes

Die Stzdiverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen
der Tri.ger 6ffentlicher Belange am ,.... geprift,

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau, den 0.4 O .

® 06000000

‘Der Obh€rburgermeister
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plenzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 74 S5.97von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen, Die
Eegriindung zun Bebauungsplan vurde mit BeschluB der Stadt-
verordnetenversammlung vom 745.97 gebilligt.

I:es;sau, den JO.f. S

s Do, ’
.‘.‘J.V

[ e B

Der QD

blirgermeister

10,- Die Genehnigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend

sus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
.wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbehdrde

_wvom 285.,9.97 pz: 25.2.— 27702

-~ mit Nebenbestimmungen urd Hinweisen - -erteilt. i S -

® 0 0 O 0 0 5000 000 00 0o s 0

Dessau, den

Der Oberbiirgermeister

11, Die Bebauungsplansatzung, bestehend sus der Planzeichmung

12

: \
~ STADT DESSAU

: “
, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowle die

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigv.

Dessau, den {’.'/0.97: /
. 7/(//\~—!\

Der Oberbiirgermeister

t

' Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststun-
den von jedermenn eingezchen werden kann und Uber den In-
halt Auskunfi zu erhalten ist, sind am 22.70.97

ind., MrHe/FawsSchen Borung 7, Aushony, Amrssiors
ortsiiblich bekenntgemacht worden, In der Bekannimachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der AbwZgung sowle auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit
und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 e
ibs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung
ist em 22.70.97 in Krafi getreten. ‘

unﬁﬁkﬁﬁ&qu

Per Oberbiirgermeister

- ey

Dessau, den ¥4 70.97

SACHSEN-
ANHALT

.
™

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET DESSAU — OST
~MILDENSEE-

Planferiiger: RAINER DOMBROWSKI

—

DIPL.ING.ARCHITEKT N
OESINGERSTR. 3 t‘ ing. nrchizf;;
. 6308 WIESLOCH

wiesloch, den 21.januar 1991/planungssfand ;1O.mc1i 1991

datum -name | maBstab plan bl.nr
. |BEARB: | JAN: 91 BCHINDLEA 1/1000
GEZEICH] JAN.S91 PIELBAUER

Hat vorgelegen zur Genehmigung j

ha Y2 S RTAC2 ~ 2
i Dessau, den “75 ?' ¢'/
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