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BEGRUNDUNGZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET DESSAU-WEST

Vorbemerkung

Der Magistrat der Stadt Desau hat insgesamt drei Gewerbegebiete in Dessau im Flachennutzungsplan
ausgewiesen, Es handelt sich hierbei um :

a)

)

]

Dessau West:
VerhaltnismaBig stadtnah, an der B 185 gelegen

Gewerbegebiet Mitte;
Hier handelt es sich um eine bestehende Industrieflache westlich des Stadikernes.

Gewerbegebiet Dessau-Ost:
Unmittelbar an der Autobahnausfahrt Dessau-Ost, Ortsteil Mildensee. Stidlich 8 185 und westlich
der Reichsbahnstrecke Leipzig/Dessau.

Aligemeines

Die Planungskonzeption entspricht dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Festsetzungen bezlglich der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, der Grundfiachenzahl, der An-
ordnung von Nebenanlagen sowie der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen redu—
zieren den Anteil der versiegelten Flachen.

Es wurde groBter Wert darauf gelegt, daB mit Grund und Boden fir die ErschlieBungsflichen még-
lichst schonend umgegangen wurde und die Kosten so gering als moglich gehalten werden.

Der Landgraben und der Bachlauf der Taube einschl. des schiitzenswerten Baumbestandes werden
als okologisches Potential in die éffentlichen Grinflachen einbezogen und durch die Antegung von
Geh- und Radwegen, sowie eines Sees mit Liegewiese aufgewertel, Durch diese Grinziige wird ein
“Gewerbe-Park” geschaffen, der fir die Anwohner der benachbarten Zoberbergsiedlung die
Maoglichkeit der FuB- und RaderschlieBung der freien Landschaft gewahrleisiet (siehe hierzu Erlau-
terungsbericht zum Grinordnungspian).

Es liegtim Interesse des Investors durch ein gutgestaltetes Erscheinungsgshild und ein qualitativ
hochwertiges Arbeitsumfeld einen dauerhaft aitraktiven Gewerbepark zu schaffen,

Pianungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom 28.01.1991 zusammen mit dem Grinerdnungsplan in
der Fassungvom 8.04.1981 aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dessay vorn 28.10.19¢0
entwickelt,

Rechlsgrundlagen sind:

Eaugesetzhuch BauGB vom 08.12,1986
Baunutzungsverordnung BauNVO vom 23.01.1890
Flanzeicherverordnung Planzyv vom 30.07.1981

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht der Baunutzungsverordnung (BaulNVO).
Als haupteéchliche Nutzung sind produzierendes Gewerbe_(Han;iwerkerh_éfe) und auch gréBlere
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fr groBflachige l_Einzeihandelsbg_t_rjgbe als Sondergebiet auggewiesen. Diese Planung entspricht der

Bedarfsermittiung des Amtes fir Wirtschafisférderung der Stadi Dessau.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugrundstiickes

Das Baugebiet grenztim Osten an eine vorhandene Gewerbebebauung an. im Siden wird das Gebiet
von der BundesstraBe B 185 von Dessau nach Kéthen. im Norden von der Bahnlinie Dessau/Kéthen
begrenzt,

Der Geltungsbereich umfaBt eine Flachen von ca. 25,0 ha, davon sind

Gewerbefiachen ca. 16,70 ha
Sondergebietsflachen ca. 4.20 ha
offentliche Grinflachen ca, 2,60 ha
StraBenflachen ca. 1.50 ha

25.00 ha

Der Geltungshereich hat eine maximale Langenausdehnung Nord nach Stid von ca. 600 m und Ost
nach Westvon ca. 650 m.

Der Gellungsbereich liegt topographisch nahezu eben und hat einen maximalen Hohenunterschied
vonca. 0,80 m.

Planungsbezug

Das Gebiet wird ausgelegt mit Schwerpunktsbereich fr nichistérendes produzierendes Gewerbe.
nichtproduzierendes Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen, Das Plangebiet wird als
Gebiet von regionaler Bedeutung eingestuft. Der Charakter soll der eines regionalen Gewarbe—Ent-
wicklungsparks sein. Hierbei ist als Ziel angegeben, den steigenden, auch Shkologiech crientierten
Ansprichen an hochwertigen Arbeitsplétzen zu genligen und neuen Entwicklungsbedingungen der
gewerblichen Wirtschaft zu berlcksichtigen,

Der Bebauungsplan modifiziert und detailliert gleichzeitig den bereits aufgestelten Flachen—
nutzungsplan fir dieses Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan berlicksichligt sowohl die Strukiur-
vergaben des Wirtschaftedezernates der Stadt Dessau, als auch die Zielvorstellungen der Land-~
schaftsplanung.

Der Bebauungsplan kann nach § 8, Abs. 4 BauGB auch fiir Gewerbegebiete aufgesteili werden, be-
vor der Flachennutzungsplan geéndert ist.

Der Flachennutzungsplan wird im weiteren Fortschreibungsverfahren im Wege der Berichtigung an-
gepafil.

Struklurelle Planungsvorgaben

Die Anordnung der ErschlieBungsstraBen bestimmt sich durch die beiden bereits vorhandenen An—
bindungspunkte aus der Siedlung am Zoberberg slidiich der B185. Weiterhin bestimmen der Bach-
verlauf der Taube und des Landgrabens die Anordnung der einzelnen Bauquartiere.

Im Suden an der BundesstraBe sind zwei Sondergebietsflachen fir Einkaufszentren und groBflachig
Handelsbelriebe ausgewiesen. Im Westen schiieBen sich hieran gréBere Gewerbeflachen zur freien
Landschaft hin an,

1]

Ncrdlich des Bachverlaufes der Taube ist beabsichtigt, kleinere Gewerbebeiriebe, Handwerkerhdfe
usw, anzusiedeln,



Unmittelbar neben dem neu angelegien See am Kreuzungepunkt von Landgraben und Taubte, ist in
maximal 7-geschoBiger Bebauung die Anordnung eines Hotels angedacht.

Die verbleibende Dreiecksfliche zwischen der Bahnlinie urd der Taube ist fiir Gewerbe bzw. fUr Bi-
ronutzung vorgesehen.

Die Anordnung der Parzellen ist variabel méglich. Es iet beabsichtigt eine sinnvolle Mischung des
Gebietes hinsichtlich ansiediungswilliger Firmen und Betriebe zu erreichen. Vor ailem ist daran ge—
dacht, ortsansalige Handwerkshetriebe und miltelsténdische Betriebe anzusiedeln. Die Parzellen
sind jedoch auch addierbar, sodalB Belriebserweiterungen jederzeit méglich sind. Es ist eine ent~-
scheidende Vorgabe, daB durch flexible Zuteilung der Grundstiicksflachen die endgdltigen Grund-

stucke den jeweiligen Anforderungen entsprechen,

VerkehrserschiieBung

Die VerkehrserscnlieBung erfolgt iber die B 185 bzw. die bereils nordéstlich des Baugebietes vor-
handene ErschiieBungsstraBe zu den bereits vorhandenen Gewerbeanlagen.

Im Zuge der MaBnahmen werden die beiden Knotenpunkie verkehrstechnisch einwandfrei mit Am-
pelanlagen ausgebaut. Auf die gesamte Lange des Bebauungspiangebietes wird die StraBenerwei-
terung der B 185 im Rahmen des ErschlieBungsvertrages so durchgeflhrt, daf3 die Sicherheit undg
Leichtigkeit des Verkehrs in jedem Fall gewanrleistet ist.

Entlang der beiden ErschlieBungsstraBen werden beidseits getrennie Geh~ und Radwege angeord-
net, die von der Fahrbahn durch Grinstreifen, in denen hochstammige Baume gepflanzt werden, ge-
trennt sind.

Im Bereich der Sffentlichen Grinzlge sind durchgehende Geh- und Radwege vorgesehen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Herstellung einer Bushaltestelle an der B
185 gewahvrleistet,

ErschlieBung

Das Baugebiet erhélt liber die beiden geplanten éffentlichen Erschliefungssirafen AnschluB an
die B 185,

Die Wasserversorgung ist durch Anschiuf an die vorhandene Wasserversorgungsanlage der
MIDEWA (mitteldeutsche Wasser- und Abwasser GmbH) sichergestelit,

Die Abwésser werden durch Anschluf3 an die vorhandene Druckrohrleitung in die zentrale Kanalisa-
tion der MIDEWA abgeleitet. Der AnschluB ist kurzfristig méglich.

Die Regen- und Oberflachenentwasserung erfolgt Uber eigenes Netz in den Landgraben.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der MEAG (mitteldeutsche Elektri-
zitdts AG) gesichert,

Die ErschlieBung wird durch Vertrag auf den Grundeigentimer als ErschlieBungstrager Uberiragen.

Die in den vorliegenden Stellungnahmen der Ver— und Entsorgungsunternehmen enthaitenen
Aussagen und Forderungen finden Berlicksichtigung.

Zweck und Abwagung der voraussichtlichen Auswirkungen sowie Verwirklichung der Planung
—weck der Planung

- ict die schnellstmégiiche Schaffung von ca. 1.800 Dauerarbeitsplétzen in neuzeitlich errich-
teten mocern ausgestatteten Arbeitsstatten, Kurz- und mitteifristig werden in der
ErschlieBunge-und Bauphase Arbeitsplitze im Baugewerhe erhallen und neu gecchafien, Ec



ist zu erwarten, daB sich durch die im Gewerbegebiet ansiedeinden Betriebe eine bedeutende
Anheburig und Sicherung des Steueraufkommens ergibt.

- Schaffung eines groRzlgigen Raumangebotes flr orstanséssige Handwerks- und Mittel-
standshetriebe

Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung

Esist deshalb zu erwarten. daf sich die Verwirklichung der Planung vorteiihaft auf die nersdnlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden oder arbeiienden Menschen auswirken wird, Ein Scziai-
plan (§ 180, BauGB)ist daher nicht erforderlich.

9.  Kosten
Fur die Heranflhrung der Ver- und Entsorgung falien folgende ca.-Kosten an:

Wascerversorgung:
ca, 500 m DN 200 ab Siedlung Zoberberg ca. 0,50 Mio,
' Abwasserbeseitigung:

Kosten fallen nicht an, da das Gebiet direkt an die vorhandene
Abwasserdruckieitung angeschiossen werden kann,

Stromversorgung: ca. 1,30 Mio.

i Gasversorgung: ca. 1,70 Mio.
StrafBenaubau B 185 im Bereich des Gewerbegebietes ca, 2,65 Mio,

ca. 7,65 Mio.

Die Kosten fur die innere Erschiiefung des Gebietes sind hier nicht bericksichtigt, da Sie im Rahmen
eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager vorfinanziert werden.
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Diese Begrindung wurde mit den Entwurf des Bebauungsplanes einschl, Grinordnungsplan und Erldu~
terung zum Grinerdnungsplan gemal BauGBvom ... mit......... in 6ffentlich ausgelegt.
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BEBAUUNGSPLANPLAN NR. 102 MIT GRUNORDNUNGSPLAN DER STADT DESSAU GEWERBEGEBIET
WEST '

INHALT DER ANREGUNGEN UND BEEDENKEN

(V]

Bergamt Halle
Halle S. 4010 Ludwig Wucherer Str. 9

“Nach Prifung unserer Unterlagen teifen wir thnen mit, daB uns nichts Uber frihere bergbauliche

Arbeiten gemaB § 2 des Bundesbaugesetzes vom 15.08.1880(GBL 1S 1310) im Bereich des

Sladtgebietes Dessau des o.a. Verhabens bekannt ist. Mit Bergsechaden oder anderen nachteiligen

Einwirkungenllst demnach nicht zu rechnen”.

“Zur Festlegung alier Bergbauvorbehaltsflachen sollten Sie zusétzlich zu unserer Steilungnahme eine

Stellungnahme des Geologischen Landesamt Sachsen-Anhalt, angewandete Geologie in Halle/S .~
-Wagner-5ir., einhclen.”

(Auszlge aus der Steillungnahme vom 26.02.1291)

Steilungnahme der Stadtverwaltung:

Vom Dezernat VI-Bauverwaltungsamt wurde ein Schreiben an die Abteilung Angewandte Geologie
des Landesamtes Sachsen-Anhaltin Halle gerichtet.

(Schreibenvom 15.03.1991)

Die Unterlagen kamen am 28.03.1391 mit dem Vermerk: "Empfanger unbekannt” zurlck.

Vom Bauverwaltungsamt wird Uber das Bergami Halle versucht, die exakte Anschrit zu Ubermitteln,
um eine nachtragliche Stellungnahme nech einzuholen.

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

L9

“eine

Bezirksregierung Dessau
Dezernat 23.01.
Chef der Polizei

oy
"Zur Anbindung des Gewerbegehietes welches also'Uber die B 185 erfolgt, mlissen unserer Meinung
nach felgende Bedinungen herdcksichtigt werden:

. Anden keiden Einmundungen missen die Knoten so ausgebaut und verkehrstechnisch gestaltet

sein, dafl die Linhsabbieger auf die B 185, welche entweder in das Neubaugebiet Zoberberg oder in
das Gewerbegebiet einhiegen wollen, gesondert gefilhrt werden, Die Geradeausspur kann mit cer
Rechtzabbiegespur gemischl werden.”.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die gestellten Forderungen missen bei der weileren Bearbeitung durch den Investor und die
Flanfertiger heachiet werden.



2.3

2.4

2.5

“Es mussen jeweils separate Geh- und Radbahnen vorhanden sein”,

Stellungnahme der Stadiverwaltung:

Die Forderung nach getrennten FuB- und Radwegen kann in den Bereichen Taube~
Landgrabengrinzug als verkehrsfreie Zonen nicht akzeptiert werden.

“Beide Anbindungen missen mit Wechsellichtanlagen ausgeriistet werden. Dies ist umso
nolwendiger, da zusatzlich zu dem starken Fahrzeugverkehr eine starke Frequentation von

FuBgangern liber die B 185 beide“Nechsellichtaniagen in eine spatere Koordinierung einbezogen
werden.” '

Stellungnahme der Stadtverwaijtung:

Die Anordnung von Wechsellichtanlagen muf Bestandteil der weiteren Planung und Realisierung
werden,

"Es muB eine ausreichende Sicherheit durch die Einhaltung der Sichtdreiecke gewahrleistet
werden”,

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Sichtdreiecke milssen entsprechend glltiger Bestimmungen vorgesehen werden.

"Es muB gewahrleistet sein, daB entsprechend den Richtlinien genligend Parkflachen und
Parkraume vorhanden sind”.

Stellungnahme der Stadiverwaltung:

Die vorgeschriebene Anderung der Parkméglichkeiten muB vom Planfertiger nachgewiesen werden.

- ¥
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2.6 X"Es ist zu Uberpriifen, ob die im westlichen Teil des Gewerbegebietes an die B 1 85 befindlichen Geh-

X

2.7

2.8

und Radbahnen stark frequentiert sind und ob es sich ergibt, daf diese Verkehrsteiluncjsn die B 185
in Richtung Neubaugebiet queren wollen, Solite dies der Eall sein, sind geeignete “huew
AbsperrmaBnahmen in Richtung Fahrbahn notwendig”.

Stellungnahme der Stadtverwaltung: _
Die Forderungen des Dezernates 23.1 der Bezirksregierung sind zu beachten.

“Werbefldchen sind so anzulegen, daf sie keine Beeintrachtigungen fir die Fahrzeugfinrer
insbesondere auf der B 185, darstellen.”

Steliungnahme der Stadtverwaltung:
Der Sicherheitsforderung muB Rechnung getragen werden.

“Wenn die verkehrstechnischen Unterlagen und Projekte vorliegen, sollten gesonderte
Anhorverfahren durchgefiihrt werden”.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
MNach Fertigsteliung von Projektunterlagen miissen diese vorgelegt werden.



2.9

2.10

"In diesem Bereich der B 185 ist die Errichtung von FuBgéngeriberwegen nicht moglich”.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Unter Beachtung der Forderung im Pkt. 6 darf kein FuBgangeriibergang angeordnet werden.

"Entsprechend der Neustrukturierung der Polizei im Regierungsbezirk Dessau ist vorgesehen, eine
Polizeistation anzusiedeln. Dieses Objekt solite als Mietobjekt der Polizei zur Verflgung stehen”.

(Ausztige aus der Stellungnahme vom 14.03.1991),

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Errichtung einer Polizeitstation ist sowohl im Gewerbegebiet als auch im Wohngebiet Zoberberg
moglich, .

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine
Bemerkungen: Den Forderungen wird im Rahmen des ErschlieBungsvertrages mit dem investor
Rechnung getragen.

Deutsche Bundespost
Post und Fernmeldeamt Dessau
Dessau, W.~Pieck-Str. 30-32
TG er v s gy ficdn.
“Bei der Dyrchsicht der uns zugesandten Unterlagen steliten wir fest, daB die von uns mehrfach
geforderte Revisionsfldche flr den Bau einer Ortsvermittlungsstelle nicht berlcksichtigt wurde.

(Ausztige aus der Stellungnahme vom 3.01.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

In der jetzigen Phase der Bebauugsplanbearbeitung gibt es noch keine konkreten
Standortanweisungen. Die Flache zur Errichtung einer Orstvermittlungsstelle muB reserviert werden.

Erforderliche Anderungen im Bebauungspian:
Keine

74
Deutsche Bundespost TELECOM
Fernmeldeamt Halle PIL 4 Dessau

Dessau, Kavalierstr. 30 - 32

“Die Deutsche Bundespost TeleCom beginnt im Jahre 1991 mit der fernmeldetechnischen
ErschlieBung der Gebiete Alten, Zoberberg und Schaftrift. In diesem Zusammenhang ist es zwingend
erforderlich, eine neue Vermitttungsstelle im Bereich des Neubaugebietes Zoberberg bzw. des
Gewerbegebietes West zu errichten,

Wird eine Klarung der Grundstiicksfrage firr diese Vermittlungsstelle nicht in ndchster Zeit erreicht,
kann die Deutsche Bundespost Telécom keine fernmeldetechnische Versorgung der
Gewerbegebiete West und Mitte vornehmen”.

{Auszige aus der Stetlungnahme vom 26.03.1991)
Z0.



Stellungnahme der Stadtverwaliung:

Aufgrund der Dringklichkeit und Bedeutung wurden in Verhandiungen mit Vertretern der Deutschen
Bundespost TELECOM mehrere Standorte auBerhalb des Gewerbegebietes West untersucht, da ein
Baubeginn bereits Mitte des Jahres 1991 erfolgen soll.

Als mogliche Standortvariante wird eine Flache an der Kothener Str., gegenliber der Alten StraBe
stdwestlich der Einfahrt usw. Zufahrt zur Holzhandlung Fahrtmann, in Betracht gezogen.

Notwendige Verhandlungen zur Grundstiickssicherung wurden von der Deutschen Bundespost
TELECOM eigenverantwortlich gefthrt.

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

MIDEWA Mitteldeutsche Wasser- und Abwasser GmbH
Betrieb Dessau
Dessau, Heidestr. 21

“Fiir das Gewerbegebiet West wird das Trennsystem vorgeschlagen. Das Schmutzwasser ist dem
\‘_(P&_l?andenen Abwasserpumpwerk Zoberberg zuzuflhren, der Anbindepunkt befindet sich unmitielbar
vorm Abwasserpumpwerk, Das Pumpwerk ist in der Lage das anfallende Abwasser des
Gewerbegebietes aufzunehmen und schadlos bis zum Pumpwerk WEST { abzufdhren,

Die vorhandene Abwasserdruckrohrleistung vom Pumpwerk | zur Klaranlage wird durch eine neue
Leitung ersetzt. Erst nach Rekonstruktion kénnen gréBere Mengen Schmutzwasser (gréfer als 25
m3/h) vom Gewerbegebiet West aufgenommen werden.

Die Regenwasserentwasserung kann nach unserer Einschatzung in den értlichen Vorfluter erfolgen”.

Stellungnahme der Stadtverwaltung: ase de d
. An. [ APy

Die unterbreiteten Vorschiige werden zur Kenntnis genommen und‘dem Investor und dem
Planfertiger zur Beachtung weitergeleitet.

Die hestehenden technischen Einrichtungen und Anlagen gewahrleisten die Entwasserung des
Gewerbegebietes West.

Die Aussagen zur Abwasserbeseitigung, in Abhangigkeit von der Rekonstruktion der vorhandenen
Abwasserdruckrohrleitung, missen beachtet werden.

Zur Ableitung des Regenwassers bestehen keine Einwande.

Wasserversorgung

“Der Wasserbedarfist nicht bekanni. Der AnschluB3punkt fir das Gewerbegebielt West liegt im
Wohnungsbaugebiet Zoberberg. Die genaue Lage richtet sich nach den Wasserbedarf des
Gewerbegebietes.”

Stellungnahme der Stadtverwallung:

Zur Wasserversorgung muB nach Vorliegen exakler Werte zum Wasserbedarf eine weitere
Stellungnahme angefordert werden.



Sonstiges

Die im Bebauungsplan eingetragenen neuen Entsorgungsleitungen dirfen nicht iberbaut werden. Es
ist ein beidsciitiger Abstand von der Leitung von je 5,0 m einzuhalten {insgesamt 10.0m
Trassenfreihalttrig).”

(Auszliige aus der Stellungnahme vom 24.01.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Forderung nach Trassenfreihaltung der bestehenden Entsorgungsleitungen missen unbedingt
eingehalten werden,

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

MEAG Mitteldeutsche Energieversorgung AG
Regionaldirektion Dessau
Dessau, W.~Pieck-Str. 55

“Zum Bebauungsplan Gewerbegebiet West konn nur eine globale Stellungnahme abgegeben werden,
weil der Bedarfswert, auf die bebaute Fladche bezogen, ohne Bekanntgabe der Anwendungsbereiche
von Warmeenergie, eine Globaleinschatzung ist.

Entsprechend der ermittelten bekannten Flache vonca, 200,000 m2 ergibt sich ein Bedarf von max.

6,4 MW, welcher (bertragungsbedingt mit einer Verstarkung der vorhandenen Trasse M 3 gedeckt
werden konnte.” '

(Auszage aus der Stellungnahme vom 2,1,1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die vorliegenden Aussagen der Mitteldeutschen Energieversorgung AG missen nach Vorhandensein
konkreterAngaben zur Nutzung des Gewerbegebietes West akiualisiert bzw. detailliert werden. Dazu
ist eine weitere Stellungnahme einzuholen,

Erfordertiche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

MEAG Mitteldeutsche Energieversorgung AG
Regionaidirektion Energieversorgung Dessau
Dessau, W.~-Pieck-Str. 55

“Wie schon erwéhnt, ist eine Stellungnahme zur Gasversorgung von Gewerbegebieten ohne Angabe
von AnsciluBwerten kompiiziert. Deshalb bezieht sich diese Stellungnahme, bis zum Vorliegen
verbindlicher AnschluBwerte, lediglich auf die technisch vorhandenen AnschluBméglichkeiten an das
derzeit zur Verfugung stehende Gasversorgungsnetz der Stadt Dessau.”

Steilungnahme der Stadtverwaltung:

Da aufgrund zur Zeit fehlender Angaben von AnschluBwerten keine genauen Anigaben gemacht
werden honnen, muB zum enteprechnden Zeitpunkt eine erneute Stellungnahme eingeholt werden.
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"Es wird eingeschatzt, daB eine Niederdruckgasversorgung aus dem benachbarten Netz von
Dessau-Alten nicht moglich ist.”

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die nicht vorhandene Niederdruckgasversorgung muB beachtet werden.

Aus heutiger Sicht steht zur Versorgung des Gewerbegebietes nur Stadtgas zur Verflgung.
Durch Verlegung von ca. 2 km Hochdruckleitung kénnten ca. 1500 m3 SG/H aus unserer HDL 354

DN 200 mit einem derzeitigen Betriebsdruck von 0,3 MPa zur Verfligung gestellt werden.
Entsprechende Gasdruckregleranlagen regein dann auch den entsprechenden Verbraucherdruck.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die angebotenen Versorgungsmaéglichkeiten mit Stadtgas miissen dem Planfertiger Ubermittelt
werden, dabei missen die Abhangigkeiten von der Verlegung einer neuen Hochdruckleitung genannt

werden.

Nach 1981 ist unter den zur Zeit bekannten Entwickiungstendenzen auch die Versorgung des
Gewerbegebietes IEG méglich. Auch hier sind ca. 2 km Hochdruckleitungsveriegung aus Richtung
unserer HDLE 321 notwendig, um das Gewerbegebiet mit Importerdgas zu versorgen, Uber diese
Leistung sind ca. 2500 m3 IEG/h Gbertragbar.” :

{Auszlge aus der Stellungnahme vom 6.02.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die gemachten Angaben sind Orientierungswerte, da noch detailierte Aussagen konkretisiert,

berechnet und eventuell erweitert werden mﬂsseq.
Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

Museum fir Naturkunde und Vorgeschichte Dessau
Dessau, Aug.-Bebel-Str, 32

"Bisher sind keine archéologischen Funde fiir die zu bebauende Flache bekannt.

Dicht sidGstlich des Bebauungsgebietes im Bereich Ellerbreite gehauftes Auftreten neolithischer
Einzelfundamente.

Einer Nutzung der Flachen wird zugestimmt mit der MaBgabe, den Kreisarchaologen vom Beginn der

Tiefbauarbeiten zu informieren.
Es ist nicht ausgeschlossen, daf in dem bisher fundiosen Gebiet mit archéologicchen Funden zu

rechnen iet, besonders da sich in deren N&he diverse Fundplatze befinden.”
(Auszlge aus der Stellungnahme vom 18.03.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Entsprechend des “Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Land Sachsen—
Anhalt”, §1, Abs. 3 sowie §§ 8 u. 9, ist beim Auftreten von Funden die mit dem Schutz und der
Bergung von Bodendenkmalen beauftragte Institution rechizeitig zu informieren.
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Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

Landkreis Grafenhainichen-Kreisverwaltg.
Dezernat Bauen und Wohnen--Planungsamt
Grafenhainichen, K.-Liebknecht-Str, 12

vt d an
"Unsererseits'keine Einwande zu lhren Planungsarbeiten.”

“Im Schreibenvemn 1.03.1891 brachten wir bereits zurm Ausdruck, daB wir an einer kooperaliven
Zusammenarbeit im Kommunalbereich interessiert sind und alle offenen Fragen direkt mit den

Gemeinden beraten mbéchten.”
{Auszuge aus der Stellungnahme vom 28.03.1991)

Steilungﬁzhme der Stadtverwaltung:
Dietkonsirukiive Zusammenarbeit wurde bereits in gemeinsamen Beratungen und Abstimmungen

praktiziert und wird weiter fortgesetzt,
Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

Landkreisverwaltung Kothen —Der Landrat-

Amt 61
Kothen, Baasdorfer Str. 3

"In der zentralortlichen Gliederung ist die Stadt Dessau als Oberzentrum ausgewiesen.

Das Vorhaben Gewerbegelme}_@essau ~-West befindet sich weiterhin im Einzugsbereich der
Entwicklungsachse Blankenbura/Quedlm&burglAschersleben/Bernburg/Kothen/Dessau Zum
Ergebnis unserer Begutachtung teilen wir thnen mit, daB aus heutiger Sicht durch ihre
Pianungsabsichten keine Belange der Regionalplanung des Landkreises Kéthen berlhrt werden.”

(Ausziig&®der Stellmungnahme vom 14.03.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
fm Sinne des weileren Ausbaues der bereits bestehenden Kontakle werden auch in Zukunft

Abstimmungen und Bemtr-kungan zu bestehenden Planungsabsichten durchgefiihrt.
Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine
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11. Landkreis RoBlau

12,

13.

Amtsleiter des Bau~ und Planungsamtes
und Stadiverwaltung RoBlau
Dezernent Bauwesen und Planung

"Diese Stellungnahme wird durch die Stadt RoBlau und das Landratsamt RoBlau gemeinsam

getragen. Von dem Gewerbegebiet West.sehen wir keine wesentlich negative Auswirkungen auf
unser Verwaltungsgebiet ausgehen.

Erfordertiche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

Landratsamt Bitterfeld
Amtsleiter Planungsamt
Bitterfeld, Leninstr. 23-25

“Die abschlieBende Erarbeitung einer Stellungnahme konnte bisher noch nicht erfolgen, da wir uns
zu dieser Problematik mit weiteren Amtern unseres Landratsamtes abstimmen. Die

zusammenfassende Stellungnahme des LRA Bitterfeld wird |hnen von uns kurzfristig Gbersandt.”
{Auszlge aus der Stellungnahme vom 18.03.1991),

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

FWV Fernwarmeversorgungs GmbH Dessau i.A.
Dessau, W.-Lohmann-Str, 6a

“Unter Berticksichtigung, daB die derzeitige Bebauung des Wohnungsbaustandortes Zoberberg nicht

wesentlich erweitert wird, ist eine Warmeversorgung aus dem Sekundarnetz der FWV-GmbH Dessau
technisch moglich.

Dazu bedarf es des Neubaues von Versorgungsleitungen und des Neubaues einer erdverlegten
Fernwarmerohrleitung von WUST Zoberberg (31) bis zum Gewerbegebiet.

Gesamte Baukosten ca. DM 1,8 Mio» Die Versorgung unsererseits ist aber nur*on?gélich, wenn die
MEAG flr ca. 3,9 MW installierte Leistung Warme liefern kann.”

{Auszug aus der Stellungnahme vom 10.01.1991)
Steliungnahme der Stadtverwaltung;

Die Aussagen und Angaben der Fernwédrmeversorgun

9s GmbH missen bei der weiterh Bearbeitung
beachtet werden,

Erforderliche Anderungenim Bebauungsplan:

Keine



14, Stadt Bitterfeld ~Sachsen-Anhalt-
Dez. VIWirtschaft und Bau
i Stadtverwaltung Bitterfeld Markt 7

b
{

“Die Stadtverwallung Bitterfeld lehnt von ihren Grundsatzen her die Gewerbegebiete Ost, Mille und
West nicht ab. Wir wiirden thnen jedoch empfehlen, lhrerseit noch einmal zu Uberdenken, inwieweit
die Ausweisung von so groBen Einzelhandelsstandorten im AuBenbereich fiir den Innenstadtbereich
schadlliche Auswirkungen hat und sie in dieser Anzahl mit diesem Branchenmix und der
GroBenordnung die Verkaufseinrichtungen auf Dauer lebensunfahig sind.”

{Ausziige aus der Stellungnahme vom 19.3.1991)

Stellungnahme der Stadtverwallung:
Die Empfehlungen und Hinweise zur Bemessung von Sondergebisten in den geplanten
Gewerbegebieten haben auch aufgrund verliegender zentraler Orientierungen zur Oberpriifung und

Reduzierung der Sondergebiete hinsichtlich der Anteile fir SB-Warenhauser und
Einzelhandelseinrichtungen gefdhrt.

LR

=l

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

T AT 0 T e s
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b 15, Luftfahrt Bundesamt AuBenstelie Beriin

£ . "

: Flughafen Berlin Schonfeld

¢

i _ “Das in unserer Behdrde eingegangene Einladungsschreiben wurde heute zu unserer Entlastung an
b die Oberste Bundesbehdrde des Landes Sachsen-Anhalt zustandigkeitshalber weitergeleitet,

;

¥

Stellungnahme der Stadiverwaltung:
Von der Obersten Bundesbehdrde des Landes Sachsen~Anhalt liegt noch keine Steilungnahme vor.,

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

16. Staatliches Umweltamt Dessau-Wittenberg
Witlenberg, E.Thalmann-Str. 52 a

“Gegen die ErschlieBung des o.g. Gewerbegebietes bestehien vom Grundsatz her keine Einwdnde,
wenn nachstehnde Forderungen zur Durchsetzung der Rechtsvorschriften eingehalien werden,

]
- Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Forderungen, Auflagen und Hinweise des staatlichen Umweltamtes sind dem Planfertiger

bekannt, da die Stellungnahme zur ErschiieBung des Gewerbegebietes West direkt an die
Ingenieurgeselischaft Wechner + May dgegangen ist.
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16.1 Grundlage fir die Ansiediungen vom Gewerbe iet eine ordnungsgemane ErschlieBung fur die
Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser und die
ausreichende Behandlung des Abwassers.
Die ErschlieBung ist auf der Grundlage einer Konzeption fir die Besiedlung des Gewerbegebietes zy
planen.

TR T e

X,

'~ 16.2 Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser hat (ber das &ffentliche Wasserversorgungsnetz
! (MIDEWA Dessau) zu erfolgen. Trinkwasser solite nur dort verwendet werden, wo aus hygienischen

Grinden Trinkwasserqualitat gefordert wird.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

! Die ErschlieBungskonzeption ist zum Zeitpunkt der erfolgten Erarbeitung vorgegeben.

= Die Aussage zur Wasserversorgung geht aus der vorliegenden Stellungnahme der Mitteldeutschen
Wasser- und Abwasser GmbH-Betrieb Dessau hervor.

t 16.3 Gewerbe, die einen Bedarf von Brauchwasser haben, soliten Uber eine Eigenversorgungsantage den
Zusatzbedarf abdecken.

v g,

Stellungnatime der Stadiverwaltung:
fm Bedarfsfaile ist auf Brauchwassereigenversorgung zu orientieren.

A T e

[V

16.4 Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren, Dabei solite Niederschiagswasser
moglichst vom Standort aus versickert bzw. in den Taube-Landgraben abgeleitet werden.

Stellungnahme der Stadtverwaltung: _ :
Die Orientierung auf Trennsystem entspricht der Stellungnahme der MIDEWA, Ubereinstimmung

besteht auch zur Regenwasserabfiihrung.

AR e A

18.5 Alle anfallenden Schmutzwésser sind auf der Grundlage der noch giiltigen
Abwassereinleitbedingungen dem &ffentiichen Entsorgungsnetz zuzuflhren. Sofern aus
hydraulischen Griinden eine Direktableitung in den Taube-Landgragen vorgesehen ist, sind die
allgmeinen Rahmenverwaltungsvorschriften einzuhalten.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Aussagen der MIDEWA zur Entwasserung enthaiten konkrete Angaben zur
Schmutzwasserbeseitigung. Das anfallende Schmutzwasser ist dem Abwassernumpwerk Zoberberg
zuzufuhren, Eine Ableitung in den Taube-Landgraben wird nicht in Betracht gezogen.

abzustimmen,

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

]
4
;
i
|
§
¢
é.
;‘ 16.6 Die Detaiiplanung fiir die ErschlieBung wasser- abwasserseitig ist mit unserer Dunstiabeile
E Diese Forderung mubB vom Investor und Planfertiger Rechnung getragen werden.

i

[

3

16.7 Fir die Bereiche, die mit wassergefahrdeten Stoffen umgehen, sind die Rechtsvorschriften fiir den
Umigang mit wassergefahrdeten Stoffen, insbesonders § 199 - | des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie § 26 des Wassergesetzes vorn 2.07.1982 (GBL | Nr. 26 5. 467) einzuhaiten.

Y R
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Im Falle des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen sind die gesteliten Forderungen unbedingt

zu erfuiten.

. 16.8 Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Abwasser, Niederschiagswasser in den

Taube-Landgraben, die Entnahme von Wasser bzw, der Umgang mit wassergefiahrdeten Stoffen sind
bei unserer Dienststelle auf die Grundlage des Wassergesetzes und das Wasserhaushaltsgesetzes

Zu beantragen.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Forderung des staatlichen Umweltamtes Dessau-Wittenberg sind zu beachten und einzuhalten,

16.9 Im Zuge der GebietserschlieBung ist eine Gestaltungskonzeption flr die Uferbereiche des Taube-

Landgrabens zu erstellen. Dabei ist grundsatzlich ein Bebauungsabstand von Gewéasser {mind. 50m
von der Béschungsoberkante) flr Instandhaltungszwecke einzuhalten.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die festgelegten Abstinde mlissen eingehalten werden.

16,10 Flr das Gebiet ist eine Konzeption fiir die Entsorgung des anfallenden Abfalles zu erarbeiten. Die

Bestimmungen des Abfaligesetzes vom 27.06.86 (BGBLID, 1410 bzw. 1601) sowie die
dazugehdrenden Verwaltungsvorschrifien sind einzuhalten.
{Auszige aus der Steliungnahme vom 14.03.91)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Das Problem der Abfallentsorgung muB entsprechend bestehender gesetzlicher Forderungen in einer

Ronzeption bearbeitet und vom investor vorgelegt werden.

Industrie— und Handeiskammer Halle/Dessau
Geschaftssielle Dessau
Dessau, SchloBplatz 3

“Die IHK Halle-Desszau befiirwortet und unterstiitzt die Ausweisung des Standories Gewerbegebiet
Dessau-Waesl,

Unsere Bedenken melden wir gegen die Ausweisung von Sonderbegieten nach § 11 Abs. 3. BauNVvQO
an. Hier sind nach unserer Auffassung Auswirkungen auf Teiizentren der Stadt Dessau zu erwarien,.
Auch sind die verkehrlichen Anlagen wie die B 185 als Zubringer zu Sondergebieten und
groBflachigem Einzelhandei den zu erwartenden Verkehrsstromen nicht gewachsen.

Fur groBflachigen Einzelhandel sollten Elachen in den Gewerbegebieten Mitte und Ost ausgewiesen
werden, sowie Fldchen im Bereich Zoberberg/Alten, Auf dem Gewerbegebiet soliten
Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs, 3 BauNVO ausgeschlossen werden,

Wir wlirden begriRen, daf sich in einem Gewerhegebiet am Stadtrand der Einzelhandel auf Kfz-
Werkstatten. Bau- und Hobbymaérkte, Gartencenter, Mobelhandel, Einzelhandel im Zusammenhang
mit Handwerk~ und Gewerhe beschrankt wird.

Generell solite dem produzierenden Gewerbe absolute Prioritat eingeraumt werden.

{(Auszlge aus der Stellungnahme vom 18.04.1391)
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Bedenken und Meinungen zur Ausweisung von Sondergebieten der [HK stehen im Widerspruch zu

" den gesetzlichen Moglichkeiten und Festlegungen des Dezernates VIK Wirtschaftsforderung und

werden auch vom Bodendezernat nicht geteilt, da die Ansiedlung von groBRflachigen
Handelsbetrieben in der Innenstadt nicht méglich ist.

In der Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben besteht Ubereinstimmung, sodaB als Ergebnis von
Abstimmungen und Beratung eine Reduzierung der SB-Warenhauser auf max. 8000
m2/Gewerbegebiet durch Entscheidung der Wirtschaftsférderung beschrankt worden ist.

Die Auffassungen zur Beschrankung auf Kfz-Handel bzw, -werkstat{en, Bau~ und Hobbymarkte,
Gartencenter und Mdbelhandel entsprechen dem vorgesehenen Programm fur das vorgesehene

Sondergebiet.

Zur generellen Ansiediung von nicht stdrenden produzierenden Gewerbe gibt es keine gegenteilige
Meinung.

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Sondergebiet
Fir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbelriebe zuldBig sind:

Bau, Heimwerker~ und Gartenmarkt imEG

Mdébelmarkt in allen Geschossen
Kfz-Markt und Kfz-Zubehor imMEG+1.0G
SB-~Warenhaus (max. 6000 gm Nettoverkaufsflache) imEG
Verbrauchermarkt in allen Geschossen

sowie alle Nutzungen der § 8 BauNVO

MIDEWA Mitteldeutsche Wasser— und Abwasser GmbH
Betrieb Dessau
Dessau, Heidestr. 21

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme vom 24.01.1991 wird erganzi:

"Desweiteren muB die Frage vom Bauherrn beantwortet werden, ob seitens der MIDEWA die
erforderliche Loschwassermenge bereitgestelit werden sol|?”

Die Aussagen zur Entwésserung sind identisch mit dem Inhalt der Stellungnahme vom 24.01.1291.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Aussagen der MIDEWA stehen im grundsétzlicher Ubereinstimmung mit dem Inhalt der
Stellungnahme vom 24,01.1991.

Die Frage der Léschwasserbereitstellung muB vom Investor bzw, Flanfertiger beantworiet und mit der
MIDEWA abgestimmt werden.
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Sonstiges

Die von Stidwest nach Nordwest durch das Gewerbegebiet querende Abwasserdruckrohrleitung DN
500 und Regenwasserdruckrohrleitung DN 500/600 darf nicht (iberbaut werden. Beiderseits der
Trasse ist ein Streifen von je 5,0 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Umverlegung ist
moéglich, geht aber zu Lasten des Bauherrn.

(Auszlge aus der Stellungnahme vom 9.04.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Angaben und Forderungen zur vorhandenen Druckrohrleitung sind unbedingt zu beachten, das
trifft auch auf die Aussagen fir eine eventuelle Umverlegung zu,

Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:

Keine

Bauhaus Dessau

Arbeitsgruppe Stadtentwicklung

Mit der Ausweisung und planerischen Vorbereitung von Gewerbegebieten hat die Stadt Dessau einen
wesentlichen Schritt zur gezielten Férderung von Handwerk und Gewerbe getan. Nun kommt es
darauf an, mit den ausgewiesenen Flachen beschaftigungspolitisch und stadtstrukturell wirksame
Akzente zu setzen. Es ist u.E, dringend notwendig, die generelle Entwicklungsstrategie in enger
Zusammenarbeit zwischen allen Beteiligten der Stadtentwicklung zu erarbeiten.

Zur Einordnung der Gewerbegebiete in die Stadt:

“Die bei beiden Gewerbegebieten neu zu verlegenden Leitungen Gber relativ groBe Entfernungen
erzeugen flr den kommunalen Haushalt erhebliche Ausgaben. Wie finanziert die Stadt diese
Leistungen? Diese Frage mufl vor der BeschluBfassung zu den Gewerbegebieten gekiirt werden.

An die Schadstoff- und La&rmemmission der anzusiedeinden Gewerbe im Gewerbegebiet West
missen besonders hohe Anforderungen gestelit werden, da bei der vorherrschenden Windrichiung
West eine weitere Belastung des Zoberberges der westicihen Wohngebiete und des Stadtzentrums
vermieden werden soll. Wir fordern deshalb die Erstellung einer Umweltvertraglichkeitsstudie,

Die beiden Gewerbegebiete mlssen dergestalt verindert werden, daB sie gemal BauNVvQ
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigendem Gewerbebetrieben dienen.

Der Anteil der gewerblich nutz#gggh‘Fléchen mufl zu Lasten der Sondergebietsflachen erhoht
werden, um produzierenden Bereichen den Vorrang voJi versorgenden Bereichen einzuridumen.

Die Obergrenze fir die mégliche Uberbauung des Bodens (GRZ) muB reduziert werden. Es besteht
die Gefahr einer 100%tigen Versiedelung der gewerblichen Flachen.

Die Héhe der baulichen Anlagen muB reduziert werden, was eine bessere Einordnung in die
urngebende Landschaft zuidht. Die Festlequngen erméglichen eine héhenmaBige Entwicklung bis zu
23 m.

Die Gestaltung von Grunziigen entlang der vorhandenen Graben wird begriBt, Die Grinzlge mussen
jedoch verbreitert werden. :

Die Planung und Gestaitung des Gewerbegebietes West darf nicht losgeldst von der weiteren
Entwicklung des angrenzenden Wohngebietes Zoberberg geschehen. Ubergénge flr Radfahrer und
FuBganger sollten attraktiv und sicher gestaltet werden.

Solche Verbindungsglieder und die mogliche StraBenbahnhaltestelle fir das Wohn- und das
Gewerbegebiet kdnnten ein gemeinsames “Kleinod”, ein verbindender Knoten werden. Eine Bricke,
ein “Staditor” oder eine Baumgruppe kdnnten als Merkzeichen dienen,

Durch grofiflachige Handelseinrichtungen diirfen neu entetehende und winschenswerle
Einzelhandelsstrukiurenim Zeoberberg und in anderen Teilen der Stadt nicht ausgetrocknet werden,
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I Gewerbegebiet kdnnten jedoch solche Gewerbe und Einrichtungen neu angesiedelt werden, die

ergdnzende und komplettierende Funktionen fiir das Wohngebiet Ubernehmen kénnen, wie
Freizeitanlagen fir Sport und Erholung, '

Spielhéllen, Riesendiskotheken oder GroBfreizeiicenter hatten jedoch keine Berechiigung.

Wir fordern, daB flr beide Gewerbegebiete Gestaltungssatzungen erarbeitet und mit den
Bebauungsplanen beschlossen werden.

Damit wiirde erreicht, daB:

die Gewerbegebiete nicht als schwarze Lécher der Stadtgestaltung behandeit werden

in den Gewerbegebieten eine anregende und gesunde Arbeitsumwelt gestaitet werden kann

ein raumliches und gestalterisches Chaos verhindert wird

sich die neuen Gewerbegebiete bewuft an den groBen Traditionen der Stadt (Junkerswerke,
Bauhaus, Gasviertel etc.) orientieren, indem durch Gestaltungsrichtlinien eine progressive
Industrie- und Gewerbearchitektur geférderl wird :

in den Gewerbegebieten das “platzsparende Bauen” beglnstigt werden kann, mit der Begrindung,
die optischen klimatischen und dkologischen Vorteile vestirkt und der Versiedlungsgrad o gering
wie méglich gehalten wird. (ErschiieBungsstraBen als Alleen, beiderseits der Grundstickgrenzen
Bepflanzungen, Hecken statt Beton oder Stahlzaunen, Parkplatze nicht zubetonieren.)

Durch die Stadtverwaltung und das Stadiparlament muB ein Mitspracherecht bei der Vergabe der
Grundsticke angesirebt werden,

Zusammenfassend fordern wir:

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet West muB grundlegend Gberarbeitet und vor der
BeschluBfassung gemeinsam mit der Gestaltungssatzung und der Umweltvertraglichkeitsstudie fir
das Gewerbegebiét erneut ausgelegl werden,

(Ausziige aus der Stellungnahme vom 10.04,.1991)

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Der generellen Orientierung und Zielstellung fiir eine konstruktive weitere Zusammenarbeit in Fragen
Stadientwicklung, steht nichts entgegen. ‘

Die fir die neuen Gewerbegebiete erforderlichen Aufwednungen zur stadttechnischen und
verkehriichen ErschlieBung stehen im direkten Zusammenhang mit der Entscheidung und dem
Beschluf der Stadtvererdnetenversammlung zur Errichtung von Gewerbegebieten im Osten und
Westen der Stadt.

Es gibt demzufelge keine finanziellen Abhéngigkeiten zu anderen dringenden Verkehrs~ undg
ErschlieBungsmaBnahmen in anderen Teilen der Stadt.

Bet der Neuansiediung von Gewerhe wird grindlich auf die Errichtung nichtstérender Reiriebe und
Einrichtungen orientiert, sodaf keine unzuldBige Belastigungen fir benachbarte Wohngebiete
entstehien dirfen.

Es ist keine Veranderung rotwendig, da geman Baunutzungsverordnung § 8 nur die Unterbringung
von nicht erheblich beldstigendn Gewerbeteilen festgelegt ist,

Hinsichilich der Bemessung von Sondergetbietsflichen wurden Abstimmungen zur Begrenzung und
Reduzierung durchgefiihrt und durch die Wirtechaftsférderung Festlegung zur Beschrénkung
getroffen.

Es sind die im Bebauungsplan angegebenen Werte (GRZ und GFZ) Maximalarigaben, die durch den
erfordertichen Nachweis der tatsachlichen Bebauung lberprift werden missen. Eine zu hohe
Versiediung darf nicht entstehen.

B T
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Die Angaben zur méglichen Hohenentwicklung werden in der weileren Phase der Bearbeitung

honkretisiert und nach-Feststehen der Bebauung entsprechend der Art der Nutzung in bestimmien

Tic
- BereichenzUreduzieren, An s stadtebaulich urerkannten Produkten sind bewuBt domminierende

Gebaude vorgesehen. nearkanfen Rkhol
Die Bemessung der Grunzlge ist mit dem Grinfiachenamt abgestimmt,

Die unmittelbare Nachbarschafl zwischen Wohn- und Gewerbegebiet macht aus stadtebaulicher und
geslalterischer Sicht Abstimmungen notwendig, Das betrifft auch die Anordnung von Handels- und
Gewerbeeinrichtungen hinsichtiich der Vermeidung von Larm und Staubbelastigungen fir das
benachbarte Wohngebiet.

Bei der Schaffung von Verbindungsgliedern missen notwendige Verkehrssicherheitsmalnahmen im
Zusammenhang mit dem Verlauf der BundesstraBe 185 unbedingt beachtet werden.

Die Ausstattung des Wohngebietes Zoberberg mit Handels- und anderen Einrichtungen konzentriert
sich auf den dstlichen Rand in Richtung Bezirkskrankenhaus, Die Planung wird unabhangig von
groBfiachigen Handelseinrichtungen im Sondergebiet durchgefihrt.

Die Anordnung von Sport- und Freizeitanlagen fir das Wohngebiet jenseits der
HauptverkehrsstraBen B 185 ist nicht vorgesehen.

Bei Festlegungﬁ‘z‘ur architeklonischen Gestaltung muf ausreichend Spielraum fiir eine attraktive
industrie~ und Gewerbearchitektur bleiben. Festsetzungen disfen deshalb nur grundsatzlichen
Charakter haben.

Die gesteliten Forderungen beziehen sich auf unbegriindete Bedenken.

Aufgrund der bestehenden Zielstellungen zur Einrichtung eines attraktiven Gewerbeparkes durch
den Investor, Herrn Junkers, besteht Anlaf3 fir das Entstehen eines uberzeugenden
Gewerbegebletes

Das flachensparende Bauen W|rrdd besonders bei der Ansiedlung kleinerer Handwerks- und
Gewerbebetriebe angewendetﬂund ist festzusetzen.

Hinsichtlich von Empfeh!ungen und Vorschlagen zur Vermeidung von Versuedeiungen und zu
Griingestaitung sindBes standteil bereits getroffener Festlegungen.

Zur Gewahrleistung der EinfluBnahme durch die Kommune besteht eine Konsultationsoflicht, die
duch Beschluf festgelegt ist.

Den abschlieBenden Forderungen kann riciht entsprochen werden, da hinsichtlich einer erneuten
Auslegung keine ausreichende Begrundung vorhanden ist. Die geforderte
Umweltvertraglichkeitsstudie, welche mit einemn erheblichen Zeitaufwand verbunden ist, fOhrt zu einer
nicht absehbaren zeitlichen Verzégerung der weiteren Vorbereitung und der Realmerung des
Gewerbegebietes und ist nicht begriindet,

lm vorliegendem Grindordnungeplan sind konkrete Mafinahmen zur optimalen Dur chgrinung und fir
interisive Bepfianzungen innerhalb und Abgriinungen an den Randern des Gewerlbegebietes
vorgesehen, die zu einem ausreichenden Schutz und wirksamen dkologischen Ausgleich flihren
werden,

Zur Anfertigung von Urnweltvertraglichkeitsstudien wird eine Abstimmung mit der Aufsichisbehdrde
durchgefihrt.

Fur die zusatzliche Verbesserung der hlimatischen und okologischen Bedingungen werden
BegrinungsmaBnahmen in Dach- und Fassadenbereichen von Gebauden festgelegt.

Larmerzeugende Maschinen und Anlagen sind auf Innenraume zu konzentrieren,
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Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:
Keine

20. Geodasie und Kartographie Halle
PB Dessau, Puschkinallee 29

“Seitens des Unternehmens Geodasie und Kartographie Halle, Produktionsbereich Dessau gibt es
keine Einwénde oder besondere Hinweise zu den Bebauungsplanen der Gewerbegebiete Ost und
West. '

Stellungnahme der Stadtverwaltung:
Die Zustimmung wird zur Kenninis genommen.

Q Erforderliche Anderungen im Bebauungsplan:
Keine

Vorliegende Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung

Tiefbauamt vom  14.083.1991 mit Erganzung vom 16.04,1991
Grinflachenamt vom 18.03.19@91
Amt flr Denkmalpflege vom  22.03.1991
Amt far Wirtschaftsférderung vom  26.03.1991
Gesundheitsamt vom 11.,03,1991
Jugendamt vom 11.03.1991
Ami flr Umwelt und Naturschutz vom  25.083.1991
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Diese Begrindung wurde mit den Entwurf des Bebauungsplanes einschi. Grinordnungspian und Erlau-
terung zum Grinordnungsplan gemal BauGB vom ......... mit......... in 6ffentlich ausgelegt.
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(Blirgermeisteramt)





