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VEREINFACHTE 1. ANDERUNG
- DES
REBAUUNGSPLANES NR 102

DER STADT DESSAU

es Dessau Wesl {B-Plan Nr, 102) an der Taube, stdwestlich von
Dessau, wesllich der B 185 und cudéstlich der Eahnlinie Richlung Mosigkau gelegen.

{0r die Anderung des Gewerbegebiel

GEBIETSBEZEICHNUNG: "VEREINFACHTE 1. ANDEEUNG DES CEWERSEGEBIETES DESSAU WEST
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BEGRUNDUNG §9 (8) BauGB

zur vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt Dessau "Gewerbegebiet Dessau
West®

for das Gebiet sadwestlich von Dessau, an der Taube, westlich der B 185 und sudéstlich der Bahnlinie
Richtung Mosigkau gelegen.

Gebietsbezeichnung: "vereinfachte 1. Anderung des Gewerbegebietes Dessau West*

1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgesteltt nach §§ 8 und 9 BauGBi.V.m.§8(2- 4) BauZVO gemanB § 246 a BauGB
und § 87 der Bauo LSA vom 23. Juni 1994 (GVBL. LSA Nr. 31 S.723) auf der Grundlage

-des Satzungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung BeschluB-Nr. 154/91 vom 14.05.1991

2. Lage, Abgrenzung und strukturelle Planungsvorgaben

Die Lage und Abgrenzung der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ist aus dem
Ubersichisplan im MaBstab 1 : 10.000 sowie aus der Planzeichnung Teil A im Mafstab 1:1.000 zu

ersehen.

Das Gebiet liegt im Gewerbegebiet Dessau West (an der B 185, an der Bahnlinie Richtung Mosigkau,
sidlich der Taube).

Der Geltungsbereich ist inhattlich in zwei drtlich getrennte Fenster aufgeteilt. Sie sind durch eine dicke
strichlierte Linie gekennzeichnet. Der ndrdliche Geltungsbereich hat eine maximale Langenausdeh-
nung von 360 m von Ost nach West und eine maximale Breite von bis zu 20 m von Nord nach Sud.
Der sidliche Geltungsbereich hat eine maximale Langenausdehnung von ca. 160 m von Nord nach

S4d und ca. 135 m Ost nach West.

Der Geltungsbereich liegt fopographisch nahezu eben und hat einen maximalen Héhenunterschied
von ca. 0,80 m.

Die Anordnung der ErschlieBungsstraf3e bestimmt sich durch den bereits vorhandenen Anbindungs-
punkt an die sidliche ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes. Eine weitere ErschlieBungsstraBe
(StichstrafBe mit Wendehammer) nach Norden hin soll das bestehende Gewerbegebiet besser er-
schlieBen und eine Aufteilung der vorhandenen Flachen in einer GroBenordnung ermdglichen, die
dem derzeitigen Bedarf an Grundsticksgrof3en entspricht. Nach Westen hin begrenzt die geplante
Erweilerung des Gewerbegebietes das Gebiet der Anderung.
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Der nérdliche Teil der Anderung ist deswegen notwendig, da die Otto-Mader-Straf3e in der Zukunft
veriangent werden soll, so daf3 eine Verbindung zum Verkehrslandeplatz hergestellt wird. Um den
Flachenbedarf fir diese StraBe sicherzustellen, wird die Vorbehalisflache fir den StraBenbau im Teil
des Gewerbeparks vorgesehen. Demzufolge wird die nérdliche derzettige Grundsticksgrenze des
Gewerbeparkes entsprechend nach Siden verschoben. Mit dieser Grundstacksgrenzenverschiebung
verschieben sich ebenfalls die Baugrenze sowie die Lage des privaten Grines als Abschluf3 des
Gewerbeparkes nach Norden hin. Die Anderung ist klar im Lageplan ersichtlich.

Ortslage siehe Planausschnitt

Stadtebauliche Ma3nahmen

Allgemeines

Die Planungskonzeption entspricht dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Es wurde groBter Went darauf gelegt, daB8 mit Grund und Boden fur die ErschlieBungsflachen mdg-
lichst schonend umgegangen wurde und die Kosten so gering als méglich gehatten werden.

Planungsbezug und Zweck der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes mit einer Verbesserung der offentlichen Erschlieung dieses
Teilstackes des Gewerbegebietes Dessau West ist deswegen notwendig, da der urspranglich vermu-
tete Bedarf an groBen zusammenhangenden Gewerbeflachen sich nicht bestatigt hat. Vielmehr ist ein
starker Bedarf an kleineren Parzellen vorhanden. Desweiteren soll in der Zukunft die Otto-Mader-
StraRe derart verangert werden, daf3 eine Verbindung zwischen Gewerbegebiet/Bundesstrafle
einerseils und dem Verkehrslandeplatz andererseits hergesteltt werden soll. Um den Flachenbedarf
far diese StraRe zu sichem, muB3 der Bebauungsplan an seiner nordlichen Grenze gedndert werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht betroffen.
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Zweck der Planung

. bessere ErschlieBung des sidwestlichen Teiles des bereits bestehenden Gewerbegebietes
Dessau West kurz- und mittelfristig werden in der ErschlieBungs- und Bauphase Arbeitsplatze
im Baugewerbe erhalten und neu geschaffen. Es ist zu erwarten, daf sich durch die Anderung
des Bebauungsplanes im Gewerbegebiet mehrere kleinere und mittelstandische Betriebe
ansiedeln werden und dies eine bedeutende Anhebung und Sicherung des Steueraufkommens
ergibt.

. Schaffung eines groBzigigen Raumangebotes fur orstansassige Handwerks- und Mittelstands-
betriebe.

- Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung.

- Offenhalten der Maglichket die Verbindung swischen BundesstraBe/Gewerbegebiet und dem
Verkehrslandeplatz herzustellen.

Es ist deshalb zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung vorteilhaft auf die persdnlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden oder arbeftenden Menschen auswirken wird. Ein Sozial-

~ plan (§ 180, BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Flachenbilanz

oHentliche Verkehrsflachen/private Granflachen ca. 0,85 ha

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die B 185 und die dort anbindende sidliche ErschlieBungs-
straf3e (for den Bereich der Anderung - Verlangerung der SudstraBe). Der nérdliche Anderungsteil
bedarf keiner VerkehrserschlieBung. Die geplante Veranderung der Otto-Mader-StraBe ist nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Im Zuge der auferen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 102 wurden berets verkehrstech-
nisch einwandfrei 2 Knotenpunkle mit Ampelanlagen ausgebatt sowie eine StraBRenerweiterung der

B 185 im Bereich der Ausbauldnge des Bebauungsplangebietes 102 derart durchgetihrt, daB die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in jedem Fall gewahrleistet ist.

Die bereils bestehende sudliche ErschlieBungsstraBe wird in ihrer Profilierung mit Geh- und
Radwegen lediglich um ca. 120 m nach Westen hin verlangert. Am Ende der Verlangerung wird ein
Wendehammer ausgebildet, der jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanen ist, sondern im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 126 liegt. Der bestehende Wendehammer muf3 aus ver-
kehrstechnischen Grinden umgebaut bzw. mit einer wefteren Insel erganzt werden, damit auch hier
die Sicherheit und Leichtigkeit des Fahrverkehrs gewahrleistet ist.

Entlang der ErschlieBungsstra3e werden beidseits getrennte Geh- und Radwege angeordnet, die von
der Fahrbahn durch Grunstreifen, in denen hochstammige Baume gepflanzt werden, getrennt sind.
Nach Norden hin schiieBt an diese StraB3e eine weitere StichstraBe mit Wendehammer an. Sie besitzt
ebenfalls beidseits getrennte Geh- und Radwege. Die Geh- und Radwege sind untereinander durch
einen Sicherheitsstreifen getrennt.
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Beschrelbung des Planungsgebietes (Grinordnung)

Das Planungsgebiet liegt westlich von Dessau, nordwestlich des Onsteiles Allen zwischen dem Ge-
werbegebiet Dessau West und der Bahnlinie. Das Grundwasser ist oberflachennah, eisenhaltig und

wird bei Luftzutritt rostbraun.
Sudlich der B 185 liegt ein (geplantes) Erholungsgebiet mit Kiessee und der Ortsteil Alten.

Im Osten grenzt das Gewerbegebiet Dessau West an. Die durch dieses Gebiet flieBende Taube ist
von einem Grunzug begleitet.

'lm Westen und Siden grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an.

Natur- und Landschaftsschutz, Okologie

Die das Planungsgebiet umgebende Landschaft gehért zum Landschaftsraum Elbniederung. Es han-
delt sich um nahezu ebene Auenflachen mit sehr hohem Grundwasserstand, die grofitenteils landwirt-

schaftlich, als Acker, genutzt werden.

Die zahlreichen offenen Wassergraben und die anstehende Ufervegetation mit Erlen, Weiden, Pap-
peln und Eichen stellen das wichtigste dkologische Potential dieses Gebietes dar.

Die Ackerflur zwischen Allen, Mosigkau und Kochstedt hat mit wertvollen Feuchtbiotopen (2 bestatigte
und 1 beantragtes flachenhattes Naturdenkmal) eine dkologische Ausgleichsfunktion gegenuber den

umliegenden Siedlungen. Der Uferbereich der Taube stellt einen wichtigen Biolopverbund in ostwestli-
cher Richtung her. Diese Funktion soll durch die Einrichtung eines éffentlichen Granzuges entlang der
Taube und des Landgrabens mit extensiver Gruntlachennutzung und -pflege aufrechterhalten werden.

Baugrund

Die Angaben zu den Baugrundverhaltnissen im Plangebiet liegen im Baugrundgutachten des Inge-
nieurbdros Brugger vor. Es ist von Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit auszugehen (Ton,
Sand). Mit oberflachennahen Grundwasserstanden ist zu rechnen.

Diese Grundaussage kann ordnungsgemaBe Baugrunduntersuchungen im Rahmen der Objektpla-
nung nicht ersetzen.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich im Eigentum der Firma Juma Verwaltungsgesell-
schaft mbH.



ErschlieBung

Das Baugebiet erhatt Gber seine‘ErschlieBungsstraBen AnschluB3 an das bereits bestehende Gewer-
begebiet (SudstraBe). Fur den nérdlichen Anderungsteil des Bebauungsplanes bedarf es keiner zu-
satzlichen ErschlieBungsmafBnahme oder Anderung der bestehenden ErschlieBungensysteme.

Durch Verlegung von Wasserleitungen mit dem Anschluf3 an die vorhandene Wasserversorgungsan-
lage des Gewerbegebietes ist die Verbesserung des weiteren Gewerbegebietes sichergestellt.

Die Abwasser werden durch Anschluf3 an das vorhandene Kanalsystem des Gewerbeparkes Dessau-

West abgeleitet. Der Anschiul3 ist kurziristig mdglich.

Die Regen- und Oberflachenentwasserung der &ffentlichen Verkehrsflachen erdolgt durch einen neuen
Regenwasserkanal, der das Regenwasser teilweise Uber einen Rickstaukanal in die Taube als Vor-
flter einleftet. Ein wefterer Teil wird an das bestehende Regenwasserkanalnetz angeschlossen.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der MEAG (mitteldeutsche Elektn-
zitats AG) gesichert.

Die ErschlieBung wird durch Vertrag auf den Grundeigentimer als ErschlieBungstrager ubertragen.



6. Uberschlagige Kostenermittlung (betritft nur den sudlichen Anderungsteil)

1. StrafBenbau 4.500 x 115,—/m2
2. StraBenbeleuchtung 4.500 x 15,30/m?

3. Regenwasserkanal (65 + 200) x 600,--/fm

+ 65 x 300,--1fm
Schmutzwasserkanal 280 x 500,--/fm
Grinstreifen 270 x 175,--Afm
Wasserletung 270 x 250,--fm
Gasleitung 270 x 120,--Afm
Stromversorgung 2 x 270 x 200,--/fm

®NO 0.

gesamt (netto)
+ 13 % Baunebenkosten
Gesamtkosten (netto)
+ 15 % Mehrwertsteuer

Gesamtkosien (brutio)

Manchen, den 08.10.1983
aufgestellt: Wech/fli
erganzi: 28.03.1995/ro
erganzi: 07.04.1995/r0

gez.: Hans Wechner

54

Minchen, den .70 W

(Entwurfsverfasser)

(Bargermeister)

518.000,~ DM
1 70.000,-- DM

180.000,- DM
140.000,-- DM
47.000,-- DM
68.000,-- DM
32.000,-- OM

108.000,-- OM

1.163.000,-- DM
151.000,-- DM
1.314.000,-- DM

197.000,-- DM

1.511.000,~ DM



