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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 101 - lr(A) "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet | (A)" 5

Begriindung § 9 (8) BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 - | (A) fur das Gebiet stdlich der nordlichen
StralBenbegrenzungslinie der geplanten Trasse der Sudtangente, im Suden durch den
Eichenbreitengraben und die sldlichen Grenzen der aus dem Flurstick 422/2
hervorgegangenen Flursticke 422/17, 422/19 und 422/30, im Osten durch die
Kleingartenanlage "Eichenbreite" und im Westen durch die Milldeponie "Scherbelberg"
begrenzt.

Gebietsbezeichnung: "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet | (A)"

1 Rechtsgrundiagen
Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage

e des Aufstellungbeschlusses des Stadtrates vom 24.01.1996
o des Entwurfsbeschlusses des Stadtrates vom 24.04.1996
o des Satzungsbeschlusses des Stadtrates vom 11.06.1997

2 Lage und Abgrenzung

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung Teil A sowie
aus dem Ubersichtsplan i. M. 1 : 5 000 ersichtlich.

Das Plangebiet stellt eine Teilflache des Gewerbegebietes "Mitte" dar. Es liegt stdlich der
geplanten Trasse der Stdtangente (einschlieBlich der Siidtangente und der Freihaltezone)
und wird im Stiden durch den Eichenbreitengraben und die Grenze der aus dem Flurstick
422/2 hervorgegangenen Flurstiicke 422/17, 422/19 und 422/30, im Osten durch die
Kleingartenanlage "Eichenbreite” und im Westen durch die Mdulideponie "Scherbelberg”
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfat ca. 41,3 ha und beinhaltet den bereits genehmigten
Bebauungsplan Nr. 101 - 1.

Die 6stliche Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Stdtangente ist gleichzeitig auch die

Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 133 (Erich-Kockert-StraRe), wo die
Sidumfahrung ihre Fortsetzung findet.
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3 Stiadtebauliche MaRnahmen

3.1 Allgemein (PlanungsanlaB, Planungsziele)

Der Stadtrat der Stadt Dessau hat am 30.11.94 den Bebauungsplan Nr. 101 - | als Satzung
beschlossen. Die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde wurde am 19.01.1995
erteilt (Az:.25.-21102-DE 1000/101/1).

Im Zuge des Raumordnungsverfahrens fur die geplante Trasse der Sudtangente haben
sich aufgrund landesplanerischer Empfehlungen Anderungen fiir diesen Trassenverlauf
ergeben. Die planungsrechtliche Uberarbeitung wird durch die Eréffnung eines neuen
Bauleitplanverfahrens gewéhrleistet.

Die ermeute Aufstellung eines B-Planes ist vor allem durch die Erweiterung des
Geltungsbereiches des vorherigen B-Planes Nr. 101 - | notwendig.

3.2  Speziell (Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzung)

Die festgesetzten Verkehrsflachen flr die Stdtangente/Siidanbindung andern sich in ihrer
GroRe nicht wesentlich. Nach wie vor werden groRziigig bemessene Freihaltezonen
berlicksichtigt, um ausreichenden Spielraum fir die Planungen des eigentlichen
StralRenkorridors zu besitzen. Westlich des TG 10 und 12 konnte die Freihaltezone
aufgrund neuerer Erkenntnisse bereits reduziert werden

Die Trasse der Sudtangente wird teilweise nach Norden verschoben und berihrt so die
Kleingartenanlage nicht mehr. Auch .der geplante Knoten Westtangente/ Sidtangente
verandert seine Lage.

Die verédnderte Trassenfihrung der Stdtangente und die damit verbundene Vergréferung
des Geltungsbereiches erméglichen die ErschlieBung zusétzlicher gewerblicher Bauflachen.
Entsprechend der Art der urspriinglich festgesetzten Nutzungen wurden diese Flachen als
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVOQ) festgesetzt. Das Industriegebiet (§ 9 BauNVO) bleibt
erhalten. ‘

Begriindet auf die Nihe zu der benachbarten Kleingartenanlage ,Eichenbreite® sind
gewerbliche Nutzungen in den benachbarten Teilgebieten TG 9, 13 und 14 nicht
uneingeschrankt maoglich. Hier sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen
sowie Baubetriebe zuldssig, die ihr Hauptbetdtigungsfeld auf den jeweiligen Baustellen
haben. Zuséatzlich ist ein Katalog von Anlagen, von denen im besonderen Stérungen
ausgehen (vgl. Unterpunkte (1) bis (8)), auf den bezeichneten Flachen generell unzulassig.
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Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 101 - | (A) "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet | (A)” 7

Weitere Einschrénkungen der Art der Nutzung in den GE-Teilgebieten sind die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO. Das heiRt, die sonst ausnahmsweise zuléssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten wurden in  den GE-Teilgebieten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hinzu kommt, daR auch die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke innerhalb des Standortes einen Eigenschutzanspruch entwickeln wurden, dessen
Konfliktpotential hier nicht angelegt werden soll.

Ebenso werden die allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke nicht Bestandteil
der Satzung.
Far Sportanlagen stehen im Stadtgebiet insgesamt geeignetere Flachen zur Verfagung.

Gleiches trifft fur das Industriegebiet zu. Auch hier wurden die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zuldssigen Ausnahmen - Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke - fir den Bebauungsplan ausgeschlossen.

Mit den eben genannten Festsetzungen sollen Charakter und Struktur des Plangebietes
insgesamt gewahrt bleiben. Desweiteren wird die gewerbliche Entwickiung dadurch explizit
geférdert.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt entsprechend dem stédtebaulichen Charakter der
Ortsrandlage unter den Obergrenzen nach § 17 BauNVO-.

Die Grundflachenzahl wurde vor allem im TG 14 verringert, um hier eine lockere Bebauung
in der Nachbarschaft der Kleingartenanlage zu erreichen.

Eine geringere Bebaubarkeit ergibt sich fir Teilgebiete, die von den Freileitungen gekreuzt
werden aufgrund der geforderten Schutzabsténde.

Ausgehend von der Art der baulichen Nutzung und der damit verbundenen Errichtung
vorwiegend von Industrie- und Hallenbauten wurden Baumassenzahlen und
Gebaudehdhen Uber Oberkante erschlieBender StralRe festgesetzt. Auch hier wurden in der
Nachbarschaft der Kleingarten die zuldssige Hoéhe baulicher Anlagen sowie die
Baumassenzahl verringert.

Um stadtebauliche Akzente zu setzen, wurden flr Teilbereiche der Teilgebiete 3 und 10 an
der geplanten Sudtangente/Stdanbindung Mindest- und Maximalgebdudehdhen

vorgesehen.

Bgr_IA_S.doc 2011 .97/ Y

A




Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 101 - l‘(A) "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Tellgebiet | (A)" 8

Es wurde generell eine offene Bauweise festgesetzt.
Die in zwei Teilgebieten zuldssige abweichende Bauweise (a1 und az) ber{icksichtigt die

vorhandenen Situationen (Gebaudeldnge>50 m, Grenzbebauung).

Die festgesetzten Baugrenzen sind weitestgehend von der StraRenbegrenzungslinie aus
vermaft.

Bei einer Verringerung der Freihaltezonen der Stidtangente/ Stidanbindung werden durch
diese Anbindemale die Baufenster und damit die Gberbaubaren Flachen vergréfert.

Als Abschirm- und Zasurgriin und zum Ausgleich von Eingriffen wurden vor allem entlang
der UmgehungsstraBen, Flachen mit Pflanzgeboten auf privatem Grund festgesetzt. Je
nach ihrer Lage zu benachbarten Nutzungen, sind diese Pflanzstreifen unterschiedlich breit.

3.3  Planungsauswirkungen

Mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes Mitte, Teilgebiet | (A), am Ortsrand werden
unbefriedigende Gemengelagen in der Stadt Dessau beseitigt.

Die begonnene und angestrebte Revitalisierung sowie der gezielte Ausbau des Standortes
gehen mit einem Verzicht auf Inanspruchnahme von unbebautem Gelédnde andernorts
einher. ’

Die zulassigen Nutzungsarten gehen auf die Zielstellungen fur das Gewerbegebiet Dessau-
Mitte insgesamt zur(ick.

Mit der Realisierung der geplanten Sidtangente/Siidanbindung ist eine optimale
Verkehrsanbindung gegeben. Somit bestehen fir die Betriebe sehr gunstige
Entwicklungsmaoglichkeiten.

Infolge der Ortsrandlage werden die Auswirkungen auf die Wohnbedingungen der
Bevolkerung minimiert. Dennoch werden sich die Schallemission im Gebiet und die
lnﬁmission in den angrenzenden Gebieten erhbhen.

Mit den getroffenen textlichen Festsetzungen vor allem zur Bauweise wird der Ubergang
zur Landschaft gesichert.

Durch den Bau der Umgehungsstraen (Sudtangente/Stdanbindung) im Rahmen des
Tangentenkonzeptes der Stadt Dessau wird vor allem die Innenstadt entlastet und das
Verkehrsaufkommen besonders an LKW- und Schwerlasttransporten innerhalb des

Stadtgebietes wesentlich verringert.
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3.4 Fldchenbilanz

Veranderungen in der Flachenbilanz werden sich durch die Verringerung der Freihalte-

zonen fir die Umgehungsstralen ergeben, so daR die Verkehrsflache sich zugunsten

anderer Nutzungen verkleinern wird.

Bauflidchen (in m?)

Teilgebiete Bruttoflachen davon festgesetzte
Grinpflanzungen
TG 1 ca. 8 680 ca. 1 360
TG 2 ca. 24 045 ca. 3 140
TG 3 ca. 13 505 ca. 785
TG 4 ca. 3990 ca. 120
TG 5 ca. 5105 ca. 3150
TG 6 ca. 27 660 ca, 2 000
TG 7 ca. 9680 ca. 460
TG 8 ca. 8 520 ca. 630
TG 9 ca. 8 755 ca. 1540
TG 10 ca. 11 565 ca. 880
TG 11 ca. 22 275 ca. 1510
TG 12 ca. 20 665 ca. 1100
TG 13 ca. 22 410 ca. 1650
TG 14 ca. 19 780 ca. 3 200
gesamt 2 251625 ) 21525
Verkehrsflidchen (in m?)
Sudtangente (incl. Freihaltezone) ca. 83720
Stdanbindung (incl. Freihaltezone) ca. 20 250
PlanstraRe -A- ca. 16 780
PlanstraRe -B- ca. 570
PlanstraRe -C- ca. 870
Planstraie -D- ca. 2840
Summe Stralen > 125 030
FuB- und Radweg -1- ca. 180
-2- ca. 190
-3- ca. 60
-4- ca. 1290
-5- ca. 500
Summe Wege > 2 320
gesamt p 127 350
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Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 101 - | (A) "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet | (A)" 10

Offentliche Grinflichen (in m?)

an der Mindung Strale A

in die Stdtangente ca. 4 535
am RRB (incl. RRB) ca. 8 505
westlich Weg 5 ca. 5 830
nordlich Wege 3 u. 4, 6stlich Weg 5 ca. 7 835
sUdlich Weg 4 ca. 7 060
nérdlich Weg 4 u. stdlich Weg 3 ca. 755
gesamt Grunfl. z 34 520
Gesamtfldche (in m?) 413 495

3.5 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Anliegerstrale, die im Kreuzungs-

bereich Siidtangente/Westtangente beginnt und in die geplante Stidanbindung einmindet.

Bis zur Realisierung von Sudanbindung/Sudtangente erfolgt die VerkehrserschlieBung von
der vorhandenen Kochstedter KreisstraRe aus. Diese Anbindung ist innerhalb des
bestehenden Verkehrssystems von Dessau problemlos mdéglich und steht der spateren

Tangentenrealisierung nicht entgegen.

Im é&stlichen Bereich des Gewerbegebietes setzt sich diese AnliegerstraBe Uber die
Stidanbindung hinweg als Stichstraie fort. Durch diese mittig angelegte Sammelstrale ist
die Anbindung fast aller Grundsticke gewahrleistet. Ein Teilbereich Uber dem
Eichenbreitengraben wird zuséatzlich durch eine StichstraBe erschlossen, da sich dort
hauptséchlich kleinflachige Gewerbebetriebe ansiedeln sollen.

Die im B-Plan Nr. 101-1(A) urspriinglich vorgesehenen Stralenquerschnitte wurden bereits
ausgefiihrt und bleiben teilweise hinter den dortigen Festsetzungen zurlick, ausgenommen
davon ist die Fahrbahnbreite (StraBen A, B, C 6,50 m; StraRe D 4,75 m).

Die Strafe A hat einen beidseitigen Grunstreifen von 2,50 m Breite und einen kombinierten
Rad- und Gehweg auf der Nordseite. Im Bereich der Mindung in die Kochstedter
Kreisstralle ist dieser FuR-/Radweg 3,00 m breit. Dafir entfiel der Grinstreifen auf der

Westseite.
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Die Straften B und C haben nur noch einen einseitigen 1,50 m breiten FuBweg. Zudem ist
die Strafte B aulerhalb der Mindung in die StraRe A eine Privatstrafie.

Um die neu hinzugekommenen Bauflachen so effektiv wie moglich zu erschlielen, wird die
Verldngerung der Stralle D nach Norden mit einer abschlieRenden Wendeeinrichtung
vorgeschlagen. Um hier dann eine Begegnung LKW/LKW 2zu gewahrleisten, ist die
Fahrbahn 5,50 m breit, die Strale selbst, wie schon der bereits errichtete Teil, eine
Mischverkehrsflache. Durch die notwendige Kurvenausformung entsteht ein mindestens

6,0 m breiter Griinstreifen entlang des neuen Teilstlickes.

Alle kombinierten Geh- und Radwege im Plangebiet sind auf 2,50 m begrenzt. Desweiteren
entfallen die FuBl-/Radverbindungen, die die Sudtangente kreuzen. Die westliche
Verbindung wird jetzt Gber den Knoten Westtangente/Siidtangente hergestellt. Damit
entfallt auch der nérdliche Teil des Weges entlang des Eichenbreitengrabens.

Als Ersatz fir einen spéateren kreuzungsfreien Ausbau der Sadanbindung an die
Sudtangente wird die o6stliche Verbindung (Verldngerung Strale A) nicht weiter
berlcksichtigt.

Die Zufahrt zur Deponie wird Uber die Strafle B und ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger
(autorisierter Zugang) gesichert.

3.6 Stellpldatze und 6ffentliche Parkplatze

Die nach § 52 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze sind gemal § 52 Abs. 5 BauO
LSA ausnahmslos auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Dies schliet auch
Besucherparkpldtze ein. Damit ist der Stellplatzbedarf prinzipiell als gedeckt anzusehen.
Ein konkreter Nachweis kann in der Phase der Bauleitplanung nicht erfolgen, da die
jeweiligen konkreten Nutzungsverhéltnisse erst in der Phase der Baugenehmigung
feststehen. Die entsprechenden Nachweise sind in der Objektplanung zu fihren.

Offentliche Parkplatze sollen entsprechend einer verkehrsplanerischen Grundposition der
Stadtverwaltung Dessau in Gewerbegebieten im StraRenraum nicht ausgewiesen werden.
Auch fur LKW werden gemaR dieser Grundposition keine Park- und Warteflachen im

offentlichen StralRenraum ausgewiesen.
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Um eine totale Versiegelung der Verkehrsflachen zu vermeiden, sollten weniger belastete
Flachen mit einer wassergebundenen Decke befestigt werden, stérker belastete Flachen

ein Pflaster aus Betonsteinen erhalten.

Zum offentlichen StraRenraum hin orientierte Stellpldtze sind von diesem mittels eines
wenigstens 4,00 m breiten Pflanzstreifens abzusetzen. Bei groReren Gemein-
schaftsstellpldtzen ist ein Verhdltnis von wenigstens einem Baum auf 4 Stellplatze

einzuhalten.

Das Gebiet wird durch den Bus und in der Perspektive durch eine StraRenbahnlinie parallel
der Westtangente fiir den OPNV erschlossen.

3.7  Grinplanung

Den Gbergeordneten Rahmen erhalt die Griinordnung des Gebietes durch die festgesetzten
Baumpflanzungen sowie durch die Verwendung von Hecken zur stralenseits bezogenen
Grundstiickseingrenzung.

Die festgesetzten Baumpflanzungen entlang der Strale A bleiben durch die inzwischen
realisierten Grundstickszufahrien und Erschlieungsaniagen (Pumpstation,
Entsorgungsleitungen) hinter den Festsetzungen des genehmigten B-Planes Nr. 101-I
zurtck.

Gestalterischer Schwerpunkt ist die FuR- und Radwegverbindung entlang des
Eichenbreitengrabens. Dieser Bereich solle intensiver gestaltet werden.

Der Graben ist einschlieBlich des begleitenden Gehblzbestandes zu erhalten und je nach
finanziellen Méglichkeiten der Stadt mit Gehélzen zu erganzen. Hier bietet sich die
Einordnung von &kologisch hochwertigen Sukzessionsflachen an. Gleiches gilt far das
Umfeld des Regenwasserriickhaltebeckens, das naturnah gestaltet werden soll.

Die 6ffentlichen naturnahen Griinflichen im Bereich der 110 kV- und 15 kV-Freileitungen

spielen eine wichtige Rolle im Grunsystem des Gewerbegebietes Mitte und sind
bedeutungsvoll fir die Durchltftung des Gebietes und der Stadt.

Bgr_IA_S.doc 20.11.97




Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 101 - | (A) "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet 1. (A)” 13

3.8 Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen verfolgen das Ziel, fiir das Gewerbegebiet ein duleres
Erscheinungsbild zu sichern, das dem besonderen Wert des Standortes an der
Siidtangente Rechnung tragt. Gleichzeitig markiert es an der Siidanbindung den Eingang
der Stadt Dessau. )

Von besonderer Bedeutung ist hier die Verwendung von dauerhaften Materialien fur Dach
und Fassade. Damit soll die Verwendung schnell verschleifender Baustoffe in gestalterisch
oft unbefriedigender Qualitit an diesem exponierten Standort weitgehend verhindert
werden.

3.9 Baugrund

Im Plangebiet sind Ton und Sande als den Baugrund aufbauende Gesteine vorhanden.

Der geologische Untergrund wird als schwéchefrei eingeschéatzt. Aufer den hohen
Grundwasserstanden ist nicht mit weiteren Baugrundproblemen zu rechnen. Weiter-
fihrende MaRnahmen zur Klarung der ingenieurgeologischen Verhéltnisse sind nicht

erforderlich. Baugrundgeologische Details sind durch Baugrunduntersuchungen zu kléaren.

4 Schutzmafnahmen

4.1 Larm

Liarmquelle gewerbliche Nutzungen

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1, ist die Nachbarschaft von
Gewerbegebieten und Kleingartenanlage als kritisch zu betrachten.

Im Verfahren des B-Planes Nr. 101-I(A) wurde ein Ladrmschutznachweis durchgefihrt, um
die Auswirkungen auf die Kleingartenanlage ,Eichenbreite* zu untersuchen.

Im Ergebnis dessen sind gewerbliche Nutzungen in den benachbarten Teilgebieten 9, 13
und 14 nicht uneingeschréankt méglich. Hier sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und
Anlagen sowie Baubetriebe zulassig, die ihr Hauptbetétigungsfeld auf den jeweiligen
Baustellen haben. Zusatzlich ist ein Katalog von Anlagen, von denen im besonderen
Stérungen ausgehen (vgl. Unterpunkte (1) bis (8)), auf den bezeichneten Flachen generell

unzuldssig.

Durch folgende MaRnahmen kann die Larmbelastung zuséatzlich abgemindert werden:
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»  Ausweisung eines 10 m breiten privaten Grunstreifens mit der Pflicht zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern entlang der vorhandenen Kleingartenanlage.

o Beriicksichtigung von MaBnahmen aktiven Larmschutzes in der Objektplanung, u. a.
Einhausung von Larmquelien.

Larmaqguelle StraBenverkehr

Fur den Neubau der Sidtangente wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben, um sicherzustellen, daR durch geeignete Schallschutzmafinahmen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche ausgeschlossen werden kénnen.

Zu den untersuchten Gebieten entlang der Trasse der Sldtangente gehért u.a. auch die
Gartenanlage ,Eichenbreite” im Geltungsbereich des B-Planes 101-1(A).

Als Immissions- bzw. -orientierungswert (tags) wurden dabei 59 dB(A) in Ansatz gebracht.
Die kostengunstigste Alternative fir den aktiven Schallschutz besteht in einer
Larmschutzwand in moglichst geringem Abstand zum Fahrbahnrand. Die ermittelte,
notwendige Mindesthéhe von 3,0 m (Uber der Hohe der Gradiente) kann dabei auf der
Briicke Uber die Bahnlinie Dessau-Leipzig und in Ubergangs- und Endbereichen abgesenkt
werden, wenn die Immissions- bzw. -orientierungswerte- nach den geltenden Vorschriften
(16. BImSchV/DIN 18005) nicht Gberschritten werden.

Der fir den Bau der Larmschutzwand vorgesehene Bereich wird im B-Plan als Flache far
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichnet.

4.2 Luft

Konkrete Angaben zur Luftsituation im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Um eine Emmissionserh6hung im Plangebiet zu minimieren, sollte auf die Verwendung von
festen Brennstoffen und Heiz6! verzichtet werden und im Interesse der Vermeidung von

Luftbelastungen vorzugsweise Erdgas (oder Fernwarme) als Energietrager eingesetzt
werden.
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4.3 Hochspannungsfreileitungen

Das Gewerbegebiet wird von einer 15 kV-Freileitung, die zur ehemaligen Magnetbandfabrik
fuhrt, im Nordwesten gekreuzt. Hier ist ein beidseitiger Sicherheitsabstand von 21,0 m
einzuhalten.

Eine 110 kV-Freileitung (Elbe-Dessau-Alten-Marke) verlauft von Osten nach Westen durch
das Gewerbegebiet. Der Sicherheitsabstand betrdgt hier 17,0, 12,0 bzw. 10,0 m (s.
Planzeichnung).

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde sind im Plan bei der Festsetzung von Baugrenzen
bertcksichtigt. Es besteht die Méglichkeit einer abgestimmten Unterbauungsvereinbarung

mit den Betreibern dieser Freileitungen, soweit es die konkrete Situation zulaft.

4.4 Ajtlasten

Altlastenverdéachtige Flachen im Sinne des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind
Altablagerungen und Altstandorte, soweit die Besorgnis besteht, dall von lhnen
Gefahrdungen fir die Umwelt, insbesondere fir die menschliche Gesundheit, ausgehen

oder zu erwarten sind.

Durch die jahrelange landwirtschaftliche Nutzung des Geldndes kann eine Beeintrachtigung
des Bodens und eventuell auch des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden.

Die Gebaude der Pelztierfarm wurden seit Mitte 1990 nicht mehr fur die Aufzucht genutzt
und sind inzwischen abgebrochen worden. Seit dieser Zeit erfolgt keine Beeintréchtigung
mehr des Bodens mit organischen, biologisch abbaubaren Stoffen (Ammonium-, Nitrit- und
Nitratverbindungen). Diese Stoffe bauen sich mit der Zeit ab.

Hinsichtlich der Priftabelle fir die Beurteilung von Konzentrationsniveaus verschiedener
verunreinigter Stoffe im Boden, als Handlungsempfehlungen fir den Umgang mit
kontaminierten Boden im Land Sachsen-Anhalt vom LAU herausgegeben, sind flr o. g.
Substanzen keine Referenz- bzw. Prufwerte festgelegt. Da dieses Gelande keiner
sensiblen Nutzung zugefihrt werden soll und fir die moglichen organischen
Verunreinigungen im Boden keine Richtwerte zur Beurteilung des Gefahrdungspotentials
vorliegen, kann davon ausgegangen werden, daB keine gesundheitlichen

Beeintrachtigungen und Umweltgefahrdungen von diesem Grundstick zu erwarten ist.

Die Stallanlagen, Nerztierkdfige und Nebenanlagen (Futterkiiche, Garagen etc.) wurden

inzwischen abgerissen. Die Aussagen zur Belastung des Gelandes mussen auf Grund von
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vorliegenden Untersuchungsergebnissen (Grundwasser und Boden), die im Rahmen der
Errichtung der Kompostierungsanlage durchgefihrt wurden, erweitert werden.

Die ermittelten MeRwerte weisen darauf hin, da mit einer sehr starken Betonaggressivitat
zu rechnen ist. Dies sind Faktoren, die bei der Entsorgung von Erdmassen, der Errichtung
von Fundamenten und bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen zu erhéhten Kosten
fihren kdnnen.

4.5 Fundmunition
Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Die Fldche muf3 vor Beginn von

Erdarbeiten sondiert werden. Dazu ist rechtzeitig der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Sachsen-Anhalt einzuschalten.

4.6  Geoditische Festpunkte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich geodatische Festpunkte.
Die Veranderung oder Beseitigung dieser Punkte ist ordnungswidrig, eine Gefahrdung ist

unverzlglich anzuzeigen.
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4.7 Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine
archdologischen Kulturdenkmale bekannt. Trotzdem besteht die Moglichkeit, daR bisher
unbekannte archaologische Denkmale entdeckt oder bei geplanten BaumaBnahmen
angeschnitten werden.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit Merkmalen
eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen®. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur arch&ologische
Denkmalpflege ist zu ermdglichen.

5 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in kommunalem und privatem Eigentum.
Durch die Veradnderung der Trassenfiihrung der Stdtangente wird in diesen Bereichen eine

erneute Grundstlcksteilung notwendig.

Die innerhalb der Freihaltezonen (Planungsspielraum) der Umgehungsstralen nicht fur

Verkehrsanlagen benétigte Flachen werden den Anliegern zum Kauf angeboten.

Die notwendigen Sicherheitsabstédnde zu den Freileitungen haben besonders im TG 1 und
TG 4 eine stark eingeschrénkte Bebaubarkeit zur Folge. Zur Sicherung einer
Mindestbebaubarkeit wurde das TG 1 als ein Grundstiick behandelt und sollite auch als
solches hergestellt werden.

Vorhandene und geplante Hauptversorgungsleitungen wurden durch Fléchen, die mit
einem Leitungsrecht zu belasten sind, gesichert.
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6 Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Bis auf den AnschiuR der Erweiterungsflachen ist die Erschlieung der Bauflachen
weitestgehend abgeschlossen.

Im Zuge der Verlangerung der Strae D werden auch die Ver- und Entsorgungsleitungen
mitgefihrt.

Die Erschliefung des Plangebietes insgesamt ist damit gesichert.

Der Bestand an unterirdischen Leitungen wurde analogen Karten entnommen.

6.1 Wasserversorgung

6.1.1 Trinkwasser

Es erfolgt der AnschluR an die vorhandene GuRrohrleitung DN 500 im Bereich der
Kochstedter Kreisstrale. Von dort wurde eine Stichleitung DN 150 bis zum Spartenheim der
Kleingartenanlage Eichenbreiten aufgebaut. In der StraRe A verlduft diese auf der
nordlichen Seite im Fufweg, in den StraBen B, C und D am Fahrbahnrand.

Ein Ringschluf zum Trinkwassernetz der ehemaligen Magnetbandfabrik (MBF) ist z.Z. nicht
vorgesehen, aber strategisch offengehalten.

Damit ist die Trinkwasserversorgung gesichert.

6.1.2 Loschwasser
Nach Arbeitsblatt W 405 sind 96 mh (26,6 I/s) Loschwasser fur Gewerbegebiete bzw.
192 m¥h (53,3 I/s) Léschwasser flr Industriegebiete bereitzustellen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Trinkwasserversorgung ist auch die
Léschwasserversorgung gesichert.

6.2 Entwédsserung

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die im Baugebiet vor-

handenen Leitungen waren veraltet und wurden durch neue ersetzt.
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6.2.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem B-Plangebiet Nr. 101 - | (A) wird im Bereich der Kochstedter
Kreisstrake mittels einer Druckrohrleitung DN 150 in die geplante Schmutzwasserleitung
des B-Planes Nr. 101 - H eingeleitet. Die anfallenden Wassermengen sind bei der Planung
des B-Planes Nr. 101 - H bericksichtigt worden.

Zur Pumpstation, die sich sidwestlich des TG 4 befindet, fuhren im StraBenraum verlegte
Schmutzwasserieitungen DN 250 bzw. DN 200.

Damit ist die Schmutzwasserentsorgung gesichert.

6.2.2 Regenwasser

Um den Regenwasserabfluf gering zu halten und das Grundwasser anzureichern, ist so
viel wie mdglich Regenwasser am Anfallort in den Untergrund zu versickern.

Der AbfluRwert soll durch verschiedene Methoden verringert werden:

- Ruckhaltung des Regenwassers durch Dachbegrinung

- wasserdurchlassige Stralenbefestigung (z. B. Pflaster)

- Versickerung auf den (nicht tberbauten) Grundstiicksflachen
- Schaffung von Grinflachen auf privatem Grund

- Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser auf dem Grundstick.

Da der Eichenbreitengraben nicht die volle Wassermenge aufnehmen kann, wurde ein
Regenriickhaltebecken mit Regenwasserbehandlungsanlage geplant. Entlang der
Planstraie A ist die Regenwasserleitung als Gefélleleitung DN 300 bis 1200 ausgebaut. In
das RRB wird das Regenwasser Uber eine Pumpstation eingeleitet.

6.3 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes Mitte und somit auch des Teilgebietes | (A) mit
Elektroenergie erfolgt aus dem Mittelspannungsnetz. 3 Trafostationen sind erforderlich.
Grundsétzlich ist die Versorgung gesichert.

Das im Teilgebiet | (A) vorhandene 15 kV-Kabel wurde in die Mittelspannungserschliefung
des Standortes eingebunden und ist durch Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu

belasten sind, gesichert.
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6.4 Gasversorgung

Das Gebiet wird mit Gas versorgt.

Parallel zu Trinkwasserleitung verlauft eine Gasleitung (NDL DN 150/ HDL DN 100) bis zum
Spartenheim. Im TG 11 verlduft diese Leitung im Bereich des urspringlichen Geh- und
Radweges und ist durch Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind, gesichert.
Hier (im TG 11) befindet sich auBerdem eine Druckreglerstation.

Grundsétzlich ist die Versorgung damit gesichert.

6.5 Wirmeversorgung

Eine Fernwarmeversorgung des Teilgebietes ist nicht vorgesehen.

6.6 Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung wurde durch eine Verkabelung durch die Telekom gesichert.

Anndhernd parallel zur Bahntrasse Dessau-Leipzig im Bereich der Querung der
Sudtangente verlauft ein Fernmeldekabel der Deutschen Bahn. Es wurde durch die
Festsetzung einer mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche gesichert. Dieses Kabel
darf nicht Gberbaut oder Uberpflanzt werden.

6.7 Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die zugelassene Mullentsorgungsfirma.
Fiar Hausmdill sind die entsprechenden Mulicontainer zu nutzen.

Fir die Entsorgung von Sondermtll sind die entsprechenden Gesetzlichkeiten einzuhalten.

6.8 Wasserstoff-Ferngasleitung

Das Gewerbegebiet Mitte - Teilgebiet | (A) - wird von der Wasserstoff - Fernleitung NW 80
(vom CK Bitterfeld zum DHW Rodleben) im TG 2 gekreuzt. Ein Anschlu® ist nicht moglich.
Beidseitig der Leitung besteht ein 2,0 m breiter Schutzstreifen, der in der Regel nicht
bebaut werden darf. Diese Ferngasleitung ist durch die Festsetzung einer mit einem
Leitungsrecht zu belastende Flache gesichert.
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7 Kostenermittiung
7.1 Verlédngerung Strale D (KG 520) 180 000,00 DM
7.2 Weg -1- (KG 520) 24 000,00 DM
7.3 Baumpflanzungen (KG 510) 8 000,00 DM
7.4 Stralenbegleitgriin (KG 510) 10 000,00 DM
7.5 Stralenbeleuchtung (540) 40 000,00 DM
7.6 Regenwasserentwésserung (540) 110 000,00 DM
7.7 Baunebenkosten (KG 700) 48 000,00 DM
Gesamt 7.1-7.7 420 000,00 DM

Die Kostenschatzung beinhaltet keine Mehrwertsteuer und ist mit Toleranzen von + 15 %

behaftet.

Die Kostenschéatzung dient zur (iberschlédgigen Ermittlung der Gesamtkosten und ist

vorlaufige Grundlage fir Finanzierungstberiegungen.

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
Ziffer7.1-7.7 420 000,00 DM
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8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wahrend der B-Plan selbst keinen Eingriff darstellt, bereitet er bauplanungsrechtlich
MaRnahmen vor, die als Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind.

Im Rahmen der stidtebaulichen Neuordnung des Plangebietes sind eine Reihe von
Festsetzungen getroffen worden, die sich dem Ziel unterordnen, den Ausgleich flr die
geplanten Eingriffe weitgehend innerhalb des Plangebietes zu verwirklichen.

Ein winschenswerter vollstdndiger Ausgleich muf vor allem am Verhéltnis von bisherigem
Zustand des Plangebietes und den von der Stadt angestrebten Planungszielen gemessen
werden.

Die wesentlichen Beeintrdchtigungen bestehen in der Versiegelung bedeutender
Flachenteile und in der weiteren Abdrangung des Landschaftsraumes vom Stadtgebiet.

Dem stehen Flachen zur Schaffung naturnaher Biotope im Bereich des Regenrtck-
haltebeckens, westlich der Teilgebiete 3 und 4 und Fldchen im Bereich des Eichen-
breitengrabens, festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sowie Vertikalbegrinungen
geschlossener Wandflachen gegeniiber.

Die Realisierung der grinplanerischen Elemente des B-Planes kann in groRem Mafe eine
Verbesserung der o6kologischen und landschaftsdsthetischen Situation im Plangebiet
erreichen.

Den erforderlichen (rechnerischen) Nachweis dafir, inwieweit die Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die festgesetzten MaRnahmen ausgeglichen worden sind bzw. in
welchem Umfang ein Bedarf an Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen besteht, erbringt die
zum B-Plan erarbeitete Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Sie tritt hier an die Stelle des Grinordnungsplanes und wurde auf der Grundlage des
~Magdeburger Modells“ vorgenommen.

Das Ergebnis dieser Bilanz ergab eine postive Punktezahl, das heilt, innerhalb des
Plangebietes gibt es eine positive tkologische Bilanz.
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