STADT DESSAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 101 - G1

Gewerbegebiet Dessau - Mitte Teilgebiet G1

P il :@j-_"t.;.-'_._'"',-"x__\ " e M Eehauungsplan Nr. 1G1 G1
?‘F,E{.., < W oe / ""“'f., . N ﬁ\f"ﬁumrhuqutml Milta Teilgebiat G1*
___«,"_"1, S " Z'.ﬁ H‘«h Topaqrafiacks Staitere Tizssau (Ausgshe 01/ 20) SherprTInE ST

acerplan

ﬁwrmé;‘
&

ACERPLAN
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

29. November 2002 ARCHITEKTEN UND INGENIEURE



Bebauungsplan Nr. 101-G1 1

Inhaltsverzeichnis

1 RechtSgrundlage .....cceeeeiirmmmmeiinmnmesisnnnnesisssnnsssssrsnnm s snnmssss s s nmmssssssnnnsssssnnnnnns 3
2 Lage und ADQreNZUNQ ...c.cieuireeimmeummmsimmnmnmssnmsisnsssnnssnnsssnsssnnssnnssrnsssnnsssnsssnnssnnses 8
3 Stadtebauliche MaBnahmen..........ciiimmeeiiiimeeir e nmas 9
3.1 Allgemein (PlanungsanlaB und Planungsziel) ..........ooeuieeniiiniiiiie e 9
3.2  Speziell (Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzung) .........cccoveeviiiiiinicinnieeneeees 10
3.2.1  Artder baulichen NULZUNG ... .coeuneiieee e 10
3.2.2 MaB derbaulichen NUIZUNG .......oiiiiiiii et 12
3.2.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUCKSTIACNE ......vueeieieeiii e 14
3.3  PlanungsausWirkKUNGEN ..... ... ieiuuiiiiie et e et e e et e e e e e e e e en e eean 15
R S - Vo] =T a1 o] = 18
3.5  VerkehrserSChlI@BUNG .......oeuuiiii e e e e e e eeas 19
3.6  Stellplatze und &ffentliche Parkplatze...........oc.v e 20
R A 110 o] o] = a1 T RPN 21
3.8  Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen. ..o 22
RO T = = 10 o [ (1 oo PPN 22
4 SchutzmaBnahmen ... rnn s rnnmsssns 23
S I - 1 o o Y 23
2 I ) Y 23
G T A 1= ) (=Y o 1R PPN 24
O [T [ 001 1T o Y 24
45 Geodatische FESIPUNKLE.....c.. i i eeas 24
G N I 1= 40 0 = Tod Vv 24
47  GEWASSEISCNULZ. . ceuiei e et e et e e e e e et e ea e e e e e eans 25
5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ........ceeeirmmeiirmmeiinnmsnnnmssnnnnas 25

n:\...\5ph\begr_G1_05_g.doc 29. November 2002



Bebauungsplan Nr. 101-G1 2

6 Ver- Und ENtSOrgUNQ...cumeee iirinmeesiirinnmesssnnnnssssssnnnsssssssnnsssssssnnsssssssnnnsssssnnnnsssnns 26
6.1  WaASSEIVEISOIGUNG .. ceunieeuieitieeeteeeeae e et e e et e e et e e eaa e e eaaeeesaeeeaaneeenn e eennseennnaes 26
B.1.1  TriNKWASSEIVEISOIGUNQ «..eeeuneenueeeueeeeueeeeueeeeueeeaaeeeaneeesneeeanaeeeaneeennaaennnae 26
6.1.2  LOSChWaSSEIVEISOIrQUING. . ccuuneeeuieennaeeenaeeeneeeeneeeaueeesnseesneeesneeenneeennaeeennaes 26
6.2 ENIWASSEIUNG. . .ceeiiiii et e et e e et e e e e e e e e eea e 27
B.2.1  SCRMUIZWEASSET ...ttt ettt e e et e e e e e e e ea e e ea e e eenaaaes 28
B.2.2  REGEINMWASSEN ....uiiiiieite et e et e et e e et e et e et e e et e et e et e e e e e ana e 29
6.3  ElekiroenergieVersOrguNG.....c.. e ieiuiieii et e e et e et e e e e e e eena e 29
S R C =YY= T = To T (o U o PPN 30
6.5  FEIrNWAIMEVEISOIQUNG «.ceuueeruieenieeeeueeeea e e et e eeea e e eaaeeeaaeeesneeeaneeeanseeennaeennnaaes 30
6.6  FernmMeldeVverSOrQUNG .. ... eiuu et eei et e et e et e e e e e e e e e e e e e eenaaees 31
A A o] =11 (=T g1 (<o T o U T P PPN 31
7 Uberschligige Kostenermittlung.......ccoceeeresersersersersasssessasssssessssssessassssssnssses 31
8 Eingriffe in Natur und Landschaft .......cciiimmmmiiiimmmsiiinnse s semessnnnes 32
L@ T =Y [ =1 4 P T4 Vo =T o =Y o 35
Y 3] = T 1= o 36

n:\...\5ph\begr_G1_05_g.doc 29. November 2002



Bebauungsplan Nr. 101-G1 3

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101-G1 der Stadt Dessau fir das Gebiet stidéstlich
der Kochstedter KreisstraBe, nordlich der Argenteuiler StraBBe, bzw. des Freihalte-bereiches
far evil. weitere Verknipfungen mit der Argenteuiler StraBe und westlich der &stlichen
StraBenbegrenzungslinie der Seelmannstralle.

Gebietsbezeichnung: "Gewerbegebiet Dessau Mitte, Teilgebiet G1"

1 Rechtsgrundlage
Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 06. Februar 1991

- des Entwurfsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 26. Mai 1993

- des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung zum Uberarbeiteten Entwurf vom
08 Dezember 1993

— des Beschlusses des Stadtrates zum Uberarbeiteten Entwurf vom 01. November 1995

— des Beschlusses des Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschusses zum Uberarbeiteten
Entwurf vom 07. Juni 2000

- des Abwagungsbeschlusses des Stadtrates vom 29. August 2001
- des Satzungsbeschlusses des Stadtrates vom 10. April 2002

- der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdérde (Regierungsprasidium Dessau) vom
21. August 2002

Die MaBgaben und Auflagen der Genehmigung wurden in die vorliegende Fassung des
Bebauungsplans eingearbeitet.

Nach dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.
August 1999 sind die Oberzentren Schwerpunkte der Entwicklung von Industrie und Gewerbe.
Nach Pkt. 3.2.10 ist Dessau als Oberzentrum eingestuft. Entsprechend Pkt. 2.9 sind industriell-
gewerbliche Altstandorte vorrangig und nutzungsbezogen zu entwickeln. Im Punkt 3.3 des
Regionalen Entwicklungsprogrammes fir den Regierungsbezirk Dessau vom 30. Januar 1996
wird ausgeflhrt, daB bestehende Wachstums-, Struktur- und Beschéftigungsprobleme
vorrangig durch die Sanierung alter Industriestandorte und die bedarfsgerechte Ausweisung
neuer Standorte fir Gewerbe und Industrie zu Gberwinden sind.

Diesen Festlegungen des LEP-LSA und des REP wird mit dem vorliegenden vorzeitigen
Bebauungsplan Rechnung getragen. Damit konnten fir brachgefallene Flachen neue
Nutzungsmaoglichkeiten aufgezeigt werden, und die Flacheninanspruchnahme auf der “grinen
Wiese” zur Ansiedlung von Gewerbe zum damaligen Zeitpunkt eingeschrankt werden.

Mit dem Artikelgesetz ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” (02. August 2001 BGBI | 1950) wurden neben
weiteren Gesetzen auch das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und das
Baugesetzbuch geandert. Im UVPG ist die UVP-Pflicht geregelt und die Liste UVP-pflichtiger
Vorhaben erheblich erweitert worden. Neu hinzugekommen sind u.a. Bebauungsplane fir
Industriezonen und Stadtebauprojekte, fiir die beim Erreichen bestimmter Schwellenwerte eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bzw. Vorprifung notwendig wird. Mit der Novellierung des

n:\...\5ph\begr_G1_05_g.doc 29. November 2002



Bebauungsplan Nr. 101-G1 4

Baugesetzbuches wird die UVP vollstdndig in das Verfahren der Bauleitplanung integriert. Bei
UVP-pflichtigen Bebauungsplanen hat die Gemeinde einen Umweltbericht in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen. Auch flir den Bau einer Industriezone fir
Industrieanlagen, fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, ist bei einer GréBe der Grundflache von 10 ha und mehr eine
UVP-Pflicht vorgeschrieben. Bei einer Grundflache von 2 ha bis weniger als 10 ha hat eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaf § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG zu erfolgen.

Das BauGB ist hinsichtlich der UVP-pflichtigen Vorhaben durch Uberleitungsvorschriften (§
245 ¢ BauGB) erganzt worden. Demnach findet fir Bebauungsplanverfahren, die vor dem 14.
Marz 1999 férmlich eingeleitet worden sind, die Novellierung des BauGB keine Anwendung.
Davon macht die Stadt Dessau Gebrauch, da der AufstellungsbeschluB und die Offenlage des
Entwurfs als férmliche Verfahrensschritte vor dem vg. Stichtag stattfanden.

Daruber hinaus sind innerhalb des Plangebietes auch keine UVP-pflichtigen Anlagen geplant,
so daB auch in diesem Zusammenhang das UVPG keine Anwendung findet. Die einzelnen
Schutzgiter sind im Rahmen des Griinordnungsplanes umfassend betrachtet worden. Es
haben sich aus diesen Betrachtungen keine Hinweise zur vertiefenden Untersuchung
einzelner Schutzgiter ergeben.

Nach § 8 (4) BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde dies erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird.

Ein dringender Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Notwendigkeit der
Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben zur Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen und die Erweiterung vorhandener Betriebe, die ohne den vorzeitigen
Bebauungsplan nicht durchgefiihrt werden kénnten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum groBen Teil um eine ehemalige Industriebrache (Teile
der Magnetbandfabrik). Nach der Insolvenz des Unternehmens wurde eine erhebliche Anzahl
von Arbeitskraften entlassen. Eine Weiternutzung des Betriebsgeldndes durch andere
ansiedlungswillige Unternehmen war nicht méglich, da die vorhandene Geb&audesubstanz nur
den speziellen Produktionsanforderungen der chemischen Industrie entsprach. Im westlichen
Teil des Geltungsbereiches waren Ackerflachen vorhanden, die nach § 35 BauGB einen
AuBenbereich darstellten.

Obwohl zu diesem friilhen Zeitpunkt ein erheblicher Bedarf an Gewerbegrundstiicken in der
Stadt Dessau herrschte, war der Standort aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
fehlenden offentlichen ErschlieBung nicht vermarkibar. Trotzdem gab es konkrete
Ansiedlungsabsichten am Standort durch die Mainmetall GroBhandelsgesellschaft mbH und die
Dachdecker-Einkaufsgenossenschaft sowie weitere Betriebe. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen war die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig.
Daraufhin wurde mit Férdermitteln des Landes und des Bundes die Revitalisierung dieser
Industriebrache vorangetrieben. Inzwischen sind die FdérdermaBnahmen im Plangebiet
abgeschlossen und auf Grundlage von § 33 BauGB und des Bebauungsplanes haben sich seit
1994 folgende Betriebe im Plangebiet angesiedelt:

Digital Disk Dessau + Mieter 6.000 m2
DE-WA/Digital Disk 3.145 m2
DK-Kunststoffolien 2.000 m?
Fa. Scheuermann 2.250 m2
Merkel 3.207 m?
Spedition Lehmann 14.600 m?
Bauhof Blimel 4.500 m?
A & C Baugeschaft 7.432 m?
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Fluhr 1.800 m2
StraBenverkehrsamt + Mieter 5.474 m2
Zaunbaum 3.956 m2
Mainmetall 23.800 m2
Dachdecker-Einkauf 17.850 m2
DEA Autoport Dessau 6.300 m?
aci Computer 1.850 m?
Summe 104.164 m?

Dazu kommen noch die fir Wohn- und Birozwecke genutzten Grundstiicke des
Mischgebietes.

“Freie” Parzellen sind zum jetzigen Zeitpunkt:

Parzelle 1 11.700 m?
Parzelle 82 5.820 m?
Parzelle 50 6.090 m?2 (Garagenkomplex, Bestandsschutz bis 2002)
Summe 23.610 m2

Somit sind auf rund 84 % der Bauflachen im Plangebiet Neuansiedlungen erfolgt bzw. es
wurden Bauantrage gestellt.

Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes soll die endglltige Rechtssicherheit fir die
angesiedelten und die noch ansiedlungswilligen Firmen hergestellt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan hat nachweislich zur Neuansiedlung bzw. zur Erweiterung
vorhandener Betriebe im Plangebiet geflhrt, die ohne die planungsrechtlichen
Voraussetzungen des Bebauungsplanes nicht moglich gewesen waren. Damit sind erhebliche
Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde in Form der Schwachung der Wirtschaftskraft
durch Nichtansiedlung bzw. Abwanderung vorhandener Betriebe vermieden worden.

Ein weiterer dringender Grund fir den vorzeitigen Bebauungsplan war die Schaffung der
planungsrechtlichen = Voraussetzungen fir InfrastrukturmaBnahmen. Das ehemals
geschlossene Betriebsgelande der Magnetbandfabrik bot keine Méglichkeit der Sicherung der
ErschlieBung Uber vorhandene WerkstraBen und Versorgungstrassen. Die straBenseitige
ErschlieBung wurde Uber den Neubau der SeelmannstraBe abgesichert. Fir die Ver- und
Entsorgung muBten neue Trassen, teilweise unter Nachnutzung vorhandener Systeme
ausgewiesen werden. So war die Errichtung des Regenrickhaltebeckens als
InfrastrukturmaBnahme fir den gesamten sldlichen Teil des Gewerbegebietes Mitte
notwendig.

Fir die Stadt Dessau liegt gegenwartig noch kein genehmigter Flachennutzungsplan vor. Es
gibt einen Entwurf des Flachennutzungsplanes, Stand Marz 2000, mit dem die Offenlage nach
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden ist und mit dem die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt
worden sind. Die Offenlage des Flachennutzungsplanes ist beendet und die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange liegen vor.

In allen Planungsstanden des Flachennutzungsplanes war das Plangebiet als gewerbliche und
gemischte Bauflache ausgewiesen, so auch im Entwurf vom Mérz 2000.

In den bisher durchgefiihrten Birgerbeteiligungen und in den Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurden bis zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes keine Anregungen zum Plangebiet
vorgebracht. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, daB zur stadtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes im Rahmen des Flachennutzungsplanes ein allgemeiner
Konsens besteht.

Damit steht der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes in keiner Weise entgegen.
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Die mehrfache Uberarbeitungen der Entwiirfe wurden erforderlich, weil sich im
ErschlieBungssystem der Ostlich der 15-kV-Leitungen gelegenen Flachen mehrfach
Anderungen ergaben. Ausgehend von der im 1. Entwurf vorgesehenen SticherschlieBung tber
zwei ErschlieBungsstraBen wurde im Rahmen der ersten Uberarbeitung eine RingerschlieBung
geplant. Im Ergebnis der weiteren Planungsschritte wurde jedoch wieder auf die ErschlieBung
Uber StichstraBen zurtickgegriffen und der Gberarbeitete Entwurf mit Datum vom 18. August
1995 erstellt.

Im Zusammenhang mit der Uberarbeitung der angrenzenden Bebauungsplane G2 und G3
wurde auch die Bearbeitung von G1 fortgefiihrt. Mit der zwischenzeitlich erfolgten Sanierung
der ehemaligen MBF-ErschlieBungsstraBen, der Realisierung der Argenteuiler StraBe sowie
dem Aufbau einer neuen Regenentwasserung sind Rahmenbedingungen gegeben, die in die
Planung einzubeziehen waren.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zunachst nach dem
Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 durchgefiihrt. Seit Ende 1997 ist ein
“neues” Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 in Kraft. Entsprechend dem
§ 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB dieses “neuen” Baugesetzbuches ist es mdglich, das Verfahren
nach den Vorschriften dieses neuen Gesetzes weiterzufiihren, wenn mit einzelnen gesetzlich
vorgeschriebenen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden ist. Davon machte
die Stadt Dessau ab dem Uberarbeiteten Entwurf Gebrauch.

Eine wesentliche Ursache dafiir ist die sich ergebende Mdglichkeit, den § 1 a BauGB
anwenden und damit die Eingriffs-Ausgleichs-Problematik positiv beeinflussen zu kénnen.

An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze kommt es zu einer Uberschneidung mit dem
Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 101-1(A). Im Bebauungsplan I(A) ist
noch ein Trassenkorridor fur die Stdtangente als StraBenverkehrsflache ausgewiesen, der flr
die realisierte Trasse in dieser Breite nicht gebraucht wurde. Deshalb wird der Bereich
zwischen der realen ndérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Argenteuiler StraBe und der
Geltungsbereichsgrenze dem Bebauungsplan Nr. 101-G1 zugeschlagen und als
Gewerbegebiet, 6ffentliche Griinflache und StraBenverkehrsflache ausgewiesen.

Auf dieser Grundlage wurde der Uberarbeitete Entwurf vom 31. Januar 2000 erstellt.

Durch die Korrektur der StraBenbegrenzungslinie im Bebauungsplan Nr.101-G2 andert sich
die Grenze des Geltungsbereiches Nr. 101-G1 in der Planfassung fir die Genehmigung
geringfiigig. Am nordéstlichen Rand des Plangebietes im westlichen Bereich der Kochstedter
KreisstraBe/ SeelmannstraBe und nérdlich der RandelstraBe wird der Randbereich der StraBe
kinftig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101-G2 einbezogen. Dort soll er in
die Bauflache integriert werden.

Die Offenlage des Uberarbeiteten Entwurfes in der Fassung vom 31. Januar 2000 erfolgte
vom 03. Juli bis 04. August 2000. Aufgrund eines Fehlers in der Verdffentlichung muBte die
Auslegung vom 07. August bis zum 08. September 2000 wiederholt werden. Parallel dazu
wurden die Trager Offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
AnschlieBend erfolgte die Abwagung.

Die Anregungen bezogen sich vorwiegend auf:

- Hinweis zum laufenden Planfeststellungsverfahren zum
Vorflut-Entwasserungskomplex Dessau-Alten

- Prazisierung der Aussagen zur Regenwasserversickerung in der Begriindung
- Korrekturen der Begriindung zur technischen Erschlie Bung

- Berichtigung der VermaBung von Schutzstreifen in der Planzeichnung

- Berichtigung der Lage des Riickhaltebeckens in der Planzeichnung

- Erganzung der Begriindung um eine befristet vorhandene Richtfunkstrecke
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- Korrekturen zum vorhandenen Leitungsbestand (Regenwasser und Fernwarme)
- Ergénzung von Leitungsrechten in der Planzeichnung

- Korrektur der Artenwahl in den textlichen Festsetzungen

- Prazisierung der Aussagen zur Altlastensituation

Keine der vorgebrachten Anregungen stellt die Grundziige der Planung in Frage, sie dienen
lediglich der Préazisierung.

Folgende hauptsachliche Anregungen wurden im Zuge der Abwagung nicht bertcksichtigt:
- zur Larmbelastigung der Argenteuiler StraBe und RandstraBe Alten

- zur Nichtprifbarkeit“ des Griinordnungsplanes

- zur Aufhebung von Einschrankungen fur die Art der baulichen Nutzung

- zur Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl

- zur Einschrankung der rechtlichen Qualitat der Gewerbegebiete

- zur planerischen Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen

- zur Aktualisierung der Plangrundlage

- zum fehlenden Grinstreifen zwischen TG 1 und TG 2

- zum zu pauschal formulierten Kompensationsmodell

Die Abwagungsergebnisse werden unter den entsprechenden Gliederungspunkten begriindet.

Die MaBgaben der Genehmigung beziehen sich auf die von Bebauung freizuhaltenden Flachen
unter der 110-kV-Freileitung sowie auf die Erganzung der Festsetzung zu Pflanzqualitat und
Dichte auf 6ffentlichen Griinflachen.

Auflage der Genehmigung ist die Anlage des Abstandserlasses des Landes Sachsen-Anhalt
zur Begrindung.

Far verschiedene Gewasser innerhalb des Stadtgebietes wird das Planfeststellungs-verfahren
mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung "Umgestaltung des Vorflut-
Entwéasserungskomplexes Dessau-Alten" durchgefihrt, welches 10 Bauabschnitte enthalt. Der
Eichenbreitengraben, der das Plangebiet im Westen auf der Lange von 26 m quert und der
Eichenbreitengraben-Abschlag sind als Bauabschnitte 5 und 6 in diesem wasser-rechtlichen
Planfeststellungsverfahren nach Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt enthalten.

Die Eréffnungskonferenz (mit Tischvorlage) zum Gesamtverfahren fand am 03. Juli 1995 statt.
Die Planfeststellung wurde am 07 April 1998 er6ffnet und die Auslegung fand vom 29. Juni
1998 bis 29. Juli 1998 statt. Am 21. September 2001 wurde beim RP Dessau eine
Entscheidungsvorlage eingereicht, deren Inhalt ausdricklich nicht den Bereich des
Eichenbreitengrabens und des Eichenbreitengrabens-Abschlag betrifft.

Fir dem betroffenen Teil des Eichenbreitengrabens wurde am 12. Juni 1998 durch das RP
Dessau eine Zulassung zum vorzeitigen Beginn ausgesprochen. Daraufhin wurde dieses
Teilstlick des Eichenbreitengrabens im Zuge der StraBenbaumaBnahme Kreuzungsbereich
Sidtangente/Westtangente - PolysiusstraBe durch die Stadt Dessau realisiert. Der Graben-
ausbau ist sowohl im Plangebiet als auch in den angrenzenden Abschnitten im Norden und
Siden abgeschlossen.

Die Grenze des Planfeststellungsverfahrens ist die obere Grabenkante rechts und links
(Béschungsoberkante).

Nach § 38 BauGB sind die §§ 29 bis 37 BauGB auf Planfeststellungsverfahren fir Vorhaben
mit Gberdrtlicher Bedeutung nicht anzuwenden. Aus Sicht der Stadt Dessau handelt es sich bei
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dem 0.g. Planfeststellungsverfahren aber um eines mit nur 6rtlicher Bedeutung, fur die §§ 29
bis 37 BauGB gelten. Dafiir spricht die alleinige Bezogenheit des Vorhabens auf das
Gemeindegebiet der Stadt Dessau. Es wird kein Gebiet einer zweiten Gemeinde berlhrt.

Der Bebauungsplan steht auch nicht mit seinen Darstellungen und Festsetzungen dem
Planfeststellungsverfahren entgegen, zumal das beabsichtigte Ergebnis der Planfeststellung
(hier: der Ausbau des Eichenbreitengrabens) durch den vorzeitigen Beginn schon genehmigt
und in der Ortlichkeit realisiert worden ist. Die Plangrundlage enthalt die Topographie nach
Realisierung der MaBnahme (im Sinne des geplanten Endzustandes).

Der gesamte Bereich der Planfeststellung (von Bdschungsoberkante links bis
Bbéschungsoberkante rechts) ist als Wasserflache nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Damit widersprechen die planerischen Aussagen nicht der besonderen
Zweckbestimmung des Grabens, den Aussagen des Planfeststellungsverfahrens und der
Zulassung des vorzeitigen Beginns und sind nach gangiger Kommentierung (vgl. Ernst-
Zinkahn-Bielenberg, BauGB, Kommentar § 38 Rn. 95 und 96) zulassig. Gegen die Dar-stellung
als Wasserflache haben in ihren Stellungnahmen weder die obere Wasserbehérde als Trager
des Planfeststellungsverfahrens noch die untere Wasserbehdrde Bedenken erhoben.

Gleichzeitig stellt sie auch keinen unzuldssigen Vorgriff auf das Endergebnis der
Planfeststellung dar, da selbst bei einem nicht méglichen Planfeststellungsbeschluss und der
Ruckbauverfiigung fir den vorzeitig zugelassenen Teil im Plangebiet dieser an gleicher Stelle
erfolgt, da der "alte" Grabenverlauf identisch mit dem neuen Verkauf ist. Somit entstehen aus
dem "Parallelverfahren" Bebauungsplan-Planfeststellung und der gegebenenfalls mdglichen
Genehmigung des Bebauungsplanes vor dem Abschluss des Planfeststellungsverfahrens
keine negativen Folgen.

2 Lage und Abgrenzung
Dessau ist kreisfreie Stadt im Land Sachsen-Anhalt.

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 101 - G1 ist aus der Planzeichnung (Teil
A) im MaBstab 1 : 1 000 zu ersehen.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Flache von insgesamt ca. 20,27 ha.

Das Plangebiet stellt ein Teilgebiet des Gewerbegebietes Mitte am slidéstlichen Stadtrand von
Dessau dar, fir das mehrere Bebauungspléne rechtskraftig, bzw. in Bearbeitung sind.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an das Teilgebiet H und im Siidosten an das Teilgebiet
G3, filr welche die Bebauungspldne bereits genehmigt sind. Ostlich des Plangebietes befindet
sich das Teilgebiet G2, fir welches ein Uberarbeiteter Entwurf vorliegt. Siidlich grenzt das
Teilgebiet I1(A) mit der zwischenzeitlich realisierten Siidtangente (Argenteuiler StraBe) an den
Geltungsbereich an. Dieser Bebauungsplan ist ebenfalls rechtswirksam.

Die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Bebauungsplanes verlauft
Uberwiegend entlang der Mittelachse der Kochstedter KreisstraBe. Lediglich im
Mundungsbereich der HandwerkerstraBBe ist die StraBenverkehrsflache aufgrund inhaltlicher
Zusammenhange in den Geltungsbereich des angrenzenden Teilgebietes H einbezogen
worden, so daB sich hier nur der vorhandene Gehweg im Teilgebiet G1 befindet.

Im Stdwesten wird die Grenze durch die StraBenbegrenzungslinie der Argenteuiler StraBe und
den Freihaltebereich fir evil. weitere Verkniipfungen mit der Argenteuiler StraBe (Flurstiick
6273/27) gebildet. Die Geltungsbereichsgrenze im Osten verlauft entlang der 6&stlichen
Fahrbahnkante bzw. der StraBenbegrenzungslinie der SeelmannstraBe bzw. nach deren
EinmUndung in die Kochstedter KreisstraBe im Norden entlang dieser.
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Bestandteil des Plangebietes sind die Brachmeierei - eine historisch entstandene gemischte
Bauflache, die von jeher Wohnen und Gewerbe vereinbarte - im Nordwesten, Teile der
ehemaligen Magnetbandfabrik im Osten und Unlandflachen lberwiegend im Sldwesten, die
teilweise bereits gewerblich genutzt werden.

Das Gelande ist weitgehend eben.

3 Stadtebauliche MaBnahmen

3.1 Allgemein (PlanungsanlaB und Planungsziel)

Mit Beginn der Planung fir das Teilgebiet G1 im Jahre 1992 beabsichtigte die Stadt Dessau,
ausgeldst durch die starke Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, der Notwendigkeit einer
Anschubwirkung fur die wirtschaftliche Entwicklung und den Bedarf, der sich aus einer
Verlagerung ortsansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe ergab, am westlichen
Stadtrand ein Gewerbegebiet zu erschlieBen. Hierbei handelte es sich um eine gréBtenteils
bereits bebaute Flache der ehemaligen Magnetbandfabrik, flir die sich zum damaligen
Zeitpunkt bereits eine Stillegung abzeichnete.

Innerhalb des Plangebietes standen entlang der Kochstedter KreisstraBe noch unbebaute,
offentlich erschlossene Flachen zur Verfligung, deren Bebauung eine sinnvolle Abrundung des
Standortes darstellte. Da zum Zeitpunkt des Beginns der Planung in der Ortslage selbst keine
fr eine gewerbliche Nutzung geeigneten Bauflachen angeboten werden konnten, ergab sich
hier die Mdglichkeit, bereits wahrend der Planaufstellung die so dringend bendtigten
Bauflachen zur Verfigung zu stellen. Diese werden heute zum Uberwiegenden Teil bereits
gewerblich genutzt.

Mit der Stillegung der Produktion in der ehemaligen Magnetbandfabrik, die auch Flachen in den
Teilgebieten G2 und G3 umfaBte, standen im stadtkernnahen Bereich groBe Flachenpotentiale
zur Ansiedlung von Gewerbe zur Verflgung. Da fir das ehemalige Betriebsgelande
Nutzungsénderungen zu erwarten sind, kann es nicht nach § 34 BauGB bebaut werden.

Hinzu kam, daB die ehemalige Magnetbandfabrik eine groBe zusammenhédngende Flache
umfaBte, fir die eine Vermarktung als Ganzes auBerst problematisch war, da fir groBe
Flachen kein Bedarf vorhanden war. Daraus ergab sich die Aufgabe, bei der Beplanung des
Teilgebietes G1 eine generelle Neuordnung (Nutzung, ErschlieBung, Griin) unter
Berlcksichtigung der stadtebaulich-funktionellen Verflechtungen zwischen den einzelnen
Teilgebieten G1, G2 und G3 planungsrechtlich festzuschreiben.

Mit der Umwandlung der ehemaligen Magnetbandfabrik und der Vermarktung einzelner
Teilflachen macht es sich erforderlich, diese Uber ein System von o6ffentlichen StraBen zu
erschlieBen. Dabei stand im Vordergrund, daB3 zur Reduzierung der ErschlieBungskosten die
geplante offentliche ErschlieBung im Bereich der ehemaligen MBF weitestgehend Uber die
vorhandenen StraBen erfolgen soll. Mit der Planfortschreibung wurde deshalb die Lésung Gber
StichstraBen favorisiert.

Weiterhin muBte die stadttechnische Versorgung des Standortes gewahrleistet werden.

Mit der Planung sollen Nutzungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches gesichert,
Interessenkonflikte verschiedener Nutzergruppen (Wohnen und Gewerbe im Bereich der
Brachmeierei und Gewerbe und Industrie in den Gbrigen Bereichen) ausgeglichen und eine
effektive Nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale gewéahrleistet werden.

Ein weiteres Planungsziel besteht darin, ausgeldst durch den Abbau von Arbeitsplatzen infolge
der Stillegung der MBF, die Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und damit
fir neue Arbeitsplatze zu schaffen.
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Durch die Revitalisierung von Industriebrachen bzw. die beabsichtigte Weiternutzung bebauter
oder ehemals bebauter Flachen wird die Ressource Boden geschont und eine 6kologische
Stadtentwicklung betrieben. Infolge der Nutzung der noch nicht bebauten, aber von bereits
vorhandener Bebauung umgebenen Flachen erfolgt einerseits eine Abrundung der
stadtebaulichen Situation und andererseits kann die Ausweisung von Gewerbegebieten auf der
“Grinen Wiese” eingeschrankt werden.

Mit der Bebauung des Standortes soll im Rahmen der Grinplanung eine okologische
Aufwertung des Gebietes erfolgen und ein Beitrag zur Durchliftung und Durchgriinung des
Stadtgebietes geleistet werden.

3.2  Speziell (Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzung)

Die Bauflache wurde innerhalb des Plangebietes hinsichtlich der Art und des MaBes der
baulichen Nutzung in Teilgebiete (TG 1 bis 7) untergliedert. Eine Abgrenzung der Teilgebiete
untereinander erfolgt mittels Knétellinie (Planzeichen 15.14 PlanzV) nach § 1 Abs. 4 bzw. § 16
Abs. 5 BauNVO oder durch angrenzende offentliche Verkehrs- bzw. Grinflachen. Um eine
Verwechslung mit den ebenfalls als ,Teilgebiet” bezeichneten einzelnen Bebauungsplénen
innerhalb des Gewerbegebietes Mitte auszuschlieBen, wird in diesem Zusammenhang die
Abkirzung TG angefigt.

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung sind innerhalb des Plangebietes (neben Verkehrs-, Griin- und
Versorgungsflachen) vorrangig Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO und eingeschrankte
Industriegebiete nach § 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Der Bereich der Brachmeierei (Teilgebiet TG 1) wurde aufgrund der vorhandenen Bebauung
und deren ineinander verschachtelten Nutzung durch Wohnen und Gewerbe als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO ausgewiesen, eine Teilflache als eingeschranktes Gewerbegebiet (TG 7).

Das Plangebiet wurde damit entsprechend der vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen so
gestaffelt, daB sich an das Wohnen zunachst nicht wesentlich stérende Nutzungen innerhalb
eines eingeschrankten Gewerbe(Teil)gebietes sowie nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe innerhalb von Gewerbe(Teil)gebieten anschlieBen. Auch die am weitesten
entfernt liegenden Industrie(Teil)gebiete erfahren noch eine Einschrankung der Nutzungsarten
bezliglich ihres Stérgrades.

Damit wird der Gliederung des Gebietes Rechnung getragen und vorhandene und zu
erhaltende schutzbedUrftige Nutzungen nicht weiter beeintrachtigt.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungsarten
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten)
ausgeschlossen.

Der AusschluB von Gartenbaubetrieben begriindet sich daraus, daB der Bereich entlang der
Kochstedter KreisstraBe von einer dichten Bebauung gepréagt sein soll.

Aus Griinden der Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Larmbelastungen, besonders
in den Abend- und Nachtstunden wurden Tankstellen und Vergniigungsstatten in dem MI-
Teilgebiet ebenfalls ausgeschlossen.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten werden aus vg.
Griinden ebenfalls ausgeschlossen.

Innerhalb des Mischgebietes wurden im Laufe der Bearbeitung zunachst Festsetzungen
getroffen, die durch eine Beschrankung der Wohnungszahl pro Grundstick bzw. eine
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MindestgrdBe der Grundstlicke ein Heranrlicken von Wohnungen in konzentrierter Form an
die sich stidwestlich anschlieBenden Gewerbegebiete verhindern sollten.

In der Uberarbeitung vom 31. Januar 2000 wurde die dafiir in Frage kommende Flache aus
dem Mischgebiet herausgeldst und als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt (TG 7).
Die Einschrankung bezieht sich auf die Art der Gewerbebetriebe. Es sind nur Betriebe im
Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig, also solche, die in ihrem Stérgrad denen eines
Mischgebietes entsprechen. Gewerbliche Nutzungen, wie Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebéude, sind ebenfalls zulassig. Damit wird flr diesen Bereich eine vom
Gewerbe unabhangige Wohnnutzung mit eigenem Schutzanspruch nicht nur eingeschrankt
sondern ganz ausgeschlossen. Tankstellen, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassig sind, werden fir dieses Teilgebiet aufgrund des Stérgrades und der
ErschlieBungssituation innerhalb eines “gefangenen” Grundstlickes ebenfalls ausgeschlossen.

Einschrankungen, die sich aus den nachrichtlich Gbernommenen Schutzstreifen unter der 110-
kV-Freileitung ergeben, werden unter Pkt. 3.3 ausfihrlich begriindet.

Die Teilgebiete TG 2 und TG 4, die sich stdlich bzw. 6stlich anschlieBen, wurden als
Gewerbegebiete festgesetzt.

In allen GE-Teilgebieten sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke unzuléssig. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und
3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser
Satzung.

Der AusschluB von Anlagen fiir sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie der AusschluB von Vergnlgungsstatten in den GE- Teilgebieten soll bewuBt die
Entwicklung von produzierendem Gewerbe férdern. Hinzu kommt, dafB fir diese Nutzungen im
Stadtgebiet geeignetere Flachen zur Verfligung stehen, ohne daB wertvolle und gewachsene
Gewerbeflachen in Anspruch genommen werden miBten. Im angrenzenden Plangebiet G2 ist -
mit der Zielstellung, vorhandene Bausubstanz weiter zu nutzen - zudem ein Bereich
ausgewiesen, der diese Nutzungen zulat.

Der AusschluBB der Anlagen far kirchliche Zwecke begriindet sich neben der Lage des
Standortes im Stadtgeflige auch daraus, daB diese Nutzung fast automatisch einen
Schutzanspruch gegeniber den benachbarten Nutzungen auslést. Dadurch kénnte die
Entwicklung von produzierendem Gewerbe im Plangebiet eher gehemmt werden.

Der AusschluBB von Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergnigungsstatten - erfolgte,
um die vorhandene Wohnbebauung des Mischgebietes vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Zu den Vergnigungsstatten zahlen insbesondere Diskotheken, Spielhallen und -casinos,
Automatenhallen, Nachtbars, GroBstadtvarietés, Peep-Shows und einschlagige Nonstopkinos.
In Kerngebieten sind diese Einrichtungen allgemein zulassig. Solche Baugebiete stehen im
Stadtzentrum von Dessau zur Verfligung (z. B. Rathaus-Center und Leopold Caré). Dort
lassen sich die meisten der o. g. Einrichtungen einordnen. Fur Diskotheken ab einer
bestimmten GroBe (GroBraumdiskotheken) trifft dies aufgrund des von ihnen ausgehenden
Konfliktpotentials (Verkehrsautkommen und Verkehrslarm, die langen éffnungszeiten,
insbesondere wahrend der besonders schutzwiirdigen Nachtstunden und an Wochenenden
sowie den Gerauschen, die von den Besuchern ausgehen) und ihres groBen Flachenbedarfs,
der in den beiden o. g. Gebieten nicht gedeckt werden kann, nicht zu. Deshalb missen auch in
anderen Baugebieten GroBraumdiskotheken zugelassen werden kdénnen, um der zentral-
ortlichen Funktion der Stadt Dessau auch auf diesem Feld der Vergniigungsstatten gerecht
werden zu kénnen. Dies erfolgte in Teilbereichen des angrenzenden Teilgebietes G2.

Die stdlichen bzw. éstlichen Teilgebiete TG 3, TG 5 und TG 6 wurden gemaB § 1 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauNVO aufgrund ihres (gréBeren) Abstandes zu Mischnutzungen als eingeschrankte
Industriegebiete ausgewiesen. Die Einschrankung bezieht sich auf Abstandsklassen. Hier sind
nur Betriebe i. S. der Abstandsklassen V, VI und VIl (< 300 m) des Abstandserlasses des
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Landes Sachsen-Anhalt vom 26. August 1993 zuléssig (vgl. Textliche Festsetzung I, Pkt. 1.3.2,
der AbstandserlaB wird der Begriindung als Anlage beigefiigt). Damit wird der Schutzanspruch
der Mischnutzung in der Umgebung berlcksichtigt.

Der in der Tragerbeteiligung vorgebrachten Anregung, auf die Einschrankung flr eine
gewerbliche bzw. industrielle Nutzung zu verzichten, konnte im Rahmen der Abwéagung nicht
entsprochen werden. Das wiirde einen VerstoB gegen § 1 (5) BauGB bedeuten, da dann die
gesunden Wohnverhaltnisse und ggf. auch die Sicherheit der Wohnbevélkerung fir die
vorhandenen Wohngebdude im Plangebiet nicht gewdhrleistet werden koénnte. Um die
berechtigten Schutzanspriiche der Wohnbevélkerung Uberhaupt einhalten zu kdnnen, ist in
Abstimmung mit den Immissionsschutzbehdrden die Gliederung nach Abstandsklassen in die
Planung Ubernommen worden. Dadurch wird auch die rechtliche Qualitat der Planung nicht
eingeschrankt.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wurden in allen Gle-Teilgebieten nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke - ausgeschlossen. Dies erfolgte, wie bereits im
Zusammenhang mit den Gewerbegebieten erlautert, aus Griinden der Lage des Standortes im
Stadtgefige, des Ruheanspruchs und der beabsichtigten vorrangigen Entwicklung von
produzierendem Gewerbe.

GemaB § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im gesamten Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Einzelhandelsbetriebe, die im
unmittelbaren  rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 nf Verkaufs- und Ausstellungsraumflache
besitzen, sind dagegen zulassig. Mit dieser GrdBenbeschrankung sollen bewuBt negative
Auswirkungen auf die Funktionsmischung und damit auch auf die stadtebauliche Strukturierung
des Stadtzentrums, das ja nicht unwesentlich von Handelsbetrieben und Verkaufseinrichtungen
gepragt wird, verhindert werden. Weiterhin wird damit vorrangig auf die Ansiedlung von
produzierendem Gewerbe orientiert. Kraftfahrzeughandel als nicht innenstadtrelevanter
Handel, der einen groBen Raumbedarf flr Ausstellungsflachen hat, ist ausdricklich von der
Nichtzuldssigkeit oder der Flacheneinschrankung ausgenommen, da daflir im Plangebiet
glnstigere Standortbedingungen als im Stadtzentrum herrschen.

3.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Obwohl der Kernbereich des ehemaligen MBF-Geldndes eine hdchstmégliche Uberbauung
rechtfertigen wirde, wurde das MaB der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflachenzahl
in allen Teilgebieten unter der zulassigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Dies resultiert daraus, daB die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend § 11
NatSchG LSA durch ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden missen und dieser Ausgleich
moglichst innerhalb des Plangebietes erfolgen soll. Deshalb wurde im Rahmen des
Uberarbeiteten  Entwurfes auch ein  Grinordnungsplan erstellt.  Zusétzlich zum
Griinordnungsplan wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Ausgehend von
der Bewertung des Bestandes und der im Bebauungsplan getroffenen grinplanerischen
Festsetzungen wurde im Rahmen der Bilanzierung festgestellt, daB bei einer Festsetzung der
Obergrenzen der Grundflachenzahlen der Ausgleich bei weitem nicht erreicht wird. Deshalb
wurden Grundflachenzahlen festgesetzt, die unter der Obergrenze (fir Mischgebiete bei 0,6
und fir Gewerbe- und Industriegebiete bei 0,8) liegen. Fir das Mischgebiet ist das eine
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4, im Gbrigen 0,6.

Aus den vg. Griinden konnte im Rahmen der Abwagung dem Hinweis, die Grundflachenzahl zu
erhdhen, nicht gefolgt werden.
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Die Festsetzung der Grundflachenzahlen unter der zulassigen Obergrenze stellt fir Investoren
i. d. R. keine Einschrankungen dar, da die Grundstiicke erfahrungsgemaRn nicht bis an die
Obergrenzen Uberbaut werden.

Zudem wird die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
nicht ausgeschlossen. Damit kann die GRZ bis zu 50 von Hundert, maximal bis 0,8 fir
Garagen und Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache tberschritten werden.

Die Ausnutzung eines Grundstlickes spiegelt sich nicht nur in der Grundflachenzahl sondern
auch in der Baumassenzahl wieder. Zur Kompensation der geringeren Grundflachenzahl wurde
deshalb in den Teilgebieten TG 4, TG 5 und TG 6 entlang der SeelmannstraBe und der
Argenteuiler StraBe die Obergrenze der Baumassenzahl gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO von
10,0 festgesetzt. Fir die Teilgebiete TG 2, TG 3 und TG 7 wurde eine Baumassenzahl von 7,0
festgesetzt. Zur Kochstedter KreisstraBe hin 1&Bt sich zum einen durch die eingeschrénkte
Bauhbéhe die Obergrenze ohnehin nicht erreichen, zum anderen ist angrenzend an die
Brachmeierei und das Teilgebiet H keine durchgangig kompakte Bebauung erwiinscht.

Fir das Mischgebiet wurde infolge der Nutzung auch fir Wohnzwecke eine Grundflachenzahl
in Verbindung mit einer Geschossigkeit festgesetzt. Aufgrund der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen ist eine Verstarkung der Wohnfunktion in groBem Umfang nicht gewlnscht.
Deshalb wurde, auch in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung die Anzahl der
Vollgeschosse auf 2 begrenzt.

In den dbrigen Teilgebieten wurde die HOhe baulicher Anlagen als HéchstmaB per
Planeinschrieb festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei die Fahrbahnmitte der erschlieBenden
StraBe.

In den Teilgebieten TG 2 und TG 7 soll mit der Begrenzung auf 13 m ein gestaffelter Ubergang
zur Brachmeierei gewéhrleistet werden. Fir das anschlieBende Teilgebiet TG 3 wurde die
Hoéhe im Ubergang zur Argenteuiler StraBe aber auch unter Berlcksichtigung des
angrenzenden Teilgebietes H auf 15 m begrenzt.

Die Hohenfestsetzungen fiir das Teilgebiet TG 5 und fur Teilflachen der Teilgebiete TG 4 und
TG 6 zur SeelmannstraBBe (17 m) lassen sich aus stadtebaulich-raumlichen Gesichtspunkten
ableiten und entsprechen den Festsetzungen zu den auf der 6stlichen StraBenseite (B-Plan
101-G2 und 101-G3) angrenzenden Flachen.

Damit wird in den wesentlichen 6ffentlichen Raumen, der Kochstedter KreisstraBe und der
SeelmannstraBe, ein Verhaltnis von StraBenraumbreite zu Gebaudehdhen gesichert, welches
fir den Nutzer noch erlebbar ist und durch die Hohenbegrenzung einen noch vertretbaren
Ubergang zu den angrenzenden Gebieten sichert.

Fir die westlich gelegenen Bereiche des Teilgebietes TG 4 und das Teilgebiet TG 6 an der
Argenteuiler StraBe wurde bewuBt auf eine Héhenfestsetzung verzichtet. Flr das letztere wird,
wie im angrenzenden G3, die Schaffung von Dominanten, die hier aus stadtebaulicher Sicht
sogar wiunschenswert sind, moglich.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 110- und 15-kV-Freileitungen, die weiterhin in Betrieb
sind. Fir diese Versorgungsleitungen ergeben sich Schutzstreifen mit Einschrankungen fir
BaumaBnahmen und Bepflanzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
wurden.

Aufgrund der aktuellen Stellungnahme der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft
zu der das Plangebiet querenden 110-kV-Freileitung macht sich ein Schutzstreifen unter
dieser Freileitung erforderlich, in dem es Einschrankungen zur Nutzung und zur HOhe von
baulichen Anlagen gibt. In einem Streifen von jeweils 15,0 m von Mastmitte nach beiden Seiten
sind bauliche Anlagen im Sinne § 2 Abs. 1 BauO LSA generell nicht zulassig. Dies trifft auch
fir Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO zu, die ansonsten auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig waren. Nur Flachen zur Lagerung von Gitern mit
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einer Gesamth6he bis 2,5 m sind davon ausgenommen. Somit sind diese Bereiche in dem
Teilgebiet TG 1 als Lagerflache und als Flachen fir Stellplatze nutzbar bzw. auf die GRZ
anrechenbar.

In diesem Schutzstreifen kann im Fall einer Bebauung, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dient, nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Geféahrdung der Allgemeinheit nicht
ausgeschlossen werden (s. auch Pkt. 3.2.3).

Im Bereich der Flurstlicke 6168/9, 6168/10 und 6168/11 der Flur 46 wurde in den vorherigen
Planungsstéanden die Erneuerung und Erweiterung der vorhandenen Hochbauten nach
Vorgabe und Zustimmung des Versorgungstragers als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Nach MaBgabe der Genehmigung entfallt diese Festsetzung, da sie nicht dem
Bestimmtheitsgebot entspricht. Demnach missen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aus sich heraus klar und unmiBverstandlich sein. Dies ist mit der Festsetzung durch die
gestellte Bedingung, daB erst der Leitungstrager zustimmen muB, bevor eine bauliche
MaBnahme zulassig ist, nicht erflllt. Zudem steht diese Festsetzung im Wiederspruch zu der
MaBgabe, daB bauliche Anlagen im Schutzstreifen unzulassig sind.

In einem Streifen von jeweils 15,0 m bis 22,0 m von Mastmitte sind bauliche Anlagen nur bis zu
einer Endhéhe von 4,0 m zulassig. In diesen Bereichen wurde die Hbhe baulicher Anlagen
durch Planeinschrieb auf eine Oberkante von 4 m begrenzt.

Eine Ausnahmeregelung von dieser Hohenfestsetzung nach § 16 Abs. 6 BauNVO wurde fir
die Flurstlicke 6168/8, 6168/9 und 6168/10 der Flur 46 festgesetzt. Hier sind innerhalb dieses
Bereiches auch hdhere Anlagen nach Vorgabe und Zustimmung des Versorgungstragers
zulassig (siehe auch Pkt. 3.3 der Begrindung).

Far die 15-kV-Freileitung ist analog eine von Bebauung freizuhaltende Flache von jeweils 17 m
ab Mastmitte gekennzeichnet. Hiervon sind die Teilgebiete TG 4, TG 6 und TG 7 in
Randbereichen betroffen.

3.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

In allen Teilgebieten (TG) wurde auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Damit wird
potentiellen Ansiedlern ein mdglichst groBes MaB an Freiheit gewahrt und eine effektive
Nutzung der Flachen gesichert.

Die Baugrenzen umschlieBen die tberbaubaren Grundsticksflachen. Sie sind entsprechend
vermaBt. Sie haben in der Regel einen Abstand zwischen 3,0 m und 5,0 m von der
Grundstlcksgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie. Dies trifft vor allem im Bereich von
vorhandenen oder geplanten Leitungen und von zu erhaltendem oder zu pflanzendem Grilin zu.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulédssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Nebenanlagen im
Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO (Anlagen der Ver- und Entsorgung) und Stellplatze, da diese keine
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind. Ebenfalls ausgenommen sind die
Grundstlckseinfriedungen. Diese Festsetzung dient dazu, die notwendigen Absténde von
Hochbauten, die auch Nebenanlagen und Garagen sein kénnen, zu den o&ffentlichen
StraBenrdaumen, den Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten und zu den Leitungstrassen
zu sichern. Damit wird flr die Pflanzungen ein entsprechender Abstand gesichert, der der
Umsetzung der Entwicklungsziele fir diese Flachen dient. Ebenso sind Reparatur- und
Wartungsarbeiten an den Leitungen mdglich.

Der Eichenbreitengraben, der das Plangebiet im westlichen Randbereich schneidet, ist ein
Gewasser zweiter Ordnung. Entsprechend sind Gewasserschonstreifen von 5 m Breite,
gemessen ab der Boschungsoberkante, einzuhalten (siehe Punkt 4.7). Diese sind als von der
Bebauung freizuhaltende Bereiche nachrichtlich Gbernommen worden. Die Baugrenze des
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ostlich anschlieBenden Teilgebietes TG 3 wurde entsprechend zurlickgesetzt, westlich schlieBt
eine o6ffentliche Grinflache an.

Wie bereits im Zusammenhang mit dem MaB der baulichen Nutzung beschrieben, ergeben
sich auch unter den Freileitungen Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. Diese Flachen
liegen gemaB MaBgabe zur Genehmigung nunmehr ausnahmslos auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache mittels Baugrenze im Bereich
des Schutzstreifens verstd Bt gegen die 6ffentliche Sicherheit und ist daher nicht zulassig.

Fir die Bereiche der Einmindung der StichstraBen in die SeelmannstraBe sind durch die
ermittelten Sichtdreiecke ebenfalls freizuhaltende Grundsticksflachen aufgenommen worden.
Deren Gr6Be resultiert aus den zugrunde gelegten Entwurfsgeschwindigkeiten. Im Bereich der
Einmindung in die Kochstedter KreisstraBe liegt das Sichtdreieck innerhalb der
StraBenverkehrsflache und hat daher keine Auswirkungen auf die Bauflachen.

Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Argenteuiler StraBe. Sie ist von
Siden her HaupterschlieBungsachse fiir das gesamte Gewerbegebiet Dessau-Mitte und den
Flugplatzbereich. Mit der Ansiedlung weiterer Unternehmen in diesen Gewerbegebieten hat die
Argenteuiler StraBe auch langfristig eine extrem hohe Bedeutung fir die ErschlieBung.
Deshalb kann ein weiterer Ausbau nicht ausgeschlossen werden. Die daflir in Frage
kommenden Flachen wurden im vorliegenden (berarbeiteten Entwurf als Flachen flir die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privatem Grund vorgesehen und die Baugrenzen
entsprechend zurlickgesetzt, was der Ausweisung einer Anbauverbotszone fiir Hochbauten in
Anlehnung an § 24 StraBengesetz LSA entsprechen wiirde.

3.3 Planungsauswirkungen

Raumordnungs- und regionalplanerische Aspekte werden durch die Planung nicht berGhrt. Es
entsteht kein Konflikt zum Landesplanungsgesetz und Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt bzw. dem Regionalen Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes
Dessau.

Entsprechend der zentralértlichen Gliederung handelt es sich bei der Stadt Dessau um ein
Oberzentrum. Ihm sind entsprechende zentralértliche Funktionen zugeordnet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flir das gesamte Plangebiet Baurecht
geschaffen.

Die Wiedernutzbarmachung von Industriebrachflachen, die bauplanungsrechtlich sichere
Weiternutzung bisheriger Bauflachen und die Nutzung bisher noch nicht bebauter
Splitterflachen bietet den Vorteil, daB auf eine Inanspruchnahme von unbebautem Gelande auf
der “Griinen Wiese” verzichtet werden kann. Dadurch wird die Ressource Boden geschont.

Durch die Integration vorhandener, ehemaliger WerksstraBen der MBF in das System der
VerkehrserschlieBung und der teilweisen Weiternutzung von Ver- und Entsorgungsanlagen
kann der ErschlieBungsaufwand reduziert werden.

Mit der Beschrankung der Verkaufs- und Ausstellungsraumflache auf insgesamt 200 m? flr im
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder produzierendem Gewerbe stehende
Einzelhandelsbetriebe sollen bewuBt negative Auswirkungen auf die Funktionsmischung und
die Handelsstruktur und damit auch auf die stadtebauliche Strukturierung des Stadtzentrums
verhindert werden. Weiterhin wird damit vorrangig auf die Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe orientiert. Mit der trotzdem gegebenen Mdglichkeit der Vermarktung von eigenen
Produkten wird ein Beitrag zur Wirtschaftsférderung geleistet.

Mit der Schaffung von Baurecht werden einerseits auf bestehenden Gewerbeflachen im
Plangebiet effektivere Arbeitsprozesse ermdglicht. Andererseits ergibt sich flr ortsansassigen
Betriebe die Mdglichkeit, Standorte, die ihnen keine Entwicklungsméglichkeiten mehr bieten,
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aufzugeben und sich innerhalb des Plangebietes anzusiedeln. Durch die Verlagerung von
Gewerbebetrieben aus Innenstadtgebieten kdnnen unbefriedigende Gemengelagen in der
Stadt Dessau beseitigt werden. Weiterhin kommt es zu einer Entlastung des StraBennetzes
und damit zur Erh6hung der Wohnqualitat fir die Bewohner in der Innenstadt.

Mit der Fertigstellung der Argenteuiler StraBe und dem ebenfalls bereits realisierten Ausbau
der innergebietlichen ErschlieBungsstraBen ist eine optimale Verkehrsanbindung des
Plangebietes vorhanden. Dies ist ein wesentlicher Vorteil bei der Ansiedlung neuer
Unternehmen.

Im Plangebiet sind 110-und 15-kV- Leitungen vorhanden. Fir die darunter liegenden Flachen
ergeben sich in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen
Nutzungseinschrankungen sowohl fir bauliche Anlagen als auch fir Anpflanzungen.

Diese Flachen wurden, soweit sie bisher frei von Bebauung und in stadtischem Eigentum sind,
als zusammenhangende Grinflache bzw. Regenrlickhaltebecken festgesetzt.

Nach MaBgabe der Genehmigung wurden die jeweiligen Schutzstreifen als von Bebauung
freizuhaltende Flache nachrichtlich Gbernommen.

Innerhalb der Brachmeierei sind davon die bestehenden Wohnhauser Kochstedter
KreisstraBe Nr. 49, Nr. 51, Nr. 53 und Nr. 55 betroffen, die vor dem Bau der Freileitung nach
geltendem Baurecht legal errichtet wurden. Berthrt werden die Flursticke 6170, 6168/1,
6168/8, 6168/9, 6168/10, 6168/11 und 6168/12 der Flur 46.

Die Flurstiicke 6170 und 6168/1 befinden sich im Eigentum der Stadt Dessau und sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt innerhalb der betroffenen Flache nur mit Nebenanlagen bzw. Garagen
bebaut. Das Flurstiick 6170 liegt zum groBen Teil auBerhalb der einzuschrankenden Flache.
Mit einer Verschmelzung dieser beiden Flurstliicke wirde eine Freihaltung des Schutzstreifens
von Bebauung fur das neue Flurstlick keine GberméaBige Einschrankung bedeuten, zumal sich
die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 problemlos auf der restlichen Flache erreichen 1aBt.
Das gleiche trifft fir das private Flurstlick 6168/12 zu.

Das Flurstiick 6168/11 liegt fast vollstdndig innerhalb des Schutzstreifens bzw. der
angrenzenden Hoéhenbeschrankung, das Flurstick 6168/10 zu ca. 50 %, jedoch mit der
bestehenden Bebauung vollstandig. Die Flursticke 6168/8 und 6168/9 sind mit der
bestehenden Bebauung von der Hdéhenbegrenzung auf 4 m betroffen, gréBere rlckwartige
Teile der Flurstiicke werden nicht berthrt.

Um die Flurstiicke 6168/8, 6168/9, 6168/10 und 6168/11 in ihrer Nutzung nicht erheblich
einzuschranken, wurden innerhalb der Schutzstreifen in den vorherigen Planungsstéanden
Ausnahmen zugelassen, die an die Vorgaben und die Zustimmung des Versorgungstragers
gebunden waren.

Prinzipiell sind die Sicherheitsabstdnde der  Unfallverhiitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft Feinmechanik und Elektrotechnik, VBG 1 und VBG 4, DIN VDE 0210
und 0205 zu beachten. Da es sich dabei nicht um gesetzliche Vorschriften im Sinne von § 9
Abs. 6 handelt, wurden diese zunachst nicht als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet,
sondern fanden sich in den festgesetzten Einschrankungen wieder.

In den Bereichen unter den 110/15-kV-Freileitungen bilden sich elektrische und magnetische
Felder aus. Fir die geplante Nutzung ist zu beachten, daB sich die Grundstiicke im
EinfluBbereich dieser elektrotechnischen Anlagen befinden. Die Grenzwerte flr elektrische
Feldstarke und magnetische FluBdichte der 26. Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) vom
16. Dezember 1996 sind zu beachten.

Bei einer Bebauung, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dient, kann jedoch eine
Gefahrdung der Allgemeinheit nicht ausgeschlossen werden. Mit der (ausnahmsweisen)
Zulassigkeit von Bebauung wirde gegen die 6ffentliche Sicherheit im Sinne des §3 Abs. 1
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BauO LSA verstoBen. Die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache mittels Baugrenze im
Bereich des Schutzstreifens ist daher entsprechend der MaBgabe der Genehmigung nicht
moglich.

Die vorhandenen Gebaude genieBen Bestandsschutz.

DaB die nicht Uberbaubaren Flurstiicke jeweils in das Baugebiet einbezogen werden, bietet
den Vorteil, daB sie bei der Errechnung der Grundflachenzahl berlicksichtigt werden kénnen,
d.h. die auBerhalb liegenden Flachen kénnen effektiver genutzt werden.

Um einerseits den Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes zu erreichen und
andererseits eine effektive Nutzung der Flachen zu gewahrleisten, wurde die Flache unter den
15-kV-Freileitungen und eine Teilflache unter der 110-kV-Freileitung als &éffentliche Griinflache
ausgewiesen. Berlicksichtigt wurde dabei auch, daB diese Flachen Teile der Grinstruktur tber
das Plangebiet hinaus sind und eine groBe Bedeutung im Rahmen der Durchliftung des
Stadtgebietes besitzen. Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zur Gestaltung
dieser Flache berticksichtigen die eingeschrankte Pflanzhdhe.

Der entlang der Argenteuiler StraBe im Bereich der Teilgebiete TG 3 und TG 6 durch
Zurlcksetzen der Baugrenze von einer Bebauung freizuhaltende Bereich wirkt sich nicht
nachteilig auf die Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke aus. Diese Flachen sind zwar zur
Bepflanzung vorgesehen, kénnen aber auf die Grundflachenzahl angerechnet werden. Dies
trifft auch auf die zum Erhalt festgesetzten Grunflachen im Teilgebiet TG 6 zu.

Mit Hilfe der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebote, Erhalt von Baumen
und Strauchern) wird das Plangebiet gestalterisch aufgewertet und eine bessere Durchliiftung
und Durchgriinung erreicht.

Besondere Schutzgebiete nach der FFH- und Vogelschutz-Richtlinie werden von der Planung
nicht berthrt.

Der wahrend der Offenlage vorgebrachten Anregung, durch die weitere ErschlieBung von
Gewerbegebieten wirde sich die Larmproblematik im Bereich der Argenteuiler StraBe/
RandstraBe Alten weiter verscharfen und es miBten geeignete SchallschutzmaBnahmen fiir
die Siedlung Alten getroffen werden, konnte im Rahmen der Abwagung nicht gefolgt werden.

Durch die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 101 I(A) und Nr. 148 wurde Baurecht fur die
Argenteuiler StraBe bzw. die RandstraBe Alten geschaffen. In Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 148 wurden Untersuchungen zum Immissionsschutz durchgefihrt. Im Zuge
dieser Untersuchungen wurde nachgewiesen, daf3 die Immissionsgrenzwerte flr Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden. In diese Berechnung sind auch die prognostizierten
Fahrzeugbewegungen aus dem Teilgebiet 101-G1 eingeflossen. Damit  wurde die
Larmproblematik hinsichtlich des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet ausreichend berlcksichtigt,

Positive Auswirkungen der Planung liegen auch in der Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen.

Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3.4 Flachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101-G1 umfaBt eine Flache von ca.

20,267 ha, wovon im einzelnen ausmachen:

Bauflachen davon festgesetzte

Pflanzgebote

Offentliche Verkehrsflichen
Kochstedter KreisstraBBe
SeelmannstraBe

- Stich nérdlich TG 5

- Stich nérdlich TG 6

- Radweg an Argenteuiler StraBe

Flache fir Ver- und Entsorgung (Regenriickhaltung)

Absetzbecken und Retentionsbecken

Offentliche Griinflichen

Flache im Bereich der Freileitung

Flache am Eichenbreitengraben

Wasserflache (Eichenbreitengraben)

Gesamtflache

ca

ca

ca

ca

ca

ca

. 0,004 ha
. 0,078 ha
.0,132 ha
.0,148 ha

. 0,559 ha
.0,121 ha

Bruttoflachen

ca. 2,176 ha
ca. 1,630 ha
ca. 2,640 ha
ca. 2,388 ha
ca. 0,630 ha
ca. 4,846 ha
ca. 0.729 ha
ca. 15,039 ha

ca. 0,510 ha
ca. 1,271 ha
ca. 0,233 ha
ca. 0,239 ha
ca. 0.039 ha
ca. 2,292 ha

ca. 0,899 ha

ca. 1,990 ha
ca. 0,031 ha
ca. 2,021 ha

ca. 0,016 ha

ca. 20,267 ha
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3.5 VerkehrserschlieBung

Ein wesentlicher Planungsansatz flir das Gebiet war, daB zur Kostenreduzierung das
zukinftige StraBennetz vorhandene WerksstraBen weitestgehend integriert und nur unbedingt
notwendige Netzerganzungen tber Neubaustrecken realisiert werden.

Aufgrund der Vielzahl der innerhalb der StraBenkorridore vorhandenen Leitungen auf dem
Gelande der ehemaligen MBF wurden grundsétzlich lediglich die StraBenbegrenzungslinien der
offentlichen Verkehrsflachen in der Planzeichnung dargestellt. Diese festgesetzten Korridore
ermdglichen die Einordnung der Fahrbahn entsprechend den Anforderungen der EAE 85/95,
von FuBwegen und ein- bzw. beidseitigen Grinstreifen. Die lagemaBige Einordnung erfolgte im
Rahmen der ErschlieBungsplanung, die inzwischen umgesetzt ist.

Die Anbindung des Gebietes an das ortliche Hauptnetz erfolgt lber die Kochstedter
KreisstraBe im Norden bzw. Nordwesten und Uber die SeelmannstraBBe, die im Osten des
Plangebietes an die Stidtangente (Argenteuiler StraBe) anbindet.

Die Argenteuiler StraBe selbst hat keine ErschlieBungsfunktion fir das Plangebiet. Direkte
Zufahrten zu den angrenzenden Teilgebieten TG 3 und TG 6 sind nicht mdglich.

Die Teilgebiete TG 1 bis TG 3 werden direkt Gber die Kochstedter KreisstraBBe, das Teilgebiet
TG 7 mittels eines Uberfahrrechtes lber das Teilgebiet TG 1, erschlossen. Mit der
Realisierung der Argenteuiler StraBe wurde die Kochstedter KreisstraBe nérdlich vom
Teilgebiet TG 3 abgehéangt und in das Teilgebiet H (ZunftstraBe) geflihrt. Im weiteren Verlauf
besteht am Knoten Mannheimer StraBe ebenfalls eine Anbindung an die Westtangente
(Mannheimer StraBe).

Die innere ErschlieBung der Teilgebiete TG 4 bis TG 6 erfolgt von der SeelmannstraBe, die
am Ostlichen Rand des Plangebietes verlauft und gleichzeitig die B-Plangebiete 101-G2 und
G3 erschlieBt. Der Ausbau dieser StraBe ist inzwischen abgeschlossen. Zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit wurde sowohl in der Kochstedter KreisstraBe als auch in der
SeelmannstraBe eine Linksabbiegespur eingeordnet.

Die sudliche Anbindung der SeelmannstraBe an de Argenteuiler StraBe erfolgt gegenwartig
Uber die Ausbildung einer Kreuzung im Bereich Argenteuiler StraBe/ Sidanbindung/
SeelmannstraBe im Teilgebiet 101-G1.

In Abhangigkeit von der Verkehrsentwicklung in der Stadt Dessau wurde auch eine niveaufreie
Anbindung an die Argenteuiler StraBe erwogen. Daraus ergab sich die Freihalteflache, die im
Einmindungsbereich aus dem Geltungsbereich ausgespart wurde.

Von der SeelmannstraBe gehen zwei AnliegerstraBen ab, die als ehemalige WerksstraBen
bereits vorhanden waren. Dabei handelt es sich um StichstraBen mit entsprechenden
Wendeanlagen.

Die Kochstedter KreisstraBBe ist eine SammelstraBe mit einer Breite von 6,5 m. Entlang der
StraBe befinden sich im nordéstlichen Teil beidseitig ein Radweg und ein Gehweg von je 2,0 m
Breite. Im sUdwestlichen Teil der Kochstedter KreisstraBe wurde entlang der 6stlichen
Fahrbahnkante ein 2,5 m breiter Griinstreifen und ein 2,5 m breiter kombinierter Rad-/ Gehweg
berlcksichtigt.

Die SeelmannstraBe hat eine Breite von 6,5 m und beidseitig einen kombinierten Geh- und
Radweg sowie einen Grinstreifen von je 3,0 m Breite. Die StichstraBe noérdlich des
Teilgebietes TG 5 hat ebenfalls eine Breite von 6,5 m, im &stlichen Abschnitt grenzt beidseitig
ein 2,5 m breiter Grinstreifen und ein 2,0 m breiter Gehweg an. Im westlichen Teilbereich
muBte aufgrund der vorhandenen Situation auf die Schaffung von Griinstreifen verzichtet
werden. Die StichstraBBe ndrdlich des Teilgebietes TG 6 ist 6,0 m breit und hat nérdlich einen
2,5 m breiten Gehweg. Dies ist infolge der kiinftigen Belegung vertretbar. Auf die Ausweisung
von Baumpflanzungen entlang dieser StraBe muBte aufgrund der vorhandenen Leitungen
verzichtet werden.
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Wegen des zu erwartenden geringeren Verkehrsaufkommens kann auf die gesonderte
Ausweisung von Radwegen in den StichstraBen verzichtet werden. Einen kombinierten Geh-
und Radweg gibt es (auBerhalb des Plangebietes) entlang der Kochstedter KeisstraBe von der
stidlichen Anbindung des Teilgebietes H zur Argenteuiler StraBe.

Da die Argenteuiler StraBe Uber einen begleitenden Radweg verfigt, entfallt der im Entwurf
zwischen den Teilgebieten TG 4 und TG 6 bzw. innerhalb des Teilgebietes TG 3 vorgesehene
Radweg. Das zu diesem Zwecke gebildete Flurstlick wurde der Bauflache zugeschlagen. Der
Radweg an der Argenteuiler StraBe verlauft im westlichen Abschnitt innerhalb des
Plangebietes G1 und wurde entsprechend als zur Argenteuiler StraBe gehdrende
StraBenverkehrsflache ausgewiesen.

Durch diese Geh- u. Radwege wird die Verbindung der Teilgebiete H und I(A) Uber das
Teilgebiet G1 ermdglicht. Auch dienen sie der ErschlieBung des Plangebietes und der
Integration in das 6rtliche Verkehrsnetz.

Das Gebiet wird durch den Bus fur den OPNV erschlossen. Die Kochstedter KreisstraBe und
die SeelmannstraBe werden von Buslinien befahren. Haltestellen befinden sich in der
SeelmannstraBe und der Randelstrale.

3.6  Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Die nach § 53 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze sind gemaB § 53 Abs. 6 BauO LSA
ausnahmslos auf dem eigenen Grundstick unterzubringen. Dies schlieBt auch
Besucherparkplatze ein.

Damit ist der Stellplatzbedarf prinzipiell als gedeckt anzusehen. Ein konkreter Nachweis kann
in der Phase der Bauleitplanung nicht erfolgen, da die jeweiligen konkreten
Nutzungsverhalinisse noch nicht feststehen. Die entsprechenden Nachweise sind in der
Objektplanung zu fihren.

Offentliche Parkplatze sollen entsprechend einer verkehrsplanerischen Grundposition der
Stadtverwaltung Dessau in Gewerbegebieten im StraBenraum nicht ausgewiesen werden.

Um eine totale Versiegelung der Verkehrsflachen zu vermeiden, sind die Stellplatze mit
diffusionsoffenen Materialien auszuftihren. Diese wasserdurchlassige Bauweise tragt tber die
Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei, erhédlt die VerfUgbarkeit des
Wassers im Naturraum und flhrt es wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zu.

Zum oOffentlichen StraBenraum hin orientierte Stellplatze sind von diesem mittels eines
mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifens abzusetzen. Bei gréBeren Stellplatzanlagen ist alle 4
Stellplatze wenigstens ein Baum zu pflanzen. Mit diesem Verhéltnis kann gewahrleistet werden,
daB die Kronenbereiche der zu pflanzenden Baume die Stellplatze Uberdecken und so die
gewunschte Verschattung erzielt wird. Dies wird anhand entsprechender Festsetzungen
gesichert.

Durch ein verbessertes Mikroklima, Staubbindung und psychologische Wirkung kann so zu
einer ansprechenden Qualitat des Gewerbeumfeldes beigetragen werden.

Der slUdwestlich im Plangebiet bestehende Garagenstandort wurde in die Bauflache des
Teilgebietes TG 6 einbezogen. Er ist planungsrechtlich innerhalb des Industriegebietes
zulassig. Eine Ausweisung als Gemeinschaftsgaragenstandort erfolgte nicht. Der Standort liegt
zu weit von Wohnbebauung entfernt, so daB sich auf langere Sicht méglicherweise kein
ausreichender Bedarf ergibt und diese spezielle Nutzung nicht zwingend erforderlich ist.
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3.7 Grinplanung

Grinflachen sind Lebensrdume fir Flora und Fauna. Pflanzen binden Staub, wodurch die
Luftqualitat verbessert wird. AuBerdem tragen sie durch Beschattung und Verdunstung zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. Desweiteren besitzen Griinflachen einen &sthetischen
Aspekt; sie verbessern das Arbeitsumfeld und tragen somit zur Erhéhung der Lebensqualitat
bei.

Ziel der Planung der Grlnstruktur ist es, die positive Wirkung des “Griins” mdglichst zu
erhalten und im Hinblick auf notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen weitere
Grinflachen zu schaffen.

Die geplante Verbindung der Einzelbereiche stellt sowohl aus 6kologischer Sicht als auch in
landschaftsasthetischer Hinsicht eine Bereicherung dar.

Das Plangebiet wird, wie bereits beschrieben, von Ost nach West von einer 110-kV-Freileitung
sowie von Nordost nach Sudwest von einer 15-kV-Freileitung durchquert. Daraus ergeben
sich infolge der Abstandsforderungen gravierende Nutzungseinschréankungen. Deshalb wurde
in diesem Bereich ein 6ffentlicher Griinzug eingeordnet, der gleichzeitig infolge seiner Breite
fir eine bessere Durchliftung und Durchgrinung des Gebietes sorgt. Aufgrund der
notwendigen Sicherheitsabstdnde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in einem
Schutzstreifen von jeweils 15,0 m bzw. 17 m von Mastmitte nach beiden Seiten nur
Pflanzungen mit einer Endhéhe von 4,0 m zuldssig. Um die Masten ist entsprechend der
Stellungnahme der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft ein Bereich von 15 m
fir Reparaturarbeiten von Strauchpflanzungen freizuhalten.

Diese offentliche Griinflache bietet sich als dkologisch wertvolle naturnahe Flache an, bei
deren Bepflanzung auf standortgerechte heimische Arten zurlickgegriffen wird. Geman
MaBgabe zur Genehmigung wird fir diese Flache eine Pflanzdichte und -qualitat erganzt, um
das MaB des Ausgleichs eindeutig zu bezeichnen.

Die Ausweisung des Grlnstreifens wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate und
die Bodenfunktionen aus.

Sie verbindet das Waldgebiet der Eichenbreite mit den angrenzenden Gewerbegebieten und
reicht bis zur Eisenbahnlinie am Ostrand des Gewerbegebietes Mitte. Damit leistet dieser
Griinzug einen wesentlichen Beitrag zur Durchgriinung und Durchliftung der Stadt.

Den Gbergeordneten Rahmen erhélt die Griinordnung des Gebietes durch die festgesetzten
Baumpflanzungen, die in Abhangigkeit vom Umfang der neu versiegelten Grundstiicksflache
erfolgen, sowie durch die Verwendung von Hecken zur Grundstlicksabgrenzung entlang der
offentlichen StraBen.

Die vorhandenen Gehdlzflachen sldlich des Teilgebietes TG 6 werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Verbindung dieser Flachen mit der Griinflache im Bereich der Freileitungen
erfolgt entlang der Argenteuiler StraBe Uber die Festsetzung von Flachen mit Pflanzgebot auf
privatem Grund.

Die Pflanzgebote entlang der Argenteuiler StraBe Ubernehmen zudem eine abschirmende
Funktionen zu dieser hoch frequentierten StraBe, die fir das Plangebiet keine unmittelbare
ErschlieBungsfunktion hat.

Weitere Pflanzgebote sind vorrangig entlang der Grundstiicksgrenzen zum o6ffentlichen
Grunbereich hin angeordnet worden. Damit wird der Effekt (Schaffung eines durchgangigen
Griinzuges), der mit der Ausweisung des Grlinstreifens erzielt werden soll, erhéht. Es wird mit
dieser Ausweisung eine psychologische Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe vermittelt
und eine optische Griinzasur angelegt.
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Entlang der StraBen werden zur Kennzeichnung des StraBenverlaufes und zur Beschattung
der StraBenflichen LaubbZaume gepflanzt. Sie stellen einen grinordnerischen
Gestaltungsansatz und die Vermittlung eines durchgéngigen Grinsystems im Plangebiet dar.
Baume entlang der StraBe gliedern den StraBenraum und bieten auch eine Fihrung des
Verkehrs. Durch eine Uberschattung der StraBe wird ein Aufheizen reduziert, was wesentlich
zur Verbesserung des Mikroklimas beitragt.

3.8 Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen verfolgen das Ziel, fir das Gewerbegebiet ein auBeres
Erscheinungsbild zu sichern, das dem besonderen Wert des Standortes an der Argenteuiler
StraBe bzw. der Kochstedter KreisstraBe Rechnung tragt. Gleichzeitig markiert es an der
Sidanbindung den Eingang der Stadt Dessau.

Um Investitionen nicht unnétig zu behindern, wurde auf eine zu starke Eingrenzung der
Méglichkeiten verzichtet. So beschranken sich die Festsetzungen auf die Sicherung eines
Mindestgestaltungsstandards entlang der o6ffentlichen StraBenrdume. Dies wird durch die
Festsetzung von Hecken als Einfriedungen und die Pflicht zur Schaffung eines mindestens 3,0
m breiten Pflanzstreifens entlang des 6ffentlichen StraBenraumes, wenn an diesem Stellplatze
angeordnet werden, gesichert. Durch die Zuléassigkeit der Integration von Z&unen in die Hecke
wird dem Sicherheitsbedtirfnis Rechnung getragen.

Eine Ausnahme von der Festsetzung wird lediglich im Bereich der bestehenden Wohnhauser
zur Kochstedter KreisstraBe im Teilgebiet TG 1 zugelassen. Aufgrund der begrenzten
Raumverhaltnisse und der Lage verschiedener Versorgungsleitungen im StaBenrandbereich
kann hier ausnahmsweise auf eine Heckenpflanzung verzichtet werden.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen orientiert sich an gleichgelagerten Festsetzungen in
anderen Bebauungsplanen des Gewerbegebietes Mitte. Damit wird in Bezug auf die
Werbeanlagen dem Gesamtgebiet ein gleiches duBeres Erscheinungsbild gesichert, bei dem
die gewerblich-industrielle Nutzung und die damit verbundenen Gebaude in Vordergrund
stehen.

3.9 Baugrund

Entsprechend der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt vom 24.
November 1992 sind im Plangebiet Ton und Sande als den Baugrund aufbauende Gesteine
vorhanden. Weitere Untersuchungen liegen fir den Teil der ehemaligen MBF bei der
Stadtverwaltung Dessau vor. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bebauung kann hier
von Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit ausgegangen werden.

Im gesamten Plangebiet ist mit oberflichennahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Diese Grundaussage kann ordnungsgemaBe Baugrunduntersuchungen im Rahmen der
Objektplanung nicht ersetzen.
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4 SchutzmaBnahmen

4.1 Larm

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1 kann die Nahe von Industriegebieten
und vorhandener Wohnbebauung in den angrenzenden Gebieten als kritisch betrachtet
werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in der Brachmeierei eine
Reihe von Wohngebauden. Dieses Gebiet ist aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als
Mischgebiet ausgewiesen. Die an das Mischgebiet angrenzenden Teilgebiete (TG) wurden als
(z.T. eingeschrankte) Gewerbegebiete ausgewiesen, an die sich wiederum eingeschrankte
Industrie(Teil)gebiete gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 und § 15 BauNVO anschlieBen (siehe auch Pkt.
3.2.1).

Da sich die vorhandenen Wohngebaude in Mischgebieten (Teilgebiet TG 1 im vorliegenden
Bebauungsplan und norddstlich angrenzend 101-H) befinden, wurden die angrenzenden
Gebiete als Gewerbegebiete (teils eingeschrankt) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Im Rahmen der Bearbeitung des Entwurfes wurde eine Schallschutzberechnung durchgefihrt.
Grundlage dieser Berechnung bildete die Ausweisung der einzelnen Teilgebiete als
Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete.

Mit der Uberarbeitung des Entwurfes wurden gemaB Aufgabenstellung des Planungsamtes
eingeschrankte Industriegebiete ausgewiesen. Die Einschrankung bezieht sich auf
Abstandsklassen. Unter Berticksichtigung des Abstandserlasses Land Sachsen-Anhalt vom
26. August 1993 (s. Anlage zur Begrindung) sind hier nur Gewerbebetriecbe der
Abstandsklassen V, VI und VII zugelassen. Da sich dieser AbstandserlaB auch auf die
Larmbelastung bezieht, kann davon ausgegangen werden, daB die Orientierungswerte
eingehalten werden.

Hinzu kommt, daB die vormals errechneten Beurteilungspegel unter den Orientierungswerten
liegen:

Nachweisort Orientierungswerte Beurteilungspegel
tags nachts

Siedlung Alten 55 40 38,1

Wohnhaus Gartnerei

"GroBe Schaftrift" 60 45 38,4

Kleingarten sidoéstl.

Plangebiet 55 55 43,3

Insgesamt wird eingeschatzt, daB mit der im Bebauungsplan vorgenommenen Gliederung der
Gebiete und den getroffenen Festsetzungen die Belange des Larmschutzes berlicksichtigt
werden. Deshalb wird auf einen gesonderten Larmschutznachweis verzichtet.

4.2 Luft

Konkrete Angaben zur Luftsituation des Standortes liegen derzeit nicht vor. Da das Plangebiet
vor der Stillegung der Magnetbandfabrik industriell genutzt wurde, wird es zu keiner
Verschlechterung der urspringlichen Luftsituation kommen. Im Geltungsbereich wurden nur
Misch-, Gewerbe- und eingeschrankte Industriegebiete ausgewiesen. Damit dirfen im
Plangebiet keine kritischen Emittenten angesiedelt werden, da diese nur in Industriegebieten
zulassig sind.
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Mit der Umstellung der Wohngeb&ude der Brachmeierei auf moderne Heizungssysteme wird
sich die Luftsituation gegentber der Situation vor der Stillegung der MBF verbessern.

4.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenkontaminationen zu verzeichnen, die sich nach
derzeitigem Erkenntnisstand nachhaltig auf das Plangebiet auswirken und einer
Kennzeichnung bedurfen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Magnetbandfabrik ist ein Grundwasserschaden mit
leichtflichtigen  halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) zu verzeichnen. Der
Schadensherd der Grundwasserkontamination innerhalb des angrenzenden
Geltungsbereiches des B-Planes 101-G2 wird zur Zeit saniert. In Auswertung der
Datengrundlage zum Grundwasserschaden wurde festgestellt, daB sich die Fahne der
Grundwasserkontamination bis in den Geltungsbereich des B-Planes 101-G1, speziell TG 4
und TG 1 erstreckt.

Daher kbénnen bis zum AbschluB der Sanierung des Grundwasserschadens samtliche
Arbeiten, bei denen GrundwasserhaltungsmaBnahmen erforderlich sind, nur mit Genehmigung
des Amtes fir Umwelt- und Naturschutz der Stadtverwaltung Dessau durchgefiihrt werden.
Dies trifft ebenfalls fir Bau- und AbriBmaBnahmen zu, die sich auf grundwasserfihrende
Schichten erstrecken.

Aufgrund der Boden- und Grundwasserkontamination ergeben sich Einschrankungen bei der
Regenwasserversickerung.

44 Fundmunition

Das Plangebiet wurde anhand der vorhandenen Unterlagen durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst Magdeburg tberpriift. Im Rahmen der Uberpriifung wurde festgestellt, daB
die Flache als Bombenabwurfgebiet registriert ist. Deshalb mufB3 das Geléande vor Beginn der
Bauarbeiten abgesucht werden. Zwecks einer effektiven Planung und Durchfiihrung der
Sondier- und Raumarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Magdeburg rechtzeitig zu
informieren. Dazu wurde ein Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

4.5 Geodatische Festpunkte

Im Plangebiet befinden sich geodatische Festpunkte. Die Gefahrdung dieser Punkte ist
unverzuglich anzuzeigen, die Veranderung oder Beseitigung dieser Punkte ist ordnungswidrig.

4.6 Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Trotzdem besteht die Méglichkeit, daB bisher unbekannte
archéologische Kulturdenkmale entdeckt oder bei geplanten BaumaBnahmen archéologische
Befunde angeschnitten werden. Beim Auffinden archaologischer Spuren bei Bauarbeiten ist
die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes flir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit Merkmalen
eines Kulturdenkmals “bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”,
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eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt ist zu erméglichen. Dazu erfolgte
ebenfalls ein Hinweis auf der Planzeichnung.

4.7 Gewasserschutz

Der Eichenbreitengraben, der das Plangebiet im westlichen Randbereich schneidet, ist ein
Gewasser zweiter Ordnung.

Far den Eichenbreitengraben lauft ein Planfeststellungsverfahren. Der Bereich innerhalb der
Planfeststellungsgrenzen (jeweils ab Bdschungsoberkante) ist entsprechend § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Er wurde als Wasserflache
dargestellt.

Nach § 94 des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Neufassung
vom 24. April 1998 (GVBI. LSA S. 186) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07. April 2000
(GVBI. LSA Nr. 11/2000) sind Gewasserschonstreifen von 5 m Breite, gemessen ab der
Bdschungsoberkante, einzuhalten.

Diese wurden in der Planung entsprechend als von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gekennzeichnet und als 6ffentliche Grinflache bzw. nicht Gberbaubare Grundflache innerhalb
des Teilgebietes TG 3 ausgewiesen.

5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Besitzverhaltnisse an Grund und Boden sind im Plangebiet sehr unterschiedlich. Es
handelt sich um Privatbesitz, kommunales Eigentum und um durch die BVS verwaltete Flachen.

Zwischen ZunftstraBe und Knotenpunkt Mannheimer StraBe / Argenteuiler StraBe wurde die
Kochstedter KreisstraBe als 6ffentliche StraBenverkehrsflache eingezogen. Diese Flache
wurde in das Teilgebiet TG 3 einbezogen. Der nordwestliche Geh-, Radweg (Teilgebiet H)
bleibt erhalten.

Zur Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung des Plangebietes ist teilweise ein Grunderwerb
durch die Stadt durchgefiihrt worden bzw. noch vorgesehen.

Folgende Baulasten sind innerhalb des Plangebietes eingetragen:

— Leitungsrecht innerhalb des Flurstickes 6168/11 der Flur 46 fir die vorhandene
Trinkwasserleitung entsprechend Baulastprotokoll PN Nr. 28/97

- Leitungsrecht innerhalb des Flurstiickes 6270/19 der Flur 52 flr die vorhandene Schmutz-
und Regenwasserleitung entsprechend Baulastprotokoll 93/99

- Uberfahrtsrechte innerhalb der Flurstiicke 6169/2 und 6168/11 sowie 6168/5, 6, 7 und 8 im
Zuge der Teilung von 6168/2 fir den Grunderwerb entsprechend PN Nr. 26/96

Die Uberfahrtsrechte betreffen die ErschlieBung der gefangenen Grundstiicke in der
Brachmeierei im Teilgebiet 1. Sie wurden trotz vertraglicher Sicherung im Plan dargestellt, um
zu verdeutlichen, daB die verkehrliche Anbindung der Grundstlicke gesichert ist.

Da das Leitungsrecht flr die Trinkwasserleitung damit rechtlich verankert ist, wurde es nicht in
den Plan Gbernommen.

Die Ubrigen, zahlreich vorhandenen und geplanten Leitungen, die nicht im 6ffentlichen Raum
gefuhrt werden, missen beim Verkauf von Grundstliicken unbedingt berticksichtigt werden. Fir
die langfristig zu erhaltenden Hauptversorgungstrassen, die nicht im 6ffentlichen StraBenraum
liegen, wurden entsprechend den Angaben der Versorgungstrager Leitungsrechte eingetragen.
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Mit der Festsetzung im Bebauungsplan sind diese Leitungsrechte nicht abschlieBend
begrindet, sondern es sind nur die Flachen fiir solche Rechte festgesetzt. Die Begrindung
des Rechtes bedarf einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentimer des
belasteten Grundstlicks und dem Kreis der Begunstigten. Fir die Rechtswirkung ist
erforderlich, daB der Vertrag als Grunddienstbarkeit bzw. als persénlich beschréankte
Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen wird.

6 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein in Teilbereichen bebautes Gelande handelt, sind
funktionsfahige Ver- und Entsorgungsnetze vorhanden. Auf diese Netze wird auf der
Grundlage detaillierter Untersuchungen aufgebaut.

ErsatzmaBnahmen und Neuverlegungen sichern die GesamterschlieBung des Gebietes. Aus
den analog vorliegenden Bestandsplanen der Betreiber der Ver- und Entsorgungsleitungen
sind die dort eingetragenen Leitungen (mit Ausnahme von Hausanschlissen) in die
Planzeichnung tbernommen worden.

Fir eine Reihe von Ver- und Entsorgungsleitungen, die flr die ErschlieBung des gesamten
Gelandes von Bedeutung und zu sichern sind, wurden, soweit prazise Aussagen daflir von den
Versorgungstragern vorlagen, Leitungsrechte festgesetzt (zur rechtlichen Umsetzung siehe
Pkt. 5).

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes sind neue Leitungen grundsatzlich im
offentlichen Raum zu verlegen. Das ist jedoch durch die Weiternutzung vorhandener
Leitungen, das teilweise geringe Platzangebot und den Verzicht auf kostenintensiven
StraBenaufbruch nicht durchgangig moglich. Hierfir muB auch der straBennahe Raum von
Grundstiicken in Anspruch genommen werden. Dieser Aspekt ist bei der Vermarktung von
Grundstiicken unbedingt zu beachten.

6.1  Wasserversorgung

Auf dem Gelande der friheren Magnetbandfabrik waren ehemals drei voneinander
unabhangige Wasserstrange vorhanden. Davon ist nur das vorhandene Trinkwassernetz,
welches aus dem Stadtnetz gespeist wird, erhalten geblieben.

Das Brauchwassernetz ist im Gelande kurzgeschlossen und soll auBer Betrieb gehen, da das
vorhandene Leitungsnetz verschlissen ist.

6.1.1 Trinkwasserversorgung

Das Gebiet nérdlich des Grinzuges bis zur Kochstedter KreisstraBe wird durch eine
vorhandene Trinkwasserleitung (DN 200 AZ) versorgt. Von der Kochstedter KreisstraBe
verlauft die Trinkwasserleitung Uber das Teilgebiet TG 1 sowie die 6ffentliche Grinflache
weiter nach G2.

Innerhalb der SeelmannstraBe befindet sich das Trinkwassernetz der ehemaligen MBF
Uberwiegend im StraBenraum.

Da noch keine verbindlichen Angaben fir den Wasserverbrauch vorliegen, wurde der
Trinkwasserbedarf nach ATV A 118 auf rund 15 I/s geschatzt.

6.1.2 Lodschwasserversorgung
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Die Versorgung mit Léschwasser soll aus dem vorhandenen Trinkwassernetz erfolgen. Nach
Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von  Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung" sind fiir Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete 96 m¥h (26,6 I/s) und flr
Industriegebiete 192 m3/h (53,2 I/s) bereitzustellen. Dabei muB von einer mittleren bis groBen
Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen werden.

Eine Bereitstellung von Léschwasser der GréBe 192 m3/h (53,2 I/s) flr Industriegebiete kann
aufgrund der vorhandenen Netzkonfiguration nicht erfolgen.

Die Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit der jeweiligen Trinkwasserversorgungsleitung (ist
gebiets- und straBenweise festzustellen) hinausgehende Léschwassermenge ist Uber den
Objektschutz der Grundstiicke selbst sicherzustellen.

Damit ist fir die Teilgebiete, die als Industriegebiete ausgewiesen sind (TG 3, TG 5 und TG 6),
die vollstandige Léschwasserbereitstellung aus dem vorhandenen Trinkwassernetz nicht von
vornherein gegeben, wenn von mittlerer oder groBer Brandausbreitungsgefahr ausgegangen
wird. Als Basis dient dabei das Arbeitsblatt W 405 “Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Wasserversorgung”. Uber das vorhandene Trinkwassernetz ist die Bereitstellung
der notwendigen Loschwassermengen fir Gewerbegebiete (TG 2 — 4) bei kleiner und mittlerer
Brandausbreitungsgefahr und fir Industriegebiete bei kleiner Brandausbreitungsgefahr
abgesichert. Damit ist fUr die Uberwiegende Zahl der Betriebe die Loschwasserbereitstellung
abgesichert, da die typischen Gewerbebauten feuerbestdndige oder feuerhemmende
Umfassungen haben und mit harten Bedachungen versehen sind.

Entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 Pkt. 6.1 ist die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwassermenge aus dem Trinkwassernetz nicht zwingend erforderlich. Dies ist vor allem
dann nicht der Fall, wenn der Léschwasserbedarf den Trinkwasserbedarf erheblich Ubersteigt,
weil eine Bemessung der Trinkwassernetze in diesen Fallen zu einer erheblichen
Uberdimensionierung fuhrt. Dadurch besteht die Gefahr des Stagnierens des Trinkwassers in
den Leitungen bzw. von unzuléssigen Verkeimungen.

Aufgrund der Bedarfsstruktur im Plangebiet und darlber hinaus (keine GroBabnehmer im
Plangebiet oder unmittelbarer Umgebung, vorhandene Leitungen sind keine
"Haupttransportleitungen” fir nachfolgende Stadtgebiete) ist der Trinkwasserbedarf gering und
der Fall der Stagnation bzw. Verkeimung wirde bei noch gréBer dimensionierten Netzen
eintreten.

Im Pkt. 7 des 0.g. Arbeitsblattes werden flir solche Falle Lésungsmdglichkeiten aufgezeigt, wie
die Entnahme aus LOschwasserteichen oder —brunnen und aus L&schwasserbehéltern.
Weiterhin wird im Pkt. 5 des o.g. Arbeitsblattes die Verantwortlichkeit fir den Objektschutz
festgelegt. So wird nach Pkt. 5.1 der konkrete Léschwasserbedarf von der Behérde, die daflr
zustandig ist, festgestellt. Im Pkt. 5.2 wird festgelegt, daB der Umfang der
Léschwasserbereitstellung aus dem Offentlichen  Trinkwassernetz und /oder ({ber
Eigenversorgungsanlagen, Léschwasserbehalter und Loschwasserteiche zu ermitteln ist.

Diese Verfahrensweise ist mit der zustdndigen Behdrde flr Brandschutz (Amt flr Brand-,
Katastrophenschutz und Rettungsdienst der Stadt Dessau) und dem Versorgungstrager
(Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH) grundsatzlich flir das gesamte
Gewerbegebiet Mitte abgestimmt und wird im Baugenehmigungsverfahren objektkonkret
umgesetzt.

6.2 Entwéasserung

Die Entwéasserung des Teilgebietes G1 erfolgte im Trennsystem. Das anfallende
Regenwasser wurde in das im Gebiet vorhandene Absetzbecken eingeleitet. Von hier erfolgt
die Einleitung in den Magnetbandsammler, der in die Klaranlage einbindet.
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Im Rahmen der Planung des Gewerbegebietes Mitte wurde ein qualifiziertes Trennsystem
errichtet.

6.2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser der Flachen der ehemaligen Magnetbandfabrik wird vom
Teilgebiet TG 6 durch das Teilgebiet TG 4 (ber einen neu gebauten Hauptsammler nach G2 in
den bisher als Mischsammler genutzten MBF-Sammler (DN 800/ DN 1 000) und weiter zur
Klaranlage geleitet. Entsprechende Leitungsrechte wurden innerhalb der Baufelder festgesetzt.

Abzuleitende Schmutzwassermenge (iber den MBF-Sammler:

TG 4 2,388 ha
TG 5 0,630 ha
TG 6 4,846 ha
7,864 ha
Schmutzwasseranfall
7,864 hax 1,0 /s (s x ha) 7,864 I/s
Fremdwasser
+20 % 1,573 /s

9,437 I/s

Die Gebiete nordwestlich des geplanten Grlnstreifens werden Uber den bereits realisierten
Schmutzwassersammler im Teilgebiet H des Gewerbegebietes Mitte entsorgt. Der
erforderliche AnschluBB zum Teilgebiet H ist bereits vorhanden.

Im suddstlichen Randbereich der Kochstedter KreisstraBe befindet sich eine Druckrohrleitung
DN 100-PE bzw. DN 300.

Abzuleitende Schmutzwassermenge liber das Teilgebiet H:

GroBe der bebauten Flache:

TG 1 2,176 ha
TG 2 1,630 ha
TG 3 2,640 ha
TG 7 0,729 ha
7,175 ha
Schmutzwasseranfall
7,175 hax 1,0 /s (s x ha) 7,1751/s
Fremdwasser
+20 % 1,435 1/s

8,610 1/s

Technologisch verschmutztes Abwasser ist am Anfallort zu behandeln, bevor es entsprechend
den Einleitungsbedingungen in das Schmutzwassernetz eingeleitet werden darf.
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6.2.2 Regenwasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanung (auch der angrenzenden Teilgebiete G2 und G3)
konnte infolge des damit verbundenen erhéhten Schmutzwasseranfalls kein Regenwasser
mehr in den Schmutzwassersammler eingeleitet werden.

In der SeelmannstraBe einschlieBlich der Stiche wurde ein neuer Sammler gebaut. Uber den
Hauptsammler in Nord-Sid-Richtung erfolgt eine Anbindung an das Regenriickhaltebecken,
das als Absetzbecken dient. Von dort wird das Regenwasser Uber eine Pumpstation und 2
Druckleitungen zum westlich davon naturnah gestalteten 2. Becken geleitet. Von diesem
Becken, das als Retentionsbecken dient, flhrt eine Leitung DN 300 innerhalb der &ffentlichen
Grinflache nach Siden bis zum Einleitpunkt in den Eichenbreitengraben, der sich im
betroffenen Abschnitt im Teilgebiet I1(A) befindet. Innerhalb des Grundstlicks 6270/19, das im
Randbereich berthrt wird, wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Vom Eichenbreitengraben wird das Regenwasser Uber den Abschlagsgraben der Taube
zugefahrt.

Die Regenentwéasserung der Kochstedter KreisstraBe erfolgt Uber ein angrenzendes
Muldensystem.

Im Zuge der Durchsetzung des qualifizierten Trennsystems soll das Regenwasser gemanB § 3
der Satzung Uber die Beseitigung von Abwasser in der Stadt Dessau (Abwassersatzung) vom
12. Juli 1997 grundséatzlich auf den Grundstiicken beseitigt oder genutzt werden.

Die Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist in Anlehnung an das ATV-Regelwerk-
Abwasser-Arbeitsblatt A 138 (Abwassertechnische Vereinigung e. V.) auszufihren. Dabei ist
zu beachten, daB fir die Regenwasserversickerung in Gebieten mit flurnahen
Grundwasserstdnden der Grundsatz gelten soll, daB die effektive Grundwasser-
neubildungsrate nicht héher sein sollte, als unter naturbelassenen Verhaltnissen zu erwarten
wére.

Einschrankungen der Regenwasserversickerung aufgrund von Kontaminationen sind
gleichfalls zu bertcksichtigen (siehe Punkt 4.3).

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist
auf der Grundlage des § 5 des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) bei
der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Geschiétzter RegenwasserabfluB insgesamt:

Geschatztes Einzugsgebiet: ca.17 ha
Regenspende 100 I/s x ha
AbfluBwert geschatzt 0,45
Regenwasseranfall 765 1/s

6.3 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes Mitte und somit auch des Teilgebietes G1 mit
Elektroenergie erfolgt aus dem vorhandenen Mittelspannungsnetz. Notwendige Ergédnzungen
sind inzwischen vollstéandig realisiert.

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich von einer 110-kV-Freileitung durchquert, die aus
dem Teilgebiet G2 kommend weiter zum Teilgebiet H verlauft. Die Freileitung hat zwei
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Schutzstreifen, die nachrichtlich in die Planung tbernommen wurden und fiir die sich
Nutzungseinschrankungen ergeben. Diese Nutzungsbeschrankungen treffen sowohl fir die
unter der Freileitung gelegenen 6&ffentlichen Grinflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen als
auch fur die Bauflachen des Teilgebietes TG 1 zu. Die bestehende Bebauung hat
Bestandsschutz

Im Abstand von jeweils 15,0 m bis 22,0 m von Mastmitte nach beiden Seiten sind Bauwerke
nur bis zu einer Héhe von 4,0 m zulassig. Dies wird Uber die Festsetzung einer Oberkante als
HochstmaB in den betroffenen Bereichen des Teilgebietes TG 1 planungsrechtlich
abgesichert.

Far die 15 kV-Freileitung, die zunachst verkabelt aus dem Teilgebiet G2 kommt, gilt ein
Schutzstreifen von 17 m. Diese Leitung liegt innerhalb der 6ffentlichen Grinflache und berihrt
die Teilgebiete TG 4, TG 5 und TG 7 nur in Randbereichen. Die Baugrenze wurde
entsprechend zuriickgesetzt.

Fir die Nutzung der Flachen unter den Freileitungen sind die Grenzwerte fir elektrische
Feldstarke und magnetische FluBdichte der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BimSchV) vom
16. Dezember 1996 zu beachten. Weiterhin ist fir Reparaturarbeiten um die Maste ein
Bereich von 15,0 m von Strauchbepflanzung freizuhalten.

6.4  Gasversorgung

Die Gasversorgung fir den nérdlichen Teil des Gewerbegebietes wird von der DVV,
Gasversorgung gesichert. Eine Leitung DN 100 PE befindet sich im Randbereich der
Kochstedter KreisstraBe, eine Verlangerung ist vorgesehen.

Der sudliche Teil des Plangebietes kdénnte bei Bedarf ebenfalls mit Gas versorgt werden.
Allerdings ist hier die Versorgung mit Fernwarme vorgesehen. Der Gasbedarf der Investoren
ist bei der DVV, Stadtwerke Dessau GmbH anzuzeigen.

6.5 Fernwarmeversorgung
Das Plangebiet gehdrt zum Fernwarmevorzugsgebiet.

Far den nérdlichen Teil des Plangebietes verzichtet der Fernwarmeversorgungstrager auf eine
Versorgung mit Fernwarme, da der ErschlieBungsaufwand fir den verbleibenden Teil nicht im
Verhéltnis zum Erlds stehen wird.

Im Teilgebiet G2 befindet sich eine Fernwarmelbertragungsstation. Von hier ist die
Fernwarmeversorgung der Teilgebiete TG 4 bis TG 6, die sich im sidostlichen Teil des
Bearbeitungsgebietes befinden, Uber zentrale Warmeversorgungsnetze innerhalb der
bestehenden (Werks)StraBen fiir alle Objekte der ehemaligen Magnetbandfabrik gesichert und
auch kinftig zu sichern. Ein AnschluBB3 neuer Objekte in diesen Teilgebieten kann gewahrleistet
werden.

Im Zuge der Erstellung der Genehmigungsfasung wurden Fernwéarmeleitungen in der
Planzeichnung im Bereich der StichstraBen und der 6ffentlichen Grinflache erganzt.

Entsprechende Leitungsrechte sind von den StichstraBen aus eingetragen.

Die Teilgebiete TG 1 bis TG 3 und TG 7 im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden
anstelle von Fernwarme mit Erdgas versorgt.
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6.6 Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet ist von lizensierten Telekommunikationsanbietern fernmeldetechnisch
erschlossen. Somit ist die Fernmeldeversorgung auch bei geplanten Neuansiedlungen
sichergestellt.

Uber Teilen des Plangebietes (TG 5 und angrenzend TG 4, von Osten kommend) verlduft eine
Richtfunkverbindung zum Gebaude des StraBenverkehrsamtes, die zeitlich begrenzt ist und
abgebaut wird, wenn die laufenden Genehmigungsverfahren eine Versorgung CUber
Kabeltrassen ermdglichen.

Eine dauernde Hdhenbegrenzung wurde nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie ist
aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Richtfunkstrecke nicht notwendig. Wéahrend der
Betriebszeit der Richtfunkirasse ist allerdings eine Begrenzung der maximal zulassigen
Bauho6he auf 71 m Gber NN (entspricht ca. 10 m Gebaudehdhe) einzuhalten.

6.7 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die zugelassene Mullentsorgungsfirma. Im Mischgebiet sind
far Hausmull die entsprechenden Mullcontainer zu nutzen. Fir die Entsorgung von Sondermill
sind die entsprechenden Gesetzlichkeiten einzuhalten.

GemalB § 3 der Abfallsatzung (AbfS) der Stadt Dessau vom 21. Dezember 1998 unterliegen
Eigentimer (oder Gleichgestellte) gewerblich genutzter Grundstiicke beziglich ihrer
hausmuillahnlichen Gewerbeabfalle dem AnschluB- und Benutzerzwang an das o6ffentliche
Abfallentsorgungssystem der Stadt Dessau. Damit ist die Abfallentsorgung gesichert.

Soweit Abfalle nach § 4 AbfS von der 6ffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist
der Besitzer zu einer ordnungsgemaBen Entsorgung nach den Vorschriften der
Abfallgesetzgebung in  Eigenverantwortung selbst verpflichtet (z. B. besonders
Uberwachungsbedirftige Abfélle). Die AnschluBpflichtigen haben der Stadt Dessau gegenliber
nach § 28 AbfS eine Anzeige- und Auskunftspflicht bezlglich Art, Beschaffenheit und Menge
ihrer Abfalle.

7 Uberschlidgige Kostenermittlung

Die 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes ist inzwischen vollstédndig erfolgt. Daher wird an
dieser Stelle auf eine Kostenermittlung, wie sie bisher in der Begriindung enthalten war,
verzichtet.
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8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Waéhrend der Bebauungsplan selbst keinen Eingriff darstellt, bereitet er planungsrechtlich
MaBnahmen vor, die als Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind Eingriffe zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen
(§§ 9, 11 und 13 NatSchG LSA). Im BauGB wird diese Regelung dahingehend eingeschrankt,
daB ein Ausgleich flr Eingriffe, die vor der Planaufstellung erfolgt sind oder zulassig waren,
nicht erforderlich ist (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Ausflhrungen dazu sind auch dem
Grinordnungsplan S. 5 zu entnehmen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan erarbeitet worden, der als
Vorentwurf vom 31. Januar 2000 vorliegt. Zu dieser Planung liegt eine zustimmende
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde als Fachbehérde vom 15. Marz 2000 vor.
Seitens des Regierungsprasidiums Dessau wird mit Schreiben vom 31. Juli 2000 zwar eine
.Nichtprifbarkeit* der inhaltlichen Aussagen des Griinordnungsplanes festgestellt, dem kann,
auch unter Bertcksichtigung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde, aber nicht
gefolgt werden. In der Karte ,Bestand Flachennutzung® erfolgte eine Darstellung der
raumlichen Ausdehnung vorhandener Biotop- und Nutzungstypen. In die Flachenbilanz (Seite
18 des Grinordnungsplanes) und in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Seite 31 des
Grunordnungsplanes) ist die Bestandssituation dann flachen- und zahlenmaBig eingegangen
und nachvollziehbar dargestellt. Es wurde bei der Bezeichnung der kartierten Einheiten auf die
Vorgaben des verwendeten Bewertungsmodells zurtickgegriffen. Darliber hinaus erfolgte eine
verbale Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich ab
Seite 11 des Grinordnungsplanes. Eine verbale Darstellung der Planung erfolgte ab Seite 22
des Grinordnungsplanes sowie in den textlichen Festsetzungen (Anlage zum
Grunordnungsplan) und zeichnerisch im Plan ,Griinkonzept“. Sowohl die zeichnerischen als
auch die textlichen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Bezlglich
der Wertstufen des verwendeten Modells sind die im Rahmen der Bilanzierung angesetzten
Wertfaktoren und ggf. notwendige Abweichungen im Punkt 7 des Grinordnungsplanes
erlautert. Es ist daher davon auszugehen, daB der Grunordnungsplan inhaltlich den
Anforderungen an diese Planung entspricht und die Belange von Natur und Landschaft
hinreichend bertcksichtigt wurden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes bzw. dessen Uberarbeitung war
zunachst der Eingriffstatbestand zu prifen. Es kann davon ausgegangen werden, daB nur im
Bereich der ehemaligen Ackernutzung im Sidwesten des Plangebietes ein auszugleichender
Eingriff zu erwarten wére. Ein Ausgleich ist fur Eingriffe in Teilbereichen der Teilgebiet 2 und 7
sowie fir die Bereiche der ehemaligen Magnetbandfabrik und die Brachmeierei nicht mehr zu
erbringen. Diese Bereiche sind bereits bebaut gewesen. Der Versiegelungsgrad wird durch die
festgesetzte GRZ nicht erhdht.

Gleichzeitig wurde mit der Uberarbeitung des Griinordnungsplanes die Basis fiir eine
Bestandsbewertung neu definiert. Grundlage der Bestandserfassung sind demnach die
Flachennutzung zum Zeitpunkt des Beginns der Planaufstellung. Die in den vergangenen
Jahren vorgenommenen Beraumungen und Neubebauungen im Plangebiet dienten bereits der
Neuordnung des Gebietes in Ubereinstimmung zu den Planungsvorgaben des aufzustellenden
Bebauungsplanes. Diese MaBnahmen stellen demnach Momentaufnahmen dar und spiegeln
die Ausgangssituation nur bedingt wider.

Eine Ermittlung der Ausgangssituation erfolgte auf der Grundlage von Bestandspléanen der
ehemaligen Magnetbandfabrik (Stand: 04/1989) sowie von Luftbildaufnahmen aus dem Jahr
1992. Entsprechend dem Versiegelungsgrad ist die Flachennutzung abgegrenzt worden.

Im Bebauungsplan selbst sind erhaltenswirdige Flachen sowie flachige Ausweisungen
(6ffentliche Grinflache, Pflanzgebote) als verbindende Elemente festgesetzt worden, die durch
textliche Festsetzungen zur Griinstrukturierung der Bauflachen erganzt werden.
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Diese MaBnahmen dienen zum einen dem Ausgleich von bislang unversiegelten Bodenflachen
und zum anderen der Verbesserung des Klima- und Wasserhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes im Plangebiet. Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die Festsetzung der
Grundflachenzahlen zu verstehen.

Den erforderlichen (rechnerischen) Nachweis dafir, inwieweit die Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen ausgeglichen
werden, bzw. in welchem Umfang ein Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen besteht,
erbringt der zum Bebauungsplan erarbeitete Grinordnungsplan. Eine Bilanzierung erfolgte
dabei nach dem Bewertungsmodell der AG Naturschutzbeirat Halle auf der Basis eines
Biotoptypen-Bewertungsschliissels, der auf einem Biotopkartierschliissel von Schulte, W.;
Sukopp, H. und Werner, P. beruht. Im Land Sachsen-Anhalt gibt es keine Rechtsgrundlage fir
die Verwendung eines bestimmten Bewertungsmodells. Die Verwendung des Modells ist
zunachst mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmt und in der Stellungnahme zum
Griinordnungsplan vom 15. Marz 2000 durch die unteren Naturschutzbehérde bestétigt
worden. Aufgrund der Gebietscharakteristik und der Vorbelastungen des Plangebietes wiirde
auch ein Modell, das die Biotoptypen noch feiner gliedert, zu keinem grundséatzlich anderen
Ergebnis in der Bilanzierung flhren. Daher besteht auch keine Notwendigkeit fur eine
detaillierten Bilanzierung.

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen sowohl im Bestand als auch in der Planung ist dem
Grunordnungsplan zu entnehmen. Im Ergebnis dieser Bilanzierung, d.h. dem Gegeniberstellen
des ermittelten Bestandeswertes und des errechneten Planwertes, wird festgestellt, daB durch
eine Festsetzung der Grundflachenzahlen unterhalb der zuldssigen Obergrenze und eine
Vielzahl grinordnerischer Festsetzungen im Bebauungsplan ein Ausgleich erzielt werden kann.

Weiterhin wird mit der Realisierung der grinordnerischen MaBnahmen des Bebauungsplanes
in groBem MaBe eine Verbesserung der 6kologischen und landschaftsasthetischen Situation
im Plangebiet erreicht.

Die Gegenuberstellung der vorhandenen und der geplanten Situation unter 6kologischen
Gesichtspunkten weist ein geringes Defizit (- 1.963 Punkte) aus. Die Ausgleichsquote betragt
innerhalb des Plangebietes damit noch 95,5 %. Jedoch ist in diesem Zusammenhang der
angrenzende rechtswirksame Bebauungsplan 101-G3 zu beriicksichtigen. Eine Bilanzierung in
diesem Plan weist einen BiotopwertliberschuB aus. Dieser kann zur Kompensation der
Eingriffe im Gebiet 101-G1 genutzt werden. Insgesamt kann eingeschatzt werden, daB das in
der vorliegenden Planung ermittelte Biotopwertdefizit eingriffsnah im B-Plan Nr. 101-G3
ausgeglichen werden kann. Somit kann eine Vollkompensation flr die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe rechnerisch ermittelt werden. Die nachfolgende
Ubersicht zeigt das rechnerisch in den jeweiligen Grinordnungsplanen ermittelte
Biotopwertergebnis und dessen Gegenrechnung. Die Ergebnisse sind dahingehend
vergleichbar, daB fir die betroffenen Planungen das gleiche Modell verwendet wurde.

Ubersicht Giber den externen Ausgleich:

Ergebnis Bebauungsplan Nr. 101-G3 + 3.891 Punkte
Ergebnis Bebauungsplane Nr. 101-G2 und Nr. 101-H - 1.079 Punkte
Zwischenergebnis + 2.812 Punkte
Ergebnis Bebauungsplan Nr. 101-G1 - 1.963 Punkte
Kompensationsergebnis + 849 Punkte

Aus grinplanerischer Sicht ist festzustellen, daB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Planungsrecht fir die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe am Standort geschaffen bzw.
gesichert wird. Es wird dadurch erméglicht, einen Altstandort sinnvoll weiterzunutzen. Damit
wird Flacheninanspruchnahme im AuBenraum (,Griine Wiese") verhindert, was dem Schutz
des Bodens vor weiteren Beeintrachtigungen dient. Es sei darauf verwiesen, daB damit der
Bodenschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 1 BauGB) entsprochen wird.
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Hinsichtlich der Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen ist § 8 a Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 26. August 1998 (BGBI | S. 2481) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI | S. 2994) in Verbindung
mit §§ 1a, 9, 135 a ff., 200 a BauGB angewandt worden. Die im Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen und die sonstigen Regelungen stellen aufgrund dieser gesetzlichen Vorgaben ein
in jeder Hinsicht ausreichendes Konzept zur Bewaltigung erfolgender Eingriffe in Natur und
Landschaft dar.

Damit ist davon auszugehen, daB die Kompensationsverpflichtung in dem zu beachtenden,
durch § 8a BNatSchG gesteckten Rahmen erfillt ist. Hierbei wird zugrundegelegt, daB der
erforderliche Eingriff im Sinne insbesondere dieser Vorschrift im Rahmen der
durchzufihrenden Abwéagung auch mit und zu anderen zu beachtenden Belangen
gegeneinander und miteinander vorrangig ist.

Unter all diesen, insgesamt in die Abwagung einbezogenen Aspekten ist der Eingriff als
vorrangig anzusehen.
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Quellenangaben

1. Regionales Entwicklungsprogramm fur den Regierungsbezirk Dessau

2. Flachennutzungsplan der Stadt Dessau, Entwurf vom Méarz 2000

3. Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 101 - G1 Gewerbegebiet Mitte, Teilgebiet G1 der
Stadt Dessau, Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), Entwurf vom
23. November 2001.

4. Schallschutzberechnung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 - G1 der Stadt
Dessau "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet G1" vom 12. Oktober 1993,
Acerplan Planungsgesellschaft mbH

n:\...\5ph\begr_G1_05_g.doc 29. November 2002



Bebauungsplan Nr. 101-G1 36

Anlagen

- ausgewahlte Koordinaten des Geltungsbereiches (Liste und Plan)

- AbstandserlaBB des Landes Sachsen-Anhalt vom 26. August 1993
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Bekanntgabe der von den kommunalen Gebietskdrperschaften
im Kalenderjahr 1994 aufzabringenden Mittel zur Kranken-
hausfinanzierung

RAEr. des MS vom 13. 10. 1993

—Im Einvernchmen mit dem MI und MF ~

]

GemaB § 2 Abs. 2 Satz 3 des Gesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt zum Bundesgesetz zur wirtschaftlichen Sicherung der
Krankenhiuser und zur Regelung der Krankenhauspflege-
sitze (KHG LSA) vom 25. 5. 1992 (GVBL. S. 376) ist folgen-
des zu beachten:

1. Im Jahre 1994 sind folgende Férdermittel nach dem Kran-
kenhausfinanzierungsgesetz (KHG) i. d. F. vom 10. 4. 1991
(BGBL. 18S. 836), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesund-
heitsstrukturgesetzes vom 21. 12. 1992 (BGBI I S.-2266),
vorgesehen:

Kapitel 0513 Titelgruppe 66
Férderung von Krankenhiusern niach § 9 Abs. 1 und 2 KHG
Einzelfdrderung 350000000 DM.

An diesem Ausgabenbetrag beteiligen sich die Landkreise
und kreisfreien Stidte nach § 2 Abs. 1i. V. m. § 15 Abs. 2bis 4
KHG LSA 1994 mit einem Anteil von 30 v. H. Demnach ergibt
sich ein aufzubringender Anteil in Hohe von 105 000 000 DM.

2. Der vorgenannte Betrag wird im Landeshaushalt bei Ka-
pitel 0513 Titel 33366 vereinnahmt.

3. Finanzierungsmittel, die aber den in Nr. 1 Satz 2 genann-
ten Betrag hinausgehen (z. B. Anderungen, die sich aus der
endgiiltigen Abrechnung 1993 oder Anderungen, die sich im
Laufe der Beratungen zum Haushaltsplanentwurf 1994 erge-
ben), sind nach § 2 Abs. 2 Satz 4 KHG LSA erst im ibernéich-
sten Jahr aufzubringen und werden daher erst bei der Be-
kanntgabe des aufzubringenden Betrages 1995 beriicksich-
tigt. Bei einer gegebenenfalls erforderlich werdenden end-
giiltigen Berechnung ist fiir den gesamten Zeitraum von den
Grundlagen auszugehen, wie sie sich aus der zum 1. 7. 1994
in Kraft tretenden Kreisgebietsreform ergeben. Ausgleichs-
forderungen zwischen mehreren beteiligten Landkreisen
sind im Rahmen eines Gebietsinderungsvertrages zu regeln.

An die
Landkreisc und kreisfreien Stadte

Nachrichtiich: An dic/das
Bezirksprasidicn,
Landesamt fiir Versorgung und Soziales-

G. Ministerium fiir Erndhrung, Landwirt-
~schaft und Forsten

Zulassung als private Sachverstandige fur die Untersuchung
von Gegenproben im Sinne des Lebensmittel- und Bedarfs-
gegenstandegesetzes

Bek. des ML vom 4. 10. 1993

Fiir die mikrobiologischen, histologischen und scrologi-
schen Untersuchungen von Lebensmittela tierischer Her-
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kunft sowie mikrobiologischen Untersuchungen nichtticri-
scher Lebensmittel von nach § 42 Abs. 1 des Lebensmittel-
und Bedarfsgegenstindegesetzes i. d. F. vom 8. 7. 1993
(BGBIL. 1. 1169) in Sachsen-Anhalt amtlich verschlossenen
und versiegelt zuriickgelassenen Lebcnsmlt\blproben wurde
auf Antrag vom 30. 4. 1993

Fr. Dr. Haide Wefner
Fachtierarztin fiir Labordiagnostik
Chemisches Institut H. Koether
Kaiserslautener Str. 58

66123 Saarbriicken

fiir den Bereich des Landes Sachsen-Anhalt als Sachverstin-
dige unbefristet und widerruflich zugelassen.

1. Ministeriam fitr Umwelt und Naturschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den
Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandserlaf})

RdErl. des MU vom 26. 8. 1993

—Im Einvernehmen mit dem MW —

L

Die in der Abstandsliste (Anlage 1) aufgefiihrten Schutz-
abstinde sind zur Anwendung im Bauleitplanverfahren be-
stimmt. Sie gelten nicht im Genehmigungsverfahren nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) 1. d. F..
vom 14. 5. 1950 (BGBL. I S. 880), zuletzt geandert durch
Art. 8 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-

" setzes vom 22. 4. 1993 (BGBI. I S. 466}, im Planfeststellungs-

verfahren nach dem Abfaligesetz (AbfG) vom 27. 8. 1986
(BGBL. IS. 1410), zuletzt geandert durch Art. 6 des Investi-
tionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4.
1993 (BGBI. IS. 466), sowie sonstigen Planfeststellungs- und
Baugenehmigungsverfahren.

Inhaltsabersicht

1. Beteiligung der Immissionsschutzbehdrden in Sachsen-Anhalt an
der Baulcitplanung
2. Abstandsrcgclungcn zur Berdcksichtigung des Immxssxonsschutzcs

in der Bauleitplanung

2.1, Aufstellung einer Abstandsliste zur Vereinheitlichung behordlicher
Stellungnahmen

2.2 Grundsitze fur dic Anwendung der Abstandsliste
2.2.1.  Grundlagen der Abstandsliste
2.2.2.  Anwendungder Abstandsliste
2.2.2.1. Gemengclage. Gebot der Ricksichtnahme
2.2. Zwischenzoncn

2.2.3. Abstand zwischen Umrillinie der Anlage und Begrenzungslinie
des Wohngebictes
.2.2.2.4. Abstinde von Anlagen zu allgemeinen Wohngebieten/besonderen
Wohngebieten/Kleinsiedlungsgebicten aus Larmschutzgrinden
2.2.2.5. Abstindc zwischen Industrie- oder Gewerbegebicten eincrseits
und Misch-, Kera- oder Dorfgebicten andererseits
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. Abstinde zwischen Industrie- und Gewerbegebicten einerseits
und Kur- oder Klinikgebicten andererscits

2.2.2.7. Abstinde bei Planungin Tallagen

2.2.2.8. AuBenbereiche

2.2.2.9. Sondergebiete

2.2.3.  Nichtanwendbarkeit auf bestehende Immissionssituationen

23 Fallgruppen tiir dic Anwendung der Abstandsliste im Bauleitplan-

vertahren

3.1.  Festsetzung von Industric- oder Gewerbegebieten

2.5.1.1. Festsetzung von Industrie- oder Gewdrbegebieten, deren Nutzung

. noch nicht bekannt ist :

2.3.1.2. Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten, in denen die
Artder spiter anzusiedeInden Betricbe schon bekannt ist

2.3.1.3. Festsetzung von Industric- oder Gewerbegebieten, deren Nutzung
in allen Einzelheiten bekannt ist

2.3.2.  Festsetzung von Wohngebieten

2.3.2.1. Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von bereits
bestehenden und voll besiedelten Industrie- und Gewerbege-
bieten

2.3.2.2. Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von festge-
setzten, aber noch nicht oder nicht voll besiedelten oder gleich-
zeitig auszuweisenden Industrie- und Gewcerbegebicten

2.3.3,  Priffung von Einzelgutachten .

3. Nichtanwendung der Abstandsliste in Genehmigungsverfahren
3.1 Baugenchmigungsverfahren

3.2. Immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren und Plan-

feststellungsverfahren

Anlagen
1 Abstandsliste
2. Genchmigungsbediurftige Anlagen, die nicht in dic Abstandsliste
aufgcnommen wurden
3. Abstand von Hochspannungsfreileitungen

1. Beteiligung der Inunissionsschutzbehdrden in Sachsen-Anhalt an der
Bauleitplanung '

Die Bauleitplanung (Flachennutzungspline und Bebau-
ungspline) ist nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253}, zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. 4. 1993 (BGBI. I S. 466), Aufgabe der

Gemeinden bzw. der Planungsverbinde darin zusammenge--

schlossener Gemeinden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gemaB § 1 Abs. 6
BauGB u. a. dic Belange des Umweltschutzes und somit
auch des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen. Gleiches
gilt bei Vorhaben- und ErschlieBungsplinen nach § 7 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes vom 17. 5. 1990
(BGBI. I S. 926), zuletzt geidindert durch Art. 2 Nr. 2 Buchst. g
_des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. 4. 1993 (BGBL. I S. 466).

~ Nach § 4 Abs. 1 BauGB sollen bei der Aufstellung von

Bauleitplinen die Behdrden und Stellen, die Trager ffentli-

cher Belange sind und von der Planung beriihrt werden kén-
" nen, méglichst frithzeitig beteiligt werden. In der Regel sind
die Staatlichen Amter fiir Umweltschutz als Tréiger 6ffentli-
cher Belange zu beteiligen, um eine ordnungsgemife Abwi-
gung zwischen den Belangen des Umwelt- bzw. Immissions-

schutzes, den Belangen der gewerblichen Wirtschaft und '

sonstigen Belangen zu gewihrleisten. Gleiches gilt fur die
Bergimter in ihrem Zustindigkeitsbereich. Im Nachfolgen-
den wird daher nur noch allgemein von Immissionsschutzbe-
horden gesprochen. Hierbei sind folgende grundsitzliche
Hinweise zu beachten:

a) Die Gemeinden sind gehalten, den Trigern Sffentlicher
Belange eine angemessene Frist fir die Abgabe ihrer
Steilungnahme zu setzen. Die Immissionsschutzbehdrden
sollen die im Einzelfall vorgegebene Frist einhalten.

b) Die Immissionsschutzbehorden haben in ihren Stellung-
nahmen auf alle ihnen bekannten Umstinde hinzuwei-
sen, die fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebietes bedeutsam sein kéanen. Deshalb sollen die
Stellungnahmen gegebenenfalls auch Anmerkungen iiber
immissionsschutzrechtliche ~ Genehmigungsverfahren,
vorgesehene Anderungen oder zu erwartende Betriebs-
stillegungen sowie deren zu erwartenden Auswirkungen
auf die Immissionslage enthalten.

¢) Haben die Immissionsschutzbehorden zu Bauleitplanent-
wiirfen in Untersuchungsgebieten, in denen ein Luftrein-
halteplan erstelit wurde, Stellung zu nehmen und ist die
Belastung durch Luftverunreinigungen fiir die Planungs-
entscheidung bedeutsam, so sind die Luftreinhalteplane
in die Stellungnahme einzubeziehen. Zu diesem Zweck
haben die Immissionsschutzbehdrden den Luftreinhalte-
plan fiir den Bereich des Planungsgebietes hinsichtlich
der Emissions-, Immissions- und Wirkungssituation so-
wie hinsichtlich der Prognose der Luftverunreinigungen
zu analysieren und darzustellen.

d) Liegen fiir die Planungsgebiete Schallimmissionsplane
oder Larmminderungspldne nach § 47a BImSchG vor,
sind diese von Planungstrager der Immissionsschutzbe-
horde zur Einsicht zu geben. Diese entscheidet anhand
der Vorbelastung und der Larmrelevanz des Planungs-
vorhabens, ob mit Prognosedaten und dem Modell des
Schallimmissionsplanes eine Variantenrechnung im Lan-
desamt fiir Umweltschutz Halle durchzufithren ist. In der
Stellungnahme sind die Ergebnisse des Schallimmissions-
planes und gegebenenfalls des Larmminderungsplanes
einzubeziehen.

e) Die Immissionsschutzbehdrden sollen die Entwiirfe der .
Bauleitplane daraufhin priifen, ob und inwieweit die
Planungsabsichten mit den Erfordern.ssen des Immis-
sionsschutzes zu vereinbaren sind. Fir diese Prufung gilt
insbesondere der Planungsgrundsatz in § 50 BImSchG.
Durch § 50 BImSchG wird zwar die besondere Bedeu-
tung einer immissionsschutzgerechten Zuordnung von
Flachen hervorgehoben; wie die einschrankende Formu-
lierung ,,soweit wie moglich® zeigt, wird damit jedoch
nicht ein Vorrang des Immissionsschutzes gegeniiber an-
deren Belangen begriindet, sofern keine schadlichen Um-
welteinwirkungen zu erwarten sind.

f) Die Immissionsschutzbehdrden dirfen in ihren Stellung-
nahmen nicht bereits Abwagungen vomehmen, weil da-
durch den Gemeinden eine gerechte Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander erschwert wirde.

g) Die Immissionsschutzbehdrden sollen im Rahmen ihrer
Beteiligung dic Gemeinden beraten und mit ihnen kon-
struktiv zusammenarbeiten. Soweit sie in ihren Stellung-

- nahmen gegen Planungsabsichten der Gemeinden Be-
denken erheben wollen, sollen sie zugleich prifen und
darlegen, ob und welche Hinweise zur Konfliktlosung ge-
geben werden konnen.

h

Rey

Es ist nicht Aufgabe der Immissionsschutzbehdrden, die
verschiedenen Belange mit den Erfordernissen des Im-
missionsschutzes in Einklang zu bringen; die Bedenken
und Anregungen kann der Planungstrager im Zuge der
Abwigung zuriickstellen, wenn andere Belange tiberwie-
gen. Die Immissionsschutzbehdrde hat eine endgiiltige
Entscheidung des Planungstrigers zu respektieren, und
zwar auch dann, wenn diese Entscheidung von der Stel-
-lungnahme der Umweltschutz-Behorde abweicht. Ist ein
Bauleitplan in Kraft getreten, so hat die Immissions-
schutzbehdrde im Rahmen ihrer Aufgabenstellung zur
Einhaltung der Planung beizutragen.
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2. Abstandsregelungen zur Beriicksichtigung des [mmissionsschutzes in
der Bauleitplanung

2.1. Aufstellung einer Abstandsliste zur Vereinheitlichung
der behordlichen Stellungnahmen

Bei der Priifung der Bauleitpline auf Ubereinstimmung
mit den Grundsitzen des Immissionsschutzes ist zu beriick-
sichtigen, daB es trotz aller dem Stand der Technik entspre-
chenden’ MaBnahmen zur Emissionsminderung beim Betrieb
emittierender Industrie- und Gewerbeanlagen in der unmit-
telbaren Umgebung dieser Anlagen noch zu Gefahren, er-
heblichen Nachteilen oder erheblichen Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen oder Geriusche kommen kann, wenn
der Abstand zwischen Emissionsquellen und schutzbediirfti-
gen Gebieten zur Herabsetzung der Immissionen in diesen
Gebieten nicht ausreicht. Daher kommt einem ausreichen-
den Abstand zwischen Industrie- und Gewerbegebieten
einerseits und Wohngebieten andererseits - unabhingig von
der Fernwirkung aus hdheren Quellen emittierter Luftverun-
reinigungen - in der Bauleitplanung, insbesondere bei Neu-

planungen, besondere Bedeutung zu. Daneben kommen

aber auch andere Moglichkeiten des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes in Betracht.

Dieser RAErl. soll dazu dienen, den als Trager 6fferitlicher
Belange am Planungsverfahren beteiligten Immissions-
schutzbehdrden eine einheitliche Grundlage fiir fachliche
Stellungnahmen zu Bauleitplanen im Hinblick auf die not-
wendigen Abstinde zu geben. Zu diesem Zweck werden in
der beigefiigten Liste (Anlage 1) Schutzabstande bekanntge-
macht. Die Immissionsschutzbehtrden sollen diese Liste
entsprechend Nrm. 2.2. und 2.3. bei der Beteiligung im Bau-
leitplanverfahren anwenden. Es ist dabei grundsitzlich nicht
auszuschlieBen, dal bei vorliegenden Kenntnissen iiber ge-
ringe zu erwartende Emissionen oder @iber zusatzlich vorge-
sehene ImmissionsminderungsmaBnahmen die Schutzab-
stande geringer angesetzt werden kdnnen. -

2.2. Grundsitze fir die Anwendung der Abstandsliste
2.2.1. Grundlagen der Abstandsliste

Es ist davon auszugehen, daB bei Einhaltung oder Uber-
“schreitung der angegebenen Abstande Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen oder Gerdusche bei bestimmungsgemiBem Be-
trieb der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohn-
gebieten nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der
Technik entspricht. Diese Aussage ist bei mehreren einwir-
kenden Anlagen oder Betrieben zu relativieren.

Zur Beriicksichtigung des Larmschutzes basiert die Fest-
setzung der Abstinde auf den Immissionsrichtwerten, wie sie
in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm, Allgemeine Verwaltungsvorschrift der Bundesregie-
rung vom 16. 6. 1968, BAnz. Beilage zu Nr. 137) fiir Gebiete,
in denen ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind ~
entsprechend reinen Wohngebieten (WR) im Sinne der Bau-
‘nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. 1. 1990
(BGBL. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4.
1993 (BGBL I S. 466), angegeben sind; bei regelmaBig
durchlaufenden Betrieben wurde der Nachtwert (35 dB (A)),
bei regelmaBig ein- bis zweischichtig arbeitenden Betrieben
der Tagwert (50 dB (A)) zugrunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung des Faktors Luftreinhaltung bei der
Abstandsregelung wurde die Schutzbediirftigkeit der ge-
nannten Gebiete beurteilt nach Immissionswerten bzw. Im-
missionsrichtwerten/Immissionsleitwerten, die zum Schutz
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der Menschen vor Gesundheitsgefahren und erheblichen Be-
lastigungen durch Gase, Stdube, Diampfe und Geruchsstoffe
notwendig sind.

Die Abstandsliste wurde auf der Basis des Anhangs
zur Verordnung iber genehmigungsbediirftige Anlagen
(4. BImSchV) vom 24. 7. 1985 (BGBI. I S. 1586), zuletzt ge-
andert durch Art. 9 des Iavestitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 (BGBL. 1 S. 466), auf-
gestellt; soweit Nummern des Anhangs zur 4. BImSchV ge-
nannt sind, bedeutet dies einen Hinweis auf ein mogliches
Genehmigungserfordernis im Sinne des BImSchG. Die An-
lagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der
4. BImSchV iiberein; denn die 4. BImSchV enthilt in man-
chen Fallen Oberbegriffe und/oder zusammenfassende An-
lagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungser-
fordernisses zusammengehéren, in ihrer Auswirkung im
Sinne dieses RAErl. aber als selbstindige Anlagenarten zu
sehen sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV
und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer
eingehalten werden. Abstandsbestimmend ist aber — unab-
héngig von dem Genehmigungserfordernis — die Betriebsart,
wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist. Die Abstandsli-
ste ist nicht abschlieBend. .

So fehlen z. B. gewerbliche Anlagen, die selbst in Wohn-
oder gemischt genutzten Gebieten zuléssig sind und fur die
deshalb kein Schutzabstand zu diesen Gebieten gefordert
werden kann (z. B. Feuerungsanlagen fiit den Einsatz von fe-
sten, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, die hiufig
Teile oder Nebeneinrichtungen anderer Anlagen sind und
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen).

‘In den Fillen, in denen fiir Betriebe keine Abstiande auf-
gefiihrt sind, kann der Listen-Abstand einer vergleichbaren

~ Anlage als Anhalt fiir die Stellungnahme im Bauleitplanver-

fahren dienen. Die Vergleichbarkeit nichtgenannter Anla-
gen bezieht sich auf ein gleichwertiges Emissionsniveau.

Bei Betrieben der Abstandsklasse VII kénnen Probleme
am Rand von Wohnbebauungen entstehen, wenn die Be-
triebsgroBe das abliche MaB iberschreitet. In diesem Fall
und bei gegebener Stérwirkung sind groBere Abstande zu
wihlen.

Auf der anderen Seite sind einzelne der in der Liste ge-
nannten Anlagearten nicht nur in Industrie- oder Gewerbe-
gebieten, sondern ihrer Art nach auch in Mischgebieten,
Dorfgebieten, Kerngebieten oder besonderen Wohngebie-
ten zulassig, wenn sie den typlslerenden Merkmalen der
BauNVO entsprechen.

Motorsportanlagen (Nr. 10.17. Abs. 2 der 4. BImSchV),
ausgenommen Modellsportanlagen zeigen in der Ausgestal-
tung des Einzelfalls ein vielfiltiges Bild. Durch Einsatz un-
terschiedlichen Gerates und durch Unterschiede in der Nut-
zungsintensitat ergeben sich unterschiedlich groBe Einwir-
kungsbereiche. Im allgemeinen wird ein Abstand von minde-
stens 1500 m als notwendig angesehen. Auch bei SchieBstin-
den fiir Handfeuerwaffen-und bei SchieBplitzen (Nr. 10.18.
Abs. 2 der 4. BImSchV) ist eine typisierende Betrachtung
des Storgrades’ derartiger Anlagen wegen der Vielfalt im
Einsatz von Munition und Waffen sowie der Gestaltung der
Anlagén nicht mdglich.

Anlagen zu Herstellung, Bearbeitung, Verarbeitung, Wie-
dergewinnung oder Vernichtung von explosionsgefihrlichen
oder explosionsfihigen Stoffen (Nr. 10.1. Abs. 1 der
4. BlmSchV) gehoren in den AuBenbereich. Die Schutzab-
stande bemessen sich nach dem Sprengstoffrecht.
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Zu genehmigungsbediirftigen Anlagen, dic nicht in die
Abstandsliste aufgenommen wurden, siche Bemerkungen
der Anlage 2.

Die in der Anlage 3 empfohlenen Abstinde von Hoch-
spannungsfreileitungen zu Wohnbebauungen kénnen noch
nicht auf Immissionsrichtwerten basieren. Auf Grund beste-
hender Kenntnisliicken ist im Sinne der Vorsorge eine Mini-
mierung von Feldwirkungen anzustreben, wenn dies tech-
nisch moglich und wirtschaftlich vertretbar ist, insbesondere
bei Planungs- und NeubaumaBnahmen.

2.2.2. Anwendung der Abstandsliste

Die Abstandsliste ist anwendbar zur Orientierung ausrei-
chender Abstinde bei bestimmungsgemiBer Betriebsweise
zwischen emittierenden Anlagen industrieller, gewerblicher
und sonstiger Art einerseits und den nachfolgend genannten
Gebieten andererseits. Sie gilt nach MaBigabe der folgenden
Ausfithrungen sowie fir den bauplanungsrechtliche Auswei-
sung von Industne- bzw. Gewerbegebieten als auch von rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsge-
bieten. Zum Schutz von Mischgebieten, Dorfgebieten und
Kerngebieten kann die Abstandsliste gemaB Nr. 2.2.2.5. an-
gewandt werden. Je nach baulicher Nutzung sind die beson-
deren Wohngebiete im Einzelfall zu priifen, und die Ent-
wicklung zum Wohnen ist zu beachten.

2.2.2.1. Bei der Planung (im Sinne von Uberplanung) fiir
Gemengelagen kann die Anwendung der Abstandsliste zu
unitberbriickbaren Schwierigkeiten fiihren. Entsprechend
dem in § 1 Abs. 5 BauGB normierten Gebot, durch Bauleit-
pline eine geordnete stadtebauliche Entwicklung herbeizu-
fithren und stiddtebautiche Mifistande oder eine unzumut-

_ bare Immissionsbelastung nicht bestehen zu lassen, soll die
Immissionsschutzbehdrde in diesen Féllen durch ihre Stel-
lungnahme zu einer Losung beitragen, die — unter Bertck-
sichtigung der gesamtplanerischen Belange und des Plan-
ungszieles —~ hinsichtlich des Immissionsschutzes die erreich-
baren Fortschritte gewahrleistet, wenn auch im Einzelfall
nicht jegliche Beeintrachtigung durch Immissionen ausge-
schlossen werden kann; dies ist jedoch wegen des Gebots der
gegenseitigen Rucksichtnahme vertretbar. Das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme in vorbelasteten Gebieten
kann die Hinnahme der Beschrankung von Nutzungsmég-
lichkeiten beim Emittenten und die-Duldung héherer Immis-
sionen bei der betroffenen schutzbedirftigen Nutzung als in
unbelasteten Gebieten erfordern, falls eine raumliche Tren-
nung der unvertraglichen Nutzungen oder sonstige Schutz-
maBnahmen nicht in Betracht kommen. Da bei den gewach-
senen stddtebaulichen Strukturen in Gemengelagen in aller
Regel ortlich vorhandene, aber nicht ausreichende Schutzab-
stdnde nicht vergrofert werden konnen, werden sich die An-
regungen der Immissionsschutzbehdrde zur Gewihrleistung
eines bestmdglichen Immissionsschutzes vorwiegend auf
MaBnahmen des aktiven oder passiven Immissionsschutzes
zu erstrecken haben.

2.2.2.2. Die sich durch die Abstandsregelung ergebenden
Zwischenzonen sind nicht als ,,von der Bebauung freizuhal-
tende Schutzflichen®, z. B. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, anzusehen; vielmehr kann innerhalb dieser Ab-
stinde eine weniger schutzbedirftige Nutzung als im Wohn-
gebiet und eine weniger stérende Nutzung als im Industrie-
oder Gewerbegebiet vorgesehen werden. Eine Neuplanung
von Mischgebieten soll in Zwischenzonen vermieden wer-
den.

2.2.2.3. Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfer-
nung zwischen der UmriBlinie der emittierenden Anlage und

der Begrenzungslinie von Wohngebieten. Unter Umrii..
ist die Linie im GrundriB (Vertikalprojektion) der Anlass 2.
verstehen, die ringsum die Emissionsquellen (z. B. Scii:
steine, Ausldsse, Tankfelder, Klirbecken, schaliabstira
lende Winde oder Offnungen) umfaBt. Bei mehreren Ani .-
gen auf einem Werksgeldnde ist fiir die Bemessung des
wendigen Abstandes regelmiBig die Anlagenart mit ¢
groBten erforderlichen Abstand gemaB Abstandsliste v ;
gebend. Geringfigige Unterschreitungen der Abstinde -
akzeptabel.

2.2.2.4. Derinder Liste angegebene Abstand ergibtsich! -
den mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten auschlieBh.
oder weit iiberwiegend aus Griinden des Larmschutzes und -
basiert auf den Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz re;-
ner Wohngebiete; der Abstand kann daher um eine Ab-
standsklasse verringert werden, wenn es sich bei den
schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonde: s
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt. -

' 2.2.2.5. Bei der Anwendung der Abstandsliste zur Fesis. -

zung der Abstinde zwischen Industrie- oder Gewerbegebic-
ten einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten anderc:r-
seits konnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die

. Abstinde der Gbernichsten Abstandsklasse zugrunde gelegt

werden. Falls ein Mindestabstand von 100.m nicht eingehal-
ten werden kann, ist eine Einzelfallpriifung erforderlich.

2.2.2.6. Bei der Prifung der Abstinde zwischen Industrie-
oder Gewerbegebieten einerseits und Kur- oder Klinikgebie-
ten andererseits sind die Gegebenheiten des Einzelfalles be-
sonders zu beriicksichtigen; mindestens ist der fiir reine
Wohngebiete maigebende Abstand zugrunde zu legen.

2.2.2.7. Die Abstandsliste gilt nur fir die Planung im ebe-
nen Gelande; in anderen Fillen, z. B. bei der Planung in Tal-

lagen, sollten Einzeluntersuchungen angestellt werden (vel.
Nrn. 2.3.1.3.und 2.3.2.1.).

2.2.2.8. Die in der Abstandslistg unter den laufenden Nrn.
19,20, 39,87, 117, 129, 140, 141 und 143 aufgefihrten Anla-

"gen sollten, sofern die Voraussetzungen des § 35 Abs. 1Nr. 5

BauGB erfillt sind, aus der Sicht des Immissionsschutzes im
AuBenbereich errichtet werden. Die genannten Abstinde
sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissions-

schutzes zwischen diesen Anlagen und Wohnbereichen not-
wendig, '

2.2.2.9. Die Abstidnde zu bzw. von Sondergébi'et..cn hangen
von der jeweiligen Nutzung des Sondergebiets ab.

a) Bei Sondergebieten mit Erholungsfunktion im Sinne des
§ 10 BauNVO (Wochenendhausgebicte, Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete) hingt die Schutzwiirdigkeit und damit
die Storanfalligkeit von der jeweiligen Zweckbestimmung
des Gebiets ab. Soweit es sich um Wochenendhausgebiete
handelt, kann die Storanfilligkeit einem reinen Wohngebiet
gleichgestellt werden. Ferienhausgebiete ahneln nach ihrer
Zweckbestimmung und den allgemein und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Anlagen weitgehend den allgemeinen
Wohngebieten.

Bei Campingplatzgebieten kann nach dem Wesen der
Campingplitze sowie wegen des haufigeren Wechsels und
des unterschiedlichen Verhaltens der Platznutzer im allge-
meinen davon ausgegangen werden, daB die Schutzwiirdig-
keit hichstens derjenigen von allgemeinen Wohngebieten
gleichzustellen ist.

Werden jedoch in diesen Gebieten neben dem Freizeit-
wohnen auch Sportarten wie Fuball, Tennis u. a. betrieben,
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kénnen diese Gebiete wegen der bei der Ausiibung des
Sports bekannten Begleiterscheinungen wie gemischt ge-
nutzte Gebiete behandelt werden. Kleingartenanlagen sind
nicht im § 10 BauNVO aufgefiihrt. Thnen ist jedoch eine Er-
holungsfunktion zuzusprechen, da der einstige Nutzungs-
zweck solcher Girten nicht mehr dominiert. Kleingartenan-
lagen kénnen am Tage einem allgemeinen Wohngebiet
gleichgesetzt werden; im AuBenbereich einem Dorf- oder
Mischgebiet.

b) Bei den sonstigen Sondergebieten im Sinne des § 11
BauNVO (Gebiete fiir den Fremdenverkehr, Kurgebiete
und Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung, Ladengebiete,
Gebiete fiir Einkaufszentren und groBflichige Handelsbe-
triebe, Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgebicete, Klinikgebiete, Hafengebiete) richten sich
Schutzwilrdigkeit und Stdrungsgrad nach dem jeweiligen
Gebietscharakter.

Hinsichtlich der Schuﬁzwﬁrdigkeit der Kur- und Klinikge-

biete sowie der Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung wird

auf Nr. 2.2.2.6. verwiesen.

.Bei Hafengebieten, Gebieten fiir Messen, Ausstellungen
und Kongresse, Gebieten fir Einkaufszentren und groBfia-
chige Handelsbetriebe sowie Hochschulgebieten ist im Rah-
men der jeweiligen Zweckbestimmung der zuldssige St&-
rungsgrad festzusetzen. Hafengebiete, Messe- und Ausstel-
lungsgebiete sowie Gebiete fir Einkaufszentren und groBfla-
chige Handelsbetriebe konnen hinsichtlich des Stdrungsgra-
des dem eines Industrle-/Gewerbegebletes OIelchgesetzt wer-
- den.

Innerhalb eines Hochschulgebietes kann fiir Mensa, La-
den, Kioske und sonstige der Versorgung des Hochschulge-
" bietes dienende Anlagen und Betriebe der einem Mischge-
biet entsprechende Stérgrad zugelassen werden, wahrend fiir
Institutsgebdude und Horsile die Schutzwiirdigkeit eines all-
_ gemeinen Wohngebietes anzunechmen ist.

2.2.3. Nichtanwendbarkeit auf bestehende Immissionssit_ua—
tionen

Aus der Abstandsliste konnen keine Rackschliisse auf vor-
handene Immissionssituationen gezogen werden. Ob bei
einer vorgegebenen Situation durch Industrie- oder Gewer-
. bebetriebe Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen in der Umgebung auftreten, muB im Einzelfall
- anhand der ‘immissionsschutzrechtlichen Vorschriften ge-
. priift werden; der bloBe Hinweis auf eine Abstandsunter-
_ schreitung rechtfertigt nicht ein Einschreiten der Uberwa-
chungsbehorde nach den immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften gegen Anlagen.

2.3. Fallgruppen fir die Anwendung der Abstandsllste im

Baulextplanverfahren

Die Immlssmnsschutzbehérde hat den Planungstrager
schon im Flichennutzungsplanverfahren darauf aufmerksam
zu machen, welche Beschrankungen im nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren voraussichtlich vorgeschlagen werden
missen. Fiir Festﬁetzungen im Bebauungsplan gilt folgendes:

2.3.1. Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten
2.3.1.1. Festsetzung voa Industrie-_ und Gewerbegebieten,
deren Nutzung noch nicht bekannt ist
a) Notwendigkeit der Nutzungsbeschrankung

Soweit bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbe-
gebieten nicht oder nur anndherungsweise bekannt ist, in

- welcher Weise die Gebiete zukinftig genutzt werden sollen,
kann die Priifung anhand der Abstandsliste zu dem Ergebnis
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fithren, daf Beschrankungen im Sinne von § 1 Abs. 4 bis 10
BauNVO fiir bestimmte Anlagearten ausgesprochen werden
missen.

Die Immissionsschutzbehdrden haben daher bei ihren
Stellungnahmen entsprechend den in der Planung vorgege-
benen Abstinden zwischen Industrie- und Gewerbegebieten
einerseits und Wohngebieten bzw. Misch-, Kern- oder Dorf-
gebieten entspreched Nr. 2.2.2. andererseits dem Planungs-
trager vorzuschlagen, in dem Bebauungsplan Nutzungsbe-
schrankungen fiir bestimmte Anlagearten fir die Industrie-
und Gewerbegebiete entsprechend § 1 Abs. 4 "bis 10
BauNVO festzusetzen. Der Einfachheit halber sollten die
Immisionsschutzbehdrden dabei ~ unbeschadet der Ver-
pflichtung des Planungstrigers, die textliche Festsetzung .
zum Bebauungsplan eindeutig zu bestimmen - dem Pla-
nungstrager eine Ablichtung der diesem ErlaB beigefiigten
Abstandslisten ibersenden und vermerken, da Anlagen der
Abstandsklasse ... dieser Abstandsliste und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad nicht zugelassen werden sollten.

b) Ausnahmemoglichkeiten nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Immissionsschutzbehérden kénnen jedoch zur Ver-
meidung von allzu groBen und unter bestimmten Vorausset-
zungen im Einzelfall aufhebbaren Beschrankungen im Rah-
men der von ihnen abzugebenden Stellungnahmen den Ge-
meinden empfehlen, im Bebauungsplan Ausnahmemaoglich-
keiten fir Anlagearten des nichstgroBerén Abstandes der
Abstandsliste zu erdffnen.

Diese Erleichterung ist deshalb méglich, weil im Einzelfall
damit gerechnet werden kann, daB z. B. durch besondere’
technische Mainahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
— insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit ~ die Emissionen
einer spater zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die .
Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB schidliche Um-
welteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten ver-
mieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung kann
anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsun-
terlagen schlissig gepruft werden.

2.3.1.2. Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten,
in denen die Art der spater anzusiedelnden Betriebe
schon bekannt ist

Ist im Planungsverfahren schon bekannt, welche Indu-
strie- oder Gewerbearten in den neu festzusetzenden Indu-
strie- und Gewerbegebieten untergebracht werden sollen, so
ist durch Vergleich der in der Planung vorgegebenen Ab-
stande mit den in der Abstandsliste angegebenen Werten
festzustellen, ob die fir die in Frage kommenden Betriebsar-
ten vorgesehenen Abstinde eingehalten sind.

Ist dies der Fall, so haben die Immissionsschutzbehorden-
dem Planungstrager vorzuschlagen, in dem Bebauungsplan
die vorgesehene Nutzungsart festzusetzen oder zumindest
die Nutzung durch Anlagen, die einen groBeren Abstand er-
fordern, auszuschlieBen. Im Gbrigen wird hinsichtlich der
dem Planungstrager vorzuschlagenden Beschrankungen der
Nutzungen im Bebauungsplan und der Ausnahmemdglich- -
keiten auf Nr. 2.3.1.1. verwiesen.

2.3.1.3. Festsetzuﬁg von Industrie- oder Gewerbegebieten,
deren Nutzung in allen Einzelheiten bekanat ist
a) Priiffung anhand der Abstandsliste

Es ist méglich, daB schon bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans bekannt ist, welcher bestimmte Industrie- oder
Gewerbcbetrieb angesiedelt werden soll.

Ergibt der Vergleich des in der Planung vorgegebenen Ab-
standes zwischen der geplanten industriellen oder gewerbli-
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chen Anlage einerseits und einem tatsichlich vorhandenen
oder baurechtlich ausgewiesenen oder gleichzeitig auszuwei-
senden Wohngebiet andererseits mit dem fir die entspre-
chende Betriebsart in der Abstandsliste angegebenen Ab-
stand die Vereinbarkeit mit den Belangen des Immissions-
schutzes, so ist nach Nr. 2.3.1.2. zu verfahren.

b) Einholung von Gutachten im Einzelfall (Immissionspro-

gnose-Gutachten) . \

Reicht der in der Planung vorgegebene Abstand nicht aus,
so kann unter Zugrundelegung der notwendigen Einzelinfor-
mationen (z. B. Emissionskataster) durch ein Einzelgutach-
ten — unbeschadet des spiteren immissionsschutz- oder bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens ~ gepriift werden, ob
.der vorgesehene Abstand gleichwoh! ausreichen wird, um
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fiir die Bewohner der benachbarten Wohngebiete bzw.
Misch-, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden. In diesen Fil-
len sollen die Immissionsschutzbehdrden dem Planungstra-
ger — wenn nicht die Unvertraglichkeit der Planung mit den
Grundsiatzen des Immissionsschutzes von vorherein auf der
Hand liegt - empfehlen, ein entsprechendes Einzelgutachten
in Auftrag zu geben, wobei - sofern erforderlich ~ die Frage-
stellungen formuliert werden sollten. Auf Ersuchen des
Planungstragers haben sich die Immissionsschutzbehdrden
an der Formulierung der Fragestellung fiir das Gutachten zu
beteiligen. Wegen der Priifung der Einzelgutachten wird auf
Nr. 2.3.3. verwiesen.

Von der Empfehiung, ein Gutachten einzuholen, soll die
Immissionsschutzbehdrde absehen, wenn es ihr ohne iiber-
maBigen Zeitaufwand méglich ist, aus eigenem Sachverstand
den Planungsbehdrden eine Losung vorzuschlagen.

2.3.2. Festsetzung von Wohngebieten

2.3.2.1. Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbar-
schaft von bereits bestehenden und voll besiedelten
Industrie- der Gewerbegebieten

a) Prifung anhand der Abstandsliste

Sollen Wohngebiete in der Nachbarschaft von bereits be-
stehenden und voll besiedelten Industrie- und Gewerbege-
bieten festgesetzt werden und ist der sich aus der Abstandsli-
ste ergebende Abstand mehr als nur geringfiigig unterschrit-
ten, so soll die Immissionsschutzbehérde den Planungstrager
darauf hinweisen, daB in diesen Fillen Belange des Immis-

~sicnsschutzes grundsatzlich entgegenstehen.

Bei der beabsichtigten Festsetzung von Misch-, Kern- oder
Dorfgebieten ist unter Beachtung von Nr. 2.2.2.5. analog zu
verfahren.

b) Einholuhg von Gutachten im Einzelfall (Immissionsgut-
achten)

Die genaue Kenntnis der vorhandenen Emissionssituation
gestattet es, die von dem bestehenden Industrie- und Gewer-
begebiet ausgehenden, auf das neu festzusetzende Wohnge-
biet einwirkenden Immissionen zu messen und/oder zu be-
rechnen. In diesen Fallen sollen die Immissionsschutzbehdr-
den dem Planungstriger — wenn nicht die Unvertriglichkeit
der Planung mit den Grundsitzen des Immissionsschutzes
von vornherein auf der Hand liegt — empfehlen, mit Hilfe
eines Gutachtens feststellen zu lassen, ob tatsdchlich und ge-
gebenenfalls in welchem AusmaB Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen in dem festzuset-
zenden Wohngebiet durch den Betrieb von Industrie- und
Gewerbeanlagen zu erwarten sind und ob diese evtl. durch
passive SchutzmaBnahmen (z. B. immissionsschutzmafig
ginstige Anordnung der Gebdude) im Wohngebiet unter-

bunden werden kénnen. Auf Ersuchen des Planungstragers
sollen sich die Immissionsschutzbehérden an der Formulie-
rung der Fragestellung fir das Gutachten beteiligen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuholen, soll die
Immissionsschutzbehdrde-absehen, wenn es ihr ohne iber-
miBigen Zeitaufwand moglich ist, eine eigene Stellung-
nahme abzugeben, die eine entsprechende gutachterliche
Beurteilung ersetzt.

¢) Grundlagen des Immissionsgutachtens -

Dem Gutachten ist die fiir die jeweilige Nutzung ungtin-
stigste Emissionssituation in dem Industrie- oder Gewerbe-
gebiet unter Beriicksichtigung der zum Zeitpunkt der Pla-
nung absehbaren Entwicklung der Betriebe zugrunde zu le-
gen. Hinsichtlich moglicher Anderungen sind zwei Fille zu
unterscheiden: :

— Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden In-
dustrie- oder Gewerbegebiet ist ungiinstiger, als sie, trotz
planungsrechtlicher Zulassigkeit ‘der vorhandenen Nut-
zung, nach den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften
zulissig ist..In diesem Fall kénnen Verbesserungen der
Emissionssituation, die bis zum Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes fiir das Wohngebiet mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit erreicht werden kdnnen, bertick-
sichtigt werden; das Gutachten soll die dafiir erforderli-
chen MaBnahmen und die technischen Moglichkeiten zu
ithrer Verwirklichung aufzeigen.

— Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden
Industrie- oder Gewerbegebiet ist giinstiger, als sie bei vol-
ler Ausschopfung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit
wire. In diesem Fall ist von einer der GebietsgréBe und
dem Gebietscharakter entsprechenden gewerblichen bzw.
industriellen Nutzung mit den hochster zuldssigen Emis-
sionen auszugehen, wenn nicht feststeht, da8 die vorhan-
dene Situation in diesem Gebiet langfristig unverindert
bleibt oder sich sogar noch giinsiger entwickelt.

2.3.2.2. Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbar-
schaft von festgesetzten, aber noch nicht voll besie-
.delten oder gleichzeitig auszuweisenden Industrie-
oder Gewerbegebieten

Ist die Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbar-
schaft von bestehenden, aber noch nicht oder nicht voll be-
siedelten oder gleichzeitig auszuweisenden Industrie- oder
Gewerbegebieten vorgesehen, so ist bei der Priifung; ob der
in der Planung vorgesehene Abstand zum Schutz der Wohn-
gebiete ausreicht, von denselben Annahmen wie in Nr. 2.3.2.1.
Buchst. ¢ Spiegelstrich 2 auszugehen, soweit nicht fir die In-
dustrie- und Gewerbegebiete Beschriankungen planungs-
rechtlicher Art (z. B. wie in Nr. 2.3.1.1. vorgesehen) beste-
hen.

2.3.3. Priifung von Einzelgutachten

In den Fillen der Nr. 2.3.1.3. Buchst. b und 2.3.2.1.
Buchst. b sollen die Immissionsschutzbehdrden darauf hin-
wirken, dafl die vom Planungstrager in Auftrag gegebenen
‘Gutachten ihnen zur Priffung vorgelegt werden. Fiihrt die
Priifung des Gutachtens zu dem Schiufl, daB unter Beriick-
sichtigung der vorgegebenen oder angenommenen Emis-
sionssituation und gegebenenfalls bestimmter passiver
Schutzmafinahmen im Wohngebiet Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen nicht zu erwarten
sind, so soll die Immissionsschutzbehdrden ihre Bedenken
zuriickstellen, gegebenenfalls unter der Voraussetzung, daB
notwendig passive SchutzmaBnahmen rechtlich abgesichert
werden.





MBI. LSA Nr. 67/1993

3. Nichtanwendung der Abstandsliste in Genehmigungsverfahren
3.1. Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren fiir Einzelvorhaben, die
fiar gewerbliche Zwecke bestimmt sind und bei denen Be-
lange des Immissionsschutzes beriihrt werden oder beriihrt
werden kénnen, sollen die Immissionsschutzbehérden betei-
ligt werden. In diesen Fillen ist es ausdriicklich Gegenstand
des Baugenchmigungsverfahrens, dufch die Immissions-
schutzbehdrde anhand der von den Baugenehmigungsbehor-
den {ibersandten Bauvorlagen zu priifen, ob Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen, hervorge-
rufen durch schadliche Umwelteinwirkungen, fiir die Nach-
barschaft oder die Allgemeinheit — insbesondere in Wohnge-
bieten - zu erwarten und gegebenenfalls durch Auflagen zu
vermeiden sind. Deshalb ist unmittelbar nach Antragsein-
gang zu priifen, ob in der Baubeschreibung alle fiir die Prii-
fung erforderlichen Angaben enthalten sind; insbesondere
Angaben zum spéteren Betrieb und deren Volistindigkeit.
(Siehe Bauvorlagenverordnung vom 13. 10. 1992, GVBL
LSAS. 747).

Sind die Angaben unvollstdndig, oder stellt sich heraus,
daB die Forderungen der Immissionsschutzbehdrde eine
Umplanung des beantragten Vorhabens erforderlich rma-
chen, so ist die Stellungnahme erst nach entsprechender
Uberarbeitung des Antrages bzw. der Antragsunterlagen ab-
zugeben, da danach der Antragsgegenstand nur im engen
Rahmen einer modifizierenden Auflage geindert werden
kann.

Soweit die Bauvorlagen nicht ausreichen, um eine exakte
Beurteilung der von der geplanten Anlage zu erwartenden
Emissionen vornehmen zu kénnen, werden sich die Beurtei-

lung der voraussichtlichen Immissionssituation und die hier- -

aus zu zichenden SchluBfolgerungen fiir die Stellungnahme
der Immissionsschutzbehdrde auf Erfahrungen mit bestimm-
ten Anlagearten stiitzen. Fir die Stellungnahme im Bauge-
nehmigungsverfahren fiir gewerbliche Anlagen bietet die
Abstandsliste (Anlage 1) lediglich einen Anhalt dafiir, ob bei
der Erteilung der Genehmigungen eventuell Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit zu erwarten sind. Je-
doch begriindet nicht schon die Tatsache, daB der dort ange-
gebene Abstand nicht eingehalten ist, eine ablehnende Stel-
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lungnahme. Vielmehr ist in jedem Einzelfall zu prifen, ob
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen und wie diese gege-
benenfalls ausgerdumt werden kénnen.

Ergibt sich aus den vorgelegten Bauvorlagen, daf erhebli-
che Nachteile oder der erhebliche Beléstigungen der Allge-
meinheit oder der Nachbarschaft nur durch Auflagen ausge-
schlossen werden kénnen, soll die Immissionsschutzbehérde
der Bauaufsichtsbehérde die erforderlichen Auflagen bauli-
cher Art zur Aufnahme in den Bauschein vorschlagen. Die
Bauaufsichtsbehdrde soll darauf hingewiesen werden, daB
nur durch diese Auflagen der notwendige Immissionsschutz
in der Nachbarschaft sichergestelit ist. Ergibt sich aus den
vorgelegten Bauvorlagen, da8 die hervorgerufenen schadli-
chen Umwelteinwirkungen das Leben oder die Gesundheit
von Menschen oder bedeutende Sachgiiter gefahrden und -
diese auch durch Auflagen mit Sicherheit nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen; so soll die Immissionsschutzbehdrde die
Bauaufsichtsbehdrde darauf hinweisen, daf das Vorhaben -
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht baugeneh-
migungsfahig ist (§ 25 Abs. 2 BImSchG).

. 3.2. Nichtanwendung der Abstandsliste im immissions-

schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren und im
Planfeststellungsverfahren ’

Im Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG, in Plan-
feststellungsverfahren nach dem AbfG und in sonstigen
Planfeststellungsverfahren ist im Gegensatz zu der Planung
von Gebieten die Abstandsliste nicht anzuwenden; in diesen
Fillen ist es ausdriicklich Gegenstand des Genehmigungs-
verfahrens,-anhand der Antragsunterlagen und von Einzel-
gutachten in jedem Einzelfall zu priifen, ob Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Die blofie Anwendung der Abstandsliste wiirde
diesem Priifungsgrundsatz nicht gerecht werden.

II.

Dieser RdExl. tritt mit seiner Verdffentlichung in Kraft.

An die :

in der Bauleitplanung als Tréger Stfentlicher Belange beteiligten Staatlichen
Amter fir Umweltschutz und

Bergamter
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Aniage 1

Abstandsliste

Abstands- Abstand - Lfd.Nr. Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der4. BImSchV
I 1500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsaniagen fiir den Einsatz von festen, flis-
sigen oder gasformigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswirme-
leistung 500 MW iibersteigt. »
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und Schwelereien)
3 1.14(1) Anlagen zur Vergasung oder Verflassigung von Kohle
4 3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen aus Erzen oder Sekundérroh-
' stoffen _
S 4.1Q) Fabriken zur Herstellung von Stoffen durch chemische Umwand-
lung mit mehr alszehn Produktionsanlagen
6 4.1(1) Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Chemiefasern
7 4.4 (1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiter-
verarbeitung von Erddl oder Erddlerzeugnissen in Mineraldl-,
Altél- oder Schmierstoffraffinerien, in petrolchemischen Werken
oder bei der Gewinnung von Paraffin
I 1000 8 - - v
9 3.1(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
10 32(1) - Anlagen zur Gewinnung von Nlchtelsenrohmetallen (Blei-, Zink-
und Kupfererzhutten)
11 3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit
‘ weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionsdfen (siehe
auch Ifd. Nrn. 28 und 51)
12 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behiltern aus Metall
: im Freien (z. B. Dampfkessel, Container)*’
13 3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpemn oder -sektionen aus
' Metallim Freien *
14 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
im Freien®
15 4.1(1) " Fabriken zur Herstellung von Stoffen durch chemische Umwand-
lung mit hochstens zehn Produktionsanlagen
16 4.1b(1) Anlagen zur fabrikmiaBigen Herstellung von Metallen oder Nicht-
4.1c(1) . metallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie so-
wie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid einschlieBlich Alu-
miniumhitten
17 4.1d(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstﬂllung von Schwefel oder Schwe-
- felerzeugnissen
18 6.3(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten
. oder Holzfasermatten
19 7.12(1) Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tier-
kdrperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung
in Tierkdrperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden
20 7.15(1) Kottrocknungsanlagen
21 7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerriiben oder Rohrzucker
22 10.16(2) Prifstdnde fiir oder mit Luftschrauben RickstoBantrieben oder
) Strahltriebwerken
23 10.19(2) Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je

* vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.

Stunde oder mehr*)
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Abstands- Abstand  Lfd. Nr.

Nr. (Spalte)

Betriebsart

klasse inm der4. BImSchV
I 700 24 1.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswirmeleistung
.. a) beiKraftwerken mehr als 150 MW bis max 500 MW betrigt,
! b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt
25 1.12(1) * Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
' T Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser
26 - 2.3.(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
27 2.14(2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
‘ Zement oder anderen Bindemitteln im Freien® , :
28 33 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamt-
- . » abstichgewicht*’ (siche auch Ifd. Nrn. 11und 51)
29 34(1+2) " Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (siche auch lfd. Nrn. 97
- und 156)
30 4.1a(l) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von anorganischen Chemi-
) kalien wie Sduren, Basen, Salze )
31 4.1d(1) Anlagen zur fabrikmégigen Herstellung von Halogenen oder Halo-
. generzeugnissen
32 4.1e(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung voa phosphor- oder stick-
’ stoffhaltigen Diingemitteln
33 4.6(1) Anlagen zur Herstellung von Ruf
34 7.19(2) Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Koh}
oder mehr je Tag verarbeitet werden
35 8.1(1) Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung von festen,
flissigen oder gasférmigen Stoffen oder Gegenstinden durch Ver-
' v brennen '
36 8.6(1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Kon-
. zentraten, Nitriten, Nitraten oder Sduren, soweit hierdurch eine
Verwertung als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall ermég-
licht werden soll
37 8.8(1) . Anlagen zur chemischen Behandlung von Abfillen
38 - Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren
39 7.1(1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Hal-
. ten von Rindern oder Schweinen mit
a) 7000 Hennenplatzen,
b) 14000 Junghennenplitzen,
c) 14000 Mastgefliigelplatzen,
d) 7000 Truthithnermastplitzen,
e) 700 Mastschweinplatzen,
f) 250 Sauenplitze, '
. o oder mehr. B
40 72(1+2) Anlagen zum Schlachten von
' ' a) 500 kgoder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder
b) 8000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche
41 -7.3(1). Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
) ) Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen Fetten
.zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg
Speisefett je Woche
v 500 - 42 'Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den

*

} vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.
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1.1(1)

Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung )

a) beiHeizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW,

b) beiHeizwerken mehr als 100 MW betrigt
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Abstands- Abstand  Lfd. Nr.

klasse imm

Nr. (Spalte)
der4. BImSchV

Betriebsart

500 43

45

47

48
49
50

S1

52

53
54

55
56

57
58

59

61

62

*) vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.

1.7(1)
1.8(2)
1.10(1)
2.4(2)
2.8(1)

2.11(1)

2.15 (1)

3.3(1)
3.7(1)

3.6(1+2)
3.16 (1)

3.11(1+2)
3.14(1+2)

4.1g(1)

4.1h(1)
4.1k (1)
4.1m (1)
4.5(1)

4.7(1)

- 4.8()

5.1(1)

Kiihltiirme mit einem Kithlwasserdurchsatz von 10000 m' oder
mehr je Stunde

‘Elektroumspannanlagen einschlieBlich der Schaltfelder mit

einer Uberspannung von 220 kV oder mehr*', ausgenommen ein-
gehauste Elektroumspannanlagen

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Glas, auch soweit es
aus Altglas hergestellt wird, einschlieBlich Glasfasern, die nicht fir
medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufberei-
tungsanlagen fiir bitumindse StraBenbaustoffe und Teersplittan-
lagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde
Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anlagen zum Er-
schmelzen von GuBeisen (siche auch Ifd. Nrm. 11 und 28) sowie Eisen-,
Temper- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Kerne auf
kaltem Wege hergestelit werden, mit einer Leistung von 80 t oder
mehr GuBteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstelluno
von Rohren*

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke®

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 kW oder mehr

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von organischen Chemi-
kalien oder Lésungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone,
Sauren, Ester, Acetate, Ather

Aunlagen zur Herstellung von Kunststoffen
Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Kunstharzen

. Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von synthetischem Kaut-

schuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmnerole
Schmierfette, Metallbearbeitungsole

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Breanen, z. B. fiir Elektroden, Stromab-
nehmer oder Apparateteile

. Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch

Destillieren mit einer Leistung von 3 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprignieren

oder Tranken von Gegenstinden, Glas- oder Mineralfasern oder -

bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieflich der zuge-

hérigen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,

: b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausrea-

gieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harastoff-, Phenol-,
Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen
sofern die Menge dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde be-
trigt, oder

¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Losungsmittein oder mehr je Stunde,

ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von Pulverlacken oder

Pulverbeschichtungsstoffen.
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Abstands- Abstand
klasse inm

Lfd. Nr.

Nr. (Spalte)
der 4. BImSchV

Betriebsart

500

) vgl. Nen. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.
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6

(3}

64

65"

66

67
68
69

70

71

72

73

74

75

7% .

77

78
79

80

81

5.4(2)

v 5.5(2)

5.6(2)

5.8(2)

5.9(2)
6.1(1)
7.6(2)
1.7Q2)

7.9(1)

7.11(1)

7.21(1)
7.23(1)

7250)

8.2(1)

83(1+2)

8.7(1)
8.10(1)

9.11(2)

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegen-
stinden mit Teer, Teerdl oder heifem Bitumen, ausgenommen
Anlagen zum Tranken oder Uberzichen von Kabeln mit heiBen
Bitumen .

Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung von Phe-
nol- oder Kresolharzen :

Anlagen zur Herstellung von bahnenfdrmigen Materialien auf

Streichmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungs-

anlagen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und

Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und

oxydiertem Leindl

- Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Verwendung von

Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-, Re-
sorcin- oder Xylolharzen mittels Wirmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zur Herstellung von Reibbel4gen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder éhh—
lichen Faserstoffen

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen

Darmen oder Migen

Anlagen zur Zubereitung oder Ve:rarbextun‘7 von Kalbermacen zur

Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dunoemltteln oder

technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,

Tierhaare, Fedem, Hérner, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagemn unbehandelter Knochen, ausgenommen An-

lagen fiir selbstgewonnene Knochenin

~ Fleischereien, in denen jede Woche weniger als 4000 kg Flexsch
verarbeitet werden und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfaBt werden

Mahlen fir Nahrungs- oder Futtermittel [mt einer Produktions-

leistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betragt

Anlagen zur Trocknung von Grinfutter, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Griinfutter un landwirt-

-schaftlichen Betrieb

Anlagen zur thermischen Zersetzung brennbarer fester oder flis-
siger Stoffe unter Sauerstoffmangel (Pyrolyseanlagen)

Anlagen zur Rickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus
festen Stoffen durch Verbrennen oder zur thermischen Behand-

* lung verunreinigter Metalle

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden, der nicht
ausschlieBlich am Standort der Anlage entnommen wird

Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von Ab-
fallen im Sinne § 2 Abs. 2 AbfG

Offene oder unvollstandig geschiossene Anlagen zum Be- oder Ent-
ladenr von Schuttgiitern, die im trockenen Zustand stauben kénnen,
durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung
von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern oder

_ dhnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schuttguter oder mehr je Tag
bewegt werden konnen, ausgenommen Anlagen zum Be- und Ent- _

laden von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder
Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Autokinos ”

e





MBI. LSA Nr. 67/1993

Abstands- Abstand  Lfd. Nr.
klasse inm

Nr. (Spalte)
der4. BImSchVv

Betriebsart

500 82
83

v 300 84
85

86

87

88
89
90

91
92

93

94

95

96

97
98
99

100

= vgl. Nra. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.

1.5(1+2)
1.9(2)

1.13 (1)
1.15(1)

2'.1(2)

2.2Q2)
2.5(2)

2:6(15 _

2.7(2)
2.10(1)

2.14(1+2)

2.15(2)

32(2)

33(2) -
3.7(2)

3.4(1+2)
3.8(1)

3.5(2)

39(1+2)

Betriebshote fiir StraBenbahnen®

Windkraftanlagen mit einer Leis't‘ﬁng von 300 kW oder mehr. (Bei
einer Abstandsfestlegung sind Leistung und Konstruktion im Ein-
zelfall zu betrachten.)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeits-
maschinen™

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1t oder mehr je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstoffen
durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler vem)endet
werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem
oder kianstlichem Gestein einschlieBlich Schlacke und Abbruch-
material, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
farben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (TraB) oder Zement-
klinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
Asbest

Anlagen zum Blihen von Perlite, Schiefer oder Ton

Antlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder
mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenn-
ofen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben
werden

‘Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von

Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen®

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufberei-

- tungsanlagen fiir bitumindse StrafSenbaustoffe und Teersplittan-
lagen mit einer Leistung bis weniger als 200 t je Stunde .

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Hiittenstduben fiir die
Gewinnung von Metallen

Anlagen’ zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl mit einer
Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
fiir GuBeisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von S t oder mehr
sowie Eisen-, Temper- oder Stahlgiefereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von
weniger als 80t GuBteilen je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fir einen Einsatz von 1000 kg

. oder mehr sowie GieBereien fiir Nichteisenmetalle (siehe auch Ifd.

Nrn. 29 und 156)

- Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, insbesondere

von Blécken, Brammen, Kniippeln, Platinen oder Blechen, durch

" Flammen »

Ahlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus
Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberflichen mit Hilfe von schmelz-
fliissigen Badern oder durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Muttern.
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Norm-
teilen durch Druckumformen auf Automaten™
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nr. (Spalte)

der4. BImSchV

Betriebsart

*) vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.
g
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300

101
102
103

104
105

106
107

108

109
110
111
112

113

114

115

116

3.15(2)

3.18(1)

3.21(1+2)
323(1+2)

4.1£(1)

4.1p(1)

42(1+2)

43(2)

4.8(2)
49(1+2)
4.10(2)

5102

52(1+2)

5.11(2)

6.2(2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behiltern aus Metall
in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container)*

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metall in geschiossenen Hallen™

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruknonen

in geschlossenen Hallen® .
Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien
Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesium-
pulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder

-pasten, ausgenommen Anlagen zur Herstellung von Metallpulver
durch Stampfen

" Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von unter Druck oelostcm

Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Seifen oder Wasch-
mitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schidlingsbekdmpfungs-
mittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt,
abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

- Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungmitteln durch

Destillieren mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 3t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 toder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben
mit einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprignieren
oder Tranken von Gegenstinden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materalien einschl. der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit

_a) Lacken, die organische L3sungsmittel enthalten und von diesen

25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausrea-
gieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-,
Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen, so- -
fern die Menge dieser Harze 10 kg bis wemger als 25 kg je Stunde
betrigt oder

-

- ¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger

als 250 kg organischer Losungsmittel je Stunde,

~ ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von Pulverlacken oder Pul-

verbeschichtungsstoffen

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen Mate-
rialien mit Rotationsdruckmaschinen, einschl. zugehériger Trock-
nungsanlagen bei Verwendung organischer Losungsmittel _
Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum Aus-
schiumen von Hohlriumen mit Ployurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betrigt, ausgenommen
Anlagen zum Einsatz von thermoplasnschen Polyurethangranula- ;

© ten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Paplermaschmen sowie Ma-
schinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder Wellpappe
bestehen®
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nr. (Spalte)
der4. BImSchV

Betriebsart

300

117

118
119

120

121
122

123
124

125

126
127
128

129
130

131

132

133

134

7.4(2)
7.8(1)

7.10(1)

7.13(2)
7.14(2)

7.22(2)
7.29(2)

730 (2)
7312)

7.32(2)
8.4(1+2)

8.5(1+2)
8.11(2)

. 9.10(1)

19.36(2)

" 107Q)
10.8(2)

10.9 (2)

10.20(2)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum
Halten von Rindern oder Schweinen mit

a) 3200 bis wenigerals 7000 Hennenplitzen,

b) 6400 bis weniger als 14000 Junghennenplaizen,

¢) 6400 bis weniger als 14000 Mastgefliigelplatzen,

d) 3200 bis weniger als 7000 Truthiihnermastplatzen,

e) . 200 biswenigerals 700 Mastschweineplatzen,

f) 100biswenigerals 250 Sauenplatzen,

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig.

Anlagen zum fabrikmaBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemiise,
Fleisch oder Fisch fiir die menschliche Ermédhrung durch Erwdrmen

Anlagen zur Herstellung von Gelantine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare
mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fiir selbstge-
wonpene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 40 erfaBt
werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren unge-
gerbter Tierhdute oder Tierfelle ’

Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachgerben von Tierhduten
oder Tierfellen sowie Lederfabriken

" Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen

Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung von 250 kg oder
mehr je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide,
Kakao oder Niissen mit einer Leistung von 75 kg/h oder mehr
Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

Anlagen, in denen feste, fliissige oder gasfdrmige Abfille, auf die
die Vorschriften des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfal-

lenden oder aus gleichartigen Abfillen durch Sortieren fiir den
Wirtschaftskreislauf zurickgewonnen werden

Kompostwerke

Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von Ab-
fallen - ) '

- Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen im Sinne von §1

ADb{G mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag, ausgenommen
Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder Aunfbereitung von Bodenschitzen anfallt
Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermogen von
2500m® odermehr

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, aus-
genommen Anlagen, in denen

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder

— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

. Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holz-

schutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1t oder mehr je -
Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieB8lich
unter Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel hergestellt
werden )

- Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung

von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen
Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder son-

stigen metallischen Gegenstdnden durch thermische Verfahren
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Abstands- Abstand  Lfd.Nr. Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der4. BImSchV
300 137 10.21 (2) ~ Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, StraBen-
tankfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur automa-
. tischen Reinigung von Fissern einschl. zugehdriger Aufarbeitungs-
: anlagen, soweit die Behilter von organischen Stoffen gereinigt
\ werden, ausgenommen Anlagen, in denen Behilter ausschlieBlich
von Nahrungs-, GenuB- oder Futtermltteln gereinigt werden
138 - Anlagen zum automatisierten Reinigen, Abfiillen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen oder
- mehr je Stunde® e
139 - Gattersigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder = ™~
_ mehr betrégt sowie Furnier- oder Schalwerke
_ 140 - Abwasserbehandlungsanlagen -
141 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, KICS
Ton oder Lehm
142 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefer-
tigten Holzbauten
143 - Erdaushub- und Bauschuttdeponien
14 - Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien
145 - Anlagen zur Herstellung von Terazzowaren*'
146 - Anlagen zur Herstellung von Schxenenfahrzeugen
147 - PreBwerke®
148 -~ Stab- oder Drahtzichereien®)
149 - Schwermaschinenbau
150 - Emaillieranlagen
151 - Schrottplatze
152 - Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste®’
153 - Speditionen aller ‘Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer
Giitermengen®
VI 200 154 29(2) Anlagen zum fabrlkmaﬁlgen Siurepolieren oder Mattitzen von i -
’ . Glas oder Glaswaren unter Verwendung von FluBsiure '
155 2.10(2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
. von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr
und die Besatzdichte mehr als 100 und weniger als 300 kg/m® Raum-
inhalt der Brennanlage betrigt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfithrung be-
S , trieben werden
156 34(1+2) Schmelzanlagén fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 50 bis
: weniger als 1000 kg (siche auch Ifd. Nrm. 29 und 97) _
157 - 3.8(2) Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBmaschinen mit
Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen
158 3.102) - Anlagen zur fabrkaangcn Oberflichenbehandlung von Metallen
' unter Verwendung von FluB- oder Salpetersaure ausgenommen
Chromatieranlagen
-159 3.2002) Anlagen zur Oberﬂachenbehandlung von Gegenstanden aus Stahl,

*) vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.

2358

Blech oder GuB mit festen Strahlmitteln, die auBerhalb geschlos-
sener Réume betrieben werden, ausgenommen nicht begehbare
Handstrahlkabinen
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Abstands- Abstand  Lfd. Nr. Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der4. BImSchV
200 160 5.7(2) Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten Polyester-
harzen mit Styrol- Zusatz oder fliissigen Epoxidharzen mit Aminen
zu
a) Formmassen (z. B. Harzmatten) oder Faser-Formmassen oder
b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen
Werkzeuge (Formen) verwendet werden,
fir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z. B.
v Bootsbau, Fahrzeugbauoder Behalterbau
161 5.10(2) Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben, -kérpern,
-papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde-
oder Losungsmittel
162 7.5(@2) Anlagen zum Réiuchern von Flelsch oder Fischwaren, ausgenom-
' men
— Anlagenin Gaststitten,
— Réuchereien mit einer Raucherlelstung von weniger als 1000 kg
Fleisch- oder Fischwaren je Woche
163 7.20Q2) Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter Ein-
satz von Gebldsen, ausgenommen Anlagen zur Trocknuag von
selbstgewonnenem Getreide oder Tabak im landwirtschaftlichen
Betrieb
164 7.21(2) Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionslei-
stung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag
165 7.27(2) Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauereien
mit einem AusstoB von S000 hl Bier oder mehr je Jahr
166 7.28(2) Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
167 10.10(2) Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder Ge-
10.11(2) weben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkalischen
Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieBlich der Spann-
rahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter .erhéhtem
. Ny Druck betrieben werden
168 10.15(2) Pritfstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 kW oder mehr
169 10.24 (2) Krematorien
170 10.25(2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemittela von 30t
' Ammoniak oder mehr _
171 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhéngern
172 - Maschinenfabriken oder Hartereien
173 -  Pressereien oder Stanzereien®
174 - - Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
175 - Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus
: Holz und sonstigen Holzwaren
176 - Zimmereien®
177 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
178 - Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost*’
179 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
180 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken ‘
181 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
182 - - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs®
183 - Anlagen zum Be- und Entladen von Schiittgiitern bei Getreidean-

*) vgl. Nrn. 2.2.2.4. und 2.2.2.5.

‘nahmestellen, soweit weniger als 200 t Schuttgiiter je Tag bewegt
werden kdnnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst-
gewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
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Abstands- Abstand  Lid.Nr. Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm derd. BImSchV
Vil 100 184 2.6(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-
: zeugnissen auf Maschinen
185 7.4(2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
186 v 10.25(2) ‘Kilteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 bis
weniger als 30 t Ammoniak
187 - Schlossereien, Drehereien, Schweiereien oder Schleifereien
188 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
- von Phenolharzen
189 - Autolackierereien
190 - Tischlereien oder Schreinereien
161 - Tapetenfabriken, die nicht durch 1fd. Nrn. 113 oder 114 erfalt
werden ' _ :
192 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken '
193 - Kompostiefungsanlégen '
194 - Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle
195 - Spinnereien oder Webereien
196 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
197 - ~ GroBwischereien oder groBe chemische Reiniguﬁgsanlagen
198 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder fein-
mechanischen Industrie
199 - Bauhofe
200 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
201 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
202 = Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg

2360

je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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Anlage 2

Geneimigungsbedirdtige Anlagen, die nicht in die Abstandsliste aufgenomimen worden sind

Nr. (Spalte)
der
4. BImSchV

Hinweis auf Anlagenart
(Kurzbezeichnung)

Bemerkungen - , e

1.2(1+2)
13(1+2)

3.13(1)

8.9(2).
9.1-9.9
9.12-9.35
10.1(1)

10.17(2)

10.18(2)

Feuerungsanlagen fiir den Einsatz
von festen, flissigen und gasfor-
fdrmigen Brennstoffen

Sprengstoffverformung

Anlagen zur Lagerung und Behand-
lung von Autowracks

Lagerung, Be- und Entladen von
Stoffen

Sprengstoffe

Motorsportaniagen

SchieBstinde fir Handfeuerwaffen
und SchieBplatze

Die genannten Anlagearten sind hiufig Teile- oder Nebeneinrichtungen
anderer Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiick oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Beim Sprengverformen im Vakuum sind im wesentlichen Sicherheitsas-
pekte maBgebend, wihrend beim Sprengverformen im Freien, wegen des
tauten Knalles, Abstinde tiber 2000 m notwendig sind. Ein fester Abstand
im Sinne der Abstandsliste kann daher nicht festgelegt werden.

Je nach GroBe und technischer Ausstattung ist eine Einzelfalibetrachtung
zur Abstandswahl erforderlich. '

Kein Imimissionsschutzproblem bei bestimmungsgemafem Betrieb.

Diese Anlagen gehoren ausschlieBlich in den AuBenbereich.
Schutzabstande ergebensich nach dem Sprengstoffrecht.

Anlagen zur Ausitbung des Motorsports, ausgenommen Modelisportanla-
gen, zeigen in der Ausgestaltung des Einzelfalls ein vielfaltiges Bild. Durch
Einsatz unterschiedlichen Geriites und durch Unterschiede in der Nut-
zungsintensitat . ergeben sich unterschiedlich groBe Einwirkungsbereiche.
Im allgemeinen wird ein Abstand von mindestens 1500 m als notwendig
angesehen.

Eine typisierende Betrachtung des Stdrgrades derartiger Anlagen ist wegen
der hohen Vielfalt im Einsatz von Munition und Waffen sowie der Gestal-
tung der Anlage nicht méglich.

Anlage 3

Abstand von Hochspannungsfreileitungenizu Wohnbebauungen und ande-
. ren schutzbedirftigen Einrichtungen, die dem lingerandauernden Aufent-

halt von Menschen dienen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und der Planung
neuer Energieversorgungstrassen ist ein Abstand beiderseits
der Trassenmitte zu empfehlen, der

30 m ab 110 kV und
50 m ab 380 kV

betragen sollte.

Sind an einem Mastsystem mehrere Spannungsebenen

vorgesehen und so angeordnet, daB die Feldstirken der nie-
deren Spannung durch Abschirmwirkung am Erdboden
dominieren, so ist der fiir die niedere Spannungsebene gel-
tende Abstandswert zu verwenden.









