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- Wirtschaftsplan -

Beschlussfassung im Aufsichtsrat am 01.11.2021
Beschlussfassung in der Gesellschafterversammlung am 25.11.2021
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Wirtschaftsplan 2022
sowie
mittelfristiger Wirtschaftsplan
fiir den Zeitraum 2022 bis 2026

fiir die
IVG Immobilien- und Verwaltungsservice GmbH
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Erfolgsplan / GuV 2022

1l.Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
1.1, Umsatzerlose aus Vermietung/Verpachtung
1.2. Umsatzerldse aus abgerechneten Betriebskosten
1.2. Umsatzerldse aus sonstigen Leistungen
Summe 1.Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
2.verminderung{-) /Erhéhung (+) des Bestands an unfertigen Leistungen
3.Andere aktivierte Eigenleistungen
4.Sonatige betriebliche Ertrége
4.1. Ertrdge aus Verkdufen des Anlagevermdgens
4.2. Verschiedene sonstige Ertrige
Summe 4.Sonstige betriebliche Ertrige
Gesamtleistung
5.aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
5.1. Betriebskosten
5.2. Instandhaltungs-/Instandsetzungskosten
5.3. Andere Aufwendungen der Hausbewirtschaftung
Summe 5.Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Rohergebnis
6 .Personalaufwand
a)Lohne und Gehdlter
b)Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung
Summe 6.Personalaufwand
7.Planmifige Abschreibungen auf Sachanlagen
8.Sonstige betriebliebliche Aufwendungen
9.8onstige Zinsen und dhnliche Ertrége
10.Zingen und &hnliche Aufwendungen
1l.Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12.Ergebnis nach Steuern
13, sonstige Steuern
14. Jahresiibergchuss(+}/-fehlbetrag(-)
Begriindung fir die Anderung Erfolgsplan/GuV 2022(aus 5-Jahres-Wirtschaftsplan entnommen)

1. bessere Gesamtleistung durch geringeren Leerstand

2. héhere Abschreibungsaufwendungen durch die Aktivierung der Heizungsanlagen
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Ergebnis vorl.IST Plan Plan
2020 2021 2021 2022
TE TE TE TE

676,7 707,7 652,6 709,0
274,4 278,2 281,9 298,6
8,3 6,5 22,5 6,5
§555,4 992.4 257,0 1.014,1
-3.4| 21.7| -1o.n| s.s—l
4,3| B.OI O,QI 2.|J|

0,0 1.1 0,0 0,0
32,2 14,5 w1 6,0
32,2 15,6 5,7 6,0
952,51 1.029,7 §52,7 1.028.41
-243,3 -2%0,7 -313,1 -298,5
-104,9 =111,3 -160,0 -120,0
-15,0 -15,5 -15,6 =35,6
-363,2 -417,5 -488,7 -434,1
629,3 612,2 464,0 594,3
-140,2 -142,2 -144,7 -138,5
-41,5 -37,2 -36,5 -40,2
-181,7 -179,4 -181,6 -179,7
-224,7| -233.8] -221,0! -252,2]
-63.6] -s4,3| -54,5‘ -ss.s]
o.ul o.ul 0,0[ o.oi
-34.7| -29.?[ —32,4| -27.3]
-15,7| -14.s| 0.0 -s,sl
108,9' 100,2[ -25,5| 58,3]
~21,2I -21,5| -0,5[ -22,0|
51,7] 73,7] -26,0| 35,3]




Stelleniibersicht 2022

Ifd. Nr. Bezeichnung Zahl der Stellen  tatsdchl.  Zahl der besetzten
2022 besetzt Stellen - Vorjahr
(Plan) 31.08.2021 2020
1 Geschéaftsfuhrer 1,0 1,0 1,0
2 Kaufméannische
Mitarbeiterin 1,0 1,0 1,0
Haus/Mieterverw.
Buchhaltung
3 Mitarb. Mieterverw. 0,0 0,1 0,1
Buchhaltung
4 Angestellt Hausm.
und Instandhaltung 1,6 1,6 1,6
gesamt 3,6 3.7 3.7
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Plan Instandhaltung und Investitionen 2022

MaRnahme TE Erlduterung
Investitionen, Herstellungskosten
Buchungssystem 20,0{Produktaufgabe durch jetzigen Anbieter
Ausbau Dachgeschosswohnung AWE. 10 60,0|Preissteigerungen & Lieferschwierigkeiten/ Verschiebung aus Vorjahr
Instandhaltung/Modernisierung
allgemeine Reparaturen im Bestand 120,0
Erneuerung Heizungsanlagen 120,0|Lieferschwierigkeiten/ Verschiebung aus Vorjahr
BGA [ Werkzeug 5,0
T 3250]
davon aktivierungsfahig 205,0
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Vermdégensplanplan fiir das Wirtschaftsjahr 2022

Finanzierungsmittel

Einnahmen
Ifd. Nr. |Bezeichnung TE Erlauterungen

1 Zufiihrung Stammbkapital 0,0

Zufihrung des Gesellschafters zum EK 0,0
2 Zufithrung aus Riicklagen abziiglich Entnahmen Vj. 0,0
3 Jahresiiberschuss 36,3
4 Zuflihrungen zu Sonderposten

mit Ricklageanteil abzligl. Entnahmen 0,0

5 Zuweisungen & Zuschisse abziigl. Auflésungsbetragen 0,0
6 Beitrége u. &hnl. Entgelte abziigl. Aufldsungsbetrége 0,0
7 Zufithrungen zu langfristigen Riickstell. abzigl. Entn.

Kredite
8 a) vom Aufgabentréger 0,0

b) von Dritten 100,0

9 Abschreibungen und Anlagenabgénge 252,2| Aktivierung Heizungsanlagen

Abwertung Grundstiick o. Bauten 0,0
10 |Ruckflisse aus gewédhrten Krediten 0,0
11 |Erlose aus Verkauf von Anlagevermdégen 0,0
12  |erlbrigte Mittel aus Vorjahren 0,0
13 |Finanzierungsmittel insgesamt 388,5
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Vermégensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2022

Finanzierungsbedarf

Ausgaben

Ausgaben des

Planansatz

Investitionen (nachrichtlich)

Ifd. Nr. Bezeichnung Wirtschaftsjahres |Verpfl. erm. Gesamtausgabe- | bisher bereit-
des Wi.jahres bedarf gestellt Erlduterung
TE T€ TE TE
Sachanlagen u. immat. VG
Buchungssystem 20,0
1 Ausbau DG AW3 10 60,0
Erneuerung Heizungsanlagen 120,0
BGA 5,0
Summe 205,0
2 |Finanzanlagen 0,0
3 Riickzahlung von Stammkapital 0,0
4  |Entnahme aus Ricklagen 0,0
5 Jahresverlust 0,0
6 Entnahme Sonderposten mit 0,0
Ricklageanteil
7  |Auflosung Ertragszuschiisse 0,0
8 |Entnahme langfristig.Riickstell. 0,0
9  |Tilgung KfZ-Kredit, planm. 0,0
Tilgung von Krediten 174,3
9  |Sondertilgung 8,0
Vorfin. Regressanspr.Mieter 0,0
Gewahrung v. Krediten
10 |a) an den Aufgabentriger 0,0
b) an Dritte 0,0
11 |Finanzierungsfehlb.aus Vorjahre 0,0
12 |Finanzierungsbedarf insgesamt 387.3
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5-Jahres-Erfolgssplan/Guv 2022-

.UmsatzerlGse

1
2.Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen
3.Andere aktivierte Eigenleistungen

4

.Sonstige betriebliche Ertrige

Gesamtleistung

5.hufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

6. Personalaufwand

7.Abschreibungen auf Sachanlagen
8.Sonstige betriebliebliche ARufwendungen
9.Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige
10.2insen und dhnliche Aufwendungen

11.Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

12.Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss
Begriindung fiir die Anderung zum 5-Jahres-Erfolgsplan/GuVv 2021-2025

1. keine Beriicksichtigung des Neubaus eines Mehrfamilienhauses

2. héhere Abschreibungsaufwendungen durch die Aktivierung der Heizungsanlagen
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2026
Plan

2022 2023 2024 2025 2026

TE TE TE TE TE
1.014,1 1,022,7 1.031,0 1.039,3 1.047,0
6.3 6,0 6,0 7.0 6.0
2,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5,0 5,0 6,0 6,0 6,0
1.028,4 1.034,7 1.043,0 1.052,3 1.059,0
-434,1 -439,6 -446,1 -452,6 -460,1
594,3 595,1 596,9 599,7 598,9
-179.,7 -179,7 -188.0 -188,1 -196,2
-252,2 -257,2 -257,2 -252,2 -246,2
-69,9 -69,0 -69,8 -70,0 -73.8
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
-27.3 -24,0 -20.7 -17,7 -14,7
-6,9 -6.9 -6,2 =TT -7.,1
56,3 58,3 55,0 64,0 60,9
-22,0 =22,0 =22,1 -23,2 -23,3
36,3 36,3 32,9 40,8 37.6



Stellenplan 2022 -2026

Ifd. Nr. Bezeichnung Plan
2022 2023 2024 2025 2026
1 Geschaftsflinrer 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
2 Kaufmannische
Mitarbeiterin 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Haus/Mieterverw.
Buchhaltung
4 Angestellt Hausm.
und Instandhaltung 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6
gesamt 3,6 3,6 3,6 3,6 3.6
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Investitions- & Instandhaltungsprogramm 2022-2026

fd. NI T ——_— 2022 2023 2024 2025 2026
T€ T€ TE T€ TE
1 Privatisierungsobjekte 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2 Neubau Mehrfamilienhaus 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3 Ausbau DG AW& 10 60,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4 Buchungssystem 20,0 20,0 0,0 0,0 0,0
5 Heizungsanlagen 120,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6 BGA / Werkzeug 5,0 5,0 50 50 50
7 Abriss / Riickbau 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7 Instandhaltung 120,0 120,0 120,0 120,0 120,0
Insgesamt 325,0 145,0 125,0 125,0 125,0
davon : Aktivierungsfahige Leistung 205,0| 25,0| 5,0] 5,0J 5,0]
Nicht aktivierungsf. Leistung 120,0] 120,0| ‘120,0] 120,0] 120,0]
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Vermégensplanplan fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026

Finanzierungsmittel

Einnahmen
. Nr. Bazaiiinamiy 2022 2023 2024 2025 2026
T€ T€ TE TE TE
” Zufiihrung zum Stammbkapital 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zufiihrung des Gesellschafters zum EK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2 |Zufihrungen zu Riicklagen abzlglich Entnahmen Vj. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3 |Jahresiiberschuss 36,3 36,3 32,9 40,8 37,6
4 Zufiihrungen zu Sonderposten
mit Riicklageanteil abzlgl. Entnahmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5 |Zuweisungen & Zuschilsse abziigl. Auflosungsbetrdgen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6 |[Beitrdge u. dhnl. Entgelte abzigl. Aufldsungsbetrdge 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7 |Zuflhrungen zu langfristigen Riickstell. abziigl. Entn. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kredite
8 a) vom Aufgabentréger 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b} von Dritten 100,0 0.0 0,0 0,0 0,0
9 Abschreibungen und Anlagenabgénge 2522 2572 2572 _252,2 246,2
Abwertung Grundstiick o. Bauten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
10 |Rickfliisse aus gewéhrten Krediten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
11 |Erlése aus Verkauf von Anlagevermogen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
12 |erUbrigte Mittel aus Vorjahren 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
13 |Finanzierungsmittel insgesamt 388,5 293,5 2901 293,0 283,8
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Vermdégensplanplan fiir die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2026

Finanzierungsbedarf

Ausgaben
Ifd. Nr. Bazéithnung 2022 2023 2024 2025 2026
T€ TE TE T€ TE
Sachanlagen u. immat, VG
Mehrfamilienhaus 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Buchungssystem 20,0 20,0 0,0 0,0 0,0
1 Ausbau DG AW4& 10 60,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Erneuerung Heizungsanlagen 120,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BGA 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Summe 205,0 25,0 5,0 5,0 5,0
2 Finanzanlagen 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
3 Rickzahlung von Stammkapital 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4 Entnahme aus Riicklagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5 Jahresveriust 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6 Entnahme aus Sonderposten mit Ricklageanteil 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7 Auflosung Ertragszuschiisse 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
8 Entnahme langfristiger Riickstellungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tilgung von Krediten 174,3 177,7 169,2 170,4 1447
9 Sondertilgung 8,0 8,0 8,0 3,0 0,0
Vorfinanzierung Regressanspriiche gegeniiber Mieter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gewidhrung v. Krediten
10 a) an den Aufgabentrager 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) an Dritte 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
11 Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahre 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
12 Finanzierungsbedarf insgesamt 387,3 210,7 182,2 178,4 149,7
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IVG Immobilien- und Verwaltungs-
service GmbH Rodleben
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IVG Immobilien- und Verwaltungsservice GmbH
Dessau-RoBlau

> w0 DN

10.
11.
12.
13.
14.

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01. Januar - 31.

Umsatzerlose

Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Gesamtleistung

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen

und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersvorsorgung und fir Unterstiitzung

- dav. fir Altersversorgung 1.421,33 € (Vj.: 952,00 €)

Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresliberschuss

Dessau-RoRlau OT Rodleben, den 30. April 2021
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Anlage I
Dezember 2020
2020 2019
959.444,06 954
-3.438,49 -12
4.281,72 0
32.219,38 21
992.506,67 963
-363.208,54 -368
629.298,13 595
-140.208,87 -142
-41.478,81 -32
-181.687,68 -174
-224.680,25 -220
-63.656,87 -88
21,60 0
-34.712,76 -43
-15.696,90 -8
108.885,27 62
-21.156,38 -20
87.728,89 42




