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Hinweis:

Bei der hier abgedruckten Fassung o.g. Satzung handelt es sich um ein Lese- und Arbeitsmaterial.
Rechtsverbindlich sind die jeweils im Amtlichen Verkiindungsblatt des ,Amtsblatt fiir die Stadt Dessau*
bzw. in Eilfdllen vorab in der Lokalausgabe der ,Mitteldeutschen Zeitung* veréffentlichten Satzungen,
Anderungen und Korrekturen.



Satzung
tber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Stadt Dessau-RoBlau

Auf der Grundlage der §§ 3, 6, 44 und 91 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-
Anhalt vom 05.10.1993 GVBI. LSA S. 568, geéndert durch Gesetz vom 03.02.1994 GVBI.
LSA S. 164, zuletzt geandert durch Artikel 1 Kommunal-rechtsdnderungsgesetz vom
31.07.1997 GVBI. LSA Nr. 33 sowie der §§ 127 bis 135 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 ((BGBI. | S. 3316) hat der Stadtrat am 12.03.2008
folgende Satzung beschlossen.

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 und 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flache der erschlos-
senen Grundstlcke,

6. Grinanlagen mit Ausnahmen von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemag Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandi-
ge Grlnanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.



(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergr6Bern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt
erforderlichenfalls fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit an-
deren ErschlieBungsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsféahigen ErschlieBungsauf-
wand flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Auf-
wand fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fla-
che verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke
nach Art und MaB berlcksichtigt.
(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise genutzt werden kann.
(3) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstliicken auBerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlcken, fir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt
a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufende Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buch-

stabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgescho8,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,



f)

0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise nicht genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Far Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-

handen, ist dieser zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumas-

senzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundstlcke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den GrundstuU-
cken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstliicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein VollgeschofB3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
stellten Faktoren um 0,5 erhéht.

a)

b)

c)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-zentren, groB-
flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan ei-
ne Nutzung wie in den Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
biete, die gewerblich, industriell oder zu Geschéfts-, Blro- oder Verwaltungszwecken
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBflachen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Flache als GeschoBflache.

(8) Absatz 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahn,
Radweg(e),
Gehweg(e),

akrwn~



Parkflache(n), unselbsténdige,
Unselbstandige Grinanlagen,
Entwasserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

oCoNo®

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentiimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit
betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind,

2. sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind,

3. die nach dem Ausbauprogramm vorgesehene Méblierung aufgestellt ist,

4. sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen.
(2) Grinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentimerin der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen ist und

2. diese gértnerisch gestaltet sind,

3. sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder ergédnzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.

§ 11

MehrfacherschlieBung

(1) Bei Grundstticken, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne dieser Satzung
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei der Abrechnung jeder ErschlieBungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen, wenn beide ErschlieBungsanlagen ganz oder
teilweise in der Baulast der Stadt stehen.



(2) Dies gilt nicht:

1. bei Grundsticken in Kern-, Gewerbe-, Industriegebieten sowie flr lberwiegend gewerb-
lich genutzte Grundstlicke in sonstigen beplanten und unbeplanten Gebieten,

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Er-
schlieBungsbeitrage flir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
darfen.

Nach dem BauGB grundséatzlich beitragsfahige Anlagen, deren Herstellung gemas §
124 BauGB durch ErschlieBungsvertrag Gbertragen wurde, werden bei der Berlcksichti-
gung der ErmaBigung fir MehrfacherschlieBung wie von der Gemeinde hergestellte bei-
tragsfahige Anlagen behandelt und I6sen deshalb ebenfalls eine ErmaBigung fur Mehr-
facherschlieBung aus.

3. Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Absatz 2, Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschlie-
Bungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Absatz 1, Satz 2 BauGB).

§12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dessau-RoBlau, 21.09.2011

Koschig

Oberblrgermeister
Im Original unterschrieben und gesiegelt.



