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Hinweise zur Prazisierung
der Denkmalausweisungen
fiir das Gartenreich Dessau-Woérlitz

Mit der erstmals im Amtsblatt 02/2020 verdffentlichten Prazi-
sierung der Denkmalausweisung fir das Gartenreich Dessau-
Woérlitz erfolgte neben der inhaltlichen Klarstellung eine An-
gleichung der Grenzen des Denkmalbereichs an die Grenze
der Kernzone des UNESCO-Welterbegebietes Gartenreich
Dessau-Worlitz sowie die Neuausweisung der Ortskerne
Naundorf, Jonitz, Mildensee und GroBkiihnau als Denkmal-
bereiche innerhalb des Denkmalbereichs Kulturlandschaft
Gartenreich Dessau-Worlitz.

Durch die Neuausweisung des Denkmalbereichs Ortslage
Mosigkau erhalt Mosigkau mit dem Schloss, seinen Garten-
anlagen sowie der umgebenden Siedlung und der histori-
schen Feldflur ebenso einen besonderen Schutz, der diese
Ortslage fir die Gegenwart und Zukunft bewahren soll.
Damit sind alle Eigentimer*innen im Gartenreich Dessau-
Worlitz Teil der weltweiten UNESCO-Gemeinschaft, das ge-
genuber anderen Grundbesitzern etwas Besonderes darstellt.
Sie sind nunmehr Eigentiimer von Kulturdenkmalen. Daraus
ergeben sich Neuerungen, die inzwischen in 3 von 4 geplan-
ten Birgerinformationsveranstaltungen erlautert wurden. Im-
mer wieder tauchten dabei Fragen auf, deren Beantwortung
von Interesse fiir alle Eigentimer*innen von Objekten in den
Denkmalbereichen ist.

Hier folgt eine kurze Zusammenfassung.

1. Seit wann steht das Gartenreich Dessau-Worlitz unter
Denkmalschutz?

Schon seit DDR-Zeiten steht das Gartenreich unter Schutz
und wurde 1991 in das Denkmalrecht des Landes Sachsen-
Anhalt Uberfuhrt, 1995 erfolgte dann die Benachrichtigung
der Eigentimer Uber die Denkmaleigenschaft durch die
Stadtverwaltung Dessau im Amtsblatt vom 24. April 1995.
Damals war die Denkmalausweisung sehr allgemein formu-
liert, und aus diesem Grund konnte den Eigentimern der
Denkmalwert nicht detailliert erklart werden, sodass eine Ein-
zelbenachrichtigung der jeweiligen Eigentimer tber die Wer-
tigkeit ihres Besitzes bisher nicht erfolgte. Der Denkmalwert
beschreibt, was das Besondere des Denkmals aus kultureller,
geschichtlicher, stadtebaulicher Sicht ist. Dazu war eine Kon-
kretisierung der Denkmalausweisung durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie des Landes Sachsen-An-
halt nétig, das fir diese Aufgabe nach dem Denkmalschutz-
gesetz Sachsen-Anhalt verantwortlich ist. Dies ist nun erfolgt.

2. Was war Anlass fiir die Konkretisierung des Denkmal-
bereichs Gartenreich Dessau-Worlitz?

Anlass war, wie unter 1. beschrieben, die Notwendigkeit, die
Denkmalwerte des Gartenreiches Dessau-Wérlitz ausfihrli-
cher und préziser zu begriinden und Grenzen abzugleichen,
damit die Eigentiimer die Ausweisung nachvollziehen kon-
nen.

Im Jahr 2000 erfolgte die Ausweisung des Gartenreichs
Dessau-Worlitz als UNESCO-Weltkulturerbestétte. Mit dem
daraufhin bis 2009 erstellten Denkmalrahmenplan wurde fiir
die Welterbestatte eine Zielstellung und fachliche Entschei-

dungsgrundlage erarbeitet, die auch die Grundlage fur die
jetzt erfolgten Prazisierungen der Denkmalausweisungen flr
das gesamte Gartenreich bildet.

Mit diesen Préazisierungen ist die Ausweisung der histori-
schen Ortskerne als zusatzliche separate Denkmalbereiche
erfolgt, deren Denkmalwert in den historischen Bauten und in
ihrer stadtebaulichen Gestaltung besteht und in groBen Tei-
len schon zur Entstehungszeit des Gartenreiches (ca. 1750 —
1850) existierte. Diese Bereiche sind in der Ubersichtskarte
Grin dargestellt und werden im Weiteren nur als ,Historische
Ortskerne” bezeichnet.

Die Uiber diesen Bestand hinausgehenden bebauten Bereiche
(in der Karte schraffiert dargestellt) sind in spaterer Zeit ent-
standen und dirfen die historischen Ortskerne, aber auch die
gestaltete Landschaft mit inren Feldern, Wiesen und Waldern
sowie den Parkanlagen nicht stéren. Es geht grundséatzlich
um die Erhaltung des Ortsbildes.

Die grunen und die schraffierten Bereiche besitzen damit
unterschiedliche Bedeutung fir das Gartenreich Dessau-
Woérlitz. Das hat Auswirkungen auf die notwendigen denk-
malrechtlichen Genehmigungen (vgl. 3.)

Weiterhin erfolgte in diesem Zusammenhang die Neuauswei-
sung des Denkmalbereichs Ortslage Mosigkau (blau in der
Karte). Dieser Denkmalbereich dient auch als Schutzzone fiir
die zum UNESCO-Welterbe gehdrenden Schloss- und Gar-
tenanlagen. Er umfasst dabei die umgebende Siedlung und
die dazugehdrende Feldflur. Eine Differenzierung der Denk-
malwerte der Ortslage wird gegenwértig durch das LDA vor-
genommen.

3. Wann und wofiir muss ein Antrag auf denkmalrechtli-
che Genehmigung gestellt werden?

Grundsatzlich sind MaBnahmen an Denkmalen immer geneh-
migungspflichtig. Allerdings gibt es Unterschiede, bei wem
und woflr Sie einen Antrag einreichen mussen.

Wenn Sie an lhrem Eigentum Verdnderungen vornehmen,
abreien oder neu bauen wollen, woflir eine Baugenehmi-
gung beim Bauordnungsamt der Stadt Dessau-RoBlau zu
beantragen ist, missen Sie keine zusétzlichen Antrage bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde stellen, da das Bauord-
nungsamt die Untere Denkmalschutzbehérde automatisch
mit einbezieht.

Bei baugenehmigungsfreien Vorhaben mussen Sie einen
formlosen Antrag an die Untere Denkmalschutzbehérde
der Stadt Dessau-RoBlau stellen.

Welche genehmigungsfreien Vorhaben Sie bei der Unteren
Denkmalschutzbehoérde beantragen missen, hangt davon
ab, ob Sie mit lhrem Eigentum in den griin dargestellten,
historischen Ortskernen (Ziel: Schutz der Bauten und des
Ortsbildes in ihrer stadtebaulichen Bedeutung) oder in den
dartber hinaus gehenden, schraffierten Bereichen (Ziel: keine
Storwirkung auf die umgebende Kulturlandschaft des Gar-
tenreichs) liegen.

Zu beantragen sind bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
in den
e historischen Ortskernen: Verdnderungen an der &uBeren
Halle
- Dachdeckung
- Dachaufbauten wie Dachfenster, Gauben u. &.
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- Anbringung von Photovoltaikanlagen u. &.
- Fassadengestaltung bzw. Farbgebung,
- Fenster, Hausttiren, Tore
sowie
- Einfriedungen und bauliche Umgestaltung von Vorgar-
ten
- Errichtung von baugenehmigungsfreien Gebauden wie
Garagen u. a.
e dartber hinaus gehenden Bereichen: Veranderungen an
der duBeren Hulle
- Dachdeckung,
- Anbringung von Photovoltaikanlagen u. &.
- Fassadengestaltung bzw. Farbgebung
sowie
- Errichtung von baugenehmigungsfreien Gebauden wie
Garagen u. a.
Eine Prifung der Bauvorhaben erfolgt immer im Einzelfall, da
kein Haus dem anderen gleicht. Eine Genehmigungsfahigkeit
wird aber in Aussicht gestellt, wenn sich Ihr Vorhaben grund-
satzlich an Folgendem orientiert:

- Dachdeckung - vorzugsweise mit naturroten Dachziegeln/
Dachsteinen, auch braun bis anthrazit, nicht glanzend

- Photovoltaikanlagen u. &. auf nicht vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum und vom Landschaftsraum aus einsehbaren
Dachflachen

- Fassadengestaltung: Putzfassaden mit gedeckten natirli-
chen Farbtonen wie z. B. helle Sandsteinfarbtone, ziegel-
sichtige Fassaden in gelb oder rot

- Fenster in den historischen Ortskernen mit zeittypischer
Gliederung, Hausttren und Tore vorzugsweise in Holz, in
gedeckter Farbgebung (kein Reinweif)

- Einfriedungen und Vorgartengestaltung in den histori-
schen Ortskernen in ortstypischer Ausflihrung und Gestal-
tung wie Zaune, Hecken, ggf. Mauern; keine Umnutzung
von gértnerisch gestalteten Vorgarten zu Stellplatzen o. &.

Am Ende wird immer entsprechend des Denkmalschutzge-

setzes des Landes Sachsen-Anhalt abgewogen, was flr den

jeweiligen Antragsteller wirtschaftlich zumutbar und fiir das

Denkmal noch vertréaglich ist.

4, Wie schnell ist eine Genehmigung von Antragen zu er-
warten?

Denkmalrechtliche Genehmigungen missen bei vollstandig
vorliegenden Unterlagen innerhalb von 2 Monaten nach Post-
eingang durch die Untere Denkmalschutzbehorde erteilt wer-
den. Vorhaben im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
beim Bauordnungsamt sind ab Vollstandigkeit der Unterlagen
in 3 Monaten zu entscheiden.

Um Klarheit fir die Genehmigungsfahigkeit zu bekommen,
empfehlen wir, friihzeitig Beratung bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu suchen.

5. Kostet mich die denkmalrechtliche Genehmigung et-
was?

Denkmalrechtliche Genehmigungen sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt grundséatzlich kos-
tenfrei.

Fir Vorhaben, die einer Baugenehmigung durch das Bauord-
nungsamt beddrfen, ist eine Gebulhr entsprechend Bauge-
buhrenverordnung zu begleichen. Der denkmalrechtliche Teil
der Baugenehmigung erzeugt keine Mehrkosten.

6. Mindert die Denkmalausweisung den Wert meines
Grundstiickes?

Der Einfluss der Denkmalausweisung auf den Wert eines
Grundsttickes l&sst sich, wie eine Genehmigung, auch nurim
Einzelfall feststellen. Wertminderungen oder auch Wertstei-
gerungen hangen immer von den notwendigen Erhaltungs-
kosten fur das jeweilige Objekt ab. Grundsatzlich ist aner-
kannt, dass es zu Wertminderungen kommen kann, weil in
den Denkmalschutzgesetzen steuerliche Vergtinstigungen fur
MaBnahmen an Denkmalen vorgesehen sind (OVG Hamburg
24.10.1963), dies allerdings unter bestimmten Voraussetzun-
gen und wegen mdoglicher héherer Erhaltungskosten.

Eine Wertminderung wird also davon abhéngen, wie hoch
die denkmalpflegerischen Anforderungen an das Eigentum
tats&chlich sind (vgl. 3.).

Bei einem Objekt in einem Denkmalbereich wie dem Garten-
reich, wo es im Wesentlichen auf die stadtebauliche Wirkung
(Dach, Fassade, Einfriedung ...) ankommt, ist eigentlich nicht
mit héheren Erhaltungskosten zu rechnen.

Natdrlich greift eine solche Wertminderung erst, wenn man
durch Verkauf Gewinne erzielen will. Da die meisten Objekte
selbstgenutzt sind, wird eine ggf. entstehende Wertminde-
rung Uberschaubar bleiben.

7. Wird die Gebaudeversicherung teurer?

Auch diese Frage ist nur im Einzelfall zu beantworten. Die
Anbieter von Gebaudeversicherungen gehen unterschiedlich
heran. Bitte wenden Sie sich an lhren zustandigen Versiche-
rer, da es von Versicherer zu Versicherer variiert. Auch spielt
es eine Rolle, ob es sich um bestehende Vertrage oder Neu-
vertrage handelt.

8. Gibt es finanzielle
Denkmaleigentiimer*innen?
Der Gesetzgeber hat wegen der unter Pkt. 6. und 7. formu-
lierten mdglichen Vermdgensverluste verschiedene MaBnah-
men zur Entlastung eingefihrt:

e Kostenlose denkmalrechtliche Genehmigung (vgl. 5.)

e Steuerliche Verglinstigungen
Eine gute Ubersicht iber mégliche Steuererleichterungen
liefert die Broschire des Deutschen Nationalkomitees
fir Denkmalschutz ,,Denkméler im Privateigentum —Hilfe
durch Steuererleichterungen®. Im Internet abrufbar un-
ter: http://www.dnk.de/_uploads/media/2075_10_DNK-
Denkmaeler-Privateigentum-Bd-59.pdf.
Verglinstigungen bei der Einkommenssteuer
Um Steuerverglinstigungen in Anspruch nehmen zu kon-
nen, kann eine Bescheinigung gem. Bescheinigungsricht-
linien zur Anwendung der §§ 7i, 10f und 11b Einkom-
mensteuergesetz bei der unteren Denkmalschutzbehérde
beantragt werden. Bescheinigungsfahig sind bei Gebau-
den innerhalb eines Denkmalbereichs die Aufwendungen,
die nach Art und Umfang zur Erhaltung des schitzens-
werten &uBeren Erscheinungsbildes des Denkmalbe-
reichs erforderlich sind und die vor Durchfihrung geneh-
migt worden sind. (vgl. 3. und 6.)
Vergilinstigungen bei der Grundsteuer
Nach §15 (5) des Grundsteuergesetzes wird die Steuer-
messzahl fur bebaute Grundstiicke um bis zu 10 Prozent
ermaBigt, wenn sich auf dem Grundsttick Gebaude befin-
den, die Baudenkmaéler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes des LSA sind.

Entschadigungen fur
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Vergiinstigungen bei der Schenkungs- und Erbschafts-
steuer

Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz bleiben unter ge-
wissen Voraussetzungen ganz oder teilweise nach § 13
Abs. 1 Nr. 2 ErbStG steuerfrei.

e Forderung
Es gibt verschiedene Fordermoglichkeiten. Allerdings
héngt die Erlangung von Fdérdermitteln immer von ver-
schiedenen Faktoren ab, wie z.B. Menge an Geldern im
jeweiligen Foérdertopf, Antragsmenge, Bedeutung des je-
weiligen Denkmals.
Hingewiesen wird auf die Landesférderung. Die Antrége
sind an das Landesverwaltungsamt, Obere Denkmalschutz-
behdrde Hakeborner StraBe 1, 39112 Magdeburg zu richten.
Die Antrage fur das darauffolgende Jahr sind bis spates-
tens 30. September des laufenden Jahres zu stellen und
Uber die untere Denkmalschutzbehdrde einzureichen.
BaumaBnahmenbeginn darf erst nach positivem Bewil-
ligungsbescheid bzw. bewilligtem Antrag auf vorzeitigen
MaBnahmenbeginn sein; geférdert werden maximal 49 %
der Gesamtkosten.
Weiter Informationen dazu finden Sie im Internet unter:
https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/kultur-denkmal-
schutz/denkmalschutz-unesco-weltkulturerbe/denkmal-
pflegefoerderung/.
Zu weiteren Férderprogrammen der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz, der Deutschen Bundesstiftung Umwelt,

der Lotto-Toto GmbH Sachsen-Anhalt und der Ostdeut-
schen Sparkassenstiftung wird auf die Informationen auf
der stadtischen Internet-Seite unter https://verwaltung.
dessau-rosslau.de/stadtentwicklung-und-umwelt/bau-
kultur-und-denkmalpflege/denkmalpflege-und-denkmal-
schutz.html verwiesen.

9. Miissen unsere StraBen wegen der Denkmalauswei-
sung in dem haufig anzutreffenden unbefestigten Zu-
stand bleiben?

Denkmale lassen sich nur fur die Nachwelt erhalten, wenn
sie genutzt und damit auch an die modernen Bedlrfnisse
angepasst werden. Fir jede StraBe muss das im Einzelfall be-
trachtet werden. Zumeist lassen sich gute Losungen finden,
die den Denkmalbereich nicht wesentlich stéren.

Flr unbefestigte StraBen bedeutet das, dass man auf As-
phalt als Deckschicht zuriickgreifen kann. Das Erscheinungs-
bild ahnelt bei entsprechender Behandlung einer sandge-
schlemmten Wegedecke. Ein gutes Beispiel dafiir kann an
der GroBkuhnauer Kirche besichtigt werden.

Sollten Sie weitere Fragen haben, melden Sie sich bitte tele-
fonisch unter 0340 2041361 / 0340 2041961 oder per E-Mail
Uber denkmalpflege@dessau-rosslau.de.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadtverwaltung Dessau-RoBlau,
Gustav-Bergt-StraBe 3 in 06862 Dessau-RoBlau oder liber
die 0.g. E-Mailadresse zu beantragen.
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