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PRAAMBEL

Auf der Grundlage des § 90 Abs. (1) Satz
1. Nrn. 1, 2, 4 und 6 der Bauord-nung des
Landes Sachsen — Anhalt (BauO LSA,
Artikel 1 des Gesetzes zur Vereinfachung
des Baurechts in Sachsen-Anhalt vom
09.02.2001, GVBI LSA Nr. 6/2001) und
des 8§ 6 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (GO LSA) hat der Stadtrat
der Stadt Roflau in seiner Sitzung am
27.06.2001 folgende ortliche Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen:

Ortliche Bauvorschrift der Stadt RoRlau
uber die dullere Gestaltung baulicher
Anlagen und Werbeanlagen und die
besonderen Anforderungen an bauliche
Anlagen und Werbeanlagen und zur
Erweiterung der Genehmigungspflicht fir
genehmigungsfreie Werbeanlagen
(Gestaltungssatzung).

ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

Fur die baulichen Anlagen innerhalb des
Stadtgebietes der Stadt Rof3lau bestanden
bisher nur durch die 8§ 12 — Gestaltung -
und 13 — Anlagen der AulRenwerbung und
Warenautomaten — der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt Vorschriften zur
Gestaltung und zur Verhinderung von
Verunstaltung.

Baudenkmale unterliegen dariber hinaus
dem besonderen Schutz des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt.

Fur die tbergrof’e Mehrzahl der meist vor
und um 1900 errichteten Geb&dude im
historischen Stadtzentrum, das als Sanie-
rungsgebiet festgesetzt wurde, bestehen
keine weiteren Regelungen zur &uReren
Gestaltung von baulichen Anlagen und
von Werbeanlagen, die der besonderen
regionalen stédtebaulichen und architek-
tonischen Struktur der Stadt Roflau
entsprechen.

Die Entscheidung der Stadt Roflau, eine
Gestaltungssatzung zu erarbeiten, bildet
die Grundlage, um bauliche Anlagen und
Werbeanlagen durch Festsetzungen zur
auBeren Gestaltung und durch Festsetzung
der  besonderen  Anforderungen im
Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift

gemé&l 8§ 90 BauO LSA (iber die allgemei-
nen Vorschriften der Bauordnung hinaus
in ihrer historischen Bausubstanz zu
erhalten und gestalten.

In der Satzung werden die Rahmen-
bedingungen festgesetzt fur eine gezielte
Stadtbildpflege und behutsame Stadter-
neuerung. Die Satzung ist eine Grundlage
bei der Aufstellung und bei der Durch-
setzung gestalterischer Planungen.

Notwendige Modernisierungsarbeiten und
NeubaumaRnahmen sollen sich so in die
vorhandene Stadtstruktur einfiigen, dass
die Spezifik und Identitat der Altstadt
erhalten bleibt. Mit der Gestaltungssatzung
soll jedoch nicht nur die Bewahrung von
historisch Wertvollem erreicht werden, sie
soll auch die Mdglichkeit bieten, Neubau-
ten in einer modernen architektonischen
Formensprache zu gestalten und so die
Weiterentwicklung der bestehenden Stadt-
struktur  durch  zeitgemélle = moderne
Architektur zu ermdglichen.
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§ 1 Geltungsbereich
FESTSETZUNG

1)

Die Satzung gilt fur das im Lageplan (Anlage
1) gekennzeichnete Gebiet der Stadt Roflau.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die
StraRen oder StraRenabschnitte:

- Am Alten Friedhof 5 - Kleine MarktstraRe

- Am SchloRgarten - Markt

- Bandhauerstralie - Morikestrale (1,4-24)
(28 - 39a) - Poetschstral3e

- Burgwallstrale - Porsestrale

(1-11,ungerade Nrn.) - R.-Breitscheid-Stralie

- Dessauer Stralle - Schifferstralie (50-56,
(1-5,85-93) gerade Nrn., 55)

- ElbstraRe - Schillerplatz 3,6-9

- GoethestraBe (4-20, - Sldstralle (zwischen
gerade Nrn.) ElbstralRe und Karl-

- GroRe MarktstraBe  Liebknecht-Strale)

- HauptstralRe (1-50 a, - Uhlandstrafle
103-116, 120-143)

- Karl-Liebknecht-Strale
(bis Nr. 45)

3)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden

unterschieden die Zone 1 mit den Stral3en:

- Am SchlofRgarten

- ElbstraRe

- GroRe MarktstraBRe

- Kleine Marktstrale

- Markt

- Hauptstrafe (1-50 a, 103 - 116, 120 - 143)

- Karl-Liebknecht-Strale (1, 2d)

die Zone 2 mit den Stralen:

- Am Alten Friedhof 5

- Bandhauerstrafle (28-39 a)

- BurgwallstraBe (1 — 11, ungerade Nrn.)

- Dessauer Strae (1 -5, 83 - 93)

- Goethestrafe (4-20, gerade Nrn.)

- Karl-Liebknecht-Str. (bis Nr.45, aulRer 1, 2d)

- Morikestralle (4-24)

- Poetschstralie

- Porsestralle

- Rudolf-Breitscheid-Stralie

- Schifferstralle (50-56, gerade Nrn., 55)

- Schillerplatz 3, 6-9

- Slidstralle (zwischen Elbstralie und
Karl-Liebknecht-StraRe)

- Uhlandstralie

BEGRUNDUNG

z2u (1) - (3)

Der Geltungsbereich umfasst das Sanierungs-
gebiet und Dbetrifft damit die zentralen
Altstadtbereiche.

In der Analyse der stadtebaulichen und der
baulichen Struktur des Stadtgebietes wurden
differenzierte Merkmale und daraus abzulei-
tende Anforderungen zur duReren Gestaltung
der baulichen Anlagen deutlich.

Daraufhin wurden die Zonen 1 und 2 fest-
gelegt.

Die Zone 1 umfasst ein Gebiet, das die altes-
ten, auf der mittelalterlichen Stadtanlage
basierenden StralRenziige umfasst und das hin-
sichtlich der historischen Struktur besondere
Beachtung fur die  Ausbildung von
Regionalitdt der Stadt RofRlau besitzt. Die
Gebaude entstanden Uberwiegend in der Zeit
zwischen dem Ende des 18. Jahrhunderts und
1900.

Die Zone 2 umfasst ein Gebiet, das vornehm-
lich durch Gebdude gepragt wird, die zum
Ende des 19. Jahrhunderts bzw. zu Beginn des
20. Jahrhunderts entstanden.
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4

Der Geltungsbereich der Zonen umfasst
jeweils die Straflenansicht der Gebédude und
baulichen Anlagen beider StralRenseiten,
sofern sie von Offentlichen Verkehrsflachen
oder Offentlichen Griinflachen aus sichtbar
sind und diese Satzung flr den Einzelfall
nichts anderes bestimmit.

)

Die ortliche Bauvorschrift ist bei baulichen
MaBnahmen aller Art, wie Modernisierung
und Instandsetzung, Anderung und Erwei-
terung baulicher Anlagen, Neubau und
Wiederaufbau anzuwenden und gilt fur die
jeweiligen von Baumalinahmen betroffenen
Teile.

zu (4)

Die beiden StraRenseiten bilden eine stadte-
bauliche Einheit. Vorhaben an baulichen An-
lagen auf sich gegenlberliegenden StralRen-
seiten werden deshalb nach den gleichen
Festsetzungen beurteilt. Hiervon abweichende
Regelungen wurden im Einzelfall aufgrund
stadtebaulicher oder baugestalterischer Beson-
derheiten vorgenommen.

zu (5)

Die urspringliche Baugestaltung ist noch
heute ablesbar und bestimmend fir den
Geltungsbereich. Die Erhaltung der regionalen
Eigenart ist ein Ziel der Stadtbildpflege.

Aus diesem Grund beziehen sich die Fest-
setzungen auf alle Veranderungen der duBeren
Gestaltung an bestehenden Gebéduden sowie
auf Neubauten.
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8 2 Allgemeine Anforderungen

FESTSETZUNG
1)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie
in Form, Malistab, Verhaltnis von Bauteilen
und Baumassen, Material und Farbe den
Charakter und das Erscheinungsbild der
historischen Altstadt nicht beeintréachtigen und
sich in das Ortsbild einfligen.

Die bestehenden StralRen- und Platzraume sind
zu erhalten.

(2)

Gliedernde oder schmiickende Fassaden-
details sind zu erhalten. Nicht mehr bestehen-
de und nachgewiesene Fassadengliederungen
kénnen als Analogiefassung nachgebildet
werden.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Ziel der Satzung ist es, das Stadtbild zu
schiitzen und zu erhalten und rechtlich zu
gewahrleisten, dass sich Um- und Neubauten
so in den Bestand einfiigen, dass das Gesamt-
erscheinungsbild des Ortes erhalten bleibt.

zu (2)

Die gliedernden und schmiickenden Fassaden-
details (Putz-, Backstein-, Werkstein- oder
Stuckvorlagen, Gewénde, Pfeiler, Lisenen
u.dgl.) bestimmen und charakterisieren die
Gebaude.

Sie tragen zur Auspragung des regional typi-
schen Erscheinungsbildes bei. Ihre Erhaltung
bzw. Nachbildung wird deshalb festgesetzt.
Dies entspricht auch der Zielsetzung, die
gesamte Fassade als gestalterische Einheit zu
erhalten und den architektonischen Zusam-
menhang zu bewahren.
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§ 3 Baukorper
FESTSETZUNG

1)

Die bisherige Firstrichtung ist bei Neu- oder
UmbaumalRnahmen beizubehalten. Ist dies
nicht mdglich, sind die Hauptgebdudeseiten
bei Neu- und Umbaumalnahmen in Trauf-
stellung zum offentlichen Verkehrsraum zu
errichten.

(2)
Bei Neubau oder bei Umbau auf bisher
bebauten Grundstucken ist grundsatzlich die
bisherige Gebdudebreite wieder zu erstellen
oder zu erhalten.
Bei Neubau auf bisher unbebauten Grund-
stiicken betragt die hdchstzuldssige Gebaude-
breite:

in Zone 1 15,0 mund

in Zone 2 120 m
Werden Flurstiicksgrenzen (iberbaut, miissen
die Gebaudefronten U(ber alle Geschosse
durchgehend in Fassadenabschnitte gegliedert
werden.
Die Fassadenabschnitte missen eine Breite
aufweisen:

in Zone 1 zwischen 7,0 mund 15,0 m

in Zone 2 zwischen 9,0 mund 12,0 m

©)

Die Fassadenabschnitte sind durch unter-

schiedliche Farbtone oder Farbabstufungen

und zusatzlich durch mindestens zwei der

nachstehend genannten  Gliederungsmittel

auszubilden:

- Unterschiede in der Traufhohe von 0,30 m
bis 1,20 m

- Unterschiede in der Geb&udehohe (First) von
0,30 bis 1,20 m

- Unterschiede in der Dachneigung mindestens
von 10 Grad

- Unterschiede bei der Ausbildung der Fenster-
6ffnungen im Rahmen der zuldssigen Propor-
tion

- Unterschiedliche Briistungs- und / oder
Sturzhéhen von Fenstern und Tlren

- Zasuren durchgehend Uber alle Geschosse
zwischen 0,20 m und 0,30 m Breite und Tiefe

- Differenzierung von 0,10 m bis 0,40 m bei
der Anordnung horizontaler Fassadenglie-
derungen

BEGRUNDUNG

zu (1)

Die bestehenden Wohngebaude wurden in der
Regel ausschlieBlich traufenstandig  mit
parallel zum offentlichen Verkehrsraum
verlaufendem First errichtet. Dies bestimmt
das Stadtbild. Damit unterscheidet sich das
Stadtzentrum der Stadt RoRlau von Stadten,
deren Gebdude eine differenzierte oder
Uberwiegend giebelstandige Bebauung aufwei-
sen.

zu (2)

Die mittelalterliche Anlage des Stadt-
grundrisses bildete auch flir spatere Bebauung
den Mal3stab. Die Gebdude der Zone 1 wurden
in der Regel in geschlossener Bauweise
errichtet und weisen Uberwiegend eine Breite
zwischen 8,0 und 13,0 Meter auf. Bei
geschlossener  Bauweise  entspricht  die
Parzellenstruktur der Gebdudebreite. GroRere
Gebéudebreiten bestehen bei einzelnen, meist
auf exponierten Grundstiicken gelegenen
Gebauden (z.B. in der Hauptstrale). Eine
weitere Anhdufung derartiger Gebaude wiirde
zur Beeintrachtigung der bisherigen Struktur
fuhren. Gebdudebreiten unter 6 Meter sind
Ausnahmen.

In Zone 2 wurde in der fir die Bauzeit
typischen Art und Weise parzelliert. Die
Parzellenbreite betragt hier in der Regel
zwischen 10,0 und 12,0 m.

Durch die Gliederung in Fassadenabschnitte
kénnen ortsbildpragende Bebauungsstrukturen
erhalten werden, wenn aus funktionellen
Grinden keine Bebauung erfolgen kann, die
die urspringlichen Parzellenstrukturen bertick-
sichtigt. Diese Fassadenabschnitte sind einzel-
hausdhnliche Abschnitte, die sich nur auf die
4uBere Wirkung des Gebaudes beziehen. Uber
die vorgegebenen Male hinausgehende
Fassadenabschnitte beeintrachtigen die zu
erhaltende Malstéblichkeit des Strallenrau-
mes. Die festgesetzten Abmessungen resul-
tieren aus der Analyse.

zu (3)

Vorrangig ist hierbei die traditionelle Art der
differenzierten farbigen Gestaltung zu nutzen.
Die weiteren Mdoglichkeiten und die fest-
gesetzten Abmessungen entsprechen der
analysierten Gestaltung bestehender Gebé&ude
und StralRenziige.
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4)

Die gleiche Gliederung eines Fassadenab-
schnittes darf auf demselben Grundstiick nicht
wiederholt werden. Die Einbeziehung von Ab-
schnitten benachbarter Fassaden ist unzul&ssig.

(5)

Hochstzuléssig ist fur Neubau eine Traufhéhe
in Zone 1 von 7.5 m und in Zone 2 von 8,5 m,
sofern zur Traufhdhe der angrenzenden
Gebéaude der Unterschied nicht mehr als 1,2 m
betragt. Weisen die direkt angrenzenden
Gebaude eine unterschiedliche HOhe auf,
bildet das niedrigere Gebaude den Bezug.
Ausnahmsweise ist in der Strale Am Schlof-
garten bei Ersatzneubau die Traufhéhe auf
maximal 4,0 m beschrankt.

(6)

Traufhdhen bestehender Gebaude dirfen unter
Beachtung von Absatz 5 nur so verandert
werden, dass das Erscheinungsbild der
Fassade nicht beeintrachtigt wird.

(7)

Differiert die Traufhdohe von mehr als 5 auf-
einander folgenden Gebauden um weniger als
0,50 m, darf dieses MaR bei Um- oder Neubau
nicht Uiber- oder unterschritten werden.

zu (4)

Die unterschiedliche Gestaltung der Fassaden-
abschnitte trdgt zum Erhalt des typischen
Erscheinungsbildes bei.

zu (5)

Die Traufhdhe absolut und im Verhéltnis zur
StralRenbreite bestimmt neben der Firsthohe
wesentlich das Erscheinungsbild und die
Wirkung eines Gebdudes und eines
Ensembles. Mehr als 3/4 der Gebdude in Zone
1 sind zweigeschossig. Bei BaumaRnahmen
am Ende des vorigen und zu Beginn dieses
Jahrhunderts ~ wurden  dagegen  haufig
dreigeschossige und vereinzelt viergeschossige
Gebdude errichtet. Diese Geb&ude stehen in
der Regel in der Zone 2.

Eingeschossige Gebaude sind generell eine
Ausnahme und lediglich fiir die StraBe Am
SchloRgarten  bestimmend. Hier ist die
Erhaltung dieser stadtebaulichen Eigenart das
Ziel der Festsetzung.

Die Gebdudehthe bestimmt sich von der
mittleren Geldndeoberflache an der Straflen-
seite senkrecht bis zur Schnittlinie der
Umfassungswand mit der Dachflache im
Traufbereich.

zu (6)

Die Festsetzung gewadhrleistet, dass die
differenzierte Hohenstaffelung auch bei dem
zu erwartenden Dachausbau erhalten bleibt
und Malstabsbriiche tber den Rahmen der
historischen Differenziertheit hinaus nicht
auftreten.

zu (7)

Mit dieser Festsetzung wird die Erhaltung von
homogenen Bereichen gesichert, deren En-
semblewirkung auch bisher nicht durch
MalRstabsbriiche beeintrachtigt wurde.
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8§ 4 Fassaden

FESTSETZUNG
1)

Die Fassaden traufstdndiger Gebaude sind
unterhalb des Daches durch Haupt- bzw.
Traufgesims vom Dach abzugrenzen.

(2)

Erker sind mit einem &ufReren Abstand von der
Fassade von maximal 0,40 m und einer Breite
von 1/4 der Fassaden- / Fassadenabschnitts-
lange zulassig.

Die Rekonstruktion historischer Erker ist
werk- und formgerecht in der urspriinglichen
Ausfihrung zulassig.

Der nachtragliche Einbau von Balkonen und
Loggien ist nicht zulassig, bei Neubau sind
Balkone und Loggien auf eine vertikale
Gebdudeachse je Gebaude zu beschrénken.
Arkaden oder Kolonnaden sind nicht zulassig.

3)
Vertikalgliederungen sind nur im Zusammen-
wirken mit Horizontalgliederungen zulassig.

4

Bei Massivbauten missen Wanddffnungen im
Erdgeschoss durch massive mindestens 0,48 m
Breite und 0,35 m tiefe Pfeiler voneinander
getrennt werden.

)

Bei Fachwerkgebauden darf das tragende Kon-
struktionsgerust nur im Sinne einer Anpassung
an das Original verandert werden. Balken
dirfen nicht entfernt werden, damit das
typische Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

(6)

Die sichtbare Ausbildung des Geb&udesockels
ist vorgeschrieben.

Der Sockel ist mit einer Hohe zwischen 0,20m
und 0,60m (ber der Oberkante FuRweg plas-
tisch auszufihren.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch
ein Traufgesims besteht bei Uber 90 % der
Gebaude und bestimmt das Erscheinungsbild.

zu (2)

Die in massiver Bauweise errichteten Geb&u-
defassaden wurden in der Regel ohne Vor-
oder Rickspriinge einzelner Geschosse oder
Gebaudeachsen ausgefiihrt. Dementsprechend
wird die stadtebaulich-raumliche Wirkung
nicht durch  vorkragende  Geb&udeteile
bestimmt. Einzelne Erker sind reprasentativ
flir bestimmte baugeschichtliche Etappen und
im Zusammenhang mit der historischen
Bebauung zu erhalten.

Neuzeitliche Lésungen missen sich dagegen
in den Rahmen der uUberwiegend gering
plastisch wirkenden Fassadenprofilierung ein-
fligen. In den zuldssigen Abmessungen beein-
flussen sie nicht die st&dtebaulich-rdumliche
Struktur.

Arkaden oder Kolonnaden sind untypisch.

zu (3)

Die horizontale Betonung erfolgte Uberwie-
gend durch Gesimse. Vertikalgliederungen
pragen nicht das Erscheinungsbild.

zu (4)

Der Geb&udecharakter und das statisch-
konstruktive Prinzip werden durch die Bau-
weise und das verwendete Material begriindet.
Regional typische Erscheinungsformen bilde-
ten sich héaufig heraus. Die Massivbauweise
erfordert fir tragende Teile bestimmte aus
dem Ziegelformat abzuleitende Male. Diese
sind in den Festsetzungen genannt.

zu (5)

Das konstruktive Gerust pragt die Fachwerk-
bauten. Veranderungen beeintrachtigen das
Erscheinungsbild. Veranderungen, welche die
Nachvollziehbarkeit des statisch-konstruktiven
Gerlstes beeintrachtigen, stehen im Wider-
spruch zum Ziel der Satzung.

zu (6)

Der Sockel ist wie die Traufe ein Bestandteil
der Gebdudegliederung und bestimmend fur
Gebiete mit 0berwiegend historischer Be-
bauung. Die festgesetzte Ausfiihrung sichert
die Erhaltung dieses pragenden Gestaltungs-
elementes und entspricht den analysierten
ortsiiblichen Malien.
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(7)

Vordacher, Kragdacher oder andere den
Zusammenhang zwischen den Geschossen
unterbrechende Bauglieder sind unzuldssig.
Ausnhahmen bestehen gem. § 8 (8)

(8)

Die Fassadenfldchen von massiven Gebduden
einschliellich der Sockelflachen sind eben,
mit glatter oder fein strukturierter Oberflache
zu verputzen. Die farbige Differenzierung der
einzelnen Fassadenteile und Gliederungen ist
zuléssig. In Zone 2 kdénnen Sockelflachen auch
verklinkert werden.

€)

Massive Gebdude konnen verkleidet werden,
wenn abschlieBend ein  Erscheinungsbild
gemall Absatz (8) erzielt wird und an beste-
henden Gebduden die Gliederungen erhalten
bleiben.

Glatte, gldnzende und andere Materialien
vortduschende Verkleidungen oder Imitationen
sind unzulassig.

(10)

Abweichend von Absatz (9):

- sind historische Backsteinfassaden oder
Natursteinfassaden in ihrem urspriinglichen
Erscheinungsbild zu erhalten oder zu rekon-
Struieren; Verkleidungen sind unzuldssig

- ist bei Fachwerkgebauden das tragende Kon-
struktionsgerust nicht zu verdecken, zu ver-
kleiden oder zu verputzen

(11)

Urspringlich als sichtbares Fachwerk geplan-
tes und ausgefuhrtes Fachwerk ist bei Um-
gestaltungsmaBnahmen an der Fassade wieder
als sichtbares Fachwerk auszubilden, es sei
denn  baugeschichtliche  Griinde stehen
dagegen.

(12)

Bei Fachwerkgebduden sind die Holzbalken
farbig von den Ubrigen Fassadenflachen abzu-
setzen. Dies gilt nicht fur Geb&ude, an denen
durch Befund ein anderes davon abweichendes
Erscheinungsbild nachgewiesen wird.

zu (7)

Die Fassade ist eine architektonische und
gestalterische Einheit. Alle Gliederungen und
Elemente stehen zueinander geschossubergrei-
fend in Beziehung. Eine Beeintréachtigung liegt
vor, wenn zusatzlich oder nachtraglich tren-
nende Elemente (z.B. Vordacher oder Krag-
déacher) angeordnet werden. Bei Neubau fehlt
der Bezug zur Umgebung. Deshalb ist die
Trennung der Geschosse in dieser ortsun-
Ublichen Art und Weise aus den gleichen
Grinden unzulassig.

zu (8)

Die geputzte Fassade bestimmt das
Erscheinungsbild der Stadt. In Zone 1 sind
tber 80 % der Gebaude verputzt.

Rauh- oder Kratzputzfassaden stammen meist
aus jungerer Zeit. Vielfach wurden dabei die
schmiickenden und gliedernden Details ent-
fernt.

In Zone 2 weisen zahlreiche Geb&ude uber-
wiegend ziegelrote oder ockerfarbige Back-
steinfassaden in Verbindung mit Putzglie-
derungen auf. Dies sind Zeugen einer
bestimmten baugeschichtlichen Entwicklung.
Ihr Erhalt ist in Absatz (10) geregelt. Das
Erscheinungsbild und die Gliederung neuzeit-
licher Verklinkerung entspricht in Gliederung
und Oberflache nicht der regionalen Tradition
der Backsteinfassaden.

zu (9) + (10)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fassa-
den, wenn deren Plastizitit und Gliederung
Uberdeckt wird. Sie fihren zu einem Verlust
historischer Gestaltungs- und Gliederungs-
elemente wie Gesimse usw. und stehen der
Erhaltung des regional gepragten Stadtbildes
entgegen. Verkleidungen sind deshalb nur bei
geputzten Fassaden zuldssig, wenn diese glatt
geputzt sind bzw. dann, wenn vorhandene
Gliederungselemente  erhalten  oder im
originalen Zustand nachgebildet werden.

zu (11) + (12)

Das Stadt- und Strafenbild wird wesentlich
durch das Erscheinungsbild der verwendeten
Materialien der Geb&udefassaden bestimmt
(z.B. Putz-, Backstein-, oder Fachwerk-
fassade).

Dementsprechend ist die Wiederherstellung
von nachtraglich Uberputzten Fachwerkge-
bé&uden in ihrem urspringlichen Erscheinungs-
bild ein wesentliches Mittel bei der Stadt-
bildpflege und der Erhaltung regionaler
Pragung.

Fachwerkgebaude wurden bis auf einen bauge-
schichtlich relativ kurzen Zeitraum stets mit
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(13)

Alle mineralischen Oberflachen miissen nach
Abschluss der BaumaRnahme ein mattes
Erscheinungsbild aufweisen. Bis zum Vor-
liegen eines Farbleitplanes erfolgt die Bera-
tung zur Farbgestaltung von Fassaden im
Stadtbauamt.

(14)

Brandwande und Brandgiebel sind zu
verklinkern oder zu verputzen und farbig der
Fassadenflache anzugleichen. Dies gilt auch
fur Brandwande und Brandgiebel, die durch
Veranderung baulicher Anlagen sichtbar
werden.

(15)

Die abschlieRende Gestaltung der Aufienflache
muss spatestens zwei Jahre nach Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlage fertiggestellt
sein. Dies gilt auch fir Brandwéande an die
nicht angebaut wird.

einem Hell - Dunkelkontrast - oder Material-
kontrast zwischen Fachwerk und Ausfachung
ausgefihrt.

zu (13)

Die farbige Gestaltung ist eine historisch
belegte Mdglichkeit der &ufleren Gestaltung
von Fassaden. Sie wurde auch in RoRBlau im
Rahmen der jeweils zur Verfligung stehenden
Materialien entsprechend dem jeweiligen
Schonheitsideal ausgefihrt.

Die einheitliche Gestaltung der gleichzeitig
sichtbaren Hauptgebédudeflachen unterstitzt
die vorgeschriebene Gesamtwirkung des
Gebaudes.

zu (14)

Brandgiebel und Brandwénde sind Bestandteil
des Gebdudes und in die Gesamtgestaltung
einzubeziehen. Die traditionellen Madglich-
keiten als verputzte und gestrichene oder
materialsichtige Ziegelflache sind ortshild-
typisch.

Neuzeitliche Verklinkerungen von Brand-
giebeln und Brandwanden sind zuléssig, da an

den Giebelflachen in der Regel keine
Gliederungen verdeckt werden.

zu (15)

Gebdude sind als architektonische und

gestalterische Einheit zu gestalten. Dies trifft
besonders auf die AulRenflachen zu. Der unter-
schiedliche Beginn von Alterungsprozessen
durch zeitlich wesentlich unterschiedliche
Fertigstellung steht dieser Forderung entgegen.

10
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85 Fenster, Hauseingangstore, Hauseingangstiren und Garagentore

FESTSETZUNG
)

Fenster durfen nur als Einzelfenster im stehen-
den Format mit geradem Sturz oder mit einem
Segmentbogen als oberer Abschluss ausgebil-
det werden. Die Fensterbreite darf maximal 8
Zehntel der Fensterhdhe betragen. Die Erhal-
tung davon abweichender Fensterformate ist
an bestehenden Gebauden vorgeschrieben,
wenn dies der urspringlichen Ausfiihrung
entspricht.

(2)

Fenster sind bei massiven Gebduden zwischen
0,10 m und 0,30 m von der Fassade zuriickzu-
setzen.

Fenster sind bei Fachwerkgebduden nur auften
bindig mit der Fassade einzubauen.

(3)

Zwischen den einzelnen Fenstern muss ein
massiver Pfeiler von mindestens 0,50 m Breite
ausgebildet werden. Paarweise angeordnete
und voneinander durch einen massiven Pfeiler
unter 0,50 m getrennte Fenster sind zul&ssig,
wenn die Fensterpaare durch mindestens
1,00m breite massive Pfeiler voneinander
getrennt werden.

4)

Bei bestehenden Gebéduden sind die Fenster
entsprechend dem Baustil in der urspriing-
lichen Gliederung und Form, jedoch mindes-
tens mit obenliegendem Kéampfer und
symmetrisch angeordnetem Pfosten auszu-
fuhren. Bei Neubauten sind Fenster mit einer
ScheibengroRe ab 0,6 m? zu unterteilen.
Jegliche  Fensterteilung durch  Kampfer,
Pfosten und Sprossen ist als plastische, von
aulen sichtbare Gliederung auszufiihren.
Fensterscheiben aus Ornamentglas sind nicht
zuléssig.

©)

Fur von aufen sichtbare Rahmen, Pfosten,

BEGRUNDUNG

zu (1)

Uber Jahrhunderte erhielten die Fenster ein
stehendes Format mit geradem oder geboge-
nem Sturz. Dies ist auch fiir die Gebaude in
RoRlau typisch. Mit dem festgesetzten
Mindestverhaltnis von Breite zu Hohe wird die
pragende Wirkung des stehenden Fenster-
formates gesichert. Ein geringerer Unterschied
von Breite und Hohe kann zu einer quadra-
tischen Gesamtwirkung und damit zu einem
untypischen Erscheinungsbild flihren.

zu (2)

Bei Mauerwerksbau wurden die Fenster mit
einem Anschlag versehen und von der Fassade
zuriickgesetzt angeordnet. Diese Art der
Gestaltung besteht auch in RoBlau. Die ange-
gebenen Male setzen den Rahmen, der auch
im Hinblick auf zulédssige Verkleidungen das
Erscheinungsbild erhalt.

In der Regel wurden bei Fachwerkgebauden
die Fenster haufig konstruktiv bedingt aulRen
vorgesetzt. Dieses Gestaltungsprinzip soll
auch kunftig ablesbar bleiben.

zu (3)

Fensterpaare oder Fenstergruppen ohne einen
trennenden Pfeiler sind nicht typisch. Die
festgesetzte Mindestbreite der Pfeiler ent-
spricht dem Erscheinungsbild von Gebéauden,
die in Massivbauweise errichtet wurden. Die
Anordnung von Fenstern in Zweiergruppen ist
aufgrund  dahinterliegender ~ Wohnréaume
haufig. Diese Fenstergruppen sind durch
Pfeiler in der angegebenen Stéarke voneinander
zu trennen. Damit wird dem Eindruck von
durchgehenden und in Roflau untypischen
Fensterbandern entgegengewirkt.

zu (4) und (5)

Die Festsetzungen zur Teilung und die ange-
gebenen Male fur Rahmen, Pfosten, Kampfer
und Sprossen resultieren aus der Analyse. Eine
tiber den festgesetzten Rahmen hinausgehende
Gliederung, z.B. durch Sprossen ist méglich,

wird jedoch nicht wvorgeschrieben. Die
Nichtgliederung oder  konstruktiv  nicht
nachvollziehbare  Scheingliederung  von

Fenstern durch innenliegend oder zwischen
den Scheiben angeordnete Ké&mpfer, Pfosten
oder Sprossen steht der Erhaltung des
ortstypischen Erscheinungsbildes entgegen.

Die Fensterscheiben konnten urspriinglich nur
als Flachglas mit einer geringen Grofie
gewalzt werden. Das Walzenziehverfahren

11
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Kémpfer und Sprossen werden folgende
Breitenmalle, einschlieBlich der jeweiligen
Falze festgesetzt:
1. duBerer Rahmen, incl. Fensterfligel:
maximal 6,0 cm (unterer Querrahmen
bis 9,0 cm)
2. Pfosten, incl. Rahmen der Fensterfligel:
10,0 -13,0 cm
3. Kampfer, incl. Rahmen der Fensterfliigel:
11,0-16,0 cm
4. Sprossen: 2,0 - 3,0 cm.
Gleiche Breiten fur die unter 2. und 3.
genannten Fensterteile sind nicht zul&ssig.
Beim Nachbau der originalen Fenster des
jeweiligen Gebdaudes sind abweichende Male
zuléssig. Die Originalmalie sind zu belegen.
Die Fensterprofile sind in Anlehnung an die
urspriingliche Ausflihrung plastisch zu gestal-
ten (Kampferprofil, Gestaltung der Mittel-
sprosse wie bei Stulpfenster).

(6)

Die farbige Gestaltung der Fenster ist auf der
gesamten Fassade einheitlich und auf die
Fassadenfarbigkeit abgestimmt auszufiihren.
Die Farbigkeit von Schaufenstern kann von
der Fensterfarbigkeit abweichen. Es sind
zulassig die RAL-Farben der Ubersichtskarte
RAL K1:

1014 - elfenbein

3005 - weinrot

6003 - olivgrin

6013 - schilfgrin

6015 - schwarzoliv

8007 - rehbraun

8011 — nussbraun

8016 — mahagoniebraun

9001 — cremeweil}

9002 — grauweil

9010 — reinweil3

Holzfenster kdnnen auch im jeweiligen natir-
lichen Holzfarbton belassen werden.

@)

Eingangstiiren und Tore sind so auszufiihren,
dass insgesamt ein stehendes Format mit
geradem Sturz oder mit einem Segmentbogen
entsteht.

In ursprunglicher Ausfiihrung bestehende Tore
und Eingangstiren sind zu erhalten. Bei
notwendiger Erneuerung und bei Ersatz sind
sie in Holz auszufiihren und in Gliederung und
Form dem urspringlichen Erscheinungsbild
anzugleichen oder als Analogiefassung zu
erstellen.

Wenn kein historischer Beleg vorhanden ist,
sind sie maRstabsgerecht, dem Baustil und
Charakter des Gebdudes angepasst, auszu-
flhren.

ermdglichte die Herstellung gréRerer Scheiben
erst seit der letzten Jahrhundertwende.
Dementsprechend mussten die  Fenster-
offnungen gegliedert werden. Dies erfolgte in
der Regel durch Kampfer, Pfosten und
Sprossen. Zur Bewahrung der gestalterischen
Einheit konnen an historischen Geb&uden ab-
weichende Formen zur Anwendung kommen.
Die geforderte Unterteilung der Fenster bei
Neubauten soll verhindern, dass grofe unge-
gliederte "Ldcher" entstehen, die nicht der
MaRstablichkeit der vorhandenen Bebauung
entsprechen. Die Form der Fensterteilung bei
Neubauten ist dem Charakter des Geb&udes
anzupassen.

zu (6)

Fur die Fensterfarbigkeit standen in der Ver-
gangenheit verschiedene Farbtone zur Ver-
fligung, die in Verbindung mit organischen
Bindemitteln zu deckenden Anstrichen verar-
beitet wurden. Die Fenster des gesamten
Gebaudes erhielten einen gleichfarbigen
Anstrich. Der Nutzungswechsel zwischen Erd-
und Obergeschossen kann durch unterschied-
liche Fensterfarbigkeit verdeutlicht werden.
Die vorgesehene Farbpalette ermdglicht die
farbige Fenstergliederung in Abstimmung mit
der zulédssigen Farbigkeit. Untypische Farb-
tbne sind ausgeschlossen. Vorzugsweise
sollten fur Fenster in den Obergeschossen die
RAL-Farbstufen 9001, 9002 und 9010
verwendet werden.

zu (7)

Die Tiiren wurden immer in Ubereinstimmung
mit der Fassade und den anderen Bauteilen
gestaltet. Der hohe Aufwand und die Sorgfalt
auch bei der Detailgestaltung sind noch heute
bei historischen Tlren und Toren zu erkennen.
Nicht umsonst wurde die Tur in der Ver-
gangenheit als "Visitenkarte" des Gebdudes
bzw. des Eigentiimers bezeichnet.

Diesem gestalterischen Anspruch miissen auch
Neue Turen entsprechen.

12
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8

Zufahrten, die nachtrdglich in die Fassade
gebrochen werden, missen sich in die beste-
hende Fassadengliederung durch die Auf-
nahme der vertikalen und horizontalen
Bezugslinien einfugen. Sie dirfen maximal
3,0m breit sein.

)

Die Hauseingangstiren und -tore sind holz-
sichtig zu belassen oder farbig zu gestalten in
den RAL-Farben der Ubersichtskarte RAL K1:
3005 - weinrot

3007 - schwarzrot

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

6003 - olivgriln

6005 - moosgrin

6007 - flaschengriin

6008 - braungriin

6012 - schwarzgrin

6013 - schilfgrin

7003 - moosgrau

7006 - beigegrau

7039 - quarzgrau

8007 - rehbraun

8011 — nussbraun

8012 — rotbraun

8014 — sepiabraun

Zulassig ist fir alle Farbtone eine Aufhellung
oder Verdunklung bis zu 30 % Abweichung
vom RAL-Wert.

(10)

Vorhandene Oberlichter sind zu erhalten.
Glasflachen konnen bei Hauseingangstiren
und Toren im oberen Drittel angeordnet
werden, wenn sie sich in das Erscheinungsbild
einfligen bzw. bei vorhandenen historischen
Tiren anstelle der oberen Fillungen einge-
ordnet werden.

Gewodlbte Glasflachen sind nicht zuldssig.

(11)

Garagentore sind als Fligeltore mit dem
Erscheinungsbild von Holztoren im stehenden
Offnungsformat mit einem geraden Sturz oder
mit einem Segmentbogen an der Fassade
zul&ssig, wenn keine anderen Belange dagegen
stehen.

zu (8)

Die nachtrégliche Einordnung einer Zufahrt
steht grundsatzlich im Widerspruch zur
urspringlichen Gliederung und Gestaltung der
Fassade. Deshalb sind bei der Einordnung die
Bezugslinien in jedem Fall aufzunehmen.

zu (9)

Die Farbigkeit von Hauseingangstiiren und -
toren steht im Zusammenhang mit der
Fassaden- und Fensterfarbigkeit, bestimmt
sich aus der historisch mdglichen Farbigkeit
und schlieBt untypische Farben aus.

zu (10)

Die Tiren wurden ursprunglich ein-, zwei-
oder dreifliglig mit einem Oberlicht zur
Belichtung des Flures oder Treppenhauses
ausgefihrt.

Glasflachen an den Tirfligeln wurden héufig
maBstdblich als "Fenster" in Fillungen ein-
geordnet und durch handwerklich gestaltete
Gitter geschiitzt. In dieser Art fligen sie sich in
das Erscheinungsbild ein.

zu (11)

Garagentore missen sich in der Proportion
und dem Erscheinungsbild in die Fassade und
das Ensemble einfligen und dirfen keine
Beeintrachtigung der Gesamtwirkung ergeben.

13



Gestaltungssatzung fiir das Sanierungsgebiet ,,Altstadt RoBlau*

86 Schaufenster und Ladeneingangstiiren

FESTSETZUNG

(1) _ _

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zul&ssig.

Sie missen ein stehendes Rechteckformat,
mindestens jedoch ein quadratisches Format
aufweisen. Der Schaufenstersturz kann als
Segmentbogen ausgefiihrt werden, wenn dies
der historischen Fassadenstruktur entspricht.

(2)

Schaufenster sind so anzuordnen, dass der ge-

stalterische und architektonische Zusammen-

hang mit den Fenstern der Obergeschosse auf
der Grundlage folgender Festsetzungen ge-
wahrt bleibt:

1. Das Schaufenster ist axial zu den dariiber-
liegenden Fenstern der Obergeschosse anzu-
ordnen. Die seitlichen Bezugslinien dieser
Fenster diirfen nur so tberschritten werden,
dass die Symmetrie gewahrt bleibt.

2. Abweichend von 1. kénnen Schaufenster
zwischen den auleren seitlichen Bezugs-
linien zweier darlberliegender Fenster-
achsen angeordnet werden.

3. Abweichend von 1. kdnnen Schaufenster
so angeordnet werden, dass nur die duReren
Bezugslinien der aufieren Fensterachsen
Aufgenommen werden.

3)

Schaufenster sind zwischen 0,20 m und 0,30 m
von der Fassadenflache zurilickgesetzt anzu-
ordnen. Sie missen eine massive Briistung von
mindestens 0,25 m aufweisen. Bei Fachwerk-
gebduden ist die Briistung mit einem Riegel
als oberen Abschluss zu versehen.

4

Schaufenster mit einer Breite Gber 2,0 m sind
durch Pfosten mit einer Breite zwischen 0,05m
und 0,15m in Abschnitte zu gliedern. Die
grolte Glasflache darf dabei maximal 2,0 m in
der Breite betragen. Stiitzen hinter Glasfronten
gelten nicht als gliedernde Elemente.

©)

Ladeneingdnge und Schaufenster sind jeweils
durch mit der Aufenwand bundige massive
Pfeiler mit einer Mindestbreite von 0,30 m zu
trennen. Der Ladeneingang und ein benach-
bartes Schaufenster kdnnen auch als gestalte-
rische Einheit geméaR Absatz (2) 2. ausgefuhrt
werden.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Schaufenster gewahren Einblicke. In den
Obergeschossen besteht diese Aufgabe nicht.
Die ausreichende Belichtung ist auch Uber
"normale” Fenster abgesichert. Aus diesem
Grund sind Schaufenster fir die Ober-
geschosse unzuldssig.

Schaufenster im liegenden Format stehen der
Fassadengestaltung historischer Gebéude ent-
gegen. Durch groRflachiges Aufreillen der
Erdgeschosszone geht die gestalterische Ein-
heit von Erd- und Obergeschossen verloren.
Bei Neubau ist dieses Format ausgeschlossen,
da eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
abweichend von historischen Strukturen und
Proportionen auftritt.

zu (2)

Als Bestandteil der Fassade missen sich
Schaufenster auch bei Neubau der ibergeord-
neten Gesamtgestaltung anpassen. Geschoss-
Ubergreifende  Bezugslinien sind deshalb
aufzunehmen.

zu (3) - (5)

Die Festsetzungen der Bristungshohe, der
Pfeilerbreite und der Anordnung berlick-
sichtigen die Typik, wie sie fir die Gebaude in
RoRlau aufgrund der Bauweise und stadte-
baulich-rdumlichen und architektonischen
Struktur gestaltbildend ist.
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(6)

Aus der Fassadenflucht herauskragende
Schaufenster, Auslagen, Vitrinen und dgl. sind
nicht zulassig. Gewdlbte oder farbig getonte
Scheiben an Schaufenstern und Ladenein-
gangstiren sind unzuldssig.

Ausnahmen sind an historischen Gebauden
zulédssig, wenn dies durch Befund belegt
werden kann.

(7

Die Farbigkeit von historischen Schaufenster-
anlagen und Ladeneingangstiiren gemaR
Absatz (9) regelt sich nach § 5 (9).

Bei Schaufensteranlagen in Neubauten oder
dem nachtraglichen Einbau von Schau-
fensteranlagen ist die Ausflhrung in weil3 zu-
lassig, wenn sie sich in das Erscheinungsbild
einfligen.

(8)

Vorhandene, bis zum Jahr 1945 angebrachte
Schaufenster- und Tlrrahmungen oder zusam-
menhangende Ladenverblendungen sind zu er-
halten oder form- und werkgerecht nach-
zubauen.

Sollte dies in Ausnahmefallen nicht mdglich
sein, so sind die Schaufensteréffnungen geman
den Satzungsfestsetzungen auszufihren.

(9)

Ladeneingange dirfen bis zu 1,50 m auf einer
Breite bis zu 1,60 m von der AufBenwand
zurlickgesetzt werden.

Ladeneingangsstufen sind grundsétzlich zu
erhalten. Ausnahmen sind zur Schaffung be-
hindertengerechter Ladenzugange mdglich.

zu (6)

Aus der Fassade herauskragende Schaufenster
verandern das Erscheinungsbild von histo-
rischen Gebduden und das Erscheinungsbild
des Straenzuges. Gewdlbte oder farbig
getdnte Scheiben widerspiegeln baugeschicht-
liche Abschnitte. Neuzeitliche Lésungen sind
historisierend. Es besteht in der Regel kein
Bezug zum Gebdude.

zu (7)

Die Farbigkeit von Schaufenstern und Laden-
eingangstiren wurde im Zusammenhang mit
der Fensterfarbigkeit begriindet. Die weilie
Gestaltung von Eingangstiiren ist historisch
nicht belegt. Holztiiren wurden meist farbig
behandelt oder durch Lasuren geschitzt. Die
Verwendung anderer Materialien rechtfertigt
nicht die Veranderung des farbigen Erschei-
nungsbildes.

zu (8)

Die grofl3flachigen historischen Schaufenster
erhielten Gliederungen, wurden aufwendig
gerahmt und vielfach durch akribisch
gestaltete Stltzen bereichert. lhre Erhaltung
oder ihre Rekonstruktion wird im Sinne der
Stadtbildpflege festgesetzt. Der Einbau von
ungegliederten Schaufenstern in der GréRen-
ordnung von historischen Schaufenstern ist
unzulassig, da diese Losungen ohne die
gestalterische Detail- und Gesamtlésung der
historischen Schaufenster in heutiger Form-
sprache realisiert werden. Beziige zur Fassade
und zum Geb&ude bestehen damit nicht und
unmaBstabliche Lésungen (sog. "Aufreillen"
des Erdgeschosses) sind die Folge. Es ist nicht
Ziel der Stadtbildpflege, historische Formen
ohne Bezug zum Original zu imitieren.

zu (9)

Aus verschiedenen Grinden missen Laden-
eingangsturen haufig zurtickgesetzt werden.
Die Beschrankung auf eine hdochstzuldssige
Breite und Tiefe soll das "Aufreilen” des
Erdgeschosses verhindern. Die angegebenen
Hochstmalle berlicksichtigen die vorgeschrie-
benen OffnungsmaRe.
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§ 7 Dachgestaltung
FESTSETZUNG

1)

Dachflachen mussen in Zone 1 eine Neigung
von mehr als 40 Grad zur Waagerechten auf-
weisen.

In Zone 2 ist die Dachneigung der jeweils
angrenzenden Bebauung aufzunehmen. Eine
Abweichung bis zu 10 ° ist dabei zuldssig.
Besteht in Zone 2 keine Nachbarbebauung
(offene Bauweise) kann die Dachgestaltung
bei Neubau unabhéngig festgelegt werden.

(2)

Bei zweiseitig angebauten traufstdndigen Ge-
béuden, die keine Platzrandbebauung bilden
oder die nicht unmittelbar an Kreuzungen bzw.
Einmindungen liegen und die kein Eckgebau-
de sind, ist die Dachneigung ab 30 Grad zulés-

sig.
3)

Der Neigungswinkel muss auf Vorder- und
Riickseite des Gebdudes gleich sein (sym-
metrische Dachneigung).

Ein unterschiedlicher Neigungswinkel ist zu-
lassig, wenn die rickseitige Dachflache oder
die seitlichen Giebelflachen nicht von offent-
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

4)

Décher mussen einen Traufenlberstand
zwischen 0,20 m und 0,50 m Uber die gesamte
Gebdudebreite aufweisen. Absatz (6) Satz 3 ist
zu beachten. Traufgesimse sind in massiver
Ausfihrung oder als Holzkastengesims auszu-
flhren. Ortgangziegel sind nur bei traufstandi-
gen Gebaduden und nur an den Gebaudegiebeln
zuléssig.

5)

Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen
hat einheitlich auf der gesamten Flache zu
erfolgen.

Die Dacheindeckung hat als Biberschwanz-,
Falz-, Pfannen- oder Plattendeckung in den
Farbbereichen der RAL-Farben der Uber-
sichtskarte RAL K1 zu erfolgen:

2001 - rotorange

3009 - oxidrot

3011 - braunrot

3013 - tomatenrot

3016 - korallenrot

8002 - signalbraun

8004 - kupferbraun

8023 - orangebraun

BEGRUNDUNG

2u (1) - (2)

Geneigte, mit roten Dachsteinen gedeckte
Dachflachen waren fir das Erscheinungsbild
der Geb&ude bestimmend. Die Dachlandschaft
ist vielgestaltig. Eine besondere Dachform
wird deshalb nicht festgesetzt. Lediglich
Flachdacher sind in Zone 1 untypisch und da-
mit ausgeschlossen.

Die Dachneigung resultiert aus der Dachform,
der Gebéudetiefe und der Gebdudenutzung.
Gebietstypische Anforderungen ergeben wie-
tere Unterschiede. Die zuldssige Dachneigung
ist ortsublich. Geringere Dachneigungen fih-
ren zum visuellen Verlust der Dachfléche.

zu (3)

Die vielfach differenzierten Trauf- und First-
hohen ergeben hadufig die gleichzeitige Wahr-
nehmung beider Dachseiten. Unterschiedliche
Neigungswinkel der beiden Dachflachen wir-
den eine vom historischen Erscheinungsbild
abweichende Dachlandschaft ergeben.

zu (4)

Die Traufe wird entsprechend der Bauweise
des Gebédudes und des Daches in regional
unterschiedlicher Art und Weise gestaltet. Der
vorgeschriebene Traufeniiberstand und die
massive Ausfiihrung sind ortstypisch.

Die Form, die Farbe und die Ausfilhrung
konstruktiver Details bei der Dachgestaltung
bestimmen das Erscheinungsbild der Dach-
flachen. Diese ist im ortstypischen histo-
rischen Erscheinungsbild zu erhalten.

zu (5)

Die historische Dachlandschaft war gepragt
durch ziegelrote, farbig differenzierte Ton-
dachsteine. Die Dacheindeckung erfolgte
urspringlich mit in der Region produzierten
Dachsteinen einheitlich in Form, Farbe und
Material. Regionale Unterschiede pragten sich
aus. Verschiedene Gebdude sind noch mit den
urspriinglichen Dachsteinen gedeckt. Auf-
grund von Dacheindeckungen, die in den
vergangenen  Jahrzehnten  hdufig  mit
Betondachsteinen durchgefiihrt wurden, ver-
anderte sich die Dachlandschaft. Die genann-
ten Formen und Farben entsprechen der
ortlichen Tradition. Mit Festsetzung der
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Dabei ist die Farbigkeit im jeweiligen Farb-
bereich durch Nuancen abzustufen.

(6)

Je Gebdude ist ein Zwerchhaus mit einer
Breite bis zu 40 % der Fassadenlénge zuldssig,
wenn dies nicht im Widerspruch zum Gesamt-
erscheinungsbild der Fassade steht. Dabei darf
eine Gesamtbreite von 4,0 m nicht Uber-
schritten werden. Das Zwerchhaus muss mit
der Gebéaudefassade in einer Flucht liegen und
sich dieser in Oberflachengestaltung und
Gliederung angleichen. Im Bereich des
Zwerchhauses ist ein Traufeniberstand des
Hauptdaches unzuldssig. Das Zwerchhaus
muss einen seitlichen Mindestabstand zu
Nachbargebauden von 2,50 m und zu Gaupen
von 1,0 m aufweisen.

(7

Dachgaupen sind als Einzel- und Doppel-
gaupen zuléssig und missen sich in Proportion
und Gliederung auf die Proportion und
Gliederung der Fassade beziehen und sich
optisch unterordnen.

(8)

Die Gaupen sind axial zu den entsprechenden
Fensterachsen der Fassade anzuordnen. Vor
den Gaupen muss die Dachflache mit einer
Mindestbreite von 0,90 m durchlaufen.
Zwischen den Seitenwénden von benachbarten
Gaupen muss ein Mindestabstand von 1,0 m
bestehen.

)

Die Gaupen dirfen insgesamt hdchstens 40 %
der jeweiligen Fassadenldnge einnehmen.
Besteht auRerdem ein Zwerchhaus, so ist die
zuléssige Gesamtlange der Dachaufbauten auf
60 % der Fassadenléange begrenzt. Die Anzahl
aller Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3
der Anzahl der Fensterachsen der Fassade
betragen. Fassadenabschnitte sind Fassaden
gleichgestelit.

(10)

Die vorderen Ansichtsflachen von Gaupen
sind als Fenster und baugleich mit den
Fenstern der Normalgeschosse auszufiihren.
Bei einer Flache zwischen 0,30 m2 und 1,0 m?
missen sie eine Lé&ngsteilung erhalten. Gro-
Rere Gaupenfenster sind wie die Fenster der
Normalgeschosse zu gliedern.

(11)
Gaupen und Zwerchh&user sind wie das an-
grenzende Hauptdach einzudecken. Die Sei-

Nuancierung der Dachsteine soll das Farbspiel
und die Lebendigkeit der urspriinglichen
Dachlandschaft erhalten bleiben.

2u (6) + (7)

Die sichtbaren Dachflachen traufstandiger Ge-
bdude sind bestimmend fir das Erschei-
nungsbild der Gebdude. Dies unterscheidet
sich deutlich von der Reihung giebelstédndiger
Gebaude.

Gaupen und Zwerchhauser kénnen fir Belich-
tungszwecke eingesetzt werden. Die Fest-
setzungen gewahrleisten den Erhalt des typi-
schen Erscheinungsbildes. Zwerchhduser und
Gaupen konnen die Dachflache beleben,
dirfen aber nicht dominieren. Auch bisher
wurden GroRRe und Anzahl der Dachaufbauten
in der Regel innerhalb dieses Rahmens
eingeordnet.

zu (8) - (11)

Die Beachtung der gestalterischen und
architektonischen Einheit des Geb&udes ist
auch bei der Anordnung und der Dimension
von Gaupen vorgeschrieben. Dementspre-
chend sind Gaupen in Ubereinstimmung mit
der Fassadengliederung anzuordnen. Der
vorgeschriebene Abstand von Gaupe und
Traufe gewdhrleistet, dass die gewachsene
Dachlandschaft  beim  zu  erwartenden
Dachausbau nicht mehr als notwendig
beeintrachtigt wird. Die gestalterische Einheit
wird durch die gleiche Eindeckung von
Dachflache und Aufbauten gesichert.
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tenflachen von Gaupen und Zwerchhdusern
missen das Erscheinungsbild von Holz oder
Putz aufweisen oder sie sind der angrenzenden
Dachflache anzugleichen.

(12)

Liegende Dachflachenfenster (Wohndach-
fenster) sind ausnahmsweise zuléssig, sofern
sie nicht in Dachflaichen von stadtebaulich
wichtigen Gebéduden oder Platzrandbebau-
ungen liegen. Sie kénnen zugelassen werden
auf Dachflachen, die nicht vom offentlichen
Verkehrsraum aus einsehbar sind. Die GroRe
sollte 0,8 m2 nicht Ubersteigen. Die Anordnung
der Dachflachenfenster muss sich auf die
Fensterachsen der Fassade beziehen, wenn die
Dachflache einsehbar ist.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(13)

Schornsteine sollten in ihrer urspriinglichen
Form erhalten werden. Verkleidungen kénnen
zugelassen werden, wenn das Erscheinungs-
bild von roten Ziegeln bewahrt oder sie der
angrenzenden Dachflache angeglichen wer-
den.

(14)

Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf
der vom offentlichen Verkehrsraum und von
oOffentlichen Grunflachen abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen. Sie dirfen das Erschei-
nungsbild des jeweiligen Gebaudes nicht mehr
als unvermeidbar beeinflussen und haben sich
farbig der angrenzenden Dachflache anzu-
passen. Sonnenkollektoren und sonstige Solar-
anlagen dirfen auch stralenseitig angebracht
werden, wenn aus technischen Griinden eine
Anordnung auf der riickwartigen Dachflache
nicht moglich ist oder die Dachfliche vom
oOffentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar
ist.

zu (12)

Liegende Dachfenster und Dacheinschnitte
verandern die Dachlandschaft abweichend
vom historischen Erscheinungsbild. Sie sind
deshalb nur zuldssig, wenn sie nicht von
stadtebaulich wichtigen Bereichen aus ein-
sehbar sind.

zu (13)

Schornsteine aus roten Ziegelsteinen be-
stimmten die historische Dachlandschaft.
Abweichungen im Erscheinungsbild, hervor-
gerufen durch veranderte Farben, Formen oder
Proportionen beeintrachtigen die urspriingliche
Wirkung.

zu (14)

Nutzungsanderungen, wachsende Anspriiche
an Komfort oder technische Neuerungen
bringen unter Umstanden neue Formen in das
Stadtbild. Eine Beeinflussung liegt vor, wenn
diese MalRnahmen von historischen Strukturen
und MaRverhéltnissen, Formen oder Farben
des Gebéaudes oder Ensembles abweichen.
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8 8 Markisen, Rolladen, Kragdacher, Fensterladen und sonstiges Bauzubehor

FESTSETZUNG
)

Markisen dirfen nur im Erdgeschoss an-
gebracht werden und nur, wenn dies zum
Schutz von Wirtschaftsgitern oder ausgestell-
ten Waren notwendig ist.

(2)
Die Markisen sind als bewegliche Markisen
auszufuhren.

3)

Die Markisenbreite ist auf die jeweilige Breite
des Schaufensters zu beschrénken.
Durchgangige Markisen sind unzulassig. Das
Zusammenfassen von Ladeneingang und ei-
nem unmittelbar benachbarten Schaufenster
unter einer Markise ist zuldssig, wenn Eingang
und Schaufenster gemaR § 6 (2) 2. angeordnet
sind.

(4)

Markisen dirfen Fassadengliederungen nicht
unterbrechen.

Die Markise muss der Form des Sturzes
entsprechend ausgefiihrt werden.

©)

Markisen durfen keine glanzende Oberflache
aufweisen. Die Farbigkeit ist auf die Farbge-
staltung der Fassade abzustimmen.

Eine Beschriftung oder Symbolik ist nur am
unteren Rand mit einer Hohe bis zu 0,20 m
zuléssig.

(6)
Fensterladen sind zu erhalten oder zu rekon-
struieren.

(7

Sichtbare Teile von Rolladen mussen auf der
gesamten Fassade farbig einheitlich ausgefiihrt
werden. Der nachtragliche Einbau von
Rolladen darf die urspriingliche Dimension
oder Proportion des Fensters nicht verandern.
Rolladenkasten dirfen nicht (ber die Fassa-
denflucht hinauskragen.

(8)

Kragdécher sind nur zur Eingangsiberdachung
mit einer Auskragung von maximal 0,90 m
und einer massiven Ansichtsflache von 0,20 m
zulassig. Der seitliche Uberstand muss sym-
metrisch sein und darf bis zur Hélfte des
angrenzenden Pfeilers gehen.

BEGRUNDUNG

Markisen, Rolladen und Kragdécher sind im
Zusammenhang mit bestimmten Nutzungs-
arten zusétzlich angeordnete Elemente. Sie
missen sich in Form, Farbe und Ausfiihrung
der Struktur, der Gliederung und der
Gestaltung historischer Gebaude und Straf3en-
rdume anpassen und unterordnen.

zu (1) - ()
lhre Zul&ssigkeit, Anordnung und Gestaltung

wird auf die Gewahrleistung der ihnen
zustehenden grundsatzlichen  Aufgaben
beschrénkt.

zu (6)

Fensterladen sind die Uberkommene Mdglich-
keit zur Fenstersicherung und bestimmend fir
das Erscheinungsbild der betreffenden Ge-
baude.

zu (7)

Die einheitliche Farbigkeit ist zur Erhaltung
der gestalterischen Einheit der Fassade not-
wendig.

Veréndert der Einbau von Rolldden die
Fensterproportion oder die Fassadengliederung
oder die Fassadenplastizitat, beeintrachtigen
sie das Stadtbild.

zu (8)

Die Zulassigkeit von Kragdéchern wird auf die
Eingangssituation beschrankt und in Form und
Proportion auf ein solches Mal} festgesetzt,
dass eine Beeintrdchtigung des Stadtbildes
weitgehend ausschlie8t. GréRere Kragdéacher
storen den gestalterischen Zusammenhang der
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C)

Antennenanlagen und Parabolantennen sind
nur zuléssig bei Flachdachern im rickwaértigen
Viertel der Dachflache und bei geneigten
Dachflachen auf der straBenabgewandten
Dachflache. Dabei darf die Antenne nicht
mehr als 1,00 m Uiber den héchsten Punkt der
Dachflache hinausragen.

Unzuléssig ist die Anordnung von Antennen-
anlagen und Parabolantennen an der Fassade,
an anderen Bauteilen oder baulichen Anlagen
unterhalb der Traufhéhe des Hauptgebaudes
sowie als freistehende Anlage in VVorgérten.

Fassade und die stadtebaulich-raumliche
Struktur des historischen Straflenraumes.

zu (9)

Ungeordnet  aufgestellte  Antennen  und
Parabolantennen beeintrachtigen die Dach-
landschaft und zunehmend auch die Fassaden-
ansicht der Gebadude oder Vorgarten. Zur
Verhinderung von Verunstaltung erfolgen
Festsetzungen. Die Informationsfreiheit bleibt
gewahrleistet.
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89 Einfriedungen und Vorgarten

FESTSETZUNG
)

Einfriedungen dirfen 1,20 m in der mittleren
Hohe nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzung gilt nicht, soweit es sich um
die Rekonstruktion historischer Anlagen oder
um Hecken handelt.

(2

Einfriedungen sind zuldssig als Lattenzaun,
natlirliche Hecke, schmiedeeisernes Gitter in
handwerklicher Ausfuhrung oder als glatt
geputzte und farbig behandelte Fléache.
Kombinationen dieser Arten sind zuldssig.

(3)

Massive Sockel sind bei Lattenzédunen und
schmiedeeisernen Gittern bis zu einer Hohe
von 0,30 m zuléssig.

4)

Tiren und Tore in Einfriedungen sind in
Gestaltung und Material der Einfriedung
anzupassen. Fur Tore in geschlossenen
Mauerflachen gelten die Festsetzungen des § 5
(11) fir Garagentore.

()

Vorgarten sind gadrtnerisch zu gestalten.

(6)

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
(Hausmiillcontainer), Flissiggastanks sowie
sonstige Brennstoffbehalter sind so anzulegen,
dass sie vom Offentlichen Verkehrsraum oder
von oOffentlichen Griinflachen aus nicht
sichtbar sind.

(7)

Vom Offentlichen Verkehrsraum oder von
offentlichen  Griunflachen aus  sichtbare
Hofeinfahrten, Innenhofe, Einstellpladtze und
deren Zuwegungen sowie andere nicht bebaute
und nicht gartnerisch genutzte Flachen sind in
Pflastersteinen, Rasensteinen oder kleinforma-
tigen Platten (maximal 0,30 x 0,30 m) zu
erstellen oder nicht zu befestigen.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Einfriedungen sind aufgrund der stadte-
baulichen Situation - Gberwiegend besteht eine
geschlossene Bauflucht - nicht die Regel.
Wurden die Gebédude zurilickgesetzt ange-
ordnet (mit Vorgarten) oder in offener Bau-
weise errichtet, so ist dies eine gestalterische
Entscheidung.

Die privaten Freiflachen ergénzen den 6ffentli-
chen Bereich optisch. Deshalb dirfen Einfrie-
dungen keine Sichtbeziehungen unterbrechen.
Die zuldssige Hohe wird festgesetzt. Die Art
der Einfriedung muss standortgerecht sein.
Damit werden sie Bestandteil des Stadtbildes.

zu (2) + (4)

Die zulassigen Arten der Ausfuhrung werden
durch das ortstypische Erscheinungsbild von
Einfriedungen bestimmt.

zu (5) + (6)

Das Stadtbild wird durch das Zusammen-
wirken von Gebduden und Freiflachen
bestimmt.

Ungestaltete Vorgarten und vom 6ffentlichen
Verkehrsraum oder o6ffentlichen Griinberei-
chen aus sichtbare Standplatze von Hausmiill-
containern, Flissiggastanks oder sonstigen
Brennstoffbehéltern beeintrachtigen das Stadt-
bild.

zu (7)

Die Befestigung mit den vorgeschriebenen
Mdglichkeiten ist zur  Erhaltung der
historischen Kleinmalistablichkeit des Stadt-
bildes notwendig.
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8 10 Arten von Werbeanlagen

FESTSETZUNG
)

Im Sinne der Oortlichen Bauvorschrift sind
Werbeanlagen alle ortsfesten oder ambulanten,
dauerhaft oder zeitweilig errichteten Anlagen,
die der Information, der Kennzeichnung oder
der Reklame dienen zum Zwecke der
Anpreisung oder der Ankilndigung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf, sowie sie
vom Offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind.

(2)

Werbeanlagen werden nach ihrer Ausfiihrung
unterschieden in Einzelbuchstaben, incl. Be-
schriftungen, Flachwerbeanlagen, raumliche
Werbeanlagen, Ausleger und freistehende
Werbeanlagen.

Werbeanlagen gelten als Einzelbuchstaben,
wenn jeder Buchstabe unabhédngig von den
anderen Buchstaben mit dem entsprechenden
Gebaudeteil konstruktiv verbunden ist.
Werbeanlagen gelten als Flachwerbeanlagen,
wenn sie ausschlieRlich flachig wirken und sie
flach an der Fassade anliegen. Ihr maximaler
auBerer Abstand von der Fassade darf
maximal 0,15 m betragen.

Werbeanlagen gelten als raumliche Werbe-
anlagen, wenn sie mit der Fassade verbunden
sind, mehr als 0,10 m auskragen und dabei
ihre Lange (Breite) groRer ist als die Aus-
kragung.

Werbeanlagen gelten als Ausleger, wenn sie
rechtwinklig in den Raum wirken, mit der
Fassade verbunden sind und ihre Breite
maximal so groB ist, wie ihr Gesamtabstand
zur Fassade.

Werbeanlagen gelten als freistehend, wenn sie
nicht mit Gebduden oder baulichen Anlagen
verbunden sind.

Zuléssig sind Einzelbuchstaben, Flachwerbe-
anlagen, Ausleger und freistehende Werbe-
anlagen entsprechend den Festsetzungen. Die
Anwendungsbestimmungen fiir Sonderformen
sind im § 14 geregelt.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Werbung muss sich von der Umgebung
abheben, um ihren Zweck zu erfiillen. Eine
Beeinflussung des Stadtbildes ergibt sich
zwangsweise. Die Festlegungen der Satzung
sollen eine gezielte Werbung von Handels-,
Dienstleistungs- und &ffentlichen Einrich-
tungen nicht verhindern, sondern sie auf ein
dem Charakter des Stadtgebietes angemesse-
nes Mal} abstimmen. Dieses Mal ist bestimmt
durch die stadtebaulich-raumliche Situation,
die Architektur und die Nutzungsstruktur in
Wechselwirkung mit der Werbeanlage.

Die Bestimmungen des § 13 der BauO LSA
werden hier zum Zwecke der Vollstandigkeit
wiederholt.

zu (2)

Die Wirkung von mit dem Gebdude
verbundenen Werbeanlagen ist abhéngig vom
aulleren Abstand der Werbeanlage von der
Fassade. Aus diesem Grund erfolgt die
Differenzierung.

Einzelbuchstaben und Beschriftungen besitzen
eine unbedeutende raumliche Wirkung und sie
wirken nicht flachig auf der Fassade.
Flachwerbeanlagen wirken vorrangig flachig
an der Fassade. Die rdumliche Wirkung ist
aufgrund des maximal zuléssigen aulleren Ab-
standes eingeschrankt. Dieser resultiert aus der
ortstypischen Fassadenplastizitat.

Raumliche Werbeanlagen wirken gleichzeitig
an der Fassade und im st&dtebaulichen Raum.
Ausleger wirken vorrangig und freistehende
Werbeanlagen ausschlieflich im stadtebau-
lichen Raum.

Die Sichtbeziehungen und Raumfolgen in der
tiberwiegend erhaltenen mittelalterlichen bzw.
griinderzeitlich gepragten Stadtanlage wiirden
durch raumliche Werbeanlagen beeintrachtigt.
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8 11 Zuléssigkeit und Anzahl von Werbeanlagen

FESTSETZUNG
)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte
der Leistung.

Werbeanlagen fir Produktwerbung (industriel-
le Fremdwerbung) sind als eigenstandige
Werbeanlage unzuléssig. Sie sind nur in Ver-
bindung mit Werbeanlagen der Information
und Kennzeichnung (an der Stétte der Leis-
tung) zuléssig, dabei darf der Flachenanteil der
Produktwerbung nicht mehr als 1/3 der
Gesamtflache der Werbeanlage betragen.

(2)

Bestehen mehr als eine gewerbliche oder
sonstige Einrichtung, ist fur jede dieser
Einrichtungen unabhéangig von Absatz (3) und
(4) nur eine Werbeanlage zulassig.

3

Zulassig ist fir jede im Erdgeschoss ansassige
gewerbliche oder sonstige Einrichtung eine
Werbeanlage auf der Fassade. Bei Eck-
gebduden gelten die Gebéaudeseiten als zwei
Fassaden und bei Gebdaudeabschnitten jeder
Gebaudeabschnitt als eine Fassade. Zuséatzlich
kann jeweils ein Ausleger angebracht werden.
Bestehen Flachwerbeanlagen aus mehreren
Teilen, so gelten sie nicht als eine Werbe-
anlage.

4)

Zulassig ist fir jede in den Obergeschossen
oder in sonstigen nicht im Erdgeschoss des
straRenseitigen Haupt- oder Nebengebaudes
ansassigen  gewerblichen oder sonstigen
Einrichtung eine Flachwerbeanlage von
maximal 0,30 m2? auf der Fassadenflache
neben dem Eingang oder Durchgang zu dieser
Einrichtung. Absatz (3) Satz 2 gilt entspre-
chend. Bestehen mehr als eine gewerbliche
oder sonstige Einrichtung sind die Werbeanla-
gen als Sammelwerbeanlage geméaR § 14 (1)
anzuordnen.

()

Werbeanlagen sind zuléssig bei eingeschossi-
gen Gebd&uden nur innerhalb der Wandoffnun-
gen. Ausnahmen bestehen fur Ausleger, Hin-
weisschilder und Sammelschildanlagen, die
auf der Fassadenflache neben dem Eingang
oder Durchgang zuléssig sind. Diese durfen

BEGRUNDUNG

zu (1)

Werbung ist heute ein fester Bestandteil des
wirtschaftlichen Lebens. Die Festlegungen
sollen deshalb eine gezielte Werbung von
Handel-, Dienstleistungs- und 6ffentlichen
Einrichtungen fordern und sie auf ein dem
Altstadtcharakter angemessenes Mal abstim-
men. Uneingeschrankt zulédssige Werbeanla-
gen beeintrachtigen die Ablesbarkeit der
stadtebaulichen Struktur, sind eine Haufung
und fuhren damit zur Verunstaltung.

Die Statte der Leistung ist ein Gebaude oder
ein Gebaudeteil, keinesfalls aber ein Grund-
stick insgesamt oder der offentliche Ver-
kehrsraum.

2u (2) - ()

Die (berwiegend mittelalterlich bzw. zum
Ende des 19. Jahrhunderts angelegte Stadt-
anlage und die in diese Struktur eingeordneten
Gebaude ergeben stadtebauliche und gestal-
terische Orientierungen und Merkzeichen von
Uibergeordneter Bedeutung. Die Konzentration
von Handels-, Dienstleistungs- und sonstigen
Einrichtungen ergibt eine hohe Nutzungs-
vielfalt und -dichte. Daneben ist das Gebiet ein
wichtiger ~ Wohnstandort.  Obergeschosse
werden verstarkt nicht fir Wohnzwecke ge-
nutzt. Daraus kann sich eine Haufung von
Werbeanlagen ergeben. Die  abgestufte
Zulassigkeit der Anzahl, der GroRe und der
Art der Werbeanlagen verhindert eine Uber-
frachtung mit Werbeanlagen. Ungeordnet oder
nicht in der unmittelbaren Erlebniszone Erd-
geschoss angeordnete Werbeanlagen wirden
dieses Erscheinungsbild beeintrachtigen. Das
Gebaude wiirde zum Werbetrager degradiert.
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maximal 0,50 m2 grof3 sein. Werbeanlagen
sind zuldssig bei mehrgeschossigen Gebauden
bis zur Hohe der Fensterbristung des ersten
Obergeschosses.

(6)

Werbeanlagen sind unzuldssig an bzw. auf
Natur- oder Kunstdenkmalen, Brandwénden,
Giebelflachen traufstandiger Gebéaude,
Schornsteinen, Tidren, Toren, Fensterladen,
Jalousien, Leitungsmasten, Boschungen, Ufer-
befestigungen oder Stiitzmauern, Briicken,
Aulentreppen, Gelandern, Mauern, 6ffentlich
aufgestellten Banken und Papierkorben.

(7

Das Anstrahlen von nicht selbst leuchtenden
Werbeanlagen ist mit kleinen unauffélligen
und direkt der Werbeanlage zugeordneten
Strahlern mit blendungsfreiem Licht zul&ssig.

zu (6)

Die Festsetzungen gewahrleisten, dass be-
stimmte Gebaudeteile, Konstruktionen oder
Bauteile nicht zu Werbetragern degradiert
werden oder aufgrund des Anbringungsortes
eine Beeintrachtigung des Stadtbildes uber die
eigentliche Statte der Leistung hinaus auftritt.

zu (7)

Durch angestrahlte Werbeanlagen ergibt sich
die Mdglichkeit auf beleuchtete Anlagen zu
verzichten. Die Strahler missen sich jedoch
gestalterisch unterordnen und die Beleuchtung
muss ausschlieBlich auf die Werbung fixiert
sein.
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812 Grolenfestsetzungen

FESTSETZUNG
)
Die Lange von Flachwerbeanlagen und

Einzelbuchstaben darf in Zone 1 maximal 30%
und in Zone 2 maximal 40 % der jeweiligen
Fassaden-/ Fassadenabschnittslange betragen.
Dabei darf jedoch ein MaR von 5,00 m nicht
Uberschritten werden.

Zur Aufnahme seitlicher Bezugslinien der
darunterliegenden Schaufenster kdnnen diese
Festsetzungen um maximal 20 % bei Flach-
werbeanlagen und 30 % bei Einzelbuchstaben
Uberschritten werden.

(2)

Die HoOhe wvon Flachwerbeanlagen oder
Beschriftungen darf maximal 60 % der Hohe
der Fassadenfondsflache zwischen gliedernden
Fassadenelementen betragen, dabei jedoch
maximal 0,40 m bei Flachwerbeanlagen und
0,50 m bei Einzelbuchstaben betragen.

3

Das hochstzulassige Mal3 der Auskragung und
der Hohe fur Ausleger wird auf 0,60 m fest-
gesetzt, die Breite darf maximal 0,20 m be-
tragen.

Ausleger, deren geschlossene Flache weniger
als 30 % der Gesamtflache des Auslegers be-
tragt, konnen die festgesetzten Male um bis zu
50 % uberschreiten.

BEGRUNDUNG

2u (1) +(2)

Die Festsetzungen gewabhrleisten, dass Werbe-
anlagen auch im Erdgeschoss die uberge-
ordnete Wirkung und Bedeutung der Gebaude-
architektur bertcksichtigen und Verunstaltung
durch Uberfrachtung vermieden wird.

Die Differenzierung erfolgt aufgrund der
differenzierten Bebauung in den Zonen 1 und
2.

zu (3)

Dimension, Auskragung und Anordnung von
Auslegern muss aufgrund der raumlichen
Wirkung von Auslegern besonders der je-
weiligen stadtebaulichen Situation angepasst
werden. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass
die stadtebauliche Struktur und notwendige
Sichtbeziehungen und Orientierungen nicht
durch Ausleger beeintrachtigt werden.
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8 13 Anordnung von Werbeanlagen

FESTSETZUNG
)

Werbeanlagen diirfen tragende oder gliedernde
oder das Erscheinungsbild prédgende Bauteile
nicht Uberdecken, bedecken oder verdecken
und missen sich der Gestaltung der Fassade
unterordnen.

(2)

Werbeanlagen, mit Ausnahme von Auslegern,
durfen die &uRersten seitlichen Begrenzungs-
linien von Wandoffnungen nicht Gberschrei-
ten. Werbeanlagen dirfen nicht auf benach-
barte Fassaden oder Fassadenabschnitte tber-
greifen oder Uber die seitlichen Grenzen von
Fassaden oder Fassadenabschnitten hinaus-
ragen.

3)

Flachwerbeanlagen und Einzelbuchstaben sind
horizontal und parallel zur Fassade anzuord-
nen. Unzuldssig ist die Anordnung von Wer-
beanlagen in vertikaler Richtung oder mit

vertikaler Wirkung mit Ausnahme von
Sammelschildanlagen.
(4)

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude
missen mindestens das PfeilermaRl, dabei
jedoch mindestens 0,30 m Abstand voneinan-
der haben.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Damit wird abgesichert, dass das konstruktive
Prinzip und pragende Gestaltmerkmale bei der
Anbringung von Werbeanlagen erlebbar blei-
ben und keine Beeintrachtigung der gestalte-
rischen Gesamtwirkung der Fassade oder des
Gebaudes auftritt.

zu (2)

Die bauliche Gestaltung muss so erfolgen,
dass ablesbare Fassadenabschnitte ausgebildet
werden. Werbeanlagen mdissen sich diesem
Uibergeordneten Prinzip unterordnen.

zu (3)

Die zulassige Anordnung bertcksichtigt die
Ortlichen Gestaltungsprinzipien von Fassaden.
Eine davon abweichende Anordnung wiirde
die Fassadenstruktur und damit das Erschei-
nungsbild beeintrachtigen

zu (4)

Die Aneinanderreihung von Werbeanlagen be-
wirkt eine optische Trennung des Erdge-
schosses von den Obergeschossen. Die
Einhaltung des Mindestabstandes gewahr-
leistet die gestalterische Einheit der Fassade
auf der Grundlage der Festsetzungen fir die
Gliederung der Fassaden.
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§ 14 Sonderformen

FESTSETZUNG
)

Einzelne Tafeln oder Hinweisschilder sind bis
zu einer Grofe von 0,10 m2 zul&ssig. Mehrere
Tafeln oder Hinweisschilder sind als Sammel-
schildanlage in vertikaler oder horizontaler
Reihung zuléssig.

(2

Spannbander und Fahnen durfen bis zur Héhe
der Fensterbristung des 1. Obergeschosses fiir
die Dauer zeitlich befristeter und genehmigter
Sonderveranstaltungen angebracht werden.

3)

Die Aufstellung von einer freistehenden
Werbeanlagen mit einer Grof3e bis zu 1,0 m?2
ist zuldssig wahrend der taglichen Geschafts-
zeit unmittelbar vor der tatsachlich genutzten
Einrichtung. Mehrere, gréRere und zeitlich
unbefristet aufgestellte freistehende Werbe-
anlagen sind unzuléssig.

4

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Lauflicht-,
Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung, mit
fluoreszierenden Farben sowie akustische
Werbeanlagen.

)

Zettel- und Bogenanschlage sowie Programm-
werbung sind nur an den fuir Anschlag geneh-
migten Flachen zulassig.

(6)

Schaufenster und sonstige Wandoffnungen
durfen maximal bis zu 30 % der jeweiligen
Offnungsflache fiir Werbezwecke genutzt
werden.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Die GroRenbeschrankung erfolgt zum Schutz
vor  Uberfrachtung.  Sammelschildanlagen
tragen zur Verbesserung des Erscheinungs-
bildes bei. Die ungeordnete Anordnung beein-
trachtigt dieses.

z2u (2) +(3)

Derartige  Werbung  beeintrachtigt  den
stédtebaulichen Raum. Die zeitliche Befris-
tung und die Vorgabe des Anbringungs- bzw.
Aufstellungsortes erfolgt, um eine dauerhafte
Uberfrachtung oder eine Verunstaltung des
Gebaudes zu verhindern.

zu (4)

Diese Werbeanlagen beeintrachtigen durch
ihre Gestaltung die Wirkung und Anmutungs-
qualitat des Ensembles.

zu (5)
Regellos angebrachte Zettel und sonstige
Ankindigungen verunstalten das Stadtbild.

zu (6)

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung von
Schaufenstern beriicksichtigen ortliche Tradi-
tionen. Die Nutzung von Schaufenstern fiir
Werbezwecke (ber den festgesetzten Rahmen
hinaus wiirde das mit den baugestalterischen
Festsetzungen angestrebte Erscheinungsbild
des Geb&udes aber auch die Erlebbarkeit des
stédtebaulichen Raumes an sich beein-
trachtigen.
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§ 15 Warenautomaten

FESTSETZUNG
)

Warenautomaten sind nur an Gebauden zu-
lassig. Es ist je Gebdude nur ein Waren-
automat zuldssig, wenn sich dieser der Fassade
unterordnet und das Gesamterscheinungsbild
des Gebéaudes nicht beeintrachtigt.

(2)

Warenautomaten dirfen Fassadengliederungen
oder Fachwerkkonstruktionen nicht verdecken
oder bedecken. Warenautomaten sind unzu-
lassig auf Tlren und Toren.

3)

Warenautomaten dirfen keinen groReren
duBeren Abstand von der Fassadenoberfléche
aufweisen als die plastischen Fassadengliede-
rungen.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Freistehende Warenautomaten ergeben Orien-
tierungen und Merkzeichen, welche die beab-
sichtigte stadtebauliche und gestalterische
Gesamtwirkung des Ensembles beeintrach-
tigen. Dies gilt gleichermalien fur die Haufung
von Warenautomaten.

zu (2) +(3)

Warenautomaten missen so  angebracht
werden, dass sie die Plastizitat von Gebauden
oder den stadtebaulichen Raum nicht beein-
trachtigen oder verunklaren.
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§ 16 Genehmigungspflicht

FESTSETZUNG

@ .

Die Errichtung und Anderung von baulichen
Anlagen oder anderen Anlagen und

Einrichtungen, an die entsprechend den 8§ 2-
15 dieser Satzung Anforderungen gestellt
werden, bedirfen einer schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde.

§ 17 Abweichungen
FESTSETZUNG

1)

Abweichungen konnen genehmigt werden,
wenn erhebliche Griinde daflrsprechen und
stadtebauliche oder gestalterische Griinde
nicht dagegen stehen sowie die Genehmigung
nicht durch weitere geltende Vorschriften
ausgeschlossen ist.

Antrége auf Abweichungen sind schriftlich bei
der Gemeinde zu stellen und zu begriinden.

BEGRUNDUNG

zu (1)

Die stadtebauliche, architektonische und ge-
stalterische Qualitat des Stadtzentrums der
Stadt RoRlau begriindet die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung und unterstreicht die Not-
wendigkeit, dieses Gebiet vor Verunstaltung
zu schitzen.

Von der in § 90 (3) Satz 2 BauO LSA
festgesetzten Mdoglichkeit der Genehmi-
gungspflicht wird Gebrauch gemacht und
damit Verunstaltungen wirksamer entge-
gengewirkt.

BEGRUNDUNG
) +(2)

Damit wird die Mdglichkeit der Realisierung
innovativer Losungen oder der Entwicklung
neuer Planungs- und Gestaltungsansatze
eingeraumt. Die Regelungen zu Abwei-
chungen von den Festsetzungen dieser Satzung
beziehen sich auf § 90 (3) Satz 3 der BauO
LSA.
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§ 18 Ordnungswidrigkeiten

FESTSETZUNG

1)

Ordnungswidrig im Sinne von § 6 (7) GO

LSA handelt:

- wer vorsétzlich oder fahrlassig BaumaR-
nahmen oder Vorhaben entgegen den Be-
stimmungen der 88 2 - 17 dieser Satzung
durchfuhrt

- wer einer aufgrund dieser Satzung er-
angenen vollziehbaren schriftlichen
Anordnung der Gemeinde zuwider
handelt.

(2

Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR & 6(7)
GO LSA mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,00
DM geahndet werden.

Ab 01.01.2002 kann die Ordnungswidrigkeit
mit einer GeldbuBe bis zu 2.500,00 EURO
geahndet werden.

8§ 19 Inkrafttreten
1)

Die Satzung tritt mit dem Tage nach der
amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom
20.03.1997 (Satzungsbeschluss) aulier Kraft.

RoRlau,

Burgermeister
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