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Montag u. Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 11.30 Uhr

eingesehen werden.

Peter Kuras
Oberbiirgermeister

Dessau-RoBlau, d. 10. Dezember 2015

Gestaltungssatzung fiir einen Teil
des Sanierungsgebietes Dessau-Nord

Teil |

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt Teilbereiche des Sanierungsgebietes
.Dessau-Nord" und ist im anliegenden Lageplan dargestellt. Der Lageplan
(Anlage 1) und das dazugehdrige StraBenverzeichnis (Anlage 2) sind Bestand-
teile der Satzung.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ist in die im Lageplan (Anlage 1) darge-
steliten Teilbereiche A und B untergliedert. Fiir diese gelten teilweise geson-
derte Satzungsinhalte.

(3) Sachlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung haben Giiltigkeit fiir alle bau-
lichen Verdnderungen, d. h. Neubauten, Wiederaufbauten, Umbauten, In-
standsetzungen und Erweiterungen baulicher Anlagen, die von offentlichen
und privaten Flachen aus sichtbar sind. Fiir diese gelten teilweise geson-
derte Satzungsinhalte. In den folgenden Paragraphen werden Bereiche, die
von offentlichen Flachen aus sichtbar sind, als ,straBenseitig" und Bereiche,
die von privaten Flachen aus sichtbar sind, als ,hofseitig” bzw. ,riickwartig"
bezeichnet.

Die Regelungen gelten auch fiir bauliche MaBnahmen, die gem. § 67 Bau0
LSA genehmigungsfrei sind.

(4) Die Begriindung/Erlduterung zu den einzelnen §§ der Gestaltungssatzung
ist nicht Bestandteil der Satzung.

§2

Ziel und allgemeine Grundsitze der Gestaltungssatzung

(1) Ziel der gestalterischen Bestimmungen ist es, das charakteristische Stadt-
bild von Dessau-Nord zu bewahren, insbesondere die typischen baulichen
Gestaltungsmerkmale zu erhalten oder wieder aufzunehmen und die Eigenart
des Stadtbildes zukiinftig zu sichern und zu fordern.

(2) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, anzubringen, zu
andern, zu gestalten und instand zu halten, dass sie nach Form, MaBstab,
Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische
Eigenart und die stddtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragende
Bebauung und das StraBen- und Platzbild nicht beeintrachtigen. Die dafiir
anzuwendenden Gestaltungssatzungsvorschriften sind, nach Gestaltungsele-
menten geordnet, in den folgenden §§ 3 bis 14 formuliert.
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§3

Lage des Baukorpers zur StraBe

(1) Die StraBenfassade der Baukdrper muss in der historischen Bauflucht
liegen. Als historische Baufiucht in diesem Sinne gelten die StraBenbegren-
zungslinien. Soweit Vorgarten bei vor 1935 erbauten Gebauden vorhanden
sind, muss die StraBenfassade der Baukorper in der Bauflucht der Nachbar-
gebaude liegen.

Die riickwartige Fassade (Blockinnenbereich) muss innerhalb der maBgeben-

den Bauflucht der vor 1935 errichteten Nachbarhauser liegen. Ist eine soiche
Bebauung nicht mehr vorhanden, ist die zulassige Bautiefe des Gebaudes aus
dem Durchschnittswert der Bautiefe der vor 1935 innerhalb des betreffenden
StraBenzuges errichteten Gebaude zu ermitteln.

(2) Vorspriinge von Fassaden vor die historische Bauflucht sind straBenseitig
nur im Fall des § 5 Abs. 6 und des § 6 Abs. 2 zuldssig. Im riickwartigen Be-
reich sind Vorspriinge von Fassadenteilen vor die historische Bauflucht aus-
nahmsweise zuldssig, wenn diese innerhalb der riickwartigen Fassaden im
entsprechenden StraBenzug vorhanden sind.

§4

Breite und Hohe von Fassaden

(1) Die Breite einzelner Gebaudefassaden darf straBBenseitig die typische
Grundstiicksbreite (= Frontmeter) nicht Gbersteigen. Ist diese aufgrund von
BodenordnungsmaBnahmen nach 1945 nicht mehr aus den Flurkarten ab-
lesbar, sind Grundstiicksbreiten von 12 bis maximal 20 m, in Anlehnung typi-
scher Grundsticksbreiten im betreffenden StraBenabschnitt, zuldssig. Bei der
vor 1935 errichteten Bebauung diirfen die in der Fassadenstruktur ablesbaren
Geschosshohen nicht verandert werden.

(2) Ausnahmsweise sind grundstiicksiibergreifende Neubauten zuldssig. Die-
se mussen straBenseitig unter Beachtung der typischen Grundstiicksbreite
in Einzelfassaden aufgegliedert sein. Ist diese aufgrund von Bodenordnungs-
maBnahmen nach 1945 nicht mehr aus den Flurkarten ablesbar, ist Abs. 1
sinngemaB anzuwenden. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.

(3) In Bereichen mit durchgehend gleicher Traufhohe und -linie ist diese bei
Neu- und Umbauten beizubehalten. Uber- bzw. Unterschreitungen sind bis
0,50 m zulassig.

(4) In Bereichen mit angrenzend unterschiedlichen Traufhohen und -linien vor
1935 errichteter Gebaude, soll die Traufhohe bzw. -linie eines Neu- bzw. Um-
baus zwischen hoherer und niedrigerer Traufe der Nachbargebaude liegen.
(5) Die Bestimmungen der Abs. 3 und 4 gelten sinngemaB auch fir die First-
hohen und -linien

§5

Fassadengliederung und Fassadenzonen

(1) Neubauten sollen straBenseitig eine Fassadengliederung in Sockel-, Erd-
und Obergeschossbereich aufweisen. Gebaudesockel dirfen nur bis zur
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens reichen.

(2) Bei Fassadenerneuerungen von vor 1935 errichteten Gebauden sind die
vorhandenen und typischen (vgl. § 1 Abs. 2) Gliederungselemente straBensei-
tig zu erhalten und bei teilweisem Verlust entsprechend der erhalten geblie-
benen Gliederungselemente zu erganzen.

(3) Bei vollstandigem Verlust von Gliederungselementen ist bei Fassadener-
neuerungen der vor 1935 errichteten Gebaude straBenseitig die Fassade ent-
sprechend der vorhandenen Fassadengliederung anderer vor 1935 errichte-
ter Gebaude im StraBenzug zu erganzen.

(4) Die Reihung gleicher Fassaden straBenseitig ist zu vermeiden.

(5) In Bereichen mit angrenzend gleicher Sockelhohe vor 1935 errichteter
Gebdude ist diese bei Neu- und Umbauten beizubehalten.

Im Bereich mit angrenzend unterschiedlichen Sockelhohen bei vor 1935 er-
richteten Gebauden, soll die Sockelhche eines Neu- bzw. Umbaus zwischen
hoherem und niedrigerem Sockel der Nachbargebdude liegen.

(6) Erker sind nur innerhalb des Teilbereiches B der Satzung bei Neubau-
ten straBenseitig zuldssig. Sie missen zur symmetrischen Gliederung der
Fassade beitragen und diirfen nicht mehr als 1,50 m vor die Gebaudefront
vorspringen.

StraBenseitig sind Risalite bei Neubauten im Teilbereich B zulassig sowie Er-
ker im Teilbereich A, wenn sie bereits im StraBenabschnitt vorhanden sind.
(7) Bei der Ausbildung von sonstigen vorspringenden Gebaudeteilen darf stra-
Benseitig das MaB von 0,50 m nicht tiberschritten werden.

§6

Fassadenoberflachen - Material und Verarbeitung

(1) Bei Neubauten bzw. Fassadenerneuerungen von Gebauden sind AuBen-
wandflachen von Gebauden straBenseitig aus ungemustertem, feinkornigen
mineralischem Putz bzw. im Teilbereich A aus einer Kombination mit glattem,
rotlichem, gelblich-braunem, ungeflammtem, einfarbigem und dem Bestand
der vor 1935 errichteten Gebaude angeglichenem Sichtmauerwerk zuldssig.
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Im riickwartigen Bereich sind AuBenwandflachen von Gebauden aus unge-
mustertem, feinkGrnigen mineralischem Putz bzw. aus glattem rétlichen und
gelblich-braunem Sichtmauerwerk wie vorher genannt zulassig.

(2) Verkleidungen mit Warmedamm-Verbundsystemen sind straBenseitig nur
an Putzfassaden ohne vorhandene Gliederungselemente bzw. an Gebauden,
die in Block- bzw. Plattenbauweise errichtet wurden, zuldssig. Die Verkleidun-
gen diirfen maximal 0,10 m vor die Fassade treten. Andere Arten von Fassa-
denverkleidungen sind straBenseitig nicht zuldssig.

§7

Farbgebung

(1) Farbanstriche sind nur auf verputzten Fassaden bzw. Fassadenteilen zu-
lassig.

(2) Fur die Farbgestaltung der sichtbaren verputzten Hauptwandflachen sind
helle und gedeckte lichte Farbttne aus den Bereichen gelb, beige, braun,
grau, graugriin und graublau in Hellbezugswerten von 50 - 80 zu verwenden.
Anstrichstoffe (z. B, Dispersions- oder Latexfarben), die eine glanzende Ober-
flache ergeben, sind unzuldssig.

(3) Erd- und Obergeschosszonen sowie Erker sind farblich als Einheit zu ge-
stalten. Architekturdetails und Akzente sind in Abstufungen der Hauptfarbe bis
zu einem Hellbezugswert von 90 zuldssig. Sockelbereiche sind im dunkleren
Farbton der Fassade farbig abzusetzen. Als Untergrenze fiir die Sockelberei-
che ist ein Hellbezugswert von 25 zulassig.

(4) Fassaden von Gebéuden, die in Platten- bzw. Blockbauweise errichtet
wurden, sind durch Farbanstriche zusatzlich zu gliedern.

(5) Benachbarte Gebdudefassaden diirfen nicht im gleichen Farbton geputzt
oder angestrichen werden.

(6) Fenster, Haustlren und -tore sind holzfarben bzw. in den Farbtonen weiB,
braun bis rotbraun und dunkelgriin zuldssig.

§8

Fassadendffnungen

(1) Bei Neu- und Umbauten sind Gebaudefassaden in jedem Geschoss durch
Wandoffnungen zu untergliedern. Der Anteil der geschlossenen Wandflache
muss straBenseitig mindestens 70 % und darf hochstens 80 % betragen. Die
zugrundezuliegende Wandfldche bemisst sich aus der Traufhohe multipliziert
mit der Lange der Gebéudefassade.

Aus stadtgestalterischen Griinden bzw. im Zusammenhang mit dem Einbau
von Schaufenstern darf der genannte Rahmen ausnahmsweise bei Neubau-
ten {iber- bzw. unterschritten werden. In diesem Fall darf der Anteil der ge-
schlossenen Wandfléche straBenseitig zwischen 60 und 90 % liegen.

(2) Gebdudefassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Band- und Schlitz-
fassaden sind unzulassig.

Zur Betonung der Vertikalgliederung von Gebauden konnen Fenstertffnun-
gen zur Belichtung von Treppenhdusern ausnahmsweise als Schlitzfassade
zugelassen werden.

(3) In der Fassade miissen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich Fens-
ter- und Tiiroffnungen beziehen.

(4) Bei Neubauten bzw. Umbauten an vor 1935 errichteten Gebduden sind
flr Fassadenoffnungen stehende Formate zu verwenden. Fensteroffnungen
sind hochrechteckig auszubilden. Vorhandene Segmentbogen als oberer Ab-
schluss der Fensterdffnungen sind zu erhalten.

Fiir den Einbau von Schaufenstern im Erdgeschoss (straBenseitig) sind aus-
nahmsweise liegende Formate zuldssig, wenn sich diese in die Fassadenglie-
derung einfiigen.

§9

Fenster, Tiiren, Schaufenster

(1) Ortsbildtypische Fensterteilungen sind straBenseitig an Gebauden, die vor
1935 errichtet wurden, zu erhalten.

(2) Bei straBenseitigen Fenstererneuerungen an Gebauden, die vor 1935 er-
richtet wurden sowie bei Neu- und Umbauten sind Glasflachen, die 0,70 m
oder breiter sind, einmal durch ein vertikales Element (Mittelpfosten) sym-
metrisch zu unterteilen. Glasflachen, die 1,30 m oder breiter sind, sind min-
destens durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu unterteilen. Glasflachen,
die 1,00 m oder hoher sind, mussen im oberen Drittel durch ein horizontales
Element (Kampfer) geteilt werden. Bei Dachgaubenfenstern ist der Kampfer
mittig anzulegen. Bei Segmentbogenfenstern gilt der Kampferpunkt als obe-

rer Bezugspunkt fiir die Hohe der Glasflache im o. g. Sinne. Mittelpfosten und
Kampfer miissen eine Mindestbreite von 0,08 m aufweisen und diirfen nicht
breiter als 0,10 m sein. Ausnahmsweise sind bei Neubauten andere Fenster-
teilungen aus stadtgestalterischen Griinden zuldssig.

(3) Bei Fenstererneuerungen vor 1935 errichteter Gebaude sowie bei Neu-
und Umbauten im rilckwértigen Bereich sind Glasflachen, die 1,50 m oder
breiter sind, einmal durch ein vertikales Element (Mittelpfosten) symmetrisch
zu unterteilen. Glasflachen, die

2,50 m oder breiter sind, sind mindestens durch zwei Mittelpfosten symme-
trisch zu unterteilen. Glasflachen, die 2,00 m oder hoher sind, missen im
oberen Drittel durch ein horizontales Element (Kampfer) geteilt werden. Mit-
telpfosten und Kampfer missen eine Mindestbreite von 0,08 m aufweisen
und durfen nicht breiter als 0,10 m sein.

(4) Bei vorhandenen Segmentbogen als oberer Abschluss von Fensteroff-
nungen miissen sich die Fenster in ihrer Konstruktion und Abmessung dem
Bogen anpassen.

(5) Fenstersprossen sind aus gestalterischen Griinden zuldssig. Innenliegende
Sprossen sind unzuldssig.

(6) Es ist ausschlieBlich nicht spiegeindes, ungetontes Flachglas zu verwen-
den. Die Verwendung von Glasbausteinen ist straBenseitig unzulassig.

(7) Schaufenster, die nach § 8 Abs. 4 zuldssig sind, diirfen nicht vor die Fas-
sadenflucht treten und sind im Verhéltnis zur Offnungsbreite so durch verti-
kale Elemente (Mittelpfosten) symmetrisch zu gliedern, dass hochrechteckig-
stehende Einzelformate entstehen. Als hochrechteckig-stehend im Sinne der
Gestaltungssatzung gelten Einzelformate mit einem Verhaltnis von Breite zu
Hdhe von hochstens 0,5 : 1.

Bei einer Hohe von Schaufensteroffnungen iiber 2,00 m, sind diese zusétzlich
im oberen Drittel durch ein horizontales Element (Kampfer) zu gliedern.

(8) StraBenseitige Haustiren und -tore, die fiir das durch diese Satzung
geschutzte Ortsbild typisch oder die handwerklich wertvoll sind, sind zu er-
halten. Ist dies aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes nicht moglich,
bzw. wurden diese durch fiir das Ortsbild untypische Haustiiren und -tore
ersetzt, sind bei Erneuerungen Haustiiren und -tore dem Stil des Gebaudes
entsprechend einzubauen.

§10

Besondere Bauteile

(1) Windfange und Arkaden sind bei Neu- und Umbauten straBenseitig nicht
zuldssig. Im riickwértigen Bereich diirfen Balkone, Loggien und Wintergarten
maximal 50 % der Fassadenbreite einnehmen und hochstens 1,50 m auskra-
gen. Sie miissen zur ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen und in
Material und Farbton an die riickwartige Fassade angepasst sein.

Im Teilbereich A sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig unzuléssig. Im Teil-
bereich B sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig ausnahmsweise bei Neu-
bauten zulassig, wenn sich Balkone bzw. Loggien an vor 1935 errichteten
Gebauden im entsprechenden StraBenzug befinden und wenn hierdurch die
Gliederung der Fassade unterstiitzt wird.

(2) StraBenseitig sind Sonnenschutzanlagen nur als bewegliche Markisen, die
der Schaufenster- oder Eingangsbreite entsprechen, im Erdgeschoss zulas-
sig. Ihre Auskragung darf hochstens 1,50 m betragen. Als Markisenmaterial
dirfen nur textile Stoffe mit matter Oberflache verwandt werden, die farblich
auf die Fassade abzustimmen sind. Korbmarkisen sind unzuldssig.

(3) Das Anbringen von Jalousien, Jalousetten oder Rollldden ist zuldssig,
wenn die Kasten nicht iiber die Fassadenflache vorstehen oder die Hohe und
Form der Fensteroffnung beeintrachtigen. Das Anbringen von Fensterladen
(Klappladen) ist unzuldssig.

Ausnahmsweise konnen auBen befestigte Haus- und Zeitungsbriefkasten
zugelassen werden, wenn sie in die Gebaudefassade, Tiirleibungen und Ein-
gangstiiren so integriert werden, dass sie nicht ins dffentliche StraBenland
vorstehen, die Gliederung des Gebdudes bzw. der Eingangstiir nicht beein-
trachtigen und Ornamente bzw. Schmuckelemente an der Fassade nicht ent-
fernt werden mussen.

(4) Vor die Gebaudeflucht tretende Hauseingangstreppen sind straBenseitig
bei Neubauten sowie Umbauten von vor 1935 errichteten Gebauden unzu-
lassig. Ausnahmsweise konnen diese im Teilbereich B bei Vorhandensein von
Vorgérten zugelassen werden.
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§11

Dachform und Dachdeckung

(1 Bestehende Dachformen von vor 1935 errichieten Gebauden, die nach-
weisbar - z. B. anhand von Bauakten - nicht verandert wurden, sind bei Dach-
erneuerungen beizubehalten.

(2) Bei Umbauten miissen die bisherigen Firstrichtungen beibehalten werden.
Bei Neubauten sollen die Dachformen der vor 1935 errichteten Gebaude auf-
genommen werden.

(3) Bei Neu- oder Umbauten sind die Neigungswinkel des Daches an die der
angrenzenden vor 1935 errichteten Bebauung anzupassen. Abweichungen
hiervon diirfen 5° nicht tiber- bzw. unterschreiten.

(4) Zulassige Dachformen fir Neu- und Umbauten im Teilbereich A der Sat-
zung sind:

- das Satteldach und das Berliner Dach und im Teilbereich B der Satzung
- das Satteldach, das Berliner Dach sowie das Mansarddach.
Ausnahmsweise konnen bei Neubauten andere Dachformen aus stadtgestal-
terischen Griinden zugelassen werden, wenn straBenseitig eine Angleichung
im Neigungswinkel und in der Firsthohe sichergestellt wird.

(5) Die Dachfiachen der Gebaude sind dort, wo sie von dffentlichen bzw. pri-
vaten Fldachen aus einsehbar sind, mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
roten bis braunen Farbtonen einzudecken. Im Teilbereich B sind auBerdem
noch Eindeckungen mit Naturschiefer zuldssig. Glasierte Dachziegel oder
Dachsteine sind unzulassig.

(6) Bei Um- und Neubauten soll der Dachiiberstand an den Traufen das
HachstmaB von 0,40 m nicht tberschreiten. An Zwerchgiebeln sind Dach-
tiberstdnde nicht zulassig.

(7) Drempel sind bei Neu- und Umbauten unzuldssig. Ausnahmsweise konnen
sie zur Herstellung einer einheitlichen Traufhohe zu den Nachbargebduden
(s. § 4 Abs. 3) bzw. zur Angleichung bei unterschiedlichen Traufhdhen der
Nachbargebaude (s. § 4 Abs. 4) zugelassen werden. In diesen Fallen darf der
Drempel nicht héher als 0,80 m sein.

§12

Dachaufbauten und Dachdéffnungen

(1) Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachflachenfenster, Dachaustritte bzw. Dach-
balkone, Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Antennen, Parabolantennen,
Entliftungsanlagen und Schornsteine sind Dachaufbauten bzw. -6ffnungen
im Sinne dieser Gestaltungssatzung.

(2) Dachgauben sind als Satteldach, Walm- oder Schleppgauben allgemein
zuldssig. Beim ,Berliner Dach” sind Dachgauben und Dachaustritte (Dach-
balkone) im riickwartigen Bereich unzuldssig.

Im Teilbereich B sind ausnahmsweise sogenannte ,Dachhechte” straBensei-
tig zulassig, wenn sich solche im betreffenden StraBenabschnitt befinden.
(3) Bei Neu- und Umbauten sind Zwerchgiebel nur im Teilbereich B straBen-
seitig zulassig.

(4) Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachaustritte (Dachbalkone) und Dachfla-
chenfenster sind in der Achse darunter liegender Fenster oder Fensterpaare
anzuordnen. Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,70 m
betragen.

(5) Die Breite von Dachgauben und Dachflachenfenstern darf straBenseitig
die Breite eines im Sinne der Gestaltungssatzung zulassigen Fensters im dar-
unter liegenden Geschoss zuziiglich der fiir die Gaubenseitenwande notwen-
digen Konstruktionsbreite nicht iiberschreiten.

Ausnahmsweise sind zur Erflillung bauaufsichtlicher Anforderungen breitere
Gauben, deren Breite sich hochstens auf die Breite der paarweisen Anord-
nung von Fenstern im darunter liegenden Geschoss im o. g. Sinne beziehen
darf, zulassig. Im riickwartigen Bereich darf sich die Breite von Dachgauben,
Dachfiachenfenstern und Dachaustritten (Dachbalkone) auch iiber mehrere
Fensterachsen erstrecken, solange der Bezug zur Vertikalgliederung durch
diese gewahrt bleibt.

(6) Der von der Dachfiache am weitesten entfernte Punkt der Traufe einer Gaube
darf nicht hoher ais 1,50 m iber der Dachfiache liegen, der First der Gaube
muss mindestens 1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

(7) Die Dachneigung von Gauben muss straBenseitig mindestens 30° betra-
gen. Aus konstruktiven Grinden kénnen ausnahmsweise geringere Neigun-
gen fur Schleppgauben bis zu 20° zugelassen werden.

(8) Seitliche AuBenflachen von Dachgauben sind in Material und Farbe der
Fassade bzw. der Dachfidche anzupassen. Dachflachen von Dachgauben sind
in Material und Farbton des Hauptdaches einzudecken.
(9) Die Breite von Dachaufbauten darf straBenseitig insgesamt hochstens 40 %
sowie im riickwartigen Bereich insgesamt hochstens 60 % der Dachlange pro
Gebaude betragen. Im Zusammenhang mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit
von sog. ,Dachhechten® im Teilbereich B darf die Breite dieser Dachaufbau-
ten im o. g. Sinne straBenseitig ausnahmsweise bis zu 60 % betragen,
(10) Die Lénge der Dachflache unterhalb von Gauben und Dachfldchenfens-
tern muss straBenseitig, gemessen vom Schnittpunkt zwischen Fassade und
Dachflache bis zur Fassade der Gauben bzw. Dachfidchenfenster, mindestens
drei Dachsteinreihen oder 0,90 m betragen.
(11) Technisch notwendige Dachaufbauten, wie Sammelentliftungsaniagen,
Anlagen zur Solarenergiegewinnung und Antennen (mit Ausnahme von Para-
bolantennen), Schornsteinen und Einzelentliiftungen, sind auf der straBenzu-
gewandten Dachfldche unzuldssig. Parabolantennen diirfen dariiber hinaus
die Firsthohe nicht {iberschreiten.
(12) Missen Antennen bzw. Parabolantennen (ber Dach angeordnet werden,
sind sie mindestens 2,00 m hinter dem First als Gemeinschaftsantennen an-
zubringen.
(13) Schornsteine diirfen bei Neubauten hochstens 1,50 m vom First entfernt
sein. Sie sind in verfugtem Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Klinkern
oder Ziegeln auszufiihren.
§13
Vorgérten, Einfriedungen, bewegliche Abfall-/Wertstoffbehélter
(1) Die im Zusammenhang mit den vor 1935 errichteten Gebduden ange-
legten Vorgarten im Teilbereich B der Gestaltungssatzung sind zu erhalten,
Alle Vorgarten im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen. Dabei ist ein standortgerechter Bewuchs von Rasen,
Stauden, Sommerblumen, Zwiebelgewachsen, mittel- und schmalkronigen
Laubbaumen, Laubgehdlzen und Klettergehdlzen je nach Platzverhéltnissen,
Bodenfeuchte und Licht vorzusehen.
(2) An den offentlichen Verkehrsraum anschlieBende oder von dort einsehbare
Zugangswege zu den Hauseingangen bzw. Zufahrten zu den Blockinnenbe-
reichen innerhalb von Vorgarten sollen gepflastert oder mit kleinformatigen
Platten befestigt sein. Die groBflachige Verwendung von Asphalt- oder Beton-
beldgen ist nicht zulassig.
(3) Einfriedungen sind zur Einzdaunung von Vorgarten, die zu vor 1935 errich-
teten bzw. einer Neubebauung im Sinne dieser Satzung gehoren, im Teilbe-
reich B der Gestaltungssatzung zuldssig.
(4) Bei der Erneuerung von Instandsetzung von Einfriedungen, die im Zusam-
menhang mit vor 1935 errichieten Gebauden straBenseitig errichtet wurden
und nachtraglich verandert wurden, sind Metallzaune mit senkrechter Gliede-
rung in Hohe von 1,00 m bis 1,50 m auf einem verputzten Sockel mit einer
Sockelhohe von maximal 0,50 m zuldssig. Die Zaune sollen mindestens an
den Grundstiicksgrenzen sowie beidseits der Pforten- und Torzugdnge durch
massive verputzte Pfeiler unterbrochen werden. Sockel und Pfeiler sind dem
Material und der Farbgebung des Gebdudes anzupassen. Diese Bestimmung
gilt nur fir StraBen/StraBenbereiche, in denen noch Einfriedungen, die im Zu-
sammenhang mit vor 1935 erbauten Gebauden errichtet wurden, vorhanden
sind.
(5) Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind in einer geschlossenen Ver-
kleidung unterzubringen, die in Material und Farbgebung der Fassade des
Gebaudes entspricht.
§14
Werbeanlagen und Warenautomaten
(1) Zulassige Werbeanlagen im Sinne der Gestaltungssatzung sind
Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,00 m und einer An-
sichtsflache von hochstens 0,80 gm,
- Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige mit einer maximalen Hohe von 0,30 m
und einer Tiefe von hochstens 0,10 m,
- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Hohe von 0,45 m
und einer Tiefe von hochstens 0,10 m.
Im Einzelfall sind Werbeanlagen ausnahmsweise in folgenden Abmes-
sungen zuldssig:
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- Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,50 m und einer An-
sichtsfldche von hochstens 1,20 gm,

- Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige mit einer maximalen Hohe von 0,50 m
und einer Tiefe von hochstens 0,15 m,

- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Hohe von 0,60 m
und einer Tiefe von hochstens 0,15 m.
Werbeausleger, Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige und flach angebrach-
te Werbeanlagen konnen selbstleuchtend bzw. angestrahit werden. Ein-
zelbuchstaben und Schriftziige kénnen daruber hinaus hinterleuchtet
werden.

(2) Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Die

Verwendung der Farben RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leuchtorange),

RAL 2007 (Leuchthellorange), RAL 3024 (Leuchtrot), RAL 3026 (Leuchthelirot)

und RAL 4003 (Erikaviolett) in Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) Werbeanlagen diirfen nur am Ort der gewerblichen Leistung angebracht

werden. Eine reine Fremdwerbung ist unzulassig. Fiir jede gewerbliche Ein-

richtung sind hochstens zwei Werbeanlagen zulassig. Dabei sind hochstens

vier Werbeanlagen je Gebdude zuldssig. Mehrere Werbeanlagen an einem

Gebaude sind in GroBe und Form aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise sind bei einer, zwei bzw. mehr als zwei gewerblichen Ein-

richtungen pro Gebaude weitere Werbeanlagen zulassig, wenn sie sich in die

Fassadengliederung einfiigen.

(4) Werbeanlagen sind nur zur StraBenfassade des Gebaudes im Erdgeschoss

zulassig.

(5) Werbeanlagen durfen die Breite von Schaufenstern und Eingangsturen zu

gewerblichen Einrichtungen nicht tiberschreiten und von der Gebaudeflucht

vorstehende Gliederungselemente der Fassade nicht iberdecken. Sie miis-

sen allseitig von Wandflache umgeben sein oder in das Oberlicht von Schau-

fenstern bzw. Eingangstiiren integriert werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden sind ausnahmsweise andere Bezugsbrei-

ten bzw. Arten der Integration von Werbeanlagen in das Gebaude zulassig.

(6) Das Aufstellen von Warenautomaten ist im Einzelfall zuldssig, wenn diese

StraBenverzeichnis Teilbereich A

an der Gebaudefassade befestigt werden, ohne dabei vor die Fassade sprin-

gende Gliederungselemente zu verdecken. Die Ansichisflache von Warenau-

tomaten darf maximal 1,00 gm und die Tiefe hochstens 0,25 m betragen.

Teil Il

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§15

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von dieser Gestaltungssatzung regeln sich nach

§ 72 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).

§16

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Bau0 LSA,

wer vorsatzlich oder fahriassig

- gegen die §§ 3 bis 14 dieser Gestaltungssatzung verstoBt,

- einer aufgrund dieser Gestaltungssatzung ergangenen vollziehbaren
schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehorde zuwider handelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer Geld-

buBe bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.

§17

Verhdltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften, insbesondere des Denkmalschutz-

gesetzes bleiben durch diese Gestaltungssatzung unberiihrt.

§18

Inkrafttreten

Diese Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom

25.03.1998

Az.: 25.b-24239/0-4 gemaB § 87 Abs. 3 Bau0 LSA mit MaBgaben genehmigt.

Der Stadtrat der Stadt Dessau hat am 24.03.1999 in offentlicher Sitzung den

Beitritisbeschluss zu den in der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbe-

horde erteilten MaBgaben gefasst.

Der Beitrittsbeschluss ist im Amtsblatt Nr. 5/1999 veroffentlicht.

StraBe Hausnummer Hinweise

AngerstraBe gesamt B-Plan Nr. 113

AlexandrastraBe 1-3, 25-27

Bertolt-Brecht-StraBe 3-14,20-34 Flurstiick Nr. 504 = Haus Nr. 21

Bohmische StraBe gesamt B-Plan Nr. 113

Breite Strafie gesamt B-Plan Nr. 113

EduardstraBe 37- 39

Friederikenplatz 1-2d B-Plan Nr. 113

HebbelstraBe 1-6 Flurstiick Nr. 826 = Haus Nr. 6

Heinrich-Heine-StraBe 1-14

HumboldtstraBe 3-Ta, 24,25 Flurstiick Nr. 323 = Haus Nr. 25

Jonitzer StraBe gesamt

KantstraBe gesamt

KarlstraBe 5-58 Flurstiick Nr. 616 = Haus Nr. 11
Flurstiick Nr. 693 = Haus Nr. 38
Flurstiick Nr. 702 = Haus Nr. 47
Flurstiick Nr. 593 = Haus Nr. 51
Flurstiick Nr. 592 = Haus Nr. 52

KornerstraBe 1-7 Flurstiicke Nr. 351, 358/2, 360 = Parkplatz siidlich Supermarkt

Kurt-Weill-StraBe 9-14, 21-26 Flurstiicke Nr. 598, 599, 600,
Flurstiick Nr. 285 = Haus Nr. 22

MarienstraBe 5-13, 15-29 Flurstiick Nr. 614 = Haus Nr. 7
Flurstiick Nr. 711 = Haus Nr. 14

OranienstraBe 1-7,19-24, 29-36 Flurstiick Nr. 527 = Haus Nr. 6
Flurstiick Nr. 634 = Haus Nr. 22
Flurstiick Nr. 635 = Haus Nr. 23
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StraBe Hausnummer Hinweise
ReinickestraBe 24-35, B-Plan Nr. 113 (Haus-Nr. 24-35)
36-48 Flurstiick Nr. 885 = Haus Nr. 25

Flurstiick Nr. 886 = Haus Nr. 26
Flurstiick Nr. 887 = Haus Nr. 27
Flurstiick Nr. 888 = Haus Nr. 28

Richard-Wagner-StraBe 8.5, 7.9, 11;13,15

SchilachthofstraBe 15-25 B-Plan Nr. 113

TeichstraBe 58-63

Worlitzer StraBe 24-41,57-69 Flurstiick Nr. 667 = Haus Nr. 41

StraBenverzeichnis Teilbereich B

StraBe Hausnummer Hinweise

AlexandrastraBe 5-24 Flurstiick Nr. 816 = Haus Nr. 5
Flurstiick Nr. 815 = Haus Nr. 6
Flurstiick Nr. 773 = Haus Nr. 11
Flurstiick Nr. 775 = Haus Nr. 12
Flurstiick Nr. 777 = Haus Nr. 15

BeethovenstraBe 1a Flurstiick Nr. 227 = Haus Nr. 1a
EduardstraBe 23-36
GoethestraBe mit 2-22, 24-26 Flurstiick Nr. 317 = Haus Nr. 8

Flurstiick Nr. 312 = Haus Nr. 13
Flurstiick Nr. 225 = Haus Nr. 14
Flurstiick Nr. 378 = Haus Nr. 25

Friedrich-Schneider-StraBe 73,74

HebbelstraBe 7-12

Heinrich-Heine-StraBe 15-23

HumboldtstraBe 89

LessingstraBe 1-14 Flurstlick Nr. 767 = Haus Nr. 7

MendelssohnstraBe gesamt

MozartstraBe gesamt

Richard-Wagner-StraBe 46,810, Flurstiick Nr. 270 = Haus Nr. 4
12,14,16,20 Flurstiick Nr. 249 = Haus Nr. 20

RingstraBe 37-47 Flurstiick Nr. 262 = Haus Nr. 40

Flurstlick Nr. 264 = Haus Nr. 42
Flurstiick Nr. 267 = Haus Nr. 44

Quelle: Flurkarte Dessau, M 1:1000

Blatt 2724 Stand 1978
Blatt 2725 N Stand 1968
Blatt 2823 Stand 1996
Blatt 2824 Stand 1978
Blatt 2825 N Stand 1969
Blatt 2923 N Stand 1969
Blatt 2924 N Stand 1969

Anmerkung: Bei Bauliicken wird unter der Spalte ,Hinweise” erganzend die Flurstiicksnummer mit Zuordnung zur Hausnummer des ehemaligen Gebaudes
sowie eine Zuordnung zum Bebauungsplan Nr. 113 angegeben.
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"Gestaltungssatzung fiir einen Teil des
Sanierungsgebietes Dessau-Nord"

Legende
D Geltungsbereich Teilbereich A
- Gellungsbereich Teilbereich B

Topographische Stadtkarte und Grafik:
© Amt fir Stadtentwickl D Ipfi und Geodienste

Satzung der Stadt Dessau
iiber die Erhaltung und Gestaltung

fiir das Gebiet a) Funkplatz, b) AlbrechtstraBBe und Albrechtsplatz,
c) Lidiceplatz, d) MedicusstraBe und die Erteilung der Genehmigung

1.
§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt das im beigefiigten Plan (Geltungs-
bereich) umrandete Gebiet. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als
Anlage beigefiigt.

§2

Erhaltungs- und Gestaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Zur Erhaltung und Gestaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung oder
die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungs-
bereich dieser Satzung der Genehmigung.

§3

Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird diese durch die Bauge-
nehmigungsbehdrde (untere Bauaufsichtsbehdrde) im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt.

§4

Allgemeine Anforderungen

Bei der Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich die-
ser Satzung ist darauf zu achten, daB nicht das Einzelobjekt im Vordergrund
der Bewertung steht, sondern seine Erscheinung und Funktion im Gesamtbild

der stadtebaulichen Anlage. Als stédtebauliche Anlagen im Sinne des Satz 1
gelten jeweils die Teilbereiche des Erhaltungs- und Gestaltungssatzungsge-
bietes, wie sie in der Plan-Anlage bezeichnet sind.

Der Charakter des Ortsbildes darf durch Umbauten, Instandsetzungsarbei-
ten, Abbruch und Neubauten nicht verdndert werden. Dies betrifft auch den
Charakter der StraBen und Platze im bezeichneten Gebiet und diesbeziigliche
bauliche und sonstige MaBnahmen.

Alle baulichen Einzel- und Ensembleanlagen im Gebiet der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung sind so zu gestalten, daB sich ein bruchloser stadtebau-
licher Zusammenhang ergibt. Insbesondere ist hier auf die Farbe, die Gliede-
rung und die MaBstablichkeit der Baukdrper zu achten.

Die historischen StraBen, Wege und Platzanlagen sowie die sich daraus er-
gebenden Ansichten und Sichtbeziehungen sind zu bewahren, zu entwickeln
und wiederherzustellen.

Bei allen baulichen MaBnahmen, insbesondere Neubau-, Umbau- und Reno-
vierungsarbeiten, sind die historischen Gestaltungselemente in ihrer Gesamt-
heit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Beeintrachtigungen der historischen Stadt- und StraBengestalt, vor allem
solche, die in jlingerer Zeit durchgefiihrt wurden, sind, wo mdglich, zuriickzu-
nehmen und in der alten Struktur wiederherzustellen.

§5

Fassaden

Die Fassaden der griinderzeitlichen Bebauung weisen in der Regel eine
reichhaltige Gliederung auf. Die Geschosse sind meist durch horizontale Ge-
simsteilungen klar ablesbar. Der Sockelbereich ist iiberwiegend gestalterisch
hervorgehoben, teilweise durch Putzstrukturen, teilweise durch besondere
Farbgebung. Die Fensterreihung ist iberwiegend regelmaBig und variiert nur
geschoBweise. Typisch fir die Gebaude der Griinder- und Nachgriinderzeit ist
eine reiche Stuckornamentik.

Dies gilt auch fiir die Villen entlang der AlbrechtstraBe, wenn auch nicht in
dem MaBe wie bei der mehrstickigen Mietshausbebauung.

Im Zuge von Instandsetzungs-, Umbau- oder NeubaumaBnahmen ist die Glie-
derung der Fassaden den vorhandenen charakteristischen Fassadengliede-
rungen anzupassen. StraBen- und platzseitige Fassaden miissen dabei durch
deutliche vertikale Begrenzungen gegeniiber den angrenzenden Fassaden
ablesbar sein. Dies betrifft auch die Bebauung groBer, den vorherrschenden
Grundstiickszuschnitt iiberlagernder Parzellen.

Bei der Neubebauung groBer Parzellen muB die Fassadengliederung in der
MaBstéblichkeit der angrenzenden Bebauung erfolgen bzw. muB eine ent-
sprechende Gliederung der Fassade erkennbar sein. Fir die Gestaltung der
Fassaden sind die fiir das Gebiet typischen Materialien zu verwenden. Vor-
wiegend sind dies Glattputz, Klinker, Stuckelemente, Spiegel, Pilaster u. 4.;
Ziegel- und Schieferdacher, Holz fir Fensterrahmen und Tiiren.

Andere Materialien konnen zur Anwendung kommen, sofern die Einfiigung in
die Umgebung gesichert ist.

Putz ist richtungsfrei und ohne Muster aufzutragen.

Das Be- und Verkleiden von AuBenfronten mit Blech, polierten oder geschliffe-
nen Werksteinen, mit Mamorplatten, Mosaiken oder Kunststoffen aller Art so-
wie die Verwendung dhnlich wirkender Anstriche ist unzuldssig. Ausnahmen
konnen gestattet werden, wenn dadurch der Charakter des einzelnen Bau-
werks und der stidtebauliche Zusammenhang nicht beeintrachtigt werden.
Die Farbgebung ist mit der Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.
Antennenanlagen an der Vorderfassade sind grundsétzlich nicht zulassig.
§6

Baukirper

Bei Umbauten sind die urspriinglichen Gebaudefluchten aller Stockwerke
beizubehalten.

Gebietstypische Auskragungen und Dachiiberstinde sind bei Um- und Neu-
bauten auszufiihren.

§7

Dachlandschaft

Die Dachlandschaft im historischen Bestand ist noch weitgehend frei von
Dachaufbauten. Zwerchhauser und Gaupen treten nur in entsprechender Ein-
bindung in die Dacher auf.



