Planteil A

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflachenphotovoltaikanlage Neeken” der Stadt
Dessau-RofRlau wurde gemafR § 2 BauGB durch den Stadtrat am 28.05.2025 beschlossen und am

15 , ) N IO ——— im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. ........... ortsublich bekanntgemacht.
l. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . i
Dessau-RoBlau, ...................... Der Oberbirgermeister
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) }
5 maximal zulassige Héhe der Oberkante 2. Der Beschluss zur Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
GRZ08  Gryndfiachenzahl (GRZ) OK3,5 baulicher Anlagen in Meter iiber und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde am 28.05.2025 durch den Stadtrat gefasst. Die
At dor badlichen Nutzing Geldndeoberkante frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
R —— (GRZ)| oo bavliche Anacon Erlauterung der Nutzungsartenschablone voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .......... im
5/3 9 Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. ............... ortsublich bekanntgemacht und hat in der Zeit
3. Bauweise, iiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) VoM ............ bis einschlieBlich ......... stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
30 7 Belange wurden gemaR, § 4 Abs. 1 Bau GB mit Schreiben vom ......... beteiligt.
Baugrenze
. liE 1N G
11 4 Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB) Dessau-RoBlau, ...................... Der Oberbirgermeister
V N Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Gemel nde Ze rbSt/An ha It 5. Sonstige Planzeichen
o . 3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau hat in seiner Sitzung am ....... den Entwurf des
G K Jiitrich BL_EE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflaichenphotovoltaikanlage Neeken” einschlieRlich der zugehérigen
emar ung utrichau . Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Begri]ndur]_g mit gemeinsamem Umweltbericht in der Fassung vom ... gebilligt und die
férmliche Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.
—  Flurstiicksgrenze 5 B Flurgrenze
8 i C
1o Flursticksnummer Gemarkungsgrenze Dessau-RoBlau, ...................... Der Oberbirgermeister
C Gemeindegrenze
4. Die Veroéffentlichung im Internet sowie die zusatzliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflachenphotovoltaikanlage Neeken” der Fassung vom ..............
5/2 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieRlich
Begrindung mit Umweltbericht und Fachgutachten erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Bau GB in der Zeit
Flur 8 vom ........ bis einschliel3lich ............ Die amtliche Bekanntmachung zur Durchfihrung der
Rechtsarundlage 6ffentlichen Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
9 9 Verdéffentlichungsfrist von jedermann elektronisch per E-Mail ibermittelt werden sollen, im Amtsblatt
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Stadt D?ss_au-RoBIau [N [ ——— vom........ _SOWIe “auf der Internets_elte de[ Stac_l.t Degsau-
717 zuletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Rebiau erisukiien bekannt gemacht werden; Bie BehGren und senstigen Tedger Gientlionsr
Belange sind mit Schreiben vom .................. von der Veroéffentlichung im Internet unterrichtet und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
5/1 .. .
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Dessau-RoBlau, ..........c.c......... Der Oberbtirgermeister
19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
47/95
?gugéd;;"t?egzeg 1I5arg;z:ritr:]h:mrfzr;ga:l;(BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat die im Rahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der
$ 98P ' gs-r: ' sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemafn § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen gemaR § 1 Abs. 7 BauGBam ............. behandelt. Das Ergebnis
15/17 der Abwagung wurde mitgeteilt.
47/9 Planteil B Dessau-RoRlau, ...........c......... Der Oberbirgermeister
47/2 Textliche Festsetzungen
47/10 _ _ 6. Der Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflachenphotovoltaikanlage Neeken”, bestehend aus
17 Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO) Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ........... vom Stadtrat der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1BauGBi.V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Stadt Dessau-Roflau aIs_S_atzung gemaB § 10 BauGB beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemal § 11 BauNVO ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflaichenanlage” festgesetzt. Dessau-RoRlau, ...................... Der Oberbirgermeister
47/11 47/3 1.2 Gemal § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:
] so ] 7. Der Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflachenphotovoltaikanlage Neeken”, bestehend aus
ProtovolaKTemchenanieee - Solarmodule fir Photovoltaik mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen ) Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
0,80 | 3,5m - Zugehdrige technische Nebenanlagen (wie z.B. Geb&ude fir Transformatoren, Ubergabe-
/Verteilstationen, Speicheranlagen, Batteriespeicher etc.) ) )
J - Anlagen fir Uberwachungskameras Dessau-RoBlau, ..........cccoe....... Der Oberbirgermeister
- Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der
Anlage
47/12 156 - die fir die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 232 “Freiflachenphotovoltaikanlage Neeken” ist
- Zuwegungen und innere ErschlieBungen gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ................ im Amtsblatt Nr............ sowie auf der Internetseite der
- Einfriedung durch Z&une sowie Toranlagen Stadt Dessau-RoRlau ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
_  Léschwasserbrunnen / -kissen oder Zisternen Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung des
- Sichtschutzanlagen Verhaltnisses des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO) Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage“ auf 0,8
47/96
/ festgesetzt. Dessau-RoRlau, ...........c.......... Der Oberbiirgermeister
2.2 Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird eine Héhe der baulichen Anlagen von 3,5 m als
Hochstmald f_estgesetzt. Die Modulunterkannte IRERES ginerT Mir-l.destabstand ] 0,8 m zum 9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplans Nr. 232
Boden aufweisen. Als unterer Bezugspunkt gelten die jeweils ndchstgelegenen innerhalb der “Freifiachenphotovoltaikanlage Neeken” sind eine Verletzung von Verfahrens- und
Planzeichnung festgesetzten Héhen der vorhandenen Gelédndeoberflache in Meter tber NHN Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sowie beachtliche Mangel des
47115 im Bezugssystem DHHN. Abwagungsvorgangs gemaR § 214 Abs. 3Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Hinweis: Die Vermessung wird zum Entwurf ergénzt und die vorhandenen Geléndehéhen in - :
. : . Dessau-Roflau, ......ccccceeeeee. Der Oberbirgermeister
die Planzeichnung bernommen.
2.3 Der Abstand von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Geléandeoberkante muss
47/17 mindestens 0,8 m betragen.
2.4 Die Héhe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemaf § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5
m Uber Geldndehéhe zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gelten die jeweils nachstgelegenen
a innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen der vorhandenen Gelandeoberflache
/ 2/97 in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN. ®
47/80 .
. Hinweis: Die Vermessung wird zum Entwurf ergénzt. KS D 69 U G (Haftu nngeSCh ran kt) Iei,f ggvgless solar
2.5 Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen von 3,5 m darf von mlt elngetragener GeSChaftsanSChrlft
untergeordneten technischen Anlagen oder Aufbauten wie Antennen und Blitzschutzanlagen
47/41/47/40 157 bis zu einer Hoéhe von max. 12 m Uber dem vorhandenen Gelénde Uberschritten werden, wenn / K S I P . t G bH
V139 | 47138 4758 die technische Gebaudeausristung dies erfordert. Die technischen Anlagen dirfen dabei einen C/0 Kronos oolar Frojects bim
A6 s Flachenanteil von maximal 10 Prozent der Dachflache nicht Gberschreiten. Widenmayerstraﬂ,e 16, 80538 Munchen
47/35
47/97 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
158 BauNVO)
2/130 159 160 3.1 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO ergibt sich die Uberbaubare
47/29 1ol Grundsticksflaiche  aus  der  Abgrenzung des  sonstigen  Sondergebietes
,Photovoltaikfreiflachenanlage” in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze.
| —] 7 = e SR = <
51 Gemarkung Rodleben N y ™ I
2/98 g 4. MaRnahmen oder Flachen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, AJ F(ﬁi-:;, 9 \ N -\ - D & Dessau
47/77 47/30 4 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . N 7 '\\ (\A& SN
B ~°\°°°°c\ b s < \
/ 47/58 15/2 Zum Schutz des Bodens und seiner Versickerungsfahigkeit wird folgende Festsetzung T of . i @,s ] 3
} : of of L~ /"W: Q \\_//
47/59 2/102 Flur 1 BTl n of 9 ofo A /
47/112 47/31 4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in :,' of° :: - - =
wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig (Schotterrasen 0.3.). Wemauerﬁmﬁ' =° j - LY & \
47/66 PRIy A, —ay,
/ 47/69 %——\-“ Y 5 S ) +828
» 47/111 47/106 o Um Wanderungsbarrieren fir Kleintiere zu vermeiden wird folgende Festsetzung getroffen: ! - N
/ 5/2 | 47/60 47/102 71195104 b 1 47/ ki : Y
£75,1 7
7110 ) 8 7168 47/116 47114 /10 55 4.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 10 bis max. 20 cm S oL " ) .
35 47/109 15/1 134 Uber dem Boden offengehalten werden. ‘\\,/.‘.4' J : \\ y
o 7/10 7, Z 10 o . . . STREE G TR RﬁDLEBENf'
/ 7/11 139 Zum Schutz, zur Pflege und Erhéhung der Biodiversitat, sowie der nachhaltigen Entwicklung i Py
47/9 / 38 T i
7 47/71 2/115 2/100 - . ¥/
4772 13 2117 2/ des Bodens wird folgende Festsetzung getroffen: =
12 o S S
137 1
20/1 58 136 5/125 4.3 Die nicht-versiegelten Flachen der Sondergebietsflache sind als extensives Grinland zu
17/2 5,705/ 5/1 135 / 162 entwickeln und zu pflegen. Dazu ist gebietseigenes Saatgut in Absprache mit der zustandigen | |\ i g 90— o o\ fe——em 0 g
18 fg/ 59 /»3 5/425/ 63 1110/ 2/113 ‘ 161 Behérde zu verwenden. Es ist auf eine fachgerechte Ausflhrung zu achten. Ein
20/2 25/1 26 27 %P 9/18 /1 /11 160 entsprechendes Mahd- oder Beweidungsregime ist zu beachten.
28
5/11
11
25/8 25/9 /19, 9/6 by / Hinweis: Konkretisierung erfolgt zum Entwurf basierend auf Umweltbericht und
5 62 30 Artenschutzfachbeitrag. B
5571 Flur 4 e
20
Hinweise
61 167 Bodendenkmale
166
Egane - oo w3 STADT DESSAU-RORLA
. d D 'R BI o Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um = RoBlau -
31/12 e 60 31 Geme|n e essau oblau Liegenichaﬂsfa,'te ALK des LVermGeo Sachsen-Anhalt Kulturdenkmale handelt, sind diese unverzuglich der Denkmalfachbehdérde, oder der Gemeinde bzw.
9/2 / / Flurstiicksgrenzen der Liegenschaftskarte 1:1000, Stand 06/2025 der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Vervielfaltigungsnr. B .
31/9 9/1 Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
Gemeinde: Dessau-RoRlau O
Flu r 3 Gemarku ng Bram baCh 3/1 Gemarkung: Brambach werden kannen. B b I N 232
‘ i ebauungsplan Nr.
33 asten
Topografie: Stadtgrundkarte 1:500 der Stadt Dessau-RoRlau, [ 1] = - -
| 311 6 345 Stonc Otz | | - » Freiflachenphotovoltaikanlage
! 3/15 © Stadt Dessau-RoRlau, Amt fiir Wirtschaft und Stadtplanung Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf sché&dliche "
i 3/9 Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder N ee ke n
' 3/10 '—;g;bse?gggsait&n; SEaggSStguCS ‘L8925832 Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das
8 21 ( one =% o ) Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
H.éhenbezugssyster.ng HS 160 (NHN)
Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter Artenschutz und Eingriﬁsregelung V R E N TW U R F
33 ( / Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur- ZU berlcksichtigen.
1 156 stiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestétigt. 9 Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB
] 6
7 155 .
] 151 157 Dessau-RoRlau, den .................... 25. Juni 2025
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