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FNP Rodleben Erlauterungen

Erlauterungen zum Flachennutzungsplan Rodleben

0. Vorbemerkungen

Der Entwurf des Flachennutzungsplans (im folgenden: FNP) der Gemeinde Rodleben wurde auf der
Basis verbindlicher tibergeordneter Planungen erarbeitet. — Parallel zur Aufstellung des FNP’s wurden
Abstimmungen mit den zustandigen Dezernaten des Landkreises Anhalt-Zerbst durchgefihrt.

In der vorliegenden Fassung des Erlauterungsberichtes werden zum besseren Verstandnis des FNP’s
allgemeine Informationen entsprechend den Festlegungen im Baugesetzbuch (BauGB) aufgenom-
men.

zu 0. Vorbemerkungen zur Begriundung fir die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Dessau - Teilflachennutzungsplan

Mit Wirkung vom 01. Januar 2005 ist — neben der Eingemeindung von Brambach —
die Eingemeindung der Gemeinde Rodleben mit den Siedlungsteilen Rodleben und
Tornau in die Stadt Dessau auf der Grundlage eines entsprechenden Gebietsveran-
derungsvertrages erfolgt. Bis zum 31. Dezember 2004 war die seinerzeit selbststan-
dige Gemeinde Rodleben dem der Stadt Dessau benachbarten Landkreis Anhalt-
Zerbst zugeordnet.

Gemal § 204 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) gelten sowohl bei Zusammen-
schlissen von Gemeinden als auch bei Eingemeindungen bereits genehmigte Fla-
chennutzungsplane fort, ohne eine dafir entsprechende Beschlusslage herbeifiihren
ZuU mussen.

Gemal § 204 Abs. 3 BauGB wiederum wird zwar die Fortfihrung bereits eingeleite-
ter verbindlicher Bauleitplanverfahren, also von Bebauungsplanen, gesetzlich gere-
gelt, nicht jedoch die Fortfihrung bereits eingeleiteter vorbereitender Bauleitplanver-
fahren, das betrifft also die Fortfihrung aufgestellter, noch nicht genehmigter Fla-
chennutzungsplane.

Die zum Zeitpunkt einer Eingemeindung bereits eingeleiteten Flachennutzungspla-
nungen muissen neu begonnen werden, und zwar sowohl in materiell- rechtlicher als
auch verfahrenstechnischer Hinsicht. Eine erneute Einleitung der Verfahren ist erfor-
derlich, weil ein Flachennutzungsplan (nachfolgend kurz als FNP bezeichnet) ent-
sprechend 8 5 Abs. 1 BauGB fur das gesamte Gebiet einer Gemeinde — im Fall Des-
saus fur das gesamte Gebiet der Stadt — aufzustellen ist und deshalb die wesentli-
chen Verfahrensschritte auch auf das gesamte Gebiet der Stadt ausgerichtet sein
massen.

Am 28.05.2003 ist der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Rodleben durch die
obere Verwaltungsbehorde genehmigt worden. Im Jahr 2004 hat die Gemeinde Rod-
leben die 1. Anderung ihres ein Jahr zuvor genehmigten FNP der kommunalen Auf-
sichtsbehorde zur Genehmigung vorgelegt.

Aufgrund der 2005 vollzogenen Eingemeindung Rodlebens nach Dessau konnte das
bereits eingeleitete Verfahren der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Rodleben
nicht fortgefuhrt werden, weil deren Inhalt nunmehr den voraussehbaren Beddrfnis-
sen des gesamten — infolge der Eingemeindungen vergréf3erten - Dessauer Stadtge-
bietes angepasst werden muss. Das betrifft u.a. die Ermittlung der Bevdlkerungsziel-



zahl und den daraus abzuleitenden Schlissen fur den Darstellungsumfang beson-
ders an Wohn- und gemischten Bauflachen, aber auch an gewerblichen Bauflachen.
Demzufolge war das Verfahren als ,1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Rodleben” neu einzuleiten.

Von dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Dessau — Teilfl4-
chennutzungsplan Rodleben — ist der 2003 genehmigte Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rodleben nicht betroffen. Dieser gilt bis zum Zeitpunkt der Genehmigung
der o.a. 1. Anderung fort.

Die Neueinleitung des Verfahrens zur 1. Anderung nunmehr des Flachennutzungs-
planes fir die Stadt Dessau berthrt nur die tatsachlich zu andernden Teile: die hin-
sichtlich ihres Darstellungsumfangs zu andernde gewerbliche Bauflache des Impf-
stoffwerkes Dessau-Tornau und der Firma TEW durch die nachrichtliche Ubernahme
des flachennutzungsplanrelevanten Inhalts vom Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Rodleben (jetzt B-Plan Nr.168 der Stadt Dessau) ,Pharmastandort Rodleben- Tor-
nau“ mit den Teilbebauungsplanen 4.1 (jetzt 168-A) und 4.2 (jetzt 168-B), ferner die
Darstellung zweier gemischter Bauflachen am 6stlichen Eingang zur geschlossenen
Ortslage des Siedlungsteils Rodleben ebenfalls als nachrichtliche Ubernahme des
rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes — Nr. 2-,Mischgebiet Ein-
kaufszentrum® — sowie des noch in Aufstellung befindlichen, jedoch bereits umge-
setzten Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Nr. 7-,Neubau Tupperware- Bezirks-
handlung Rieckehr®.

Der Umgrenzung des Geltungsbereiches vom B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Rodleben
(jetzt B-Plan Nr. 168 der Stadt Dessau) entspricht weitgehend die Umgrenzung des
Teils A vom Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dessau (Teilflachennutzungsplan Rodleben).

Die Umgrenzung des Teils B vom Geltungsbereich dieser 1. Anderung ist analog der
Umgrenzung von den Geltungsbereichen des rechtswirksamen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr.2 und des in der Aufstellung befindlichen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Rodleben, aber auch des rechtswirksamen —
bisher nicht praktisch umgesetzten — Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Rodleben- ,P.W. Allbau GmbH", dessen Inhalte — wie nachfolgend be-
griindet — nicht in den Entwurf fiir die 1. Anderung des FNP Dessau einflieBen sollen.

1. Rechtliche und planerische Grundlagen
1.1 Allgemeine Bemerkungen zur Bauleitplanung
1.1.1 Grundséatze der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist die verbindliche langerfristige kommunale Grundsatzplanung fir die Bodennut-
zung und alle BaumalRnahmen im Planungsgebiet auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
der Bundesrepublik Deutschland.

In den Landern auf dem Gebiet der ehemaligen DDR gab es diese von den Kommunen ausgehende
Planung als verbindlichen Methode nicht. Das BauGB sieht nun vor, die Bauleitplanung in den Etap-
pen Flachennutzungsplan (FNP) und Bebauungsplan (B-Plan) durchzufiihren.

Der FNP ist der vorbereitende Bauleitplan. Er legt die l&angerfristigen Grundziige der Bodennutzung
nach den Kategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die Umsetzung der planerischen
Konzeption des Planungsgebietes fest.

Der FNP muss in erster Linie sichern helfen, dass
e Nutzungsanspriiche in die gewtinschten Bahnen gelenkt werden,



e langerfristige Strukturentwicklungen nicht behindert und die Freisetzung von Flachen von ihrer
bisherigen Nutzung und ihrer Beanspruchung fir neue Nutzung ermdéglicht werden,

e bei der Abwagung gegensatzlicher Anspriiche an die Nutzung von Flachen das Wohl der Alige-
meinheit Uber das Wohl von Gruppen- und Einzelinteressen gestellt wird.

Die Geltungsdauer eines FNP’s ist gesetzlich nicht geregelt. Sie muss sich an den vorausschauenden
Bedirfnissen der Gemeinde orientieren. Da mit dem FNP l&ngerfristig Planungssicherheit gegeben
sein soll, sollte eine Geltungsdauer von 15 bis zu 20 Jahren angestrebt werden.

Bei angemessener Bedeutung fir das Planungsgebiet kann ergdnzend zum FNP ein Landschaftsplan
erarbeitet werden. — Der FNP ist Ergebnis der Abwagung aller unterschiedlichen Anspriiche und Be-
lange, so auch der Belange der Landschaftsplanung.

Im Landschaftsplan werden ausgehend von den mit dem FNP ausgewiesenen Frei- und Bauflachen
die Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dargestellt. Somit ist der Landschaftsplan kein mit dem FNP konkurrierendes sondern
diesen erganzendes Planungsinstrument.

Alle Arten von Bebauungsplanen (B-Pléane, V+E-Plane) werden aus dem FNP entwickelt.

Dabei hangt der Entwicklungsspielraum fir den B-Plan von der Darstellungstiefe der FNP’s ab.

Der B-Plan ist der verbindliche Bauleitplan. Mit ihm erfolgt die rechtsverbindliche Festsetzung fir die
bauliche Ordnung gegentiber jedem Birger. Er bildet die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
BauGB erforderlichen Malinahmen und ist damit Grundvoraussetzung fur Zustimmungen und Ge-
nehmigungen zu Vorhaben und Bauobjekten.

1.1.2. Verfahren der Bauleitplanung

Das Verfahren der Bauleitplanung ist im Gesetz geregelt, die Grundsatze insbesondere in den 88 2 —
6 BauGB und den 8§ 10 — 13 BauGB.

Die Bauleitplane werden von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufgestellt. Der Beschluss des
Gemeinderates zur Aufstellung eines Bauleitplans ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Die Birger sollen frihzeitig Uber den Inhalt der Planungen unterrichtet werden und es ist ihnen Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu missen die Entwirfe des FNP’s bzw. des B-
Planes fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt werden.

Wahrend dieser Zeit kdnnen die Birger Bedenken und Anregungen vorbringen. Das Ergebnis der
Prifung ist den Birgern mitzuteilen. Fiihren die Bedenken und Anregungen zu Anderungen des
FNP’s, wird die offentliche Auslegung erneut vorgenommen.

Parallel zur Einbeziehung der Burger werden die Bauleitplane mit den Behdrden und Stellen, die Tré-
ger offentlicher Belange (TOB) sind, abgestimmt.

Nach Berucksichtigung der Ergebnisse der offentlichen Auslegung und der Mitwirkung der Tréger
offentlicher Belange beschliel3t der Gemeinderat die Planfassung zum vorliegenden FNP bzw. zum B-
Plan.

Der Bauleitplan bedarf der Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde, wobei die Genehmigung
nur versagt werden darf, wenn der Plan nicht ordnungsgemaf zustande gekommen ist oder gesetzli-
chen Vorschriften widerspricht.

Mit der Bauleitplanung soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Sie soll dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln (BauGB § 5). Damit ergibt sich aber auch die Notwendigkeit, Flur- und Grundstiicksgren-
zen in Ausnahmeféllen neu festzulegen.

Die Verfahren der damit im Zusammenhang stehenden Aufgaben, wie z.B.

« die Veranderungssperre fir Vorhaben fir den Zeitraum der Bauleitplanung

« die Teilung von Grundstiicken,

« das Vorkaufsrecht der Gemeinde,

« Entschadigungen zur Vermeidung von Vermégensnachteilen fir die Eigentimer,



« die Neuordnung von Grundsticken durch Umlegung zum Zwecke der zweckmaRigsten Gestal-
tung fur die vorgesehene Nutzung von Grundstticken,

« die Zuteilung neuer Grundstiicke oder die Abfindung an Eigentimer im Zusammenhang mit Um-
legungen,

« die Enteignung als zulassigen Ausnahmefall zum Wohl der Allgemeinheit mit Entschadigung in
Land oder Geld an den Eigentimer,

sind im BauGB ebenfalls geregelt.
1.1.3. Inhalt und Anforderungen Flachennutzungsplan

Der Inhalt des FNP’s und die Anforderungen, die an ihn gestellt werden, sind im Baugesetzbuch, im
besonderen in 88 1 und 5 verankert. Im Gesetz ist im einzelnen aufgefihrt, wie alle wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Bedirfnisse sowie alle Belange des Verkehrs, der technischen Versorgung
und Ausstattung, das weite Spektrum der Gemeindebedarfsausstattung sowie die Sicherheit und das
Wohl der Biirger in der Gemeinde im FNP zu berticksichtigen sind.

AulRRerdem sind die Anforderungen aus dem neuen Naturschutzgesetz und aus dem Denkmalschutz-
gesetz in die Planung eingeflossen, so dass den Anforderungen an ein Rahmenplanwerk entsprochen
wird.

Der FNP und der Erlauterungsbericht sind so aufgebaut, dass weitestgehend alle Faktoren erfasst
sind, die zur Aufstellung von Bebauungsplanen fir den Innenbereich und zur Beurteilung von Maf3-
nahmen im AulRenbereich notwendig sind.

Gegenwartige Flachennutzung, Planungsziele und Interessen der einzelnen Fachplantrager standen
untereinander teilweise in Konflikt. Durch Abwagung und Kléarung der unterschiedlichen, sich teilweise
widersprechenden Belange wurden Ergebnisse herbeigefihrt, die in den FNP eingegangen sind. Da-
bei wurden Gibergeordnete Planungsziele beriicksichtigt (siehe hierzu auch Pkt. 1.2.2.).

Der FNP (Stand 03/1999) stellt somit die Arten der Flachennutzung in der gebotenen Abwagung aller
bekannten Belange untereinander und gegeneinander dar.

Er hat damit die voraussehbaren und derzeit bekannten Bedirfnisse der Gemeinde Rodleben und
Ubergeordnete Planungsziele im Planungszeitraum von ca. 15 Jahren berlcksichtigt.

Mit dieser Bauleitplanung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechend sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Sie soll dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

1.1.4. Raumlicher und zeitlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Gemarkung der Gemeinde Rodleben.

Der zeitliche Geltungsbereich ist durch das Baugesetzbuch nicht beschrénkt. Er erstreckt sich deshalb
bis zum Zeitpunkt der Aufhebung bzw. der Neufassung der FNP’s. Sein Inhalt ist jedoch auf einen
Planungszeitraum von 15 Jahren, also von 1999 bis ca. 2014 abgestellt.

1.1.5 Umfang des Flachennutzungsplanes

Der FNP stellt nach dem Baugesetzbuch fiir die Gemarkung Rodleben die beabsichtigte Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in ihren Grundziigen dar. Damit
sind die wichtigsten fachlichen Inhalte dokumentiert, die zur Bearbeitung von zukiinftigen Bebauungs-
planen notwendig sind.

Dem FNP ist ferner dieser Erlauterungsbericht beigefiigt, in dem wesentliche Angaben Uber die Fl&-
chen fur den Wohnungsbau, fir gewerbliche Zwecke, den Gemeinbedarf enthalten sind und Aussa-
gen zur Entwicklung des Landschaftspotentials, des Ortsbildes, der Verkehrsflachen und der techni-
schen Infrastruktur sowie zur Verbesserung des Umweltschutzes getroffen werden.

Dieser FNP und der dazugehdrige Erlauterungsbericht legen in ihrer Gesamtheit die Absichten der
vorbereitenden Bauplanung der Gemeinde Rodleben dar.



1.2. Allgemeine Grundlagen der Planung
1.2.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Die Gemeinde Rodleben verfugt bisher tiber keinen FNP. —

Mit dem Beitritt der ehemaligen DDR zur Bundesrepublik Deutschland und der Rechtsangleichung in
den funf neuen Bundeslandern an die Rechtsgrundlagen der BRD wird die Aufstellung eines FNP’s
erforderlich.

AulRerdem zwingen die mit dem Einigungsprozess in Bewegung geratenen wirtschaftlichen Struktur-
veranderungen und die kommunale Selbsténdigkeit zu rechtsverbindlichen Aussagen der baulich-
raumlichen Entwicklung der Gemeinden.

Da die Mdglichkeiten einer baulichen Entwicklung im Innenbereich der Gemeinde begrenzt und fast
ausgelastet sind, muss eine extensive Erweiterung in gewissem Umfang und vertretbarem Rahmen
vorgenommen werden, um

« den Bedirfnissen im zeitlichen Geltungsbereich und

« der stadtebaulichen Situation (Ortsabrundung, Arrondierung)

Rechnung zu tragen.

Plandokumentationen aus der Vorwendezeit die vom Grundsatz her Entwicklungsabsichten andeuten
(z.B. Dorfentwicklungsplan / Ortsgestaltungskonzeptionen 0.4.) liegen nicht vor.

Die vorliegenden Planungen (Bebauungsplane und Vorhaben-und-Erschlie3ungs-(VE)-Plane) decken
den derzeitigen Bedarf an Planungsgrundlagen ab. Fir die nachsten Jahre werden sie den Anforde-
rungen der zukinftigen gesellschaftlichen Entwicklung nicht mehr gerecht werden kénnen und daher
nicht ausreichen. Ohne einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan kénnen keine weiteren Bauleitpla-
nungen mehr beschlossen und bestatigt werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wird ein Grundkonsens zu den Entwicklungs-
absichten der Gemeinde mit den Birgern, den Tragern der 6ffentlichen Belange (TOB), den Nachbar-
gemeinden und der hoheren Verwaltungsbehdrde hergestellt.

Abgestimmt wurde der FlAchennutzungsplan auf kommunaler Basis mit der Gemeindevertretung.

Zum Verfahrensablauf:

Auf der Grundlage der Kommunalverfassung des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bauzulassungs-
verordnung wurde am 21.06.1991, (Beschluss-Nr. 25a/06/91) von der Gemeindevertretung Rodleben
beschlossen, einen Flachennutzungsplan aufzustellen.

Der Beschluss ist am 24.06.1991 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Anfang 1998 wurde die HOECHE & LEDER Planungsgesellschaft mbH Dessau mit der Uberarbei-
tung des FNP’s beauftragt, als deren Ergebnis der Vorentwurf dem Gemeinderat vorgestellt und die
umgehende Tragerbeteiligung bzw. frihzeitige Birgereinbeziehung (im Frihsommer 1999) beschlos-
sen wurde.

1.2.2 Ubergeordnete Planungen

Der FNP stellt eine bestimmte Ebene in der Planungshierarchie dar.
Als Ubergeordnete raumbedeutsame Planungen sind

o Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998

o« Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom
23.08.1999

« Regionales Entwicklungsprogramm Regierungsbezirk Dessau vom 30.01.1996 (mittlerweile abge-
I6st durch den aus dem Landesentwicklungsplan entwickelten und mit Wirkung vom 24.12.2006 in
Kraft getretenen Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg)
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« Kreisentwicklungsplan Landkreis Anhalt-Zerbst (Entwurf) vom September 1996

zu beachten.

Sie werden der Flachennutzungsplanung der Gemarkung Rodleben zugrunde gelegt.

Weitere Ubergeordnete Planungsziele lassen sich aus der Lage der Gemeinde Rodleben im weiteren
Einzugsbereich des Raumes Rosslau / Elbe bzw. angedachter strategischer MaZnahmen im unmittel-
baren Umfeld ableiten.

Aus dem bisherigen positiven industriellen, gewerblichen und wohnbaulichen Wachstum der Gemein-
de Rodleben l&sst sich ableiten, dass auch durch die weitergehende Entwicklung die Auswei-sungen
weiterer Wohnbauflachen in angemessener Grél3e erforderlich werden, die die Wohnstandorte Des-
sau und Rosslau keineswegs negativ beeinflussen werden.

Eine bestétigte Entwicklungskonzeption des Landkreises Anhalt-Zerbst (mit Rosslau/Elbe) liegt z.Zt.
nicht vor. Abstimmungen wurden jedoch mit folgenden Institutionen / Dezernaten gefiihrt:

Landratsamt Landkreis Anhalt-Zerbst:

- Planungsamt (Rosslau)

- Schulverwaltungs- und Kulturamt (Rosslau): Untere Denkmalschutzbehdérde
- Amt fuir Naturschutz und Landschaftspflege, Wasser- und Abfallwirtschaft
(Amt NLWAW, Rosslau): Abfallamt / Altlasten,

Untere Naturschutzbehoérde

Die Gemeinde Rodleben ist in das Dorferneuerungsprogramm des Amtes fur Landwirtschaft und Flur-
neuordnung (ALF) des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen worden.

1.2.2.1 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 28. April 1998 und Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt vom 23. August 1999

Die Raumordnungsplane legen die Ziele der Raumordnung die Grundsétze der Raumordnung
fur

1. das Landesgebiet (Landesentwicklungsplan),
2. die Planungsregionen (Regionale Entwicklungsplane) und
3. bestimmte TeilrAume (Regionale Teilgebietsentwicklungspléne) fest.

Die Raumordnungsplane sollen Festlegungen zur Raumstruktur enthalten, insbesondere zu:

1. der anzustrebenden Siedlungsstruktur,
2. der anzustrebenden Freiraumstruktur und
3. den zu sichernden Standorten und Trassen fir Infrastruktur.

Die Raumordnungsplane sollen weiterhin die raumbedeutsamen Erfordernisse und Maf3nahmen

des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

der forstlichen Rahmenpléne,

der Abfallwirtschaftsplanung und

aufgrund des Landwirtschaftsgesetzes Sachsen-Anhalt enthalten.

el

Von einem in einem Raumordnungsplan festgelegten Ziel der Raumordnung kann durch ein Zielab-
weichungsverfahren abgewichen werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichts-
punkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Antragsbefugt sind die 6ffentlichen Stellen und Personen, sowie die Gemeinden und Landkreise, die
das Ziel der Raumordnung zu beachten haben.

Grundlage fur die Raumordnung ist das Landesplanungsgesetz in Verbindung mit dem Landesent-
wicklungsplan.

Fur den Landkreis und damit auch fur die Gemarkung Rodleben leitet sich aus diesem Gesetz als Ziel
der Raumordnung zur Landesentwicklung ab:
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« zustandiges Oberzentrum ist Dessau,
« zustandiges Mittelzentrum ist Zerbst,
« zustandiges Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums ist Rosslau.

Vorranggebiete:

Als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft werden festgelegt:
- das Biosphéarenreservat Mittlere Elbe (Zone 1 und II)
Als Vorranggebiet fir Hochwasserschutz werden festgelegt:
- die Gebiete an der Elbe (Gebiete fur Deichriickverlegung)
Als Vorranggebiet fir Wassergewinnung und fiir Rohstoffgewinnung
- wird die Gemarkung Rodleben nicht festgelegt.
Als Vorrangstandort fur Industrieanlagen und fur Verkehrsanlagen
- wird die gesamte Gemarkung Rodleben festgelegt.

Der Interregio- und Regionalexpressnetz (Strecke Hannover — Magdeburg — Dessau — Zwickau, elekt-
rifizierte Ausbaustrecke) quert die Gemarkung Rodleben, ohne jedoch grofR3en Einfluss auf die Ge-
meinde zu haben.

Der Ausbau des Stral3ennetzes zur Wirtschaftsforderung und zur Verbindung von Ober- und Mittel-
zentren ist auch im Zuge der Bundesstral3e B 184 Magdeburg — Dessau geplant.

Die Teilortsumgehung B 184 Rof3lau / Tornau (ein Verkehrsbauvorhaben mit vordringlichem Bedarf)
im Zuge der B 184 Dessau — Zerbst liegt zu grof3en Teilen in der Gemarkung Rodleben.

Die Festlegungen zu den WasserstraRen und Binnenhé&fen, zum Luftverkehr und zum Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) treffen auf die Gemarkung Rodleben nicht zu oder sind selbstverstand-
lich berticksichtigt.

Der Freiraumgestaltung kommt besondere Bedeutung zu.

a) Freiraum

e Zur Erhaltung der wirtschaftlichen und 6kologischen Funktionsfahigkeit des Freiraumes soll eine
standortgerechte, 6kologisch vertragliche landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgen.
Die Waldbestande sind zu erhalten und der Waldanteil an der Gesamtflache ist schrittweise zu er-
héhen.

« Im Rahmen der standortgerechten Land- und Forstwirtschaft ist in der Landwirtschaft die Entwick-
lung von extensiven Bewirtschaftungsformen zu unterstiitzen und in der Forstwirtschaft eine Be-
wirtschaftung entsprechend der Waldfunktionen durchzuftihren.

« Ausgeraumte Ackerflachen sollen durch eine 6kologisch orientierte Flurentwicklung zusatzlichen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bieten und landschaftlich aufgewertet werden.

« Bei der Waldbewirtschaftung sind biologisch gesunde, leistungsfahige und stabile, naturnahe, d.h.
nach Baumarten und Alter gemischte Waldbestédnde zu schaffen und zu bewahren. Dazu dient
auch der langfristige Umbau nicht standortgerechter Walder.

« Der Freiraum, insbesondere der Wald, ist fur Erholungsfunktionen landschafts- und naturvertrag-
lich zu entwickeln. Hierzu sind beim Ausbau von Erholungsgebieten Rad- und Wanderwege ab-
seits der StrafRen anzulegen und zu vernetzen. Sie sollen mit den Radwegenetzen in den Sied-
lungsbereichen, insbesondere im Bereich der Siedlungsschwer-punkte, verknipft werden.

« Bei der Inanspruchnahme der Landschaft durch Verkehrs- und Leitungstrassen sind vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen.

« Der Zugang zu See- und Flussufern ist, sofern nicht Naturschutzbelange oder andere offentliche
Interessen entgegenstehen, fir die Allgemeinheit freizuhalten und gegebenenfalls zu eréffnen.

« Grundlage des aufzubauenden 6kologischen Verbundsystems bilden innerhalb des engeren Ver-
flechtungsraums der ,Freiraum mit besonderem Schutzanspruch®, ,Grinverbindungen” sowie
,Grinzasuren®. Sie sollen durch Verbindungsflachen ergénzt werden. Die weitere Konkretisierung
des okologischen Verbundsystems erfolgt im Rahmen der Landschafts- und Regionalplanung. Die
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in den Regionalplanen darzustellenden verbindenden Elemente sollen Uber linienhafte Strukturen
wie Bachrénder, Wallhecken, Alleen, StraRen- und Feldrandvegetation hinausgehen.

Freiraum mit gro3flachigem Ressourcenschutz

Der ,Freiraum mit gro3flachigem Ressourcenschutz” hat grof3e Bedeutung fiir den 6kologischen
Ressourcenschutz, den Klimaschutz, die Erholung, die land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Die
landschaftsrdumliche Gliederung ist in ihrer Vielzahl und Eigenart und als &sthetisch wertvoller Er-
lebnisraum zu sichern und zu entwickeln.

Im ,Freiraum mit grof3flachigem Ressourcenschutz kann Siedlungserweiterung ausnahmsweise
zugelassen werden, soweit sonstige offentliche rechtliche Vorschriften nicht berthrt sind und sie
mit folgenden Kriterien im Einklang steht:

Erforderlichkeit der Siedlungsmal3inahme mit Nachweis der geordneten Eigenentwicklung bei Ori-
entierung auf den voraussehbaren Bedarf und Nachweis, dass Ansiedlung auf vorhandener Fl&-
che im Siedlungsbereich unmdglich ist und

Sicherung der ErschlielBung mit geeigneten 6ffentlichen Verkehrstragern, vorzugsweise mit schie-
nengebundenem Personenverkehr sowie der sonstigen technischen (u.a. zentralen Abwasserent-
sorgung) und sozialen Infrastruktur und

finanzielle Deckung der kommunalen Kosten.
Dartiber hinaus sollen

die Mal3stablichkeit der Planung und ihre Einbindung in die Kulturlandschaft gegeben und
die Moglichkeiten interkommunaler Zusammenarbeit ausgeschdopft sein.

Der an Siedlungsbereiche angrenzende Freiraum ist im Interesse der Wahrnehmbarkeit gewach-
sener Siedlungskanten zu wahren.

Freiraum mit besonderem Schutzanspruch

Die Belange von Natur und Landschaft und die Sicherung und Entwicklung der Freiraum-
funktionen haben Vorrang. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind nur dann zuldssig, wenn sie
mit den Schutzzielen vereinbar sind. Ausgenommen sind die gesetzlich verankerten Zielstellungen
fur die Bereiche an Bundeswasserstral3en (hier insbesondere die raumordnenden MalRnahmen im
Rahmen der Projekte — Verkehrsprojekt Deutsche Einheit). Eine standortgerechte, 6kologisch ver-
tragliche land- und forstwirtschaftliche Flachennutzung steht dazu nicht im Widerspruch.

Siedlungserweiterungen sind unzulassig.

Die Gemarkung Rodleben wird aul3erhalb der Siedlungsbereiche geprégt durch die vorgenannten
FreirAume der Kategorie b) und c).

Die Siedlungsentwicklung, die Wirtschaft, Verkehr/Kommunikation, Land- und Forstwirtschaft, Na-
tur und Landschaft, die Kulturlandschaft, Erholung/Freizeit/Sport, Wasserwirtschaft usw. haben
sich diesen Zielstellungen unterzuordnen.

Ableitend daraus gilt schwerpunktmaRig fur erforderliche Planungsmaflinahmen (FNP / Land-
schaftsplan) die Sicherung zutreffender Gesetzesregelungen insbesondere

zu Natur und Landschaft
Dem Schutz der natirlichen Ressourcen und der Sicherung ihrer Nutzbarkeit ist l&ndertber-

greifend Prioritat einzurdumen. Dem Erhalt der nattrlichen Ressourcen ist durch ein 6kologisches
Verbundsystem Rechnung zu tragen.
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Der auR3ergewothnlichen Vielfalt seltener Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensraumen ist ein
hohes Gewicht bei der Abwagung konkurrierender Raumanspriiche bereits in der Landesplanung
beizumessen.

Als Ruckgrat der Entwicklung von Natur und Landschaft ist sowohl eine standortgerechte Land-
und Forstwirtschaft zu betreiben als auch das System von Schutzgebieten zu erhalten und weiter
zu entwickeln. Diese sind der Freizeit- und Erholungsnutzung in angemessener Weise zu 6ffnen.
Die Zerschneidung grol3erer zusammenhangender Freirdume ist zu verhindern, die Verbindung
kleinerer siedlungsbegleitender Grin- und Freiflachen ist herzustellen.

Gewasserrander sind von Bebauung frei- und fir jedermann zugénglich zu halten. Der Zugang
der Allgemeinheit zu Waldern sowie anderen reizvollen Landschaftsteilen ist freizuhalten oder
wieder zu erdffnen.

Zur Bewahrung unwiederbringlicher und standortgebundener Ressourcen sind Flachen auszuwei-
sen, die keiner direkten menschlichen Einwirkung unterliegen.

Die Waldflache soll erhalten und nach Abwagung mit dem Waldanteil in der jeweiligen Region
sowie mit den Zielen des Natur- und Umweltschutzes durch Aufforstung langfristig aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung ausscheidender Flachen vermehrt werden.

Alleen sind dauerhaft zu erhalten.

Kulturlandschaft
Die Kulturlandschaften mit ihren Siedlungen und landschaftspragenden Seen, Flissen, Fluren
und Waldern sind
zur Erhaltung der Verbundenheit der Menschen mit Heimat und Umwelt in ihrem Charakter zu
bewahren und zu entwickeln,

als okologischer Ausgleichsraum fur Menschen, Fauna und Flora zu erhalten,

in ihrer Funktion als Erholungsraum, als Trinkwasser- und Frischluftreservoir, als land- und forst-
wirtschaftliche Produktionsflache zu sichern, zu entwickeln und — wo nétig — wiederherzustellen,

unter Bewahrung des Landschaftsbildes, der historisch gewachsenen Ortsbilder, der schiitzens-
werten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes und Brauchtums behutsam zu entwickeln.

Erholung, Freizeit, Sport

In allen Landesteilen ist den zunehmenden Bedurfnissen nach Erholung, Freizeit und Sport durch
Gestaltung und Sicherung der siedlungsbezogenen Freirdume und der vorhandenen Erholungs-
gebiete sowie durch die Entwicklung eines vielfaltigen Angebotes im Breitensport zu entsprechen.
Hierbei sind die Voraussetzungen fiur die Tages-, Wochenend- und Ferienerholung zu schaffen.
Insbesondere im engeren Verflechtungsraum sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreich-
bare, verkehrsgiinstig gelegene Schwerpunkte vor allem fir die Tageserholung auszuweisen und
auszubauen.

In den Uberwiegend landlich gepragten Gebieten des auf3eren Entwicklungsraumes sind neben
den Erholungsmdglichkeiten fir die ortsansassige Bevdlkerung vor allem die fur die Wochenend-
und Ferienerholung besonders geeigneten Fremdenverkehrsgebiete festzulegen und weiter-
zuentwickeln.

Esist in allen Teilen des Gesamtraumes eine ausreichende Ausstattung mit Sport- und Spielanla-
gen zu schaffen, die fur den Breiten- und Leistungssport sowie fir die Freizeitgestaltung vielfaltig
nutzbar ist. Dartiber hinaus sind in ausreichendem Umfang Gemeinschafts- und Nachbarschafts-
einrichtungen sowie flexible Einrichtungen fur altere Menschen und Angebote fir Kinder und Ju-
gendliche bereitzustellen (z.B. Selbsthilfegruppen, Gesprachskreise, Freizeitstatten, Clubs).

Fur Erholung und Tourismus ist eine grol3e Vielfalt an Angeboten in der freien Landschaft und in
den Stadten und Ddorfern zu entwickeln und fur die Bevdlkerung nutzbar zu machen.
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Einrichtungen des Tourismus sind jedoch nur zuzulassen, wenn in ihrem Einzugsbereich hinrei-
chende Rad-, Reit- und Wanderwege sowie Spiel- und Sportflachen vorhanden sind oder gleich-
zeitig geschaffen werden kdnnen.

1.2.2.2 Regionales Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Dessau

Das REP vertieft die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gebiet einer
Region und bedient sich damit als Grundlage

« des Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogrammes des Landes Sachsen-
Anhalt und des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt

bzw. entwickelt im Rahmen eines eigenen Gestaltungsspielraumes weitergehende Festlegungen, die
ihrerseits als Ziele der Raumordnung und Landesplanung gelten.

Der Regionalplan ist ein Gesetz und somit ein rechtsverbindliches Instrument gegeniiber allen Fach-
und informellen Planungen bzw. Konzeptionen.

In Anlehnung an das Planwerk wird den Kommunen ein grol3ziigig bemessener Planungs- und Gestal-
tungsspielraum und damit die notwendige Flexibilitat bei der Anpassung o.g. Planungen und konzepti-
onellen Instrumente erdffnet.

Formulierte Grundsatze und Ziele sind Grundlage fur die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung und vordergriindig als MaR3stab verbindlich.

zu 1.2.2.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg

Der aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen- Anhalt entwickelte Regionale Ent-
wicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg in der Fassung
vom 07.10.2005 trat nach der ortiblichen Bekanntmachung in den entsprechenden
Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungssgemeinschaft mit Wirkung vom
24.12.2006 in Kraft und hat das bisherige Regionale Entwicklungsprogramm des Re-
gierungsbezirkes Dessau abgelost.

Dieser Plan weist den Standort Rol3lau / Rodleben, basierend auf dem Landesent-
wicklungsplan Sachsen-Anhalt, als Vorrang- und regional bedeutsamen Standort fur
Industrie und Gewerbe aus (Punkt 5.4.1.2 Z).

Das Plangebiet des Pharmastandortes Rodleben / Tornau befindet sich teilweise im
Vorranggebiet fur Wassergewinnung ,Rodleben / Ortsteill Tornau DHW und Impfstof-
fe* (Punkt 5.3.4.2. Nr. IV).

Ostlich der im Plangebiet des Pharmastandortes befindlichen AnschlussbahnstraRie
schliel3t sich das Vorbehaltsgebiet flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems ,Flaming“ an (Punkt 5.5.3.4 Nr. 2).

Eine der Zielfestlegungen zur Verkehrsinfrastruktur ist der Neubau der Ortsumge-
hung Rof3lau der B 184 (Punkt 5.8.2.3), deren vorgesehene Trassenfihrung das
Plangebiet des Pharmastandortes am Rande beruhrt.

1.2.2.3 Kreisentwicklungsplan des Landkreises Anhalt-Zerbst vom September 1996
Handlungskonzept fiir die Verwaltung — 1. Uberarbeitung 1998 (Entwurf)

Dem Kreisentwicklungsplan liegen die Ergebnisse der gemeinsamen Landesentwicklungsplanung in
Verbindung mit der Regionalplanung fur das Kreisgebiet Landkreis Anhalt-Zerbst zugrunde.

Der Plan legt damit fest, wie rAumlich und zeitlich die anstehenden Probleme zu bewaltigen sind bzw.
bewaéltigt werden kénnen und ist damit Arbeitsinstrument fiir alle Folgeplanungsmafnahmen.
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Es liegt derzeit nur der Entwurf des Kreisentwicklungsplanes (KEP mit Stand September 1996 ein-
schlieRlich Anlagen und das Handlungskonzept fur die Verwaltung — 1. Uberarbeitung 1998) vor. Der
KEP ist kein gesetzlich vorgeschriebenes Dokument, sondern nur ein Instrument fir die Verwaltung.

Er schreibt die Entwicklungsachse ,Zerbst — Rof3lau — Coswig” fest. Hier verlaufen die Hauptverkehrs-
und Erschliel3ungsstral3en des Landkreises (B 184 und B 187 — hier leben Gber 60 % der Bevdlkerung
des Kreises).

Rodleben ist an dieser Achse traditioneller Industriestandort (allerdings ist hier die Entwicklung der
Industriebrachen besonders zu beachten). Rodleben ist Bestandteil des ,Teilraum 2 (Seite 2.06 KEP)
und Hauptstandort der industriellen Betriebe und des Dienstleistungssektors (siehe Raumstruktur).

Im KEP ist Rodleben integriert in der VGM Rosseltal.

Der Landkreis Anhalt-Zerbst entstand im Zuge der Kreisgebietsreform am 05.12.1993 aus den ehema-
ligen Kreisen Zerbst und Rosslau und Teilen des ehemaligen Kreises Gréfenhainichen.

Die Kreisgebietsreform war letztlich erforderlich, um die Kreisebene als Zwischenglied zwischen Ge-
meinden und dem Land im Hinblick auf effektive Verwaltungsstrukturen zu erttichtigen und zu verstar-
ken, was auch im Bereich der mittel- und langfristigen Entwicklungsplanung von Bedeutung ist.

Administrativ gehort der Landkreis dem Land Sachsen-Anhalt an. Die einwohnerstarkste Stadt ist
Zerbst mit 16.967 Einwohnern, die kleinste Gemeinde ist Brandhorst (115 Einwohner, Stand 12/96).
Kreisstadt ist Zerbst; Verwaltungssitz der Kreisverwaltung sind Rosslau und Zerbst.

Die Kreisentwicklungskonzeption ist als informelle Planung Richtschnur fir mittel- bis langfristige
Planungen der Gemeinden.

Die angetroffene Siedlungsstruktur ist das Ergebnis einer historischen Entwicklung in den verschiede-
nen gesellschaftlichen Epochen, wobei jede Epoche den Siedlungen pragende Elemente verlieh:

« Das Gebiet des heutigen Landkreises Anhalt — Zerbst war Siedlungsgebiet fir Menschen schon
weit vor unserer Zeitrechnung. Archéologische Funde bestatigen dies.
Die ersten dauerhaften Siedlungen, die auch heute noch in der Siedlungsstruktur nachvollziehbar
sind, wurden im Kreisgebiet von Slawen errichtet, wovon eine Vielzahl von Gemeindenamen im
Kreisgebiet heute noch zeugt. Typische Siedlungsformen der Slawen waren die Weiler und Hau-
fendorfer.

« Im Zuge der Kolonisierung der Slawengebiete durch die Deutschen wurden auch deren Siedlun-
gen uberformt und neue gegrindet. Dazu kamen Siedlungsgriindungen, die mit den Waldrodun-
gen des Mittelalters in Verbindung zu bringen sind. Typisch fur die z.T. geplante Umge-staltung
slawischer Siedlungen sowie neuer Griindungen ist die Orientierung der Siedlung an Punkten oder
Linien, wobei haufig die Kirche den Dorfmittelpunkt darstellt. So sind aus dieser Zeit noch vielfach
Platzdorfer, Angerdorfer und Stral3enddrfer in ihrer Struktur erhalten.

Die damit vielfach vorhandene innere Siedlungsstruktur, die mit ihren unterschiedlichen Urspriin-
gen typisch fur die anhaltische Landschaft ist, ist grundsétzlich zu erhalten.

- Ein vorrangiger Handlungsbedarf mit Gbergreifender Bedeutung hinsichtlich siedlungsstruktureller
Entwicklung in der Gemarkung Rodleben ist nicht gegeben bzw. definiert und hat damit Auswir-
kungen auf Wohnungsbau-, Arbeitsstatten- und sonstige Schwerpunkte der Siedlungsent-wicklung
am Rande der Entwicklungsachse.

- Die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis ist jedoch generell abhéangig sowohl von den naturli-
chen Entwicklungen als auch von den Wanderungsbewegungen.
Die hauptsachliche Wanderungsbewegung in den ersten Jahren nach 1989 war aus den Gebieten
des Landkreises in die Stadte und in die Altbundeslander gerichtet.
So verlor zum Beispiel der im engeren Verflechtungsraum liegende Teil des Kreises bis 1993
mehr als 2600 Einwohner maf3geblich durch einen negativen Wanderungssaldo, der allerdings
seit 1991 von einer stark negativen Bevolkerungsentwicklung verstarkt wird.
Erst seit 1993 beginnt sich die Wanderungsbewegung zu stabilisieren, was seine Ursache in der
Bereitstellung einer gré3eren Zahl von Arbeitsplatzen und ebenso im verstarkten Wohnungsneu-
bau im Landkreis hat.
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- Dem Eigenbedarf einer Gemeinde im Wohnungsbau ist Vorrang einzurdumen bzw. soll die
Befriedigung des Eigenbedarfs vornehmlich durch Verdichtung vorhandener Ortslagen er-
reicht werden.

Die Kreisentwicklungskonzeption sieht vor:

Eine ,Industrialisierte Achse Zerbst — Rol3lau — Coswig” und
die Bereitstellung von Wohnraum fir jahrlich 2,0 % ihrer ortsansassigen Einwohner Uber Bauleit-
plane ohne Nachweis.

Aus der bevolkerungsprognostischen Zielstellung im Kreisgebiet bzw. entspr. den getroffenen
Uberlegungen zur zukiinftigen Bevoélkerungsverteilung im Kreisgebiet leitet sich ab, dass Zuziige
vornehmlich auf die zentralen Orte und Orte an Entwicklungsachsen konzentriert werden.

Die Lage der Gemeinde Rodleben am Rande einer Entwicklungsachse und insbesondere am
Rande des Ballungsraumes RoRlau / Dessau erfordert die Ubernahme von Funktionen der Erho-
lung und Freizeitangeboten in einem dafir pradestinierten Umfeld (Natur- und Landschafts-
schutz). Das verstérkt wiederum den Druck auf die Entwicklung von Eigenheimstandorten in den
bevorzugten Wohnlagen im Randbereich der Ortslagen durch Bewerbungen aus dem Ballungs-
raum, dem aus landesplanerischer Sicht hinsichtlich Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich
gegenwartig sehr restriktiv begegnet wird.

Allgemeine Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung

Standorte von Einkaufszentren in peripheren Lagen sind zu vermeiden

Wohnen / Arbeiten in ausgewogenen Proportionen entwickeln

Vermeidung von Zersiedelung bzw. Vermeidung der Entstehung und Verfestigung von Streu- und
Splittersiedlungen (siehe unter 4.06 KEP)

Das bedeutet, dass die Bereitstellung von Wohnraum

vorwiegend fur den Eigenbedarf durch Verdichtung in der Ortslage in Verbindung mit gewerbli-
chen Einrichtungen (die das Wohnen nicht wesentlich stéren) zu sichern ist bzw.

erganzend dazu fur jahrlich 2,0 % der ortsanséssigen Einwohner tber Bauleitplane (ohne Nach-
weis) erfolgen kann.

Der prognostizierte Bevilkerungszuwachs fir Rodleben ist, wie nachfolgend dargestellt, Grundlage
des Bauleitplanverfahrens:

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Rodleben:

Jahr 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999*
Bevolkerung 1330 1289 1257 1269 1360 1481 1657 1728 1665 1727
Anderung

absolut zu Vorjahr -41 -32 12 91 121 176 71 -63 62

in % zu 1990 -3,08 -549 -459 226 11,35 24,59 29,92 25,19 29,85

Bevolkerung in Rodleben per 31.12.98: Statistisches Landesamt, Gemeindebestandsblatt

Bevolkerung in Rodleben per 30.06.99*: Hauptwohnsitz It. Einwohnermeldeamt Stadt Rol3lau

Siedlungsentwicklung LK Anhalt-Zerbst Einwohnerdichte 65 EW/km®
gegeniiber LK Bitterfeld 229 EW/ km?
Landesdurchschnitt: 146 EW/ km®
Regierungsbezirk Dessau: 132 EW/ km?
Rodleben 75 EW/ km®  damit unter 100 EW/ km®

1997 ist die durchschnittliche Wohnflache je EW im LK AZE mit 34,8 m? kleiner als die vergleichbarer
Kreise in den alten Bundeslandern. Daraus folgt ein Nachholbedarf.
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Ziel:  im Jahr 2010 muss die Zahl der Wohnungen der zu erwartenden Anzahl der
Haushalte entsprechen

Durchschnittliche Haushaltsgréfe im LK AZE: 2,36 Personen, Ziel: 2,19 Personen

Wohnungsversorgung in den Gemeinden 1997
Rodleben EW HaushaltsgréRe Haushalte
1727 2,88 Einwohner / Haushalt ca. 600

Zuwachs der Bevdlkerung:

Damit wirde der Kreisentwicklungskonzeption weitestgehend entsprochen. Auch im Landesentwick-
lungsplan (LEP) werden &hnliche Zahlen prognostiziert.

Der Tiefstand in der Einwohnerzahlentwicklung wurde am 31.12.1992 mit 1257 Einwohnern erreicht.

In der Folge sollte jedoch der Umstand nicht aul3er Acht gelassen werden, dass nachweislich den
prognostischen Zielstellungen ein Wachstum der Bevolkerung von 1992 — Mitte 1999 von 470 EW
entgegensteht (siehe hierzu Pkt. 3.4.3. des Erlauterungsberichtes, der Einbruch 1997 beruht aus-
schlief3lich auf der SchlielBung des Aussiedlerwohnheimes ,Am Waldchen®).

Der reine Zugang betragt in 9 Jahren ca. 27 %, der in die analytische Betrachtung auch hinsichtlich
bisheriger Aktivitdten der Kommune (Bauleitplanverfahren) einbezogen wird, um damit dem Druck auf
die Entwicklung von Eigenheimstandorten in bevorzugten Wohnlagen zu begegnen (Qualifizierung der
Funktionen der Erholung und des Freizeitangebotes).

- Bezeichnend fir die Wohnsiedlungsstruktur des Kreises Anhalt-Zerbst ist, dass sich aufgrund der
l&andlichen Bebauung nur ca. 33,7 % aller Wohnungen in Mehrfamilienhdusern befinden. Dies ist
der niedrigste Wert aller Kreise des Umlandes.

« privates Eigentum 340 Wohnungen 56,7 %
« kommunales Eigentum 260 Wohnungen 43,3 %
Der Wohnungsbestand gliedert sich in ca. 7 % Einraumwohnungen

28 % Zweiraumwohnungen
40 % Dreiraumwohnungen
20 % Vierraumwohnungen und gréR3er.

Der Ausstattungsgrad der Wohnungen ist sehr differenziert.

Bei einer durchschnittlichen Wohnflache je Wohnung von 69,3 m? im Kreisgebiet und einer mittleren
Belegung von 2,5 Personen je Wohnung betrégt die Wohnflache je Person 27,7 m?.
(Zum Vergleich: neue Bundeslander mit Berlin-Ost: 30,4 m*

alte Bundeslander mit Berlin-West: 37,4 m%

Daraus leitet sich fir die Flachennutzungsplanung eine Siedlungsentwicklung unter Beachtung fol-
gender Kriterien ab:

« Bevdlkerungswachstum bis zum Jahr 2015
« MalRnahmen aus Sanierung / Abriss
« Malnahmen aus Wohnflachenerh6hung.

- Vorgenannte Ausgangspramissen der Siedlungs- und Bevoélkerungsentwicklung sind Ausdruck
der Zielstellung der Entwicklung

der Wirtschaft allgemein

der gesamten technischen und sozialen Infrastruktur

des Verkehrs und

des Umweltschutzes, insbesondere des Landschafts- und Naturschutzes bzw. der Freiraum-
sicherung.
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1.2.3 Lage der Gemarkung Rodleben

Die Gemeinde Rodleben liegt im Siudwesten des Landkreises Anhalt-Zerbst zwischen den Nachbar-
gemeinden RofRlau, Brambach, Streetz, Jutrichau und Dessau. Der Ortskern liegt

ca. 3 km nordwestlich der Stadt Rol3lau,

ca. 4 km  0Ostlich der Gemeinde Brambach,
ca. 12 km sidwestlich der Gemeinde Streetz,
ca. 14 km sidostlich der Kreisstadt Zerbst.

Die Gemeinde Rodleben verwaltet den eigenen Wirkungskreis selbst. Der tibertragene Wirkungskreis
wird vom gemeinsamen Verwaltungsamt in der Verwaltungsgemeinschaft (VWG) Rosseltal wahrge-
nommen.

1.2.4 Landschaftliche Gegebenheiten

Die Gemarkung Rodleben liegt am Talrand eines kleinen, nach Siden zur Elbe entwassernden Ba-
ches (Rodlebener Hauptgraben ,Dampitte”), zum groR3en Teil auf den Sanden und Kiesen des nach
Norden ansteigenden Sanders der Flamingkaltzeit. Stellenweise ist die darunter befindliche Grundmo-
réne freigelegt oder nur mit etwa 0,8 m machtigem Treibsand bedeckt. Im oberflachig entkalkten Ge-
schiebemergel ist Tieflehmfahlerde und in den Sanden und Kiesen sind Baumerde und podsolige
Braunerde ausgebildet.

Geomorphologisch befindet sich der Standort im Ubergangsbereich der Siidwestauslaufer des Hohen
Flamings zum Nordrand des Breslau-Magdeburger Urstromtales. Der Bereich der Siudauslaufer des
Hohen Flaming wird durch ein Endmorénengebiet bedeckt, das in ausgedehnte Sanderflachen uber-
geht.

Die ungestorte Schichtenfolge im Gebiet wird durch glazifluviatiie Sande bestimmt, Reste von Ge-
schiebemergel sind nicht auszuschlief3en.

Im Gebiet kommt es zu ausgesprochenen gestauchten und umgelagerten Untergrundbereichen. In
diesem Bereich stehen vorwiegend glazifluviatile Sande gréf3erer Machtigkeit an.

Infolge der glazialtektonischen Uberpragung sind Auffaltungen von tertiaren Ablagerungen, wie
Braunkohle, Ton und Feinsand sowie Geschiebemergel wahrscheinlich und wurden insbesondere
beim Bau des Schlachthofes Rodleben festgestellt. Aufgrund der Schubrichtung der Eismassen ver-
laufen die Faltungszonen Uberwiegend von SW nach NO.

Nach der Lithofazieskarte, M 1 : 50 000 befindet sich die Quartarbasis bei ca. 15,0 m unter Gelande =
60,0 m 0. HN. Das Tertiar besteht aus Lockersedimenten des Miozé&n, insbesondere aus den Bitterfel-
der Glimmersanden. Die zugehdrigen Ablagerungen wechseln zwischen Feinsand, Ton und Braun-
kohle. Lokal muss mit gré3erméchtigen Auffillungen im Bereich ehemaliger Kiesentnahme-stellen
(z.B. in der geschlossenen Kiesgrube ,Schéaferberg” an der Gemarkungsgrenze zu Rosslau) gerech-
net werden.

Die hydrologischen Verhaltnisse werden insbesondere durch die sudlich gelegene Elbe bestimmt,
deren mittlerer Wasserstand mit ca. 56,0 m 4. NN ca. 14,00 m dUber dem mittleren Standortniveau
liegt.

Generell ergibt sich eine Grundwasserflie3richtung in stidlicher Richtung zur Elbe.

Der Grundwasserflurabstand betréagt im Untersuchungsgebiet erfahrungsgeméafl nach dem 0&stlich
gelegenen Grundwassermesspegel 11/94 ca. 4,00 m = 71,25 m 0. HN. In Hochwasserperioden ist das
Grundwasser ca. 1,25 m hoher = 72,50 m . HN zu erwarten.

Die Grundwasserverhéltnisse sind jedoch infolge der Glazialtektonik als kompliziert einzustufen. Das
Grundwasser selbst zirkuliert innerhalb der Schmelzwassersande als 1. Grundwasserleiter und wird
durch die aufgefalteten bindigen Schichten teilweise gestaut und steht im unmittelbaren hydraulischen
Zusammenhang mit dem Elbewasserspiegel.

Als maf3geblicher Wasserstand der Elbe wird der Pegel Leopoldhafen angesehen.

Die statistischen Hauptzahlen werden vom Staatlichen Amt fir Umweltschutz (STAU) wie folgt ange-
geben:

NNW 53,30 m 0. NN 53,15 m 0. HN
MNW 53,80 m 0. NN 53,65 m 0. HN
MW 55,20 m. 0. NN 55,05 m 0. HN
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MHW 57,80 m. 4. NN 57,65 m. 4. HN
HHW 59,80 m. G. NN 59,65 m. U. HN

In der Karte ,Fachkarte der fir den Naturschutz besonders wertvollen Bereich im Land Sachsen-
Anhalt, Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Fachbehérde fur Naturschutz, Topographische
Karte L 4138 Dessau” sind bestimmte Gebiete ausgewiesen:

sh. Punkt 3.6.1. Landschaft- und Naturschutz

1.2.5 Historische Entwicklung

Erstmalige Erwéhnung Rodlebens unter dem Namen Rodeleve findet man im Lehnbuch des Grafen
Albrecht I. von Anhalt 1307 — 1352. Eine genauere Angabe Uber die Entstehung des Ortes ist nicht
nachzuweisen. Trotzdem ist anzunehmen, dass der Ort schon viel langer bestand.

Abziehenden Germanen langsam nachkommend, haben die Slawen den Ort entweder neu begriindet
oder neu besiedelt. Wahrscheinlich ist zu dieser Zeit auch der Ortsname entstanden. Da aber die En-
dung ,leben” fur diesen Landstrich vollig untypisch ist, besteht die Mdglichkeit, dass der Personenna-
me ,Rodo" (slaw. Ruhm) Verwendung fand. Im Laufe der Jahrhunderte veranderte sich der Ortsname,
der Kern blieb aber immer erhalten.

1307 — 1352 Rodeleve
1419 Roddelebe

1541 — 1548 Roddeleben
1704 Rodleben

Die Slawen, die Heiden waren, wurden dann nach und nach vertrieben. Wenige bekannten sich zum
Christentum und blieben. Markgraf Albrecht besiedelte die verlassenen Landstriche mit Flamen. Der
alte Dorfkern Rodlebens bestand aus einer Sackgasse, die in dstlicher Richtung der Hauptstraf3e mit 9
Bauerngehoften besiedelt war. Es gab nur einen Zugang in NW Richtung. Rodleben (mundartliche
Rollahm) war damals von sumpfigem Gelande umgeben. Eine nattirliche, schwer tberbrtickbare Sper-
re, welche auch einen Schutz vor potentiellen Angreifern darstellte.

Die, im spéten 13. oder im frihen 14. Jahrhundert erbaute spéatromanische Kirche aus Feldstein, be-
stand in ihrem Anfang wahrscheinlich nur aus der Apsis. Spéter wurde die Kirche mit dem Kirchen-
schiff und dem Glockenturm erweitert. In der Schlacht um die Elbbrticken, 1926, brannte das Dorf und
damit auch die Kirche fast vollig ab. Ubrig bleiben die Grundmauern und eine Glocke. Erneuert wurde
die Kirche von den Bewohnern um 1700.

Vor ca. 100 Jahren und noch einmal in der Gegenwart erfolgte eine notwendige umfangreiche Rekon-
struktion der Dachflache, des Glockenturmes sowie die Sanierung des Mauerwerkes und der Kon-
struktion (beendet wurden die Arbeiten September / Oktober 1989).

Das Bauwerk ist denkmalgeschutzt.

Die Entwicklung Rodlebens vom Bauerndorf (aus 17 Bauernhdfen mit knapp 100 Einwohnern im Jah-
re 1666) zum Industriedorf spiegelt deutlich das Wachstum des Ortes wieder.

Die bis zum Jahre 1955 steigende Einwohnerzahl ist zuriickzufihren auf den hohen Anteil der gemel-
deten auszubildenden Lehrlinge des DHW Rodleben. Durch die steigende Industrialisierung der Ge-
meinde Rodleben in den Folgejahren und durch den auch landwirtschaftlichen Charakter Rodlebens
bedingt, erfolgt die Abwanderung vor allem junger Leute aus der Landwirtschaft in die Industrie.

1.3 Ausgangssituation und Entwicklungsstand
1.3.1 Allgemeine Einschatzung

Im Altdorf ist Rodleben heute noch dérflich. In der ,Hauptstral3e” sind mehrere der alten grof3en Bau-
ernhofe im urspringlichen Zustand erhalten. Die landwirtschaftlichen Gebaude gehdrten bis zur politi-
schen Wende einem Spezialbetrieb fur Jungrinderaufzucht, der LPG in Neeken und einem Schwei-
nemastbetrieb. Von seiner sozialokonomischen Struktur her hat Rodleben jedoch Uberwiegend den
Charakter einer Industriegemeinde mit angenehmem Wohnumfeld. Das druckt sich baulich in den neu
errichteten Einfamilienhdusern aus, aber auch in den, bereits in der Vorkriegszeit entstandenen
Werkssiedlungen und im Wohngebiet Waldchen, am Hochufer der Elbe, westlich des Chemiewerkes.

Stand der wirtschaftlichen Entwicklung und Entwicklungstendenzen
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Die Gemeinde Rodleben hat sich im letzten Jahrzehnt enorm entwickelt.
Zu einem Industriestandort, durch das DHW Rodleben und zu einem landwirtschaftlichen Zentrum
durch das neuerrichtete Fleischzentrum Anhalt — dem Schlacht- und Zerlegebetrieb im Ortsteil Tornau.

Die landwirtschaftliche Struktur ist im Rahmen der landwirtschaftlichen Produktion (Rodlebener Agrar-
gesellschaft mbH / Pflanzenprodukion) auf Ackerbau angelegt.

Die Ackerflachen werden Uberwiegend durch die Rodlebener Agrargesellschaft mbH genutzt. Die
Ubrigen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden privatwirtschaftlich und von anderen kleineren Unter-
nehmen bearbeitet.

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Rodleben wird durch Industrie- und Gewerbeflachen geprégt.

« Die Entwicklung der Landwirtschaft orientiert sich an der Pflanzenproduktion als auch auf die Ge-
fligelzucht.

- Gestarkt wird die Entwicklung

« von Handel und Kleingewerbe (Handwerk), des Beherbergungsgewerbes und der Gastronomie,
des Sektors zur Sicherung der Betreuung im Rahmen der Entwicklung des Tourismus (Einrichtun-
gen fur kulturelle und sportliche Zwecke), des Sektors der erforderlichen Dienstleistungen / Ge-
meinbedarf.

- Ausgangspunkt fur eine solche Entwicklungstendenz ist die Feststellung in Gibergeordneten Pla-
nungen, dass

« der Tourismus fur den Landkreis einen Wirtschaftszweig darstellt, dessen qualitative und quantita-
tive Weiterentwicklung im Interesse der allseitigen Verbesserung der Lebensqualitdt der Bevolke-
rung notwendig ist und

« die vorrangige naturraumliche Ausstattung als wesentliche Voraussetzung bedingt.

- Die Abwanderung an Arbeitskraften in den Ballungsraum stagniert, desgleichen die Pendlerbe-
wegung.

- Nach einer gewissen Stagnation bis 1989/90 steigen die Einwohnerzahlen wieder.
Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen, dem Ausbau einer Freizeitinfrastruktur, der Ansiedlung von
Einrichtungen des Gemeinbedarfs (kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen) in Verbindung mit dem Dienstleistungssektor und mit der Ausweisung attraktiven
Baulandes (Wohn- und Mischbauflachen), das gewerbliche Einrichtungen nicht wesentlich stérend
zulasst, ist weiter mit einem Ansteigen der Einwohnerzahlen zu rechnen.

- Vorgenannter Feststellung wird die Entwicklungstendenz 1990 — 1997 (Bevélkerungswachstum in
7 Jahren um 398 EW = 59 EW/Jahr) zugrunde gelegt, die das Anwachsen der Bevdlkerung um
weitere 2 % jahrlich (d.h. ca. 35 EW jahrlich) in den Folgejahren bis 2015 erfordert (siehe Erlaute-
rung unter Pkt. 3.4.3.).

Diese Zielstellung wird von der Kommune als reale Einschatzung gewollt unterstitzt.

- Der bauliche Zustand, der sanitéare Ausstattungsgrad (Bad/Dusche — WC 1990: 78,8 %, moderne
Heizung 1990 : 53,1 %) sowie die gestalterische / stadtebauliche Qualitat zwangen zu vorrangigen
Sanierungsmalinahmen.

- Um die Attraktivitdt des Wohn- und Arbeitsstandortes Gemeinde Rodleben zu erhéhen, bedurfte
vorrangiger Maflinahmen hinsichtlich der grundlegenden Verbesserung der technischen Infrastruk-
tur, wie u.a.

« Stabilisierung der Trinkwasserversorgung (ist bereits abgeschlossen),

« Verbesserung der Abwasserableitung (Sicherung einer ordnungsgemalfen Entsorgung)

« Schaffung von Voraussetzungen zur Nutzung effektiver und umweltfreundlicher Heizmedien (zu
98 % abgeschlossen, Stand 1998)

- Weitere wichtige Schritte zur Hebung der Lebensqualitat in der Gemeinde Rodleben waren der
bedarfsgerechte, siedlungsfreundliche Ausbau des Verkehrswegenetzes (ist bereits weitestge-
hend abgeschlossen) und die Okologisierung und die Verbesserung der Umweltbe-dingungen und
des Landschaftsraumes.
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1.3.2 Statistische Angaben
1.3.2.1 Landschaftsstruktur

Istzustand It. Flachenerhebung — Stand: 31.12.1994

(aus Katasterunterlagen tbernommen) insgesamt 2049,3139 ha
dav. landwirtschaftliche Nutzflache 665,4661 ha
dar. Ackerland 602,0080 ha
dar. Grinland 47,6839 ha
dar. Gartenland 15,7742 ha
dar. Obstanlagen und Baumschulen 0,0000 ha
dav. unbebaute Flache 1104,2375 ha
dar. Forsten und Holzungen 1032,7119 ha
dar. Odland 0,0000 ha
dar. Unland 39,6279 ha
dar. Wasserflachen 27,1345 ha
dar. Abbauland 4,7632 ha
dav. sonstige Wirtschaftsflache 279,6103 ha
dar. StralRenverkehrsflachen 58,3154 ha
dar. Eisenbahnverkehrsflachen 11,3336 ha
dar. Sport- und Erholungsflachen 5,3033 ha
dar. Gedenk- und Bestattungsflache 0,5750 ha
dar. Sonstige Flachen 25,6723 ha

1.3.2.2 Bevoélkerungsstruktur / -entwicklung

Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1753 bis 1997
Die folgenden Aufzeichnungen wurden den Unterlagen des Burgers Hans Dach entnommen:

Jahr Einwohner

1753 110

1818 152

1848 194

1871 204

1900 342

1905 568

1950 800

1953 2070

1954 2193

1967 1868

1981 1600

per 31.12. 1991 1289

per 31.12. 1992 1257

per 31.12. 1997 1728

per 31.12. 1998 1665

per 30.06. 1999 1727

Einwohnerstruktur per 31.12.1997
Einwohner gesamt 1728
davon weiblich 862
davon ménnlich 865
davon Kinder und Jugendliche 381
davon im arbeitsfahigen Alter 1099

davon Rentner 248
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Altersstruktur der Einwohner (Stand per 30.06.1999, It. Einwohnermeldeamt Stadt Rof3lau)

Lebensalter (Jahrgange) 1727 EW = 100,00 %
00 — 06 (1993 — 1999) 76 EW = 4,40 %
07 -16 (1983 — 1992) 252 EW = 14,54 %
17-30 (1969 — 1982) 295 EW = 17,08 %
31-50 (1949 — 1968) 645 EW = 37,25 %
51-65 (1934 — 1948) 287 EW = 16,60 %
tiber 65 (1933 und eher) 175 EW = 10,13 %

Eine steigende Tendenz in der Einwohnerentwicklung ist durch neugeschaffene Einfamilienhaus-
siedlungen und kommunalen Erwerb eines Gebaudes, das vorher als Wohnhotel diente und jetzt 60
Wohnungen enthalt, begrindet.

Konfessionelle Gliederung

Derzeit gehéren ca. 15 % der Einwohner zur Evangelischen Kirchengemeinde Rodleben. Die kirchli-
che Betreuung der evangelischen Gemeindemitglieder obliegt dem Pfarramt in Rof3lau, Herrn Pfarrer
Tobies.

1.3.2.3 Gebaudestruktur / -entwicklung

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes stellt sich wie folgt dar:
Baualter der Wohngeb&ude und Wohnungen

Gebéaude errichtet Anteil in %
Wohngebéude insgesamt 100
bis 1899 ca. 10
1900 — 1918 -
1919 — 1945 + 1946 — 1970 ca. 70
1971 - 1980 -
1981 — 1988 -
ab 1988 ca. 20

Ermittlung der Wohnflache (in Rodleben, Statistik LK AZE, Stand 1997)

« Wohnungen gesamt 600
« Wohnflache gesamt 48.671 m*
« durchschnittliche Wohnflache je Wohnung 81,8 m?
« durchschnittliche Wohnflache je Einwohner 28,2 m?
« Wohnungen je 1.000 Einwohner 344
« Wohnrdume je Wohnung 4,6

Wohnausstattung (Stand 31.12.1998)

e Innen-WC 100 %
« Bad und Dusche 100 %
« moderne Heizung 98 %

Zusammenfassende Bemerkungen zu den Statistischen Angaben:

- Die Erhebungen weisen nach, dass sich ein Riickgang der Einwohnerzahlen mit der politischen
Wende als geringfiigige Gré3enordnung darstellt. (Abwanderung)

- Der Bevdlkerungszuwachs ab 1992 — 93 ist kontinuierlich (ca. 471 EW — Wachstumsrate, d.h. ca.
27,3 % in 5 Jahren, d.h. ein Zuwachs von durchschnittlich ca. 5,5 % jéhrlich).

- Die Beschaffenheit des Wohnungsbestandes bzw. der Wohnsubstanz ist teilweise in Gberholungs-
bedtrftigem Zustand.

- Werterhaltung, Sanierung und Neubau (einschlie3lich Ersatzneubau) sind erforderlich.

- Derzeit ist kein nennenswerter Leerstand an Wohnraum zu verzeichnen.

- Die Wohnflache je Person stellt sich dar
« Kreisgebiet 27,7m?
« Gemarkung Rodleben 27,5 m>
Im Vergleich zum Standard der Bundesrepublik (ca. 37,0 mz) besteht daher generell Bedarf an ei-
ner Wohnflachenerhéhung.
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Die Ausstattung der Gemeinde mit Sport-, Spiel- und Gemeinbedarfsflachen liegt tGber den tblichen
Orientierungswerten.

Fur das Bestattungswesen werden 3 — 5 m? Friedhofsflache je Einwohner berechnet.

Die derzeitige Friedhofsflache bietet 1,89 m?/ Kopf der Bevolkerung. Eine Erweiterung der Gesamtfla-
che um 2.500 m? ist angrenzend vorgesehen. Die dann vorhandene Friedhofsflache ergibt 0,5750 ha /
1719 EW = 3,34 m? Bestattungsflache je Einwohner.

2. Leitvorstellungen zum FNP

Gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sind Ziel der planerischen Zuordnung aller TeilrAume und
Teilfunktionen. Vor allem die Zuordnung von Arbeitsstéatten ist fir die Region zur Bindung von Arbeits-
kraften und Schaffung von Arbeitspléatzen ebenso wichtig wie die territoriale Einbeziehung in den stad-
tebaulichen Gesamtkomplex derart, dass keine Belastungen durch erhohtes Verkehrsaufkom-men fir
die Wohnstétten und gemeinntitzigen Einrichtungen entstehen.

Die harmonische Einbindung der Ortsteile in die Landschaft, Nutzen der Lagegunst der Gemeinde und
eine umweltvertrgliche Flachennutzung sind unter Beachtung der Feststellungen des Regionalpla-
nes, der Festlegungen in der Konzeption zur Kreisentwicklung, der Empfehlungen und Hinweise des
Landschaftsplanes neben dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen wesentliche Aufgaben.

Der Erhalt der Bausubstanz, die Modernisierung und Instandsetzung vorhandenen Wohnraumes und
die gezielte Erweiterung des Wohnungsbestandes ist eine weitere langfristige Aufgabe.

Im einzelnen sind der Flachennutzungsplanung folgende Ziele gesetzt:

o schrittweise Entwicklung einer funktionellen Einheit insbesondere der Gemeinden im LK AZE,

e es sollen die flachenseitigen Voraussetzungen fir die zur Verwirklichung der kommunalen Ziel-
stellung notwendigen sozialen und wirtschaftlichen Grundlagen unter marktwirtschaftlichen Bedin-
gungen geschaffen werden. Dabei ist die entwickelte funktionelle Einheit der Gemeinden zu be-
achten,

e das Landschaftspotential ist zu erhalten und zu entwickeln mit dem Ziel der Erhéhung des Erho-
lungs- und Freizeitwertes,

e es sollen durch teilweise Veréanderungen von Flachennutzungen Bedingungen fiir eine anziehen-
de stadtebaulichen Entwicklung im landlichen Charakter mit einer anndhernd geschlos-senen
Ortslage bei gleichzeitigem Abbau vorhandener Belastungen im Boden und in Gewéssern ge-
schaffen werden,

e es sollen durch die Festlegung von Bauerwartungsland und Fléchenvorsorge fir abgestimmte
Nutzungsstrukturen die kurzfristige, mittelfristige und langfristige Entwicklung gesichert werden

e der Erhalt der Bausubstanz, die Modernisierung und Instandsetzung von Geb&auden und vorhan-
denem Wohnraum und die gezielte Erweiterung des Wohnungsbestandes ist eine weitere langfris-
tige Aufgabe. Bei allen durchzufihrenden Malinahmen ist zu sichern, dass sie sich in die vorhan-
denen baulichen und landschaftsraumlichen Strukturen einfigen bzw. sich diesen anpassen,

e um die Urbanitat der Gemeinde zu festigen, haben die Schlie3ung von Bauliicken und die Sanie-
rung grundséatzlichen Vorrang vor Neuerschliel3ungen,

e esist fur alle Bereiche von vornherein eine ausreichende Flachenvorsorge als Wachstumsreserve
vorgesehen. Der FNP regelt die beabsichtigte langerfristige Entwicklung in ihren Grundzigen auf
der Grundlage der Zielstellungen genannter tibergeordneter Planungen und Konzeptionen.

In den neuen Bundesléndern sind besondere strukturelle Mechanismen zu beachten. So wird sich im
allgemeinen Strukturwandel der Wirtschaft der Umfang der landwirtschaftlichen Produktion nicht er-
weitern. Es sollen daher Mdglichkeiten geschaffen werden, um umweltvertragliche Gewerbe mit vor-
zugsweise nichtstorendem Charakter anzusiedeln.

Der Bestand ansassiger Handwerksbetriebe ist durch Maf3nahmen der Modernisierung von Geb&uden
und Produktionsstatten (natdrlich neben der Forderung der Ansiedlung gewerblicher Produktions- und
Dienstleistungsunternehmen) weiter vorrangig zu sichern.

Innerhalb der Ortslage Rodleben ist aber einer Industrialisierung des Dorfgebietes vorzubeugen, hier
sollen in Zukunft nur klein- und mittelstdndische Gewerbe angesiedelt werden. Mit dem Ziel, zusatzli-
che Arbeitsplatze fir die einheimische Bevdlkerung zu schaffen, werden weiterhin in bestimmten La-
gen Gewerbegebiete angeboten.
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Fur die zur Verwirklichung der kommunalen Selbstverwaltung notwendigen sozialen und wirtschaft-
lichen Entwicklung sollen die flachenseitigen Voraussetzungen unter marktwirtschaftlichen Bedingun-
gen geschaffen werden.

Die Besonderheiten der Natur und der Landschaft des Gebietes sollen erhalten bleiben und Naher-
holungszonen zur Erh6hung des Freizeitwertes der Bevilkerung geschaffen werden.

Durch die Festlegung von Bauland und Flachenvorsorge fir abgestimmte Nutzungsstrukturen soll die
kurzfristige, mittelfristige und langfristige Entwicklung gesichert werden.

Durch teilweise Veranderung von Flachennutzungen sind die Bedingungen fiir eine anziehende stad-
tebauliche Entwicklung im landlichen Charakter in einer weitestgehend geschlossenen Ortslage zu
schaffen. Um die Urbanitéat der Gemeinde zu festigen, haben die SchlieRung von Bauliicken und die
Sanierung grundsétzlichen Vorrang vor NeuerschlieBungen. Das soll bei gleichzeitigem Abbau vor-
handener Belastungen im Boden und in Gewéassern geschehen.

Im Wohnungswesen ist der Erhalt der Bausubstanz, die Modernisierung und Instandsetzung von Ge-
bauden und vorhandenem Wohnraum und die gezielte Erweiterung des Wohnungsbestandes ist eine
weitere langfristige Aufgabe. Bei allen durchzufiinrenden Maflinahmen ist zu sichern, dass sie sich in
die vorhandenen baulichen und landschaftsrAumlichen Strukturen einfiigen bzw. sich diesen anpas-
sen.

Fur alle genannten Bereiche ist von vornherein eine ausreichende Flachenversorgung als Wachs-
tumsreserve vorzusehen. Der Flachennutzungsplan regelt die beabsichtigte Entwicklung langfristig in
ihren Grundzugen.

3. Flachennutzungsplan (FNP)
3.1 Darstellungssystematik

Bestandteile des Flachennutzungsplanes sind:

- eine Zeichnung (Gesamtplan, Maf3stab M 1 : 10.000) der Gemarkung Rodleben, welche gleich-
zeitig die zu geplanende Flache darstellt (Geltungsbereich = Gemarkungsgrenze),

- ein Erlauterungsbericht.

Grundlage der Planzeichnungen (Datenquelle):

- die Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung, ATKIS — DSM
25/ 2 (DXF) Gemeinde Rodleben, sowie 4 TK 10 (N) als Rasterdaten, mit Genehmigung des
Landesamtes fir Landesvermessung und Datenverarbeitung

Sachsen-Anhalt, Halle: Gen.-Nr.: LVermD /A /660 /98 vom 14.12.1998,
Gen.-Nr.: LVermD /A /058 /99 vom 05.02.1999,
- die topographischen Karten: M-33-1-A-d-1 Brambach,
M-33-1-A-d-1BIl.1(2) RoRlau/ Elbe,
M-33-1-A-b-3 Jutrichau und
M-33-1-A-b-4 Streetz.

Hauptinhalt der Planzeichnungen sind:

- die Wohn- und Mischbauflachen, die Gewerbe- und Industriebauflachen, die Haupttrassen fir den
offentlichen Verkehr, die Freiflachen (gegliedert nach Griin-, Wald- und Landschaftsflachen, ein-
schlief3lich der Schutzzonen und —gebiete) und

- die Freizeit- und Erholungsflachen, die Flachen fir den Gemeinbedarf einschliel3lich der Sport-
und Spielanlagen

Die Darstellungstiefe wird mittels Planzeichen bzw. durch farbige Darstellungen nach der Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90, Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990) erreicht. Es ist jeweils eine Schwarz-Weif3-Fassung und eine
Farb-Fassung (gleichen Inhalts) erarbeitet worden.
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3.2. Spezielle Planungsziele

Vorrangiges Ziel der Gemeindeentwicklung ist die Starkung und Entwicklung der wirtschaftlichen Ba-
sis der Gemeinde. Allen bestehenden gewerblich tatigen Unternehmen werden durch die gewahlten
Plandarstellungen langfristig Bestandsschutz und Entwicklungsmdglichkeiten gewahrt.

Die Beachtung der rechtlichen und planerischen Grundlagen entsprechend der Darlegungen im Punkt
1.2. dieser Erlauterungen sind Voraussetzung, dass alle erforderlichen Veranderungen im Endzustand
dem typischen Charakter

sowohl der vorhandenen Umwelt bzw. den nattrlichen Gegebenheiten
als auch der sich unterordnenden Art und des Mal3es der baulichen Nutzung im Rahmen der stad-
tebaulichen Entwicklung (Abrundung) entsprechen.

Mit der Erhdhung bzw. Verbesserung der Qualitdt der natirlichen Gegebenheiten und der ge-
bauten Umwelt soll sich der Ort zum attraktiven Anziehungspunkt entwickeln.

Auf gesonderte gewerbliche Bauflachen kann nicht verzichtet werden.

Ausgewiesene Mischbauflachen sollen die Zuordnung gewerblicher Einrichtungen sichern (die
das Wohnen nicht wesentlich stéren), die vorwiegend durch Lickenschlie3ungen zwischen bereits
bebauten Gebieten erreicht werden kdnnen.

Dem Fremdenverkehr und der Entwicklung des Tourismus Rechnung tragend, missen die vor-
handenen

kulturellen und sportlichen Einrichtungen bzw.
Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches
und

Anlagen des Gast- und Beherbergungsgewerbes
mussen standig weiterentwickelt und gefordert werden.

3.3 Naturliche Grundlagen

Klima

Rodleben liegt in der Klimazone Mittel, das entspricht dem Warmedammgebiet 1l (DIN 4108). Beson-
derheiten oder Abweichungen zum landesiiblichen Klima miissen nicht angenommen werden.

Bodenbeschaffenheit

Weite Gebiete der Gemarkung sind Waldflachen, Wiesen und landwirtschaftliche Nutzflachen.

Grund- und Oberflachenwasser

Das Grundwasser wird in seiner Hohe von den umliegenden Gewassern beeinflusst.
Die Wasserflachen (Wasserspiegel) haben eine mittlere Hohe von ca. 54,5 m . NN.
Oberflachenwasser wird gut abgeleitet, die Boden sind wasseraufnahmefahig.

Erhebungen

Die Hauptkreuzung in Rodleben (Ortskern) hat die Hohe 72,5 m. Der Wasserspiegel der Elbe befindet
sich bei ca. 54,6 (flussabwarts) bis 54,8 m (flussaufwarts). Der Schlossberg im Waldgebiet ,Revier
Spitzberg" (ndérdlich der B 184) hat eine Hohe von 111,0 m (alle G NN).

3.4. Bevolkerung und Wohnen

3.4.1. Allgemeine Darlegungen und Begriindung

Der Planung liegt eine Einwohnerzahl von 1728 EW (Stand 31.12.1997) zugrunde.

Im Punkt 3.4.3. des Erlauterungsberichtes werden Aussagen zur Bevolkerungsentwicklung getroffen
bzw. ist der Flachenbedarf von Bauerwartungsland begriindet.
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Dabei werden laufende Bauleitplanverfahren (planreife Dokumentationen) mit in Betracht gezogen
und weitere Entwicklungsmadglichkeiten bis tber das Jahr 2015 aufgezeigt.

Der FNP weist durch Beachtung der vorliegenden gesetzlichen Grundlagen

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998
Landesentwicklungsplan vom 23. August 1999

Regionalplan (Entwurf)- Mittlerweile als .....

Regionales Entwicklungsprogramm Regierungsbezirk Dessau vom Juli 1996
Kreisentwicklungsplan Landkreis Anhalt-Zerbst vom September 1996 (Entwurf)

der Festlegungen in diesen Planen ein hohes Malk an Ubereinstimmung mit diesen aus.
Abweichungen sind nur geringfiigig bzw. kommunal gewollt.

Der FNP geht jedoch somit grundséatzlich davon aus,

e (Uberdimensionierte extensive Erweiterungen der Ortslage weitestgehend zu vermeiden und

e Splittersiedlungen nicht zu festigen, die vorerst belassen (und damit Bestandsschutz geniel3en),
aber Uberplant wurden.

- Der Dorfkern ist grundséatzlich zu erhalten, die Sanierung (insbesondere der Mehrseithéfe) ist an-
zustreben. Damit bleibt der landliche Charakter gewahrt.

- Die vorhandenen Baugebiete (Wohn- und Mischgebiete) wurden bewusst eng gefasst bzw. so
begrenzt, dass eine sinnvolle Lickenschlie3ung (Bebauungsergdnzung) méglich ist. Die Zuord-
nung neuer Wohnbauflachen erfolgt lediglich im 6stlichen und nérdlichen Randbereich von Rodle-
ben.

- Die Blockinnenbereiche werden als Wohnbauflache ausgewiesen, da die landliche Bebauung
teilweise mehr Flache in Anspruch nimmt, als ein klassisches Einfamilienhaus. Um den Bewoh-
nern die Moglichkeit zu geben, l&ndlich typische Gebaude oder hofahnliche Anlagen zu errichten,
wurden die Baufelder nicht nur auf einen schmalen Randstreifen entlang der Blockréan-der be-
grenzt.

- Die Nutzung ohne Bebauung wird weiterhin als Griin- oder Gartenland ermaéglicht.

- Die vorhandenen Mischbauflachen lassen durch LickenschlieBung / Bebauungsergdnzung die
optimale Zuordnung von gewerblichen Einrichtungen / Dienstleistungsbetrieben u.a. neben dem
Wohnen gleichberechtigt zu, soweit sie die Wohnfunktion nicht wesentlich stéren.

Die vorgenannten Zielfunktionen entsprechen der Zielstellung der Gesamtentwicklung, wie in den
allgemeinen Grundlagen dieser Erlauterung dargelegt. Sie werden zusétzlich wie folgt begriindet:

- Der Planung fir Wohn- und Mischbauflachen wird zugrunde gelegt, dass die Bevolkerungszahl
mit der Verbesserung des sozialen Umfeldes in landlichen Gebieten und der damit geringeren
Abwanderung jingerer Burger langerfristig steigen wird.

Hinzu kommt, dass die in den stadtischen Gebieten schneller steigenden Lebenshaltungskosten, eine
bewusstere umweltbezogene Lebensweise der Menschen sowie die steigende Mobilitdt zu Neuan-
siedlungen fuhren wird.

Ein Bedarf an Wohnbauflachen wird auch aus dem Wunsch zur Erhéhung der Wohnqualitét von be-
reits mit Wohnraum versorgten Einwohnern bestehen, da trotz der bisher erbrachten Erneuerungs-
leistungen bauliche Mangel und Mangel des Wohnumfeldes vorhanden sind, die es stufenweise ab-
zubauen gilt.

Aus den genannten Grinden ist die Erhaltung und Entwicklung des Wohnungsangebotes sowohl tiber
Wohnungsausbau und als auch Wohnungsneubau zu erreichen.

Die Gebéaude- und Wohnbausubstanz besteht zum Uberwiegenden Teil aus Eigenheimen mit unter-
schiedlichem Bauzustand. An ca. 30 % der Wohngebaude wurde bisher keine Modernisierung bzw.
Rekonstruktion vorgenommen.

Dennoch ist kein nennenswerter Leerstand an Wohnungen und Wohngeb&uden vorhanden.

Der Bestand ist zu erhalten und durch geeignete Mal3nhahmen, die Wohn- und Wohnumfeldqualitét bei
fur Mietwohnungen sozialvertraglichen Mieten und fur Eigentimer vertretbaren Belastungen zu
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verbessern. Dazu sind alle Méglichkeiten der staatlichen und kommunalen Foérderung und Bezu-
schussung, aber auch von Geboten und Festsetzungen der Gemeinde zu nutzen.

Fur die Wohnraumversorgung der Bevolkerung steht der Altbaubestand somit an erster Stelle.
Da dieser bisher komplett ausgelastet ist, muss der Wohnungsbestand behutsam, aber angemessen
extensiv erweitert werden.

Wohnbebauungen sind insgesamt durch:

- Verdichtung untergenutzter Grundstticke,

- Luckenbebauung von vereinzelt noch nicht bebauten Grundstiicken in bereits bebauten Gebieten
(nicht einzeln dargestellt) und

- Inanspruchnahme von neu ausgewiesenem Bauland (Bauerwartungsland) durch Nutzungsver-
anderung (Wiese in Wohnbauflache)

vorgesehen.

Damit ist die Nutzungsveranderung bezogen auf die Gesamtgemarkung unbedenklich, zumal die Ein-
griffe in Natur und Landschaft, wie in Pkt. 3.6.1. begrindet, mehr als ausgleichbar sind.

Fur die zeitliche Inanspruchnahme sollten die Verdichtung untergenutzter Grundstiicke und die Be-
bauungen der wenigen vorhandenen Baullicken Vorrang vor der Bebauung neuen Baulands haben.
Im Allgemeinen ist nur eine landliche und landschaftlich gepragte offene Bauweise mit Einzel-, Dop-
pel- und Reihenh&usern zuzulassen. Ausnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mdglich und dort gesondert zu kennzeichnen.

Ubergeordnetes raumliches Leitbild des FNP’s ist eine am Bestand orientierte konzentrierte dichte
Verteilung. Die tatsachliche Inanspruchnahme von ausgewiesenen Wohnbauflachen wird u.a. von der
Zeitachse der Mietpreisbindungen und zu erwartenden weiteren Forderungen des o6ffentlichen und
eigenfinanzierten Wohnungsbaues abhéngen.

Auf jeden Fall werden die grof3ziigige Ausweisung von Bauland fir Wohnbebauungen und weitere
Flachenvorsorge die Grundstiickspreise begrenzen, den eigenfinanzierten Wohnungsbau und die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde férdern.

Neben NeubaumafRnahmen in der Gemeinde ist eine behutsame Dorferneuerung von auf3erordentli-

cher Bedeutung. Zur Beschleunigung der Entwicklung sollten bereits friihzeitig diesbeztgliche Unter-

suchungen durchgefihrt und daraus abgeleitet Sanierungsgebiete nach folgenden Grundséatzen férm-

lich festgelegt werden.

Dies kann fur folgende Varianten erfolgen:

- umfassende Dorferneuerung

- mit umfangreichen Gebaude- und wohnbezogenen Verbesserungsmafinahmen, wo Bausubstanz-
mangel es erfordern und die Wohnungsversorgung es insgesamt zulésst, kbénnen auch Abrisse
vorgenommen werden.

- einfache Dorferneuerung,
wo die Ausstattung der Wohnungen und der Zustand der Gebaude durch einfache MalRnahmen
verbessert werden.

- vorbeugende Dorferneuerung,
die sich auf FérdermaRnahmen fir den 6ffentlichen Raum beschranken, um wohnungsbezogene
Verbesserungen von privater Seite anzuregen.

Fur eine umfassende Dorferneuerung wére auf jeden Fall das Altdorf (Dorfzentrum) vorzusehen, da
dessen Sanierung auf3erst wichtig fur die grundsétzliche Erhéhung der Attraktivitat der Gemeinde ist.

3.4.2. Geplante Baugebiete

Baugebiet Bezeichnung Flache WE Aufstellungs-
ha ca. beschluss

abgeschlossene Plane:

B-Plan Nr. 1 Steinbergsweg / Kohlhofweg 7,91 84 bereits umgesetzt

B-Plan Nr. 2 Karl-Marx-Stral3e 3,89 50 bereits zu 75 %
vermarktet (innerhalb
nur eines Jahres!)
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12,59 151
vorgesehene Plane:
B-Plan W1 Wohngebiet West* 2,58 40 noch nicht gefasst
B-Plan W2 Nr.6 Ha—-Wo-Ge 0,79 17 Beschluss gefasst
Nr. 229 /01 /98,
wird zurlickgezogen!
3.4.3. Begrindung zum Flachenbedarf

Dem Nachweis werden

« der Bedarf entsprechend Berechnung

« die geplanten Baugebiete (abgeschlossene Bauleitplanverfahren)

« Entwicklungstendenzen (Reserve- / Vorbehaltsflachen) zugrunde gelegt.

3.4.3.1. Wohnungen fiir den Eigenbedarf

GemalR der Entwirfe zum Landesplanungsgesetz LSA / Landesentwicklungsprogramm (LEP), zum
Regionalem Entwicklungsprogramm RP Dessau (REP) und zur Kreisentwicklungskonzeption (KEP) ist
Rodleben kein ,Zentrum*, demzufolge kein privilegierter Standort fir extensiven Wohnungsbau.
Daraus leiten sich die folgenden Schlussfolgerungen ab:

Eigenbedarf aus:

1. Bevolkerungszuwachs (bei etwa gleichbleibender Geburtenrate)

Jahr 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Einwohner 1257 1269 1360 1481 1652 1728 1728
Geburten 24 20 19 11 17 21 12
Rate in % 1,91 1,58 1,40 0,74 1,03 1,22 0,69

Geburtenrate und daraus resultierender Bevélkerungszuwachs: tendiert gegen 0,0 %
Bei diesem Bevolkerungswachstum bedeutet dies keinen konkreten Baulandbedarf.

2. Abriss und Ersatz bzw. Sanierung von vorhandenen Wohngeb&uden:
betrifft ca. 10 % der vorhandenen Bebauung (geschétzt),

aber: durch Verdichtung / Erweiterung auf vorhandenem Grundsttick ist nur wenig Zuwachs
an Bauland erforderlich:

Anteil
Wohngebéude vor 1900 10 %
Wohngebaude 1900 — 1918 -
Wohngebaude 1919 — 1970 70 %
Wohngebaude 1970 — 1988 -
Wohngebéude ab 1988 20 %

100 %

Erneuerung durch Abriss und Neubau (geschéatzt) 5 % des Wohnungsbestandes

der Gebéaude vor 1900 5% von 10% = 0,05 %
600 WE 0,05 % = 30 WE
30 WE * 100 m? / WE = 3.000 m?

Durch Verdichtung der vorhandenen Bebauung und weniger Neubauanteil mit neu erschlossenem
Bauland ergibt sich die durchschnittlich geringere Grundstiicksgré3e. Fir den Bedarf aus Ersatz
fur Abriss werden ca. 0,3 ha Bauland benétigt.

3. Anpassung der Wohnflache an gesamtdeutschen Wohnflachen-Durchschnitt

Durchschnitt  alte Bundeslander = 37,0 m? / Einwohner
Durchschnitt  Rodleben (It. KEP) = 28,2 m? / Einwohner
Differenz (Nachholbedarf) = 8,8 m® / Einwohner

1.728 EW * 88 m? JEW 15.206 m?
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15.206 m? / 81,8 m° /WE = 186 WE
(durchschnittliche Wohnungsflache)
Diese Werte werden sich im Wesentlichen beim Geschosswohnungsbau (Miet- und Eigentums-
wohnungsbau) niederschlagen. Ein Ruckschluss auf den konkreten Bedarf an Bauland ist schwie-
rig und wird hier stark gerundet.

Anteil WE: 80 %, Anteil EFH-Grundstiicke: 20 %
Der Nachholbedarf wird fiir den Planungszeitraum mit 50 % angesetzt:

186 WE * 20 % = 37,2 EFH's

37,2 EFH's * 50 % Bedarf = 18,6 EFH's

18,6 EFH's * 500 m* Bauland = 9.300 m*

Im Zuge der Sanierung von kommunalen Wohngebauden kann die angebotene Wohn-
flache/Person nur schrittweise dem Bundesdurchschnitt angepasst werden. Dadurch missen diese
veranderten Haushaltsgro3en durch die Bereitstellung von anderen Wohnungen auf ca. 0,9 ha
Bauland ausgeglichen werden.

4. Reduzierung der Haushaltsgré3e auf die Durchschnittsgrof3e des Landkreises Anhalt-Zerbst
Rodleben: 2,48  Pers./Haushalt
LK AZE: 2,19 Pers./Haushalt
d.h.:  1.728 Einw./ 2,48 Einw./Haushalt
1.728 Einw./ 2,19  Einw./Haushalt
696,7 Haush. - 789,0 Haushalte

696,7 Haushalte
789,0 Haushalte
- 92,3 Haushalte

Dieses Defizit an Haushalten wird sich nicht direkt auf eine gleiche Anzahl von Grundstticken und
damit Bauland auswirken, da die teilweise Erweiterung der vorhandenen Bebauung auf den vor-
handenen Grundstiicken berticksichtigt werden muss.

Fur 30 % dieser Haushalte sollten Grundstiicke zur Verfigung gestellt werden.

922 WE * 30% * 500 m*® = 13.800 m?

Das erfordert zusétzliches Bauland von einer Flache von ca. 1,4 ha.
5. Zuzug durch Gewerbeansiedlung

Dazu ist Nachweis der kommenden Ansiedlungen (bzw. gesicherte Prognose) und des damit ver-
bundenen Zuzuges erforderlich.

Die Gemeinde Rodleben hat sich wirtschaftlich seit der politischen Wende enorm entwickelt. Fir-
men der Industrie und Landwirtschaft sowie Dienstleistungsbetriebe siedelten sich in den letzten 10
Jahren in der Gemeinde an und diese Tendenz wird sich auch in den nachsten Jahren fortsetzen.
Durch die Unwagbarkeit von Gewerbeansiedlungen und den daraus resultierenden Arbeitskréafte-
und Wohnungsbedarf kann keine definierter Bedarf an Bauland abgeleitet werden. — Diese Ent-
wicklung muss abgewartet werden, um dann mdoglichst kurzfristig zu reagieren. Sollten die bisher
ausgewiese-nen Flachen nicht ausreichen, muss der Flachennutzungsplan kurzfristig den konkre-
ten Erforder-nissen angepasst werden.

6. Zusammenstellung:

1. aus Bevolkerungswachstum : 0,0 ha

2. Ersatzneubau / Sanierung : 0,3 ha

3. aus Wohnflachenerhhung : 0,9 ha

4. Reduzierung der HaushaltsgroRen 1,4 ha

5. Zuzug durch Gewerbeansiedlung : 0.0 ha
2,6 ha

Durch o.g. Sachverhalte werden in Rodleben ca. 2,6 ha zusatzliches Bauland benétigt. Dem tragt
die Ausweisung der Wohnbauflache W 1 (mit 25.841 mz) exakt Rechnung.
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3.4.3.2. Lage der Verdichtungsgebiete

Es sind keine extensiven Erweiterungen der Ortslage erforderlich und begriindbar, d.h. es werden in
den tbergeordneten Planungen nur Abrundungen (stadtebauliche Arrondierungen) und Verdichtungen
zugelassen.

1. Mdglichkeiten der Abrundung

im Nordwesten reines Wohngebiet westlich des Schulzentrums, nordlich Wohngebiet

B-Plan Nr. 1 ,Steinbergsweg / Kohlhofweg®, ca. 3,0 ha Flache mdglich.
Dieser Standort kann nicht als Wohngebiet ausgewiesen werden, da die Schule und die auf dem Ge-
lande des Freibades geplante Erweiterung der Sportflache durch die entstehende Larmemission die
Anlage eines Wohngebietes ausschlief3t und sich auf diesem Standort eine unterirdische Hausmillde-
ponie befindet.

im Sudosten reines Wohngebiet zwischen der Mischbauflache an der Hauptstral3e
(Reiterhof, Therapiezentrum) und dem bisherigen V + E — Plan Nr. 6
.HaWo Ge — Zerbst", ca. 3,0 ha Flache maglich.
Dieser Standort kann insgesamt nicht als Wohngebiet ausgewiesen werden, da die Erweiterung des
Reiterhofes als Reit- und Therapiezentrum unbedingten Vorrang hat.
Weiterhin wird die dort verlaufende Gewasser Dammpitte noch als Vorfluter genutzt.
Die dabei auftretende Geruchsbelastigung schliel3t die Anlage eines Wohngebietes in diesem Bereich
aus.

2. Verdichtung / Anbindung an Ortslage
Im Osten entlang der Landesstral3e Rodleben — Rol3lau

Hier kénnen die im Aul3enbereich liegenden Gewerbeansiedlungen an die Ortslage durch die
Einfligung von Bauflachen angebunden werden, der stadtebauliche Missstand der offenen Be-
reiche zwischen den Baufeldern kann so beseitigt werden.

Der fortschreitenden Zersiedelung wird somit erfolgreich entgegengewirkt (Forderung aller o.g.
Entwicklungskonzeptionen). Die Lage zum Ort und zur Stral3e ist aber fir eine Wohnbauflache
nicht geeignet, so dass hier nur ein Gewerbegebiet ausgewiesen wurde.

Im Westen Anschluss an vorhandenes Neubau-Wohngebiet
B-Plan Nr. 1 Steinbergsweg / Kohlhofweg

Die bereits vorhandene neugeschaffene Infrastruktur kann problemlos fir den neuen Wohn-
baustandort erweitert werden. Die Lage ist auch frei von Beeintrachtigungen durch vorhande-
nes Gewerbe (die gegenuiber, an der Straf3e nach Neeken, geplante Erweiterung des vor-
handenen Gewerbegebietes muss sich im Baugenehmigungsverfahren der geplanten Wohn-
bebauung unterordnen! Es ist deshalb als ,GE — Gewerbliche Bauflache mit Nutzungsbe-
schrankungen® ausgewiesen!).

Dieser Standort bietet so durch seine Lage zu Ort und die einfache (kostengtinstige) stadte-
bauliche Situation glinstigste Voraussetzungen fur eine neue Wohnbauflache.

3.4.4. Flachenbilanz

In der Gemarkung Rodleben sind folgende Fléachen vorhanden:

Gemarkung Rodleben insgesamt 2.056,53 ha
Boden- und Wasserflache insgesamt 1.776,92 ha
Siedlungs- und Verkehrsfléache insgesamt ...279,61 ha

Ausgewiesen sind folgende Flachen:
W1 25.841,99 m? = ca. 26  ha

Dadurch erhoht sich die bisherige Siedlungs- und Verkehrsflache um 0,93  %.
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Somit entspricht die ausgewiesene Wohnbauflache dem errechneten Bedarf im zeitlichen Geltungs-
bereich des FNP’s. Siehe auch detaillierten Bedarfsnachweis.

Im Flachennutzungsplan teilen sich die Flachen wie folgt auf:

Ifd. Nr. Bezeichnung Flache in ha Flache in %
1 Wohnbauflachen 44,26 2,15
2 Gemische Bauflachen 7,90 0,38
3 Gewerbliche Bauflachen 154,00 7,49
4 eingeschrankte gewerbl. Bauflachen 14,62 0,71
5 Flachen fir den Gemeinbedarf 1,24 0,06
6 Flachen fir Sport u. Spielanlagen 6,10 0,30
7 Verkehrsflachen (incl. Uberértl. Verkehrsfl.) 15,57 0,76
8 Eisenbahn 3,52 0,17
9 Griunflachen 511 0,25

10 Abschirmgrin (Larmschutzwall) 4,98 0,24
11 Wasserflachen 15,48 0,75
12 Flachen fir die Landwirtschaft 668,69 32,50
13 Flachen fir die Landwirtschaft — Griinland 26,35 1,28
14 Wald 1.072,86 52,17
15 Altlastenflachen 12,23 0,60
16 Ausgleichs- und Ersatzflachen 3,62 0,19

Gesamt 2.056,53 100,0

zu 3.4 Bevolkerung und Wohnen
Ziele und abgeleitete Darstellungen
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Zusammenstellung der wohnbauflachenrelevanten Daten fir die Stadt Dessau
innerhalb der seit dem 01. Januar 2005 gultigen Stadtgebietsgrenzen

Die Zusammenstellung der wohnbaurelevanten Daten berlcksichtigt das gesamte
Gebiet der Stadt Dessau in den seit der Eingemeindung von Rodleben und Bram-
bach geltenden Grenzen, weil sich die Flachennutzungsplanung auf das gesamte
Dessauer Stadtgebiet bezieht.

Die wohnbaurelevanten Flachen setzen sich aus dem vollen Umfang der dargestell-
ten Wohnbauflachen und dem zu 50% in Ansatz gebrachten Umfang der dargestell-
ten gemischten Bauflachen zusammen.

Die nachfolgend aufgefihrten Zahlen und Fakten basieren auf den Angaben des Sta-
tistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt, den Angaben des Amtes fir Stadtentwick-
lung der Stadt Dessau (Bereich Statistik und Wahlen), ferner dem Stadtentwick-
lungskonzept Dessau vom Dezember 2001 und seiner beiden Fortschreibungen vom
Januar 2004 und Mai 2006 — sowie auf dem Entwicklungskonzept fur die Gemeinde
Rodleben vom August 2004. Zugrundegelegt wurden auch die Aussagen der bereits
genehmigten Flachennutzungspléane fir die Stadt Dessau und die Gemeinde Rodle-
ben.

Wahrend die Stadt Dessau in den Grenzen vom 31.12.2004 seit 1990 einen perma-
nenten Einwohnerschwund zu verzeichnen hat, stiegen die Einwohnerzahlen von
Rodleben und Brambach nach kurzzeitig andauernder ricklaufiger Entwicklung
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(1990-1992) ab 1993 wieder an. Seit dem Zeitraum 2002/2003 ist die Einwohnerzahl
jedoch wieder leicht rucklaufig (vgl. tabellarische Ubersicht uber die Bevélkerungs-
entwicklung in der Stadt Dessau sowie in den Ortschaften Rodleben und Brambach
von 1990 bis 2004 und vom 31.03.2005 bis zum 30.06.2006).

Bevdlkerungsentwicklung in den Ortschaften Rodleben und Brambach im Zeit-
raum von 1990 bis 2004 und vom 01.01.2005 bis zum 30.06.2006

Jahr/Stichtag Dessau insgesamt Rodleben Brambach
1990* 1.330 374
1991* 1.289 361
1992* 1.257 358
1993 1.269 365
1994* 1.369 364
1995* 1.438 395
1996* 1.646 403
1997* 1.728 408
1998* 1.665 407
1999* 1.742 425
2000* 1.734 439
2001* 1.746 427
2002* 1.758 415
2003* 1.715 423
2004* 1.685 409
2005-03-31** 79.214 1.638 400
2005-06-30** 78.862 1.614 401
2005-09-30** 78.587 1.600 384
2005-12-31** 78.426 1.597 392
2006-06-30** 77.814 1.580 382

* Angaben vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt
** Angaben von der Stadt Dessau, Amt fur Stadtentwicklung- Kommunale Statistik-
stelle

So waren in der Stadt Dessau mit Stand vom 31.12.2005 78.426 Einwohner gemel-
det. In Rodleben wohnten zu diesem Zeitpunkt 1.597 Einwohner, in Brambach waren
es 392 Einwohner.

Nach wie vor ist die Bevolkerungsentwicklung rtcklaufig: Bereits ein halbes Jahr dar-
auf (Stand vom 30.06.2006) hatten 77.814 Einwohner ihren Hauptwohnsitz in Des-
sau. Davon entfielen auf Rodleben 1.580 Einwohner und auf Brambach 382 Ein-
wohner.
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Altersstruktur der Einwohner in der Ortschaft Rodleben mit dem Stand vom
30.06.2006, zusammengestellt nach den Angaben des Amtes fur Stadtentwicklung
der Stadt Dessau — Kommunale Statistikstelle

Lebensalter Anzahl der Einwohner Anteil an Gesamteinwohnerzahl

(Ortschaft Rodleben)
0 bis 6 Jahre 71 4,5 %
7 bis 18 Jahre 217 13,7 %
19 bis 39 Jahre 377 23,9 %
40 bis 59 Jahre 595 37,7 %
60 bis 75 Jahre 260 16,4 %
Uber75 Jahre 60 3,8 %
1.580 100,0 %

Gegeniiber der auf S. 22 der Begriindung ersichtlichen Ubersicht tiber die Alters-
struktur der Gemeinde Rodleben mit dem Stand vom 30.06.1999 hat sich die Alters-
struktur — zeitlich um finf Jahre versetzt — bei sinkender Einwohnerzahl kaum veran-
dert. (Die jeweils unterschiedlich aufgefiihrte Lebensspanne liegt in der unterschiedli-
chen Erfassung der Stadte Rof3lau und Dessau begriindet.)

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Dessau geht auf der Grundlage des
Stadtentwicklungskonzeptes, das wiederum auf den Aussagen der regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt basiert, von
einer Bevolkerungszielzahl von 70.000 Einwohnern im Jahr 2010 aus.

Bei der Betrachtung der Einwohnerentwicklung in den Ortschaften Brambach und
Rodleben seit 1990 ergibt sich eine durchschnittliche Einwohneranzahl fir Bram-
bach von 380 und fur Rodleben von 1570. Im Zeitraum vom 31.03.2004 bis zum
30.06.2006 ist je Quartal ein durchschnittlicher Bevdlkerungsriickgang in Rodleben
von 10 bis 15 Einwohnern zu beobachten vorrangig aufgrund des immer noch vor-
handenen Negativsaldos zwischen Geburten- und Sterberate. In Brambach betrug
dieser Ruckgang je Quartal im selben Zeitraum durchschnittlich 3 bis 5 Einwohner.
Auf dieser Grundlage und in bezug auf den nach bisherigen Kenntnisstand zu erwar-
tenden weiteren Riuckgang der Einwohnerzahlen werden folgende Einwohnerzielzah-
len fur Rodleben und Brambach fir den Zeitraum 2010 gewéhlt: fir Rodleben 1500
Einwohner und fir Brambach 350 Einwohner. Das ergibt eine Einwohnerzielzahl
fur die Stadt Dessau in den seit dem 01.01.2005 geltenden Grenzen von 71.850
Einwohnern im Jahr 2010.

Das wiederum bedeutet eine Verringerung der Anzahl gegeniiber dem Zeitpunkt vom
30.06.2006 von 5.964, vorrangig aufgrund des immer noch vorherrschenden Nega-
tivsaldos zwischen Geburten- und Sterberate.

Fur die Stadt Dessau ist in der seit dem 01.01.2005 geltenden Umgrenzung ein Ge-
samtbestand von 47.406 Wohneinheiten ermittelt worden. Dieser Gesamtbestand
setzt sich zusammen aus dem Wohnungsbestand der Stadt Dessau mit Datum
31.12.2004 von 46.555 WE sowie dem Bestand an Wohnungen der seit dem
01.01.2005 zu Dessau zugehorigen Ortsteile Rodleben und Brambach mit 851 WE
(s. Stadt Dessau — 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts — Fortschrei-
bung der Stadtentwicklungskonzepte fir Dessau und Rof3lau, StadtBiro Hunger Ber-
lin, Mai 2006, S. 45 ff.)



Unter Berucksichtigung einer zu erwartenden durchschnittlichen Belegungsdichte
von 1,9 Personen je Wohneinheit (WE) und unter Beriicksichtigung der weiteren
ricklaufigen Einwohnerentwicklung, die sich einerseits aus dem Negativsaldo zwi-
schen Geburten- und Sterberate, andererseits aus den in der Regel arbeitsbedingten
— wenn auch zwischenzeitlich zuriickgegangenen, so doch weiterhin anhaltenden
Wegzligen von Burgern ergibt, missen nach bisherigem Erkenntnisstand kurz- bis
mittelfristig mindestens 6940 Wohnungen vom Markt genommen werden. Fir 4.878
Wohnungen ist die kinftige Entwicklung noch nicht klar zu bestimmen. Damit ergibt
sich ein moglicher Gesamtreduktionsbedarf von 11.818 Wohnungen. Ohne den
Ublichen Verfugungsfond von 5% wiirde kurz- bis mittelfristig ein Bedarf an 35.588
Wohnungen vorhanden sein. Unter Bericksichtigung des 5%igen Verfugungsfonds
wére ein Bedarf an 37.367 Wohnungen zu verzeichnen.

Der tatsachliche Umfang an Darstellungen von Wohnbauflachen im genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Dessau unter Bericksichtigung sowohl von dessen
1. Anderung — Teilflachennutzungsplan Rodleben — als auch der 1. Erganzung — Teil-
flachennutzugsplan Brambach betragt 1.179,6 ha., der tatsachliche Umfang der zu
50% angesetzten wohnbaurelevanten gemischten Bauflachen betragt 254,2 ha.

Das ergibt einen Gesamtumfang der tatsachlichen Darstellung wohnbaurele-
vanter Flachen von 1.433,8 ha.

Werden ferner die durch die Eingemeindungen von Brambach und Rodleben zum
Stadtgebiet hinzugekommenen dorflichen Siedlungsstrukturen mit ihrer niedrigge-
schossigen Bebauung und der vorhandenen geringen Baudichte bertcksichtigt, kann
auch eine niedrigere Baudichte (Wohnungsdichte) als bisher (27 WE / ha im ge-
nehmigten FNP von Dessau) angenommen werden. Gewahlt wird nunmehr eine
Baudichte (Wohnungsdichte) von 25 WE / ha. Daraus ergibt sich ohne Hinzuzie-
hung eines Verfigungsfonds von 5 % ein Bedarf an darzustellenden wohnbaurele-
vanten Bauflachen von etwa 1.500 ha, mit 5%igem Verfiigungsfonds von etwa
1.600 ha.

Daraus folgt, dass trotz der geringfligigen Erhohung des Umfangs an Darstellungen
wohnbaurelevanter gemischter Bauflachen in einer Grol3enordnung von insgesamt
3,5 ha - anteilig zu 50% angesetzt sind das 1,5 ha - durch nachrichtliche Ubernahme
von Festsetzungen sowohl des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 168
der Stadt Dessau —,Pharmastandort Rodleben- Tornau* —(vormals B- Plan Nr. 4.2
der Gemeinde Rodleben) als auch eines rechtswirksamen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans und eines in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans im Bereich
.Dorfstliicke* der Umfang der dargestellten wohnbaurelevanten Flachen den Umfang
des ermittelten Bedarfs an wohnbaurelevanten Flachen um tber 60 ha unterschrit-
ten wird.

Eine Reduzierung des bisher dargestellten Umfangs an wohnbaurelevanten Flachen
— das sind die Wohnbauflachen und die anteilig zu 50 % in Ansatz gebrachten ge-
mischten Bauflachen — ist demnach nicht erforderlich.

Mehr als ausgeglichen wird der geringfliigige Zuwachs an Darstellungen von ge-
mischten Bauflachen — und damit von wohnbaurelevanten Flachen durch die geman
dem Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Rodleben die zunachst bis 2015 ange-
dachte Riucknahme von 55 Wohnungen vom Markt sowohl in der im Geltungsbereich
der 1. Anderung gelegenen Mehrfamilienhausbebauung in Tornau als auch in der
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aullerhalb dieses Geltungsbereiches befindlichen mehrgeschossigen Wohnbebau-
ung ,Am Waldchen*

(Quelle: Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Rodleben, Biro fur Siedlungserneu-
erung Dr. Schmidt, Dessau, August 2004).

Inzwischen allerdings ist der in Plattenbauweise errichtete 5-geschossige Wohnblock
Am Waldchen 13-18 mit 60 Wohneinheiten bereits ,stillgelegt” sprich leergezogen
worden.

Die wesentlichen Inhalte der vorgenannten verbindlichen Bauleitplanungen
werden nachstehend nunmehr naher erlautert:

Zur zusétzlichen Darstellung gemischter Bauflachen in der 1. Anderung des
FNP Dessau — Teilflachennutzungsplan Rodleben — gegentiber der genehmig-
ten Planfassung

Teilbebauungsplan Nr. 4.2 der Gemeinde Rodleben (jetzt: Bebaungsplan Nr.
168-B der Stadt Dessau) ,Pharmastandort Rodleben- Tornau, Teilgebiet B*:
gemischte Bauflache entlang dem sidlichen Streetzer Weg im Siedlungsteil
Tornau (Teil A der 1. Anderung)

Im Rahmen der Beteiligung der Burger zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Rodleben — ,Pharmastandort Rodleben- Tornau“ gab es seitens der Grundstiicksei-
gentimer und der Bewohner der Bebauung am sidlichen Streetzer Weg zahlreiche
Anregungen in Bezug auf die urspringliche Festsetzung der dort befindlichen priva-
ten Grundsticksflachen als Gewerbegebiet dahingehend, diese nicht als Gewerbe-
gebiet festzusetzen.

Gemeinde bzw. Stadt, Unternehmen und Planer suchten gemeinsam nach einver-
nehmlichen Lésungsmoglichkeiten. Diese mindeten letztendlich darin, den B- Plan
Nr. 4 in die Teilbereiche 4.1 und 4.2 zu untergliedern, um die geplanten Investitionen
am Pharmastandort nicht zu geféahrden.

Der Teilbebauungsplan Nr. 4.1 wurde mittlerweile durch die kommunale Aufsichtsbe-
horde genehmigt und ist rechtswirksam.

Die aufgrund des Investitionsbedarfs zwingend erforderlich gewordene Erweiterung
der gewerblichen Bauflachen im Teilbebauungsplan Nr. 4.1 der Gemeinde Rodleben
(jetzt Bebauungsplan Nr. 168-A der Stadt Dessau) und die zeitnahe Bearbeitung des
Teilbebauungsplans Nr. 4.2 (nunmehr Bebauungsplan Nr. 168—-B der Stadt Dessau)
bedingt die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau.
Im Zusammenhang mit der Bebauung des ehemaligen Vorwerkes Tornau werden im
Entwurf des Teilbebauungsplans Nr. 4.2 (B-Plan Nr. 168-B) folgende L6sungsmadg-
lichkeiten aufgezeigt und dementsprechend folgende Festsetzungen getroffen:

Der mit aufstehender Bebauung versehene Gelandestreifen entlang dem Streetzer
Weg ist Teil eines nunmehr festgesetzten Mischgebietes (M).

Um der gemischten Bauflache entlang dem sidlichen Streetzer Weg in ausreichen-
dem Mal3 Moglichkeiten fur die Entwicklung mischgebietstypischer Nutzungsarten
einzurdumen, sind Flachen mit vorhandener und kinftig méglicher gewerblicher Nut-
zung in das Mischgebiet integriert worden. Dabei soll die vorhandene Wohnnutzung
in ihrem Bestand erhalten bleiben und weder nach Norden noch nach Osten erwei-
tert werden, um eine unerwtinschte Naherung der schutzwtrdigen Nutzungen an be-
stehende oder zu entwickelnde industrielle Kerne zu vermeiden.

Dieser Schritt bringt die Vorteile mit sich, Entschéadigungsforderungen der Grund-
stuckseigner auszuschlielen und Erweiterungen auf den angrenzenden gewerbli-
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chen Bauflachen — unter Berucksichtigung der tblichen einschrankenden Parameter
— zu ermdglichen. Der Nachteil besteht in der Nutzungseinschrdnkung der an die
Wohnbebauung der gemischten Bauflache grenzenden gewerblichen Bauflachen,
besonders im Hinblick auf die zuldssigen Schallemissionen. Die notwendigen Ein-
schrankungen hinsichtlich der zuldssigen Schallemissionen sind bereits rechnerisch
ermittelt und in den genehmigten Teilbebauungsplan Nr. 4.1 der Gemeinde Rodleben
(Bebauungsplan Nr. 168-A der Stadt Dessau) sowie in den Entwurf des Teilbebau-
ungsplans Nr. 168-B der Stadt Dessau entsprechend eingearbeitet worden. Mit den
getroffenen Festsetzungen in den beiden Teilbebauungsplanen wird die Einhaltung
der Orientierungswerte fur Mischgebiete in bezug auf die vorhandene Wohnbebau-
ung gesichert.

Die Flachennutzungsplanung tbernimmt die Festsetzungen des friheren Teilbebau-
ungsplans Nr. 4.2 der Gemeinde Rodleben — des jetzigen Teilbebauungsplans Nr.
168-B der Stadt Dessau - im Zusammenhang mit dem zu entwickelnden Mischgebiet
durch dessen Darstellung als gemischte Bauflache in einer Groél3enordnung von ca.
1,5 ha. Diese Darstellung ist mit der Einbeziehung in die Gesamtwohnbauflachenbi-
lanz der Stadt Dessau verknupft, weil diese gemischte Bauflache anteilig zu den
wohnbaurelevanten Flachen zu rechnen ist.

Die Darstellung als gemischte Bauflache tragt unter anderem der historisch gewach-
senen- in den Grundziigen noch erhaltenen - baulich-rAumlichen Struktur des Sied-
lungskerns vom friheren Vorwerk Tornau, aber auch der wirtschaftlichen Nichtver-
tretbarkeit einer finanziellen Entschadigung fur die Vielzahl an vorhandenen Wohn-
grundsticken Rechnung.

Als wohnbaurelevante Flache anteilig zu 50 % in Ansatz gebracht (ca. 0.8 ha) beein-
flusst die Darstellung dieser gemischten Bauflache die Gesamtbilanz an dargestellten
Flachen dieser Kategorie derart geringfiigig, dass sich eine Wohnbauflachenreduzie-
rung an anderer Stelle nicht erforderlich macht.

Darstellung von gemischten Bauflachen am 6stlichen Eingang der Ortslage im
Bereich RoRBlauer StralBe - ,Dorfstiicke” als nachrichtlich zu Gdbernehmende
verbindliche rechtswirksame und in Aufstellung befindliche Bauleitplanungen
(Teil B der 1. Anderung)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan) Nr. 2 der Gemeinde Rodleben—
»Mischgebiet Einkaufszentrum*

Dieser Vorhaben- und ErschlielRungsplan wurde durch die kommunale Bauaufsichts-
behorde mit Datum vom 10.08.1992 genehmigt, ist entsprechend ortsiblich bekannt
gemacht worden und damit als Satzung mit Wirkung vom 28.09.1992 in Kraft getre-
ten. Die Bauflachen sind durchgangig als Mischgebiet (MI) festgesetzt worden, Die
Neubebauung (ALDI- Markt) ist einschlie3lich Zufahrt, Andienung und Stellflachen
bereits erfolgt.

Deshalb wird der flachennutzungsplanrelevante Inhalt des o.a. VE-Plans dahinge-
hend Ubernommen, als die als Mischgebietsflache festgesetzte Bauflache nachricht-
lich nunmehr als gemischte Bauflache in einer GréRenordnung von ca. 1,0 ha in die
Flachennutzungsplanung ibernommen und entsprechend dargestellt wird.

Als wohnbaurelevante Flache anteilig zu 50 % in Ansatz gebracht (ca.0,5 ha) beein-
flusst die Darstellung dieser gemischten Bauflache die Gesamtbilanz an dargestellten
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Flachen dieser Kategorie derart geringfiigig, dass sich eine Wohnbauflachenreduzie-
rung an anderer Stelle nicht erforderlich macht.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan) Nr. 7 der Gemeinde Rodleben —
»Neubau Tupperware — Bezirkshandlung Rieckehr*

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist noch in Aufstellung befindlich. Der Be-
schluss fur die Aufstellung dieses Plans ist durch die Gemeinde Rodleben 1998 ge-
fasst worden; eine Anhdrung zum 2. Entwurf dieses Plans fand am 18.04.2000 statt.
Die entsprechenden Stellungnahmen der beteiligten Trager Offentlicher Belange
(T6B) sind bis zum 12.09.2000 eingegangen. Die Genehmigung fur das Bauvorha-
ben ist durch die zustandige untere Bauordnungsbehoérde nach § 33 Abs. 1 BauGB
erteilt worden. Das Bauvorhaben wurde mittlerweile umgesetzt, das Verfahren jedoch
bislang nicht weitergefiihrt. Die ErschlieRung wurde Uber das Grundstiick des an-
grenzenden ALDI- Marktes mit Hilfe einer Baulasteintragung geregelt. Die inzwischen
entstandene — im VE- Plan als Mischgebiet (M) festgesetzte Bauflache ist als Be-
stand zu betrachten. Deshalb erfolgt die entsprechende nachrichtliche Ubernahme in
die Flachennutzungsplanung als gemischte Bauflache in einer Gréfienordnung von
ca.0,4 ha.

Als wohnbaurelevante Flache anteilig zu 50 % in Ansatz gebracht (ca. 0,2 ha) beein-
flusst die Darstellung dieser gemischten Bauflache die Gesamtbilanz an dargestellten
Flachen dieser Kategorie derart geringfiigig, dass sich eine Wohnbauflachenreduzie-
rung an anderer Stelle nicht erforderlich macht.

Zum Vorhaben- und Erschlielungsplan (VE-Plan) Nr. 3 der Gemeinde Rodleben
- ,P.W. Allbau GmbH*

Dieser Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist am 03.08.1993 durch die kommunale
Aufsichtsbehdrde genehmigt und im Anschluss daran am 05.08.1993 ortsublich be-
kannt gemacht worden. Mit der ortstblichen Bekanntmachung ist der VE- Plan mit
Wirkung vom 05.08.1996 als Satzung in Kraft getreten. Es existiert zwar ein von der
Gemeinde Rodleben gefasster Beschluss zur Aufhebung des VE-Planes vom
03.07.2000, das entsprechend erforderliche Verfahren fur diese Aufhebung gemal 8
1 Abs. 8 BauGB wurde jedoch nicht durchgefthrt.

Eine bauliche Umsetzung der Inhalte dieses VE- Plans ist bisher nicht erfolgt und
auch nicht mehr zu erwarten.

Aus diesem Grund wird auf eine nachrichtliche Ubernahme der Inhalte dieser bis-
lang nicht umgesetzten verbindlichen Bauleitplanung in den Entwurf zur 1. Anderung
des FNP Dessau verzichtet.

Die innerhalb des Teilbereiches B der 1. Anderung befindliche Flache sudlich der
RoRlauer StralRe wird — der gegenwartigen Nutzung entsprechend — als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Damit wird der Einschétzung des anliegenden Umweltberichtes Rechnung getragen,
der im Falle einer baulichen Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes von sehr erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und einer ho-
hen Gefahrdung des Grundwassers ausgeht.

Mit dem Verzicht auf die nachrichtliche Ubernahme der Inhalte des VE- Planes Nr. 3
der Gemeinde Rodleben wird gleichzeitig einer entsprechenden Anregung der Stadt
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RoRlau, gefolgt, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gedaul3ert worden ist.

Durch den Verzicht auf die nachrichtliche Ubernahme der Planinhalte und die Dar-
stellung des betreffenden Areals sudlich der Rosslauer Stral3e entféllt die ansonsten
erforderlich werdende Einbeziehung der noch nicht baulich umgesetzten gemischten
Bauflache anteilig als wohnbaurelevante Bauflache in die Gesamtwohnbauflachenbi-
lanz der Stadt Dessau.

3.5. Wirtschaft
3.5.1. Gewerbliche Wirtschaft / Dienstleistungen

Stand der wirtschaftlichen Entwicklung und Entwicklungstendenzen
siehe 1.3.1. Allgemeine Einschatzung

Bis zur politischen Wende 1989 dominierten im Kreisgebiet traditionelle Wirtschaftsstandorte. Neben
der gewerblichen Produktion war die Landwirtschaft mit 26 % der Beschaftigten im Landkreis der
wichtigste Erwerbszweig der Region. In Rodleben waren beide Erwerbszweige etwa gleichrangig ver-
treten. Die Beschaftigten verteilten sich gleichmafig auf die Industrie (vorrangig durch das DHW) und
die Landwirtschaft (durch das Impfstoffwerk).

Mit dem 1990 einsetzenden Strukturwandel waren starke Verluste an Arbeitsplétzen sowie eine Ver-
schiebung der Schwerpunkte der Erwerbstéatigkeit verbunden.

Davon ist Rodleben in erster Linie

o durch die Auflésung der ehemaligen LPG und

« durch die Rickentwicklung vorhandener gewerblicher Strukturen

betroffen, was sich

« an der steigenden Tendenz der Arbeitslosenquote bis 1993 und

« an der Abwanderung von Arbeitskraften (Pendlerbewegung) in das angrenzende Umfeld zeigt.

Die Flachennutzungsplanung tragt dieser Entwicklungstendenz Rechnung, indem die ausgewiesenen
Gewerbe- und Industriegebiete und weiteren Bauflachen die Entwicklung von gewerblichen Einrich-
tungen bzw. Handwerksbetrieben und Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zu-
lassen.

Im Landkreis Anhalt-Zerbst selbst ist der Bedarf an grof3flachigen Gewerbegebieten gedeckt, so dass
auf die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete in der Gemarkung in Anbetracht der Gegebenheiten
(bereits ausgewiesene Gebiete in ausreichender Menge) verzichtet wurde, obwohl die verkehrstech-
nischen Gegebenheiten ginstige Voraussetzungen bieten.

Damit bertcksichtigt die FlAchennutzungsplanung die kreisliche Entwicklungstendenz.

Zwei der grofdten Ansiedlungen von Industrien, das Impfstoffwerk Dessau-Tornau GmbH und das
DHW Deutsche Hydrierwerke GmbH Rodleben werden in ihrer flichenmaligen Ausdehnung bestatigt.
Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen werden an ebenfalls vorhandenen Grundstiicksgrenzen
oder anderen sinnvollen Grenzen (Bahngleise, Walle, Waldrander 0.4.) angerundet.

Lediglich an einem Standort wird die bisherige bebaute Flache erweitert:

- Das Impfstoffwerk besitzt einen Neubau an der Westgrenze des Gewerbegebietes. In diesem

Werksteil steht eine Produktionserweiterung an (in Zusammenhang mit der Produktion eines
AIDS-Medikamentes in internationaler Kooperation).
Die daftir notwendige neue Produktionsstétte ist in unmittelbarem Zusammenhang mit dem beste-
henden Neuwerk zu sehen und aus logistischen Griinden nur an der Westseite dieses Werkes
mdglich. Daher wurde das Gewerbegrundstiick in diesem Bereich bis an die Waldgrenze erwei-
tert. Selbstverstandlich wurde die Trinkwasserschutzzone beriicksichtigt. Zur bestehenden Forste-
rei ist ein gentugender Abstand gewahrt, zumal der Charakter der neuen Produktionsstatte als
Lhicht stérendes Gewerbe" zu betrachten ist.
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An einem zweiten Standort (DHW Rodleben) werden zwei bisher gewerblich genutzte Flachen, von
der voriibergehend alle technischen Anlagen entfernt wurden (die Senkenschlammdeponie und das
Aschesplulfeld, an der Ostseite des DHW), als ,Sukzessionsflachen® und ,Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind” beschrieben.

Eine zukiinftige Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache” (bei Interesse von ansiedlungswilligen In-
vestoren) bedarf einer kurzfristigen Anderung des Flachennutzungsplanes.

Vor der erneuten gewerblichen Nutzung muss eine Sanierung der Flache stattfinden und ihre Bebau-
barkeit (mittels Baugrundgutachten) nachgewiesen werden.

- Aufstellung vorhandener Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe
einschlief3lich Handel / Einzelhandel (Stand 1995)

Bezeichnung Art Anzahl Arbeitskrafte vorh.
e Industrie | 4 469
« Handwerksbetriebe H 17 176
« Dienstleistung / Einzelhandel D 53 271
« Landwirtschaftliche Betriebe L 7 238
« Gaststatten G 6 9
« Beherbergung / Pensionen B 2 6
« sonstige Gewerbe S 30 104

Summe 119 1.273

Im LEP LSA ist die Gemeinde Rodleben unter 3.4.1. Vorrandstandort fiir landesbedeutsame,

grof3flachige Industrieanlagen:
aufgrund der guinstigen Infrastrukturanbindung als Schwerpunktstandort fur
Gewerbe und Industrie festgelegt.

Die Gewerbeentwicklung ist fir Rodleben folgendermal3en vorgesehen:

« vorrangiger Standort fur die Chemie- und Pharmaindustrie.
« Die gewerblichen Bauflachen sind vorrangig an zentralen Orten bzw. regional bedeutsamen
Standorten fur Gewerbe (also in Rodleben) vorzusehen.
Vor weiteren Neuausweisungen von Gewerbeflachen sind die an Altstandorten vorhandenen Potentia-
le weiter zu nutzen bzw. Konversionsflachen wieder nutzbar (z.B. ehemalige Deponien, Spul-felder
u.a.) zu machen.
« Dies gilt fur produzierende Gewerbe, produktionsorientierte Dienstleistungen
(die diese Gewerbe ergdnzenden Dienstleistungen).

« Schwerpunktsetzung Rodleben: grundstofforientierte und spezialisierte Chemieindustrie (insbe-
sondere Pharmazie), Nahrungsmittelgewerbe, Maschinenbau (siehe S. 5.14 KEP)

Daraus ergibt sich folgender Nutzungskonflikt:

« Sowohl die Chemie- als auch die Pharmaindustrie unterliegen strengsten Sicherheitsbestimmun-
gen. Weiterhin werden die vorhandenen Standorte von einem Netz von Versorgungssystemen
durchzogen, die den entsprechenden Industrien von allergréf3tem Nutzen sein und so einen er-
heblichen Standortvorteil ausmachen kdnnen, aber genauso den nicht passenden Industrieansied-
lungen grofR3e Schwierigkeiten (bis hin zur Unvertraglichkeit) bereiten knnen.

« Die Standorte in Rodleben bieten aber konzentriert viele Vorteile fir ansiedlungswillige Industrien
mit groRem Flachenbedarf; so zum Beispiel direkten Bahnanschluss und Anschluss an eine Schiff-
fahrtsstraRe (Werksbahn und Elbehafen) und indirekten Autobahnschluss (Umgehungsstra-3e im
Zuge der B 184 zur A 9, Anschlussstelle Coswig).

Um diesen Konflikten vorzubeugen und die Vorteile auszunutzen, miissen auf3erhalb der bestehenden
Nutzungen Flachen bereitgestellt werden.

Die vorhandenen Eigentumsverhdltnisse beginstigen die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen,
da sich diese Flachen im Eigentum der jeweiligen Unternehmen befinden und bislang als Gewerbe-



flachen genutzt wurden und nur durch die Wende und die damit verbundene Konzentration auf Kern-
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bereiche der Produktion ,verwilderten“.

Wenn alle nicht mehr genutzten Kapazitdten und Baulichkeiten noch auf diesen Flachen stiinden,

ware ihre Ausweisung als Gewerbeflachen augenscheinlich unstrittig.
(sh. vorstehend: Impfstoffwerk Dessau-Tornau und DHW Rodleben)

Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe (Stand 1997)

Art
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Bezeichnung

Anhalt Automobile Willi Nies KG
Bechthold + Lorenz GmbH i.G.

Fenster und Bauelemente KG
Bearbeitung tierischer Innereien
Bohm & Plegge GmbH Handel

mit festen u.flissigen Brennstoffen

Bohm Guternahverkehr
Ausbeiner, Schierer
Flissiggas-u.Heizungsanlagenbau
GmbH

Fleischwaren (Stand)
Automatenaufstellung (Rasthof
Tornau®

Arend Holdijk Grol3handelsgesellschaft mbH
Dienstleistungsarbeiten
Landwirtschaftliches Unternehmen
Aufstellung von Warenautomaten GmbH
Tischlerei Lippold

Rodlebener Agrargesellschaft mbH
Peter Richter Ofenbau

Fleischzentrum Anhalt GmbH

Autohandel und Abschleppdienst Wasner

Klaus Ohle Handel mit Backwaren

Reiner Wullkotte u. Thomas Hackmann GbR
Glterverkehr

Fair Play Freizeit GmbH

GewerbsmaRige Arbeitnehmeriberlassung
Gaststatte Freizeitbad

S u. S Recycling und Landschaftsbau GmbH
Gaststatte Hannemann Pension ,Zur Linde“
Schank- und Speisewirtschaft Rasthof Tornau

Schank- und Speisewirtschaft
Pension ,Am Steinberg"
Freier Handelsvertreter fur Hard- u. Software
Handel mit Campingfahrzeugen
Gaststatte
Vertrieb v. Geschenkartikeln, Schulbedarf,
Zeitungen, Spielw., Imbiss

Lager (Gerustbau, Bodenleger)

Irene Kern Generalvertreter der VV AG

Holger Paul Montage von genormten
Bauteilen

WIMEX Huhnerfarm

DHW Wohnungsverwaltung GmbH
Rodleben und Co. KG

Name
Nies, Wolfgang

Bechthold, Axel Leonard
Bialowons, Jurgen

B6hm, Manfred

Herr Bohm
Fricke, Norbert

Herr Friebe
Gebhardt, Bernd

Hoélscher, Bernd

Herr Holdijk
Liscevic, Ranka
Kruse, Heinrich
Landes, Rudiger
Herr Lippold

Herr Pieper
Richter, Peter

Herr Eselgrimm
Wasner, Andreas
Ohle, Klaus

Woullkotte / Hackmann
Hahnraths, Christian

Koérner, Roland
Hannemann

Stamm und Schénemann
Hannemann, Petra
Bencsik, Jutta

Herr Reinhardt
Strasser, Andreas
Schmidt, Walter
Bollwohn, Barbel

Priebsch, Sabine

Geibel, Erich
Kern, Irene

Paul, Holger
Herr Wagner

Herr Monien

vorh. AK
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Friseur Neue Linie e.G.

Hausschléachter Bergholz
Hausschlachter Helmut Mdbius
Maronn Grinanlagenpflege; Arbeiten
des Garten- und Landschaftsbaus

Immobilien Verwaltungsservice GmbH

ROVE GmbH

Einzelhandel von Baufertigteilen
Schank- und Speisewirtschaft
.Die kleine Kneipe*
Einzelhandel — Vertrieb von Reitsportartikeln
Produktion u. Einbau von genormten Bauteilen

Schank- u. Speisewirtschaft ,,Zur Eiche*”

Reisegewerbe

Rosslauer Modellbau u. Tischlerei GmbH
Vermittlung von Versicherung und
Bausparvertragen

HeiBmangel

Béaren — Spielautomaten GmbH

Handel mit Hard- und Software + Zubehor

Einbau von genormten Baufertigteilen

Kurierdienst, Transportservice

Vermittlung von Diskotheken, Verkauf von
Beschallungs- u. Beleuchtungstechnik

PKW-Lackierer
Finanzberatung

Hanisch Dachdeckermeisterbetrieb und
Handel mit Baustoffen

Makler fir Haus und Garten

Handelsvertretung fir Wohngegenstande

Landwirtschaftliche Dienstleistungen

Quelle — Agentur, Kurzwaren, Wolle,
Schuhe und Poststelle

Holz- und Bautenschutz, Bodenleger,
Asphaltierer, Fuger

Vertrieb v. Blutzucker-u. Harnzucker-
teststreifen E.u.M. Wecke GbR

Getrankehandel

Einzelhandel, Vertrieb und Bestellservice
fur Obst und Gemuse
Glas- und Gebaudereinigung Hollneck

Zilisch Sanitar- und Heizungstechnik
GmbH und Co. KG
DHW Deutsche Hydrierwerke GmbH

Rodleben

Rodleben Pharma GmbH
Alois Lauer Stahl- u. Rohrleitungsbau GmbH

IMA GmbH

Reinigung von Fassaden
Isolierung Leipzig GmbH
Gesellschaft fur Korrosionsschutz Dessau

Malerbetrieb Lingen

ELAS Elektrobau GmbH Wittenberg
Josef Buller GmbH & Co. KG

Frau Horold
Bergholz, Helmut
Mobius, Helmut

Herr Maronn

Raue, Doris
Raue, Doris
Paul, Gudrun

PiRner, Andrea
Do6ppe, Bianka
Prasse, Matthias

Herr Penselin
Gotze, Udo
Herr Horn

Deiwick, Rita
Glunther, Petra

Hilpert, Bernd
Lehnert, Stephan
Belitz, Andreas
Lembke, Jens

Deiwick, Thomas

Quinque, Wolfgang
Dalchow, Dieter

Herr Hanisch
Reisig, Jeanette
Reisig, Jeanette
Scherlis, Manfred

Halm, Martina

Stieler, Hans-Joachim

Erna u. Martin Wecke
Christian Kreutz

Tech, Siegfried
Herr Hollneck

Herr Lewantowski

Herr Dr. Wieczorek
Herr Dr. Briisehaber
Herr Lauer

Herr Paudler

Ruttich, Joachim
Herr Poplowski

Liingen, Gisela
Herr Kauert
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Spezialtransport Autokrane Herr Buller 4
Bero — Lab Laboranalytik GmbH Herr Dr. Alken 2
ELSA Elbe-Saale-Recycling-GmbH Herr Becker 14
Ing. Horst Dietrich Herr Dietrich 2
Metallaufarbeitung Zwickau Herr Zwick
Essenfertigstellung Heima Mattke, Heidrun 14

Abbruch- und Recycling Stuckenberger

GmbH i.G. Stuckenberger, Cornelia 8
Berufliches Aus- und Fortbildungszentrum Herr Beier 8
Lieblang Olympiareinigung Frau Siebert 6
Tischlerei u. Trockenbau Kihne Kihne, Uwe 7
Wasserbehandlung / Korrosionsschutz Herr Theuer 1
ALDI GmbH & Co. KG und Handel mit

freiverkauflichen Arzneimitteln Wiesemann, Hartmuth 5
Gisela Bernstein

Handel m. Blumen, Obst und Gemuse Frau Bernstein 1
Rozek GbR Fleisch- und Wurstwaren Herr Rozek 2
Schlecker — Drogerie Schlecker, Anton 2
Genthiner Backerei GmbH 2
Klocke Pharma — Service GmbH ohne
SGDA mbH Herr Dr. Blattmann 12
Dr. Felgentrager & Co. Dr. Felgentrager u.

Oko-Chemie u. Pharma GmbH Dr. Sabrowsky 17
Hygiene GmbH Herr Dr. Thust 1
Technik — Energie — Wasser

Servicegesellschaft mbH Herr Dr. Hofmann 54
Reichelt Swimming — Pools Herr Reichelt 1
Montage u. Einzelhandel v. Schwimmbadtechn. Reichelt, Frank 3
Gestaltung u. Montage von Freizeitanlagen Graser, Jana 2
BKGE mbH (Beratungsges. f. kommunale Frau Mehlhase u.

und gewerbliche Entwicklung) Herr Leder 2
Impfstoffwerk Dessau-Tornau GmbH Dr. Hofmann 221
Dienstleistungen / Einzelhandelsunternehmen, | = Industriebetriebe,
Landwirtschaftliche Betriebe, H= Handwerksbetriebe,
Beherbergung: Hotels, Pensionen, G= Gaststatten und Lokale,

sonstige Gewerbe, Freiberufler u.&.

Aufstellung

1. B-Plan

2. B-Plan

3 B-Plan

4, V + E-Plan
5. V + E-Plan
6. V + E-Plan
7. V + E-Plan
8. V + E-Plan
9. V + E-Plan
10. V + E-Plan

Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1
2
3

~No oA

B — (Bebauungs-) und V + E- (Vorhaben- und ErschlieBungs-) — Plane:

Steinbergsweg / Kohlhofweg genehmigt
Karl-Marx-Stra3e genehmigt
Industrie- und Gewerbegebiet an der B 184 genehmigt

Schlacht- und Zerlegebetrieb Dessau-Tornau  genehmigt

Einkaufszentrum Rodleben (ALDI) genehmigt
wird durch Gemeinderatsbeschluss aufgehoben werden
P.W. Allbau, Industriegebiet Neubau genehmigt

am 03.07.2000 durch Gemeinderatsbeschluss

Beschluss-Nr. 78 / 07 / 00 aufgehoben worden
Pharma Rodleben GmbH genehmigt
OPEL — Autohaus GmbH Rof3lau genehmigt
HA WO GE — Zerbst noch nicht genehmigt
Bezirkshandlung Rieckehr noch nicht genehmigt
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gesamte noch freie
Flache Flachen
ausgewiesene Gewerbegebiete Mittelbreite® 10 ha 9 ha
Industriegebiet DHW Rodleben 110 ha 40 ha
Industriegebiet Fleischzentrum 8 ha 8 ha
Industriegebiet IWDT GmbH 40 ha 4 ha
158 ha 61 ha
3.5.2. Landwirtschaft / Forstwirtschaft
Landwirtschaft
landwirtschaftliche Nutzflache 665,4661 ha
dar. Grinland 47,6839 ha
dar. Gartenland 15,7742 ha
dar. Obstanlagen und Baumschulen 0,0 ha

Schlechte Standorteigenschaften, Spekulation und ungekléarte Eigentumsverhdltnisse hatten in den
letzten Jahren zu einem hohen Prozentsatz von Brachflachen gefiihrt. Derzeit gibt es in der Gemar-
kung Rodleben keine Brachflachen mehr. Alle Flachen sind in festes Eigentum (z.B.: Landwirt Kruse)
Ubergegangen oder verpachtet (z.B.: Reiterhof, Schéferei, Schweinezucht, Agrargesellschaft Rodle-
ben mbH und andere Nebenerwerbsstellen).

Teile der baulichen Anlagen in der Ackerflache 6stlich der Anlage ,Seniorentreff, Verkehrsgarten* sind
(da im AulRenbereich gelegen) bewusst Uberplant. Damit ist der Bestandsschutz bleibend gesichert,
extensive Erweiterungen sind aber nicht moglich.

Forstwirtschaft

Forsten und Holzungen 1.032,7119 ha
Mehr als die Hélfte der Flache der Gemarkung Rodleben sind forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die
Uberwiegend gut erhalten sind.

Die baulichen Anlagen in der kleinen Waldflache westlich der Stral3e Rodleben — Siedlung ,Waldchen*
sind (da im AuRenbereich gelegen) bewusst Uberplant. Damit ist der Bestandsschutz bleibend gesi-
chert, extensive Erweiterungen sind aber nicht méglich.

Die Waldflache im Geltungsbereich ist entsprechend dem Regionalplan als Vorbehaltsgebiet einge-
stuft, d.h. die vorhandenen Flachen sind in ihrer Bedeutung als geschlossene weitgehend unzerschnit-
tene Waldkomplexe zu erhalten.

Im Wald 6stlich der Landesstral3e Rol3lau — Streetz liegt ein verlandeter See (,Arnsdorfer Teich®, Ei-
gentum des Landes Sachsen-Anhalt). Dieser See fuhrt wechselnd Wasser bzw. liegt trocken, soll aber
als ,Gewasser” erhalten bleiben. Die Fullung mit Wasser wird im Laufe der Zeit zunehmen, da der
vorhandene Grundwasserstand langsam aber kontinuierlich ansteigt. Zu Renaturierungsfragen bedarf
es der Abstimmung mit dem Staatlichen Forstamt FOA Lindau.

Die ordnungsgemale Wiederherstellung dieses Gewéssers bedarf gemaf § 120 WG LSA der Durch-
fuhrung eines Planfeststellungsverfahrens.

3.5.3. Gemeinbedarf, Erholung, Freizeit
Bezeichnung Arbeitskrafte
Einkaufszentrum

Frisor
Kindergarten (56 Platze), Hort (80 Platze), Stand 1998

=
~N DN O

Schwimmbad

Arztpraxis / Schwesternstation
Zahnarztpraxis

Evangelische Kirche

R



Gemeindeverwaltung 12

ABM-Kréafte

Freiwillige Feuerwehr (ehrenamtlich) 3
Jugendfeuerwehr 1
rollende Sparkasse (1x wochentlich)

POSTWURFSENDUNG

(im Jahr)

PP, OO0

Gemeindebibliothek (nebenamtlich geleitete Bibliothek)
Jugendclub

Seniorenclub

Verkehrsgarten

Heimatstiibchen

PR PR

Lehrer
Hortnerinnen

Grundschule (114 Schiler), Stand 1998

o1

Sekundarschule (229 Schiiler) 15 Lehrer

Der Schulbetrieb (Grund- und Sekundarschule) wird zur Zeit ausgelastet durchgefiihrt.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgabe werden ab 01.08.2000 die Grundschulhorte als Kinder-
tageseinrichtungen nach dem Kinderbetreuungsgesetz gefihrt.

Freizeit-, Sport- und Spielplatzbereich

Flugplatz fur ,Modellflugclub H. Junkers®, Dessau/Rodleben
Reit- und Therapiezentrum

Hundesportplatz 12.500 m?
Schwimmbad (Freizeitbad) einschlieflich
Schulsport- und Freizeitbereich 40.533 m”

1 Abenteuer- und 6 Kinderspielplatze
Jugendclub, Verkehrsgarten, Heimatstiibchen
Seniorenclub, Bibliothek

- Sport- und Erholungsflachen 5,3033 ha
Die Ausstattung der Gemeinde mit Sport-, Spiel- und Gemeinbedarfsflachen liegt tGber den tblichen
Orientierungswerten.

- Gedenk- und Bestattungsflache 0,5750 ha

Fur das Bestattungswesen werden 3 — 5 m? Friedhofsflache je Einwohner berechnet.

Die derzeitige Friedhofsflache bietet 1,89 m?/ Kopf. Eine Erweiterung der Gesamtflache um 2.500 m?
ist in unmittelbarer Umgebung vorgesehen. Die dann vorhandene Friedhofsflache ergibt 0,5750 ha :
1719 EW = 3,34 m? Bestattungsflache je Einwohner.

Der Tourismus spielt in Rodleben eine eher untergeordnete Rolle. Dennoch zielt gerade das Angebot
an Ubernachtungskapazitat gerade auf eine Steigerung desselben hin. Es sind bestehende Schwa-
chen auf der Grundlage einer realistischen und kritischen Analyse durch gezielte Mal3hahmen zu U-
berwinden, wie u.a.
die Starkung der Akzeptanz des Tourismus als entwicklungsfahiger und chancenreicher Wirt-
zweige
« eine VergroRerung des Freizeitangebotes fir Gaste,
« die Schaffung eines einheitlichen Images fir das Gebiet.

Der Rickbau von Anlagen im zeitlichen Geltungsbereich ist nicht vorgesehen, jedoch ist zu untersu-
chen, wie

« Uferbereiche durchgéangig offentlich gewidmet werden kdnnen,

o Sport und Spielanlagen erweitert bzw. neuerrichtet und

« die Reitsportanlage (Reiterhof) einschlielich Reitwegenetz aufgewertet werden kann.

Die Entwicklung des sanften Tourismus steht und féllt mit der Entwicklung des weiteren Gemeinbe-
darfs einschlieBlich der Aufwertung und Erweiterung vorhandener Anlagen. Das Wanderwegenetz
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wird im Absatz Verkehr unter Punkt 3.7.1. beschrieben. In jedem Fall ist eine Erwei-terung der vorge-
nannten MalRhahmen der Entwicklung des Tourismus auf3erst dienlich.

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das Jugendwaldheim ,Spitzberg" (,Schule im Wald®
fur ,Jugendwaldeinsatze*) der Landesforstverwaltung des Landes Sachsen-Anhalt (vertreten durch
das Staatliche Forstamt Lindau).

zu 3.5 Wirtschaft
zu 3.5.1 Gewerbliche Wirtschaft

Zur erforderlichen Erweiterung gewerblicher Bauflachen (Teil A der
1.Anderung)

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt
(nachfolgend kurz: LEP-LSA) vom 23. August 1999 (GVBI LSA Nr. 28/1999) formu-
liert seine Ziele der Raumordnung u.a. dahingehend, Vorrangstandorte fiir landesbe-
deutsame grol3flachige Industrieanlagen auszuweisen.

Aufgrund der an den betreffenden Vorrangstandorten bereits anzutreffenden gtinsti-
gen und entwicklungsfahigen infrastrukturellen Anbindungen legt der LEP-LSA
Schwerpunktstandorte fir die Erhaltung und Entwicklung fur Industrie- und Gewerbe-
flachen fest.

Unter diese fallt - namentlich naher bezeichnet — der Standort Rof3lau / Rodleben.
Durch die jeweiligen Trager der Regionalplanung — in diesem Fall ist das die Regio-
nale Planungsgemeinschaft der Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg — wer-
den die im LEP-LSA festgelegten Vorrangstandorte nochmals raumlich prazisiert.
Diese Standorte — so die Zielformulierung — sollen tber interkommunale Kooperation
entwickelt werden.

Die Schaffung von Anreizen fir Investitionen der privaten Wirtschaft an den ausge-
wiesenen Schwerpunkten fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen ist einer der im
LEP-LSA formulierten raumordnerischen Grundsatze.

Das Land Sachsen- Anhalt weist eine erhebliche Anzahl an strukturpolitischen Prob-
lemen auf. Deshalb missen vorrangig wegfallende Arbeitsplatze ersetzt, vorhandene
Arbeitsplatze gesichert und dariiber hinaus zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen
werden.

Voraussetzung dafir ist die Sicherung eines ausreichenden Angebotes an geeigne-
ten Flachen fur die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe und vor allem die Siche-
rung derjenigen Standorte, denen eine gunstige Entwicklung eingerdumt werden
kann. Letztere sind durch Ausbau und Erweiterung raumordnerisch abzusichern.

Im Landesentwicklungsplan werden tberregional bedeutsame Standorte, die insbe-
sondere uber eine ausreichend gute infrastrukturelle Anbindung — Verkehr, Medien,
soziale und kulturelle Einrichtungen — verflgen, als Vorrangstandorte festgelegt.
Diese sind in den Regionalen Entwicklungsplanen durch regional bedeutsame
Standorte zu erganzen.

Aufgabe des Landesentwicklungsplans — und konkretisierend sowie erganzend der
Regionalen Entwicklungsplane — ist es, das weite Spektrum an Flachenansprichen
der Wirtschaft durch entsprechende Angebote zu sichern, aber gleichzeitig die zent-
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ralen Grundsatze der Raumordnung zu bericksichtigen und eine Abstimmung mit
konkurrierenden Flachenansprichen zu gewdahrleisten.

Unter diesen Gesichtspunkten sind bereits im LEP-LSA Standorte festgelegt worden,
die Uber eine den Ansprichen ausreichende Entwicklung verfliigen als Vorausset-
zung fur deren weitere Entwicklung.

In dem am 07.10.2005 durch die Regionalversammlung beschlossenen und am
09.11.2005 genehmigten Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion An-
halt- Bitterfeld- Wittenberg (nachfolgend kurz: REP) wird aufbauend auf den LEP-
LSA in Bezug auf die als landes- und regional bedeutsam eingestuften Standorte
ausgefuhrt, dass Planungen zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe Gré3enord-
nungen erreichen kénnen, die deutlich tber den 6rtlichen Bedarf hinausgehen und
vielmehr von regionaler Bedeutung sind. Deshalb ist es notwendig, derartige Stand-
orte von regionaler Bedeutung festzulegen und sie von entgegenstehenden raumbe-
deutsamen und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten.

Das raumordnerische Ziel fur die Ansiedlung von Industrie- und Verkehrsanlagen, die
landes- und regional bedeutsam sind, Vorrangstandorte festzulegen.

Die dafur benétigten Flachen missen néaher konkretisiert sowie stadtebaulich gesi-
chert und entwickelt werden.

Gemal dem REP sind alle zentralen Orte Schwerpunkte fiur die Entwicklung von In-
dustrie und Gewerbe sowie Schwerpunkte fur die infrastrukturelle Anbindung an an-
dere Raume.

Daruber hinaus stuft der REP - neben den zentralen Orten und anderen Standorten
wie Bernburg, Kothen und Coswig / Klieken — den Standort Rol3lau / Rodleben als
landesbedeutsamen Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe aufgrund der giinstigen
Infrastrukturanbindung ein.

Das kreisfreie Oberzentrum Dessau ist aufgrund seiner Funktion im zentral6rtlichen
System ohnehin Vorrangstandort fur die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe.

Der gegentber der genehmigten Fassung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Rodleben gréRere Umfang der Darstellung an gewerblichen Bauflachen in der 1.
Anderung des FNP Dessau — Teilflachennutzungsplan Rodleben — ergibt sich ur-
sachlich aus der zwingend erforderlichen Erweiterung des dortigen Pharmastandor-
tes.

Dieser renommierte Pharmastandort Rodleben- Tornau hat sich zu einem der bedeu-
tendsten Arbeitgeber der Region entwickelt und gehort zu den langfristig zukunftsfa-
higen Unternehmen in der Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg von interna-
tionalem Rang.

Gerade in der Pharmaindustrie ist ein zlgiges Reagieren auf die jeweils aktuellen
Entwicklungstendenzen von entscheidender Bedeutung fir den Fortbestand eines
Unternehmens in dieser Branche. Im Regelfall bedeutet eine derartige ziigige Reak-
tion die Errichtung neuer baulicher Anlagen, weil die Bedingungen im Produktions-
prozess sehr spezifisch sind. Die benétigten baulichen Anlagen haben aufgrund der
Produktionsablaufe und der daftir erforderlichen technischen Ausriistung einen ho-
hen Bedarf an Flachen. Die funktionellen Abldufe bei der Herstellung von Pharma-
produkten sind horizontal, nicht vertikal aufgebaut. Hinzu kommen die erforderlichen
hohen Sicherheitsabstande zwischen den Produktionseinrichtungen und den not-
wendigen Nebenanlagen, wie beispielsweise Versand / Spedition und Versorgungs-
einrichtungen. Das alles erfordert einen erheblichen Bedarf an Flachen.
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Von Seiten des Pharmaunternehmens Rodleben- Tornau wurde eigens ein ,Werk-
entwicklungsplan® erarbeitet, der die Basis fur die zukinftige Betriebseinrichtung bil-
det.

Dazu kommt das zunehmende Interesse weiterer Unternehmen, sich am Pharma-
standort niederzulassen, um Synergieeffekte auszunutzen.

In der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung (LEP-LSA 1999 und REP An-
halt- Bitterfeld- Wittenberg 2005) wird der Standort Rof3lau/Rodleben als landesbe-
deutsamer Standort fur die schwerpunktmafige Ansiedlung von Industrie und Ge-
werbe explizit genannt.

Das betrifft nicht nur die Errichtung neuer, sondern gerade auch den Ausbau der
vorhandener historisch gewachsener Anlagen. Diese sollen in lhrer Existenz gesi-
chert werden, um deren zukinftige Entwicklung zu ermdglichen.

Wie bereits erwéhnt sind - den Bedingungen des internationalen Wettbewerbs ent-
sprechend - umfangreiche Investitionen sowohl bereits im Gange als auch geplant,
die eine raumliche Erweiterung der Institutsanlagen unumganglich machen. Fir die
dafur erforderliche Planungssicherheit reicht der im 2003 genehmigten — nach der
erfolgten Eingemeindung fortgeltende - Flachennutzungsplan der Gemeinde Rodle-
ben Umfang dargestellter gewerblicher Bauflachen vor dem Hintergrund der Investiti-
onstatigkeit nachweislich nicht mehr aus.

Deshalb ist es zwingend erforderlich, dem ermittelten gréReren Umfang der darzu-
stellenden gewerblichen Bauflachen Rechnung zu tragen und die Flachennutzungs-
planung entsprechend der hierfir relevanten Festsetzungen der in Teilen bereits
rechtswirksamen verbindlichen Bebauungsplanung fur den Pharmastandort anzu-
passen. Der Umfang der Darstellung gewerblicher Bauflachen erhéht sich am Phar-
mastandort um ca. 23 ha von ursprunglich ca. 60 ha auf ca. 83 ha.

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.
4.1 der Gemeinde Rodleben — ,Pharmastandort Rodleben-Tornau, Teilgebiet 1“ — im
Amtsblatt der Stadt Dessau Nr. 4 / 2005 vom 26. Marz 2005 trat dieser in Kraft und
erhielt damit den Status einer rechtskraftigen Satzung.

Dieser nunmehr als B- Plan Nr. 168-A der Stadt Dessau bezeichnete Teilbebau-
ungsplan setzt die aufgrund dringenden Investitionsbedarfs erforderliche Erweiterung
der gewerblichen Bauflache im nérdlichen Bereich des Pharmastandortes fest.

Wie schon erdrtert wurde der urspringliche Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Rodleben mit dem Titel ,Pharmastandort Rodleben- Tornau® aufgrund der vorge-
brachten Anregungen der Bewohner und Grundsttickseigentimer der vorhandenen
Bebauung im Bereich des einstigen Vorwerks Tornau am Streetzer Weg geteilt.

Wie ebenfalls erdrtert sind die vorgebrachten Anregungen der Bewohner und der
Grundstiickseigentimer der Bebauung im Gebiet des einstigen Vorwerkes Tornau
am Streetzer Weg insofern berucksichtigt worden, als diese Bebauung entlang dem
Streetzer Weg nunmehr Bestandteil eines Mischgebietes — statt wie bisher eines
Gewerbegebietes - ist.

Die urspringlich angedachte Entwicklung dieses Areals zu einer gewerblichen Bau-
flache hat sich nach eingehender Analyse aus betriebswirtschaftlichen Grinden oh-
nehin als unrealistisch erwiesen.
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GemalR § 8 Abs.3 BauGB wurde begonnen, mit der Anderung eines Bebauungspla-
nes gleichzeitig die Flachennutzungsplanung im sogenannten Parallelverfahren zu
andern.

Mit der bereits oben erwahnten Darstellung sowohl der Bebauung am Streetzer Weg
im Bereich des friheren Vorwerkes Tornau als auch von deren Umgebung nunmehr
als gemischte Bauflache (M) gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird den
im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung zum o.a. Bebauungsplan fur den
Pharmastandort zahlreich eingegangenen Anregungen der Bewohner und Grund-
stiickseigentimer, das betreffende Gebiet im Bebauungsplan nicht als Gewerbege-
biet festzusetzen, entsprochen.

Nachrichtlich sind die in der o.a. Bebauungsplanung festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft in die Fla-
chennutzungsplanung dbernommen und dargestellt worden, sofern diese im Gel-
tungsbereich vom Teil A der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teilflachen-
nutzungsplan Rodleben — liegt.

Um die effektive Nutzung innerhalb der Bebauungsplane zu sichern und aufgrund
der Tatsache, dass geméali3 den Vorgaben des Baugesetzes ein Ausgleich fur Eingrif-
fe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan
nicht zwingend erforderlich ist, sind entsprechende AusgleichsmalRinahmen auf Fla-
chen vorgesehen, die sich nérdlich und sudlich vom Werksgeléande befinden. Diese
Flachen befinden sich zum Teil im Eigentum des Impfstoffwerkes Dessau- Tornau
selbst und zum Teil im Eigentum der mit dem Impfstoffwerk verbundenen Unterneh-
mens TEW- Technik- Energie- Wasser Servicegesellschaft mbH. Die betreffenden
Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Mit den gegenwartigen Nutzern
dieser teilweise nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes befindlichen Flachen sind von Seiten des Eigentimers kurzfristige — jahrlich
kindbare - Pachtvertrdge geschlossen worden. Die Eigentumsverhdltnisse und die
kurze — jahrliche - Fristung der Pachtvertrage ermdglichen einerseits weiterhin eine
landwirtschaftliche Nutzung der in Frage kommenden Flachen bis zum tatsachlichen
Zeitpunkt der KompensationsmalRnahme, andererseits aber auch einen zeitnahen
Zugriff auf diese Flachen.

Der Charakter einer Flache fur die Landwirtschaft fir das gesamte Areal sudlich vom
Werksgelande - zwischen Eisenbahnlinie und Pharmastandort - bleibt jedoch weitge-
hend bestehen und wird der vollstandigen Information wegen entsprechend gekenn-
zeichnet.

Mit den vorgesehenen Malinahmen auf diesen Flachen sollen sowohl eine wirkungs-
volle Abgriinung des Standortes von Suden und Sudosten her gewahrleistet als auch
eine Erweiterung der bestehenden Waldflache im Norden erreicht werden.

Letztere ist wegen ihrer Relevanz in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fur die Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan Rodleben) integ-
riert worden.

Die Erweiterung des Pharmastandortes dient sowohl der Bestandssicherung als auch
der Sicherung der Entwicklungsperspektive eines bereits seit langem am Standort
ansassigen Unternehmens. Aus diesem Grund kann die Erweiterung der gewerbli-
chen Bauflache an keiner anderen Stelle erfolgen und ist dementsprechend auch im
Flachennutzungsplan an keinem anderen Standort darstellbar. Der Darstellungsum-
fang der gewerblichen Flache beruht auf der Grundlage eines durch das betroffene
Unternehmen erarbeiteten Werksentwicklungsplanes. Damit erfolgt die Flachendar-
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stellung im Entwurf zur 1. Anderung des FNP Dessau auf der Basis konkret geaufRer-
ter Entwicklungsanforderungen.

Uberschneidungen mit den im genehmigten und fortgeltenden Flachennutzungsplan
der Stadt Dessau dargestellten gewerblichen Bauflachen ergeben sich nicht:
Einerseits ist wegen der oben angefihrten Grinde eine alternative Ansiedlung der
Unternehmenserweiterung auf eine andere im FNP der Stadt Dessau dargestellte
noch nicht belegte gewerbliche Bauflache nicht mdglich.

Andererseits ist eine Reduzierung des Darstellungsumfangs an gewerblichen Baufla-
chen im FNP Dessau insofern nicht geboten, als es sich bei der Erweiterung des
Pharmastandortes Rodleben um einen zusatzlichen konkreten Bedarf am ange-
stammten und als gewerbliche Bauflache dargestellten Unternehmensstandort han-
delt.

Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen fiir die Stadt Dessau innerhalb der bis zum
31.12.2004 gultigen Gebietsgrenzen ist im Zuge der Erarbeitung des genehmigten
und fortgeltenden FNP Dessau nachgewiesen worden.

Fur die Branche ,Pharmaindustrie” ist im Rahmen der seinerzeit erfolgten Flachenbe-
rechnungen eine derartige Flache nicht aufgenommen worden, weil diese Bedarfs-
gruppe zum damaligen Zeitpunkt in Dessau nicht ausdrtcklich vorhanden gewesen
ist.

Well die gewerbliche Bauflache in Tornau der Unterbringung von Bauten und Anla-
gen nur fur die Pharmaindustrie dient, ist die Niederlassung anderer Branchen, deren
Ansiedlung auf den im genehmigten und fortgeltenden FNP Dessau dargestellten
und in bezug auf den Bedarf rechnerisch nachgewiesenen gewerblichen Bauflachen
vorgesehen ist, am Standort Tornau nicht moglich.

Damit erubrigt sich eine Reduzierung des Darstellungsumfangs an gewerblichen
Bauflachen im Geltungsbereich des genehmigten und fortgeltenden FNP Dessau.

Untersetzt wird der 0. a. Aspekt nunmehr durch die Eingemeindung Rodlebens in die
Stadt Dessau, die als Oberzentrum mit ihrer Funktion im zentralrtlichen System oh-
nehin Standort fur derartige Ansiedlungen ist.

3.6. Umweltschutz
3.6.1. Landschaft- und Naturschutz

Aufgabe des Umweltschutzes ist es, die Natur zu erhalten, vor schadlichen Umwelteinflissen zu
schitzen, um somit die nattrrlichen Lebensgrundlagen fir Menschen und Tiere zu sichern.
Diese Zielstellung ist ein Grundsatz der FlAchennutzungsplanung.

Im Sudwesten liegt das Biosphéarenreservat (Schutzzone 11l (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
als Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung gem. 8 4 Abs. 3 der VO zum Biosphérenreser-
vat ,Mittlere Elbe" — GBI. Sdr. 1474/90) zu einem sehr geringen Teil in der Gemarkung Rodleben.

Weiterhin gibt es ein flachenhaftes Naturdenkmal (ND : als geschlossene Allee (Platanen, Ahorne,
Rosskastanien) zu beiden Seiten entlang der B 184 von der Gemarkungsgrenze Jutrichau bis zu den
Bahngleisen Magdeburg — Dessau mit dem Haltepunkt Rodleben und 4 Einzelanlagen (im Ortskern
Rodleben die Stieleiche (D2, auf der Verkehrsinsel); zwei ND’s in der Nahe von Rietzke (D 3: Rotbu-
che westlich vom Forsthaus Rietzke, D4: Stieleiche sudlich vom Forsthaus Rietzke, unweit der Ge-
markungsgrenze) und eine Wildbirne (D5, westlich des Fleischzentrums an der Bahnlinie)).

Die 6kologisch wertvollen Bereiche wurden gekennzeichnet.
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Im Geltungsbereich des FNP befinden sich Vorschlagsgebiete nach FFH- und Vogelschutz-RL, die an
die Bundesregierung gemeldet wurden (nachrichtliche Ubernahme):

Schutzgebietssystem NATURA 2000 Bundesrepublik Deutschland Land Sachsen-Anhalt 4139 Des-
sau, Vorschlagsgebiete nach Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-RL): DE 4139 401 (Landes-Nr. A)
Mittlere Elbe einschliel3lich Steckby-L&dderitzer Forst und Gebiete nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
RL): DE 4138 301 (Landes-Nr. 125) Kiihnauer Heide und Elbaue zwischen Aken und Dessau.
Schutzgebietssystem NATURA 2000 Bundesrepublik Deutschland Land Sachsen-Anhalt 4039 Thie-
Ren, Vorschlagsgebiete nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL): DE 4039 301 (Landes-Nr. 62) Rossel,
Buchholz und Streetzer Busch nérdlich Rosslau.

Die Grenze ist deckungsgleich mit der Grenze des im Sidwesten liegenden Biospharenreservats
(Schutzzone 11l (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) als Landschaftsschutzgebiet von zentraler
Bedeutung gem. § 4 Abs. 3 der VO zum Biosphéarenreservat ,Mittlere Elbe" — GBI. Sdr. 1474/90).

Ihre territoriale Ausbreitung entspricht dem Grenzverlauf der Schutzzone Ill des Biosphéarenreservats.

Gemal § 19a bis 19f Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte in diesen Gebieten und Projekte, die
das Gebiet nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vor ihrer Zulassung bzw. Durchfihrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen der europaischen Schutzgebiete zu priifen. Die Mal3stabe fir die
Vertraglichkeit ergeben sich aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Auf Grundlage der Karte ,Fachkarte der fir den Naturschutz besonders wertvollen Bereiche im Land
Sachsen-Anhalt, Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Fachbehérde fir Naturschutz, Topo-
graphische Karte 1 : 50.000 L 4138 Dessau” ist folgendes ausgewiesen:

gesamte noch freie
Flache Flachen
ausgewiesene Gewerbegebiete Mittelbreite 10 ha 9 ha
Industriegebiet DHW Rodleben 110 ha 40 ha
Industriegebiet Fleischzentrum 8 ha 8 ha
Industriegebiet IWDT GmbH 40 ha 4 ha
158 ha 61 ha
100 % 44 %

Die V + E-Plane Nr. 2 ,Einkaufszentrum Rodleben (ALDI)* und Nr. 3 ,P.W. Allbau, Industriegebiet
Neubau“ sind durch Gemeinderatsbeschluss aufgehoben worden; das Verfahren ist aber noch nicht
abgeschlossen. Gemal § 5 (1) BauGB wird die noch bestehende Rechtslage im Plan nicht dargestellt,
da sie nicht dem Planungswillen der Gemeinde entspricht.

Die neuen Planungen fir diese Flachen werden so schnell wie mdglich nachgereicht werden.

3.6.2 Immissionsschutz

Die Flachennutzungsplanung geht bei der Betrachtung des Problems der Immission von schalltechni-
schen Orientierungswerten aus (DIN 18005 / Schallschutz im Stadtebau) aus. Die ausgewiesene Fla-
chennutzung ruft keine unlésbaren Nachbarschaftskonflikte hervor.

Obwohl mit Zunahme des Verkehrsaufkommens im zeitlichen Geltungsbereich zu rechnen ist, wurde
auf Schutzpflanzungen beidseitig der geplanten Umgehung Rosslau bewusst verzichtet.

(Da es sich lediglich um ca. 100 m ungeschitzten Bereich handelt, ist kommunal entschieden worden,
Uber den Umfang erforderlicher Schutzpflanzungen im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men zu o.g. Planung zu entscheiden. In diesem Zusammenhang erfolgt der Hinweis, dass Uber passi-
ven Schallschutz generell bei Folgeplanungen zu befinden ist.)

« Larmschutzwall (mit Verlangerung) nordlich des Wohngebietes Karl-Marx-Stral3e.

Die teilweise geographische Nahe der Misch- bzw. Gewerbegebiete zu Wohn- bzw. Mischgebieten ist
den vorhandenen Nutzungen und den Eigentumsverhaltnissen geschuldet.

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen bericksichtigt, eine wei-
tere Differenzierung bleibt der weiterfihrenden Bauleitplanung bzw. den objektbezogenen Bauan-
trdgen vorbehalten. Die gemal} 8§ 5 (2) 6. BauGB vorzusehenden Flachen fur Nutzungsbeschrénkun-
gen werden an Stellen ausgewiesen, wo die Art der gewerblichen Nutzung nicht vorauszusehen ist
und diese Einschrédnkung dem Schutz angrenzender bestehender Nutzungen dient.
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Bestehende Wohnbebauungen haben Bestandsschutz, auch wenn sie mitten von Gewerbeflachen
liegen, da die grundsétzliche Konzeption davon ausgeht, dass diese Gewerbeflachen im Zusammen-
hang gewerblich genutzt werden konnen, sind diese Flachen territorial streng eingegrenzt worden.
Eine Erweiterung oder Umnutzung der Wohnfunktion wird somit nicht stattfinden kénnen; im Laufe der
Zeit werden die Wohnenklaven zuriickgebaut werden und einer geordneten, klar zonierten Nutzung
Platz machen mussen.

3.6.3 Altlasten / Abfall

Im Landkreis Anhalt — Zerbst existieren eine Reihe von Ablagerungen und Altstandorte mit unter-
schiedlichen Gefahrdungspotentialen, die in einem Kataster erfasst werden.

In der Gemarkung Rodleben sind It. Kataster (Mitteldeutsches Altlasten-Informationssystem vom Lan-
desamt fir Umweltschutz Sachsen — Anhalt Stand: 1999) folgende Verdachtsflachen bekannt:

[fd.Nr. in Betrieb / Bezeichnung / ungefahre Lage Flache (mz)
nicht in Betrieb

1 in Betrieb Hydrierwerk 780.000
2 in Betrieb Schutt- u. Rickstandehalde ,Blauer Berg® 60.245
3 nicht in Betrieb Industrielle Absetzanlage 9.000

(Aluminiumhydratschlammbecken)
4 nicht in Betrieb Senkenschlammdeponie 7.300
5 nicht in Betrieb Aschespulfeld DHW Rodleben 58.000
6 nicht in Betrieb Tankstelle Tornau 150
7 nicht in Betrieb Miilldeponie Tornau 1.000
8 nicht in Betrieb Wilde Deponie Tornau 2.000
9 nicht in Betrieb Tankstelle und Kraftstofflager Tornau 3.000
10 in Betrieb Absetzdeponie ,An den blauen Bergen* 10.000
11 in Betrieb Impfstoffwerk Dessau Tornau 500.000
12 nicht in Betrieb Schweinemastanlage 20.000
13 nicht in Betrieb Hausmdtilldeponie 8.000
14 nicht in Betrieb Rinderstallanlage 25.000
15 nicht in Betrieb Schweinemastanlage 20.000
16 nicht in Betrieb alte Deponie am ,Blauen Berg*

(noch nicht geschlossen) 10.000

(als Flachen sind als nachrichtliche Ubernahme in den FNP eingearbeitet)

Im Bereich o.g. Flachen sind Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers nicht auszu-
schlieen. Die Sicherung bzw. Sanierung/Rekultivierung ist nach der Grof3enordnung des Gefahr-
dungspotentials im Einzelfall zu entscheiden. Damit gilt als festgelegt, dass fir jegliche Nutzungsénde-
rung eine Gefahrdungsabschéatzung zu erfolgen hat bzw. die Vorgehensweise mit den zustdndigen
Behorden im Landkreis abzustimmen ist. Der Abstandserlal? des Ministeriums fur Umwelt-, Natur-
schutz und Raumordnung vom April 97 ist im Rahmen von Folgeplanungsmalinahmen zu beachten
(Abstand Baugebiet — Altablagerung).

Es gelten das Kreislandwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW/AbfG), das Abfallgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (AffG LSA), die Abfallentsorgungs- und Abfallgebihrensatzung des Landkreises Anhalt-
Zerbst in ihrer jeweils gtiltigen Fassung.

Auf der Grundlage des § 4 des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt / AbfG LSA) vom 10. Marz
1998 (GVBI. LSA Nr. 11/1998 S. 112) regeln die 6ffentlich rechtlichen Entsorgungstréger durch Sat-
zung den Anschluss- und Benutzungszwang fir die Abfallentsorgung.

Alle anfallenden Abfélle sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung und Abfallgebiihrensatzung
des Landkreises Anhalt-Zerbst in ihrer jeweils geltenden Fassung einer Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufuhren.
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zu 3.6 Umweltschutz
Altstandorte und Altablagerungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderdung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dessau -Teilflachennutzungsplan Rodleben- befinden sich 4 Flachen, die Be-
standteil der Datei fir schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten, Verdachtsfla-
chen und altlastverdachtige Flachen des Landes Sachsen-Anhalt (Stand 03 / 2006)
sind.

Diese Flachen liegen allesamt im Teilgebiet A — Pharmastandort- des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung des FNP.

Hierbei handelt es sich um folgende Altstandorte und Altablagerungen:

Milldeponie Tornau (Katasternummer 1 51 51 001 0 5506)

Diese im Kataster archivierte Altablagerung soll vor 1980 entstanden sein.

Hinweise auf eine Ablagerung ergaben sich aus einer hydrogeologischen Stellung-
nahme zu einem Brunnengebiet.

Weitergehende Recherchen zum Standort hatten aber den Verdacht einer ehemali-
gen Mulldeponie am Standort nicht erhartet.

Auf Grund dessen konnte diese Altablagerung im Kataster fur schadliche Bodenver-
anderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdachtige Flachen einer
Archivierung zugefihrt werden.

»Wilde Deponie” (auf dem Geldnde Streetzer Weg 32 — , Spitze Eichenbreite”
(Katasternummer 151.51.001-0-5507)

Die durchgefiuihrten Recherchen zum Standort haben die Hinweise auf eine wilde
Mulldeponie nicht bestatigt. Auf Grund dessen ist auch dieser Standort entsprechend
archiviert worden.

Ein Konflikt mit der Darstellung als Grunflache und damit mit der beabsichtigten Nut-
zung besteht nicht. Deshalb ergibt sich kein Handlungsbedarf; eine Kennzeichnung
im Plan erfolgt nicht.

Tankstelle und Kraftstofflager Tornau (Katasternummer 1 51 51 001 0 5508)

Bei diesem Standort handelte es sich um zwei im Jahre 2001 zurlckgebaute Erd-
tanks zum Betreiben eines Notstromaggregates.

Im Zusammenhang mit dem erfolgten Rickbau der beiden Tankbehélter konnte eine
Archivierung dieses Standortes vorgenommen werden, da sich beim Rickbau der
Tanks keine Anhaltspunkte flr eine schadliche Bodenverdnderung ergaben. Die
Baugrube wurde hinterher mit unbelastetem Bodenmaterial verfillt. AnschlielRend
erfolgte eine Rasenansaat.

Impfstoffwerk Dessau-Tornau (Katasternummer 1 51 51 001 0 5510)

Die Flache des Impfstoffwerkes Dessau —Tornau ist im Kataster flr schéadliche Bo-
denveranderungen und Altlasten, Verdachtsflichen und altlastverdachtige Flachen
archiviert.

Nach einer Analyse des Werkes auf mogliche Kontaminationsflachen innerhalb des
Betriebsgelandes wurden diese einer orientierenden Erkundung unterzogen.
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An neuralgischen Punkten wurden Rammkernsondierungen abgeteuft und die Bo-
denproben einer Analyse unterzogen.

Die Untersuchungsergebnisse wurden im entsprechenden Gutachten zur Altlasten-
untersuchung Impfstoffwerk Dessau-Tornau GmbH - orientierende Erkundung und
Gefahrdungsabschatzung — mit Datum vom 30.09.1993 dokumentiert.

Die Auswertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse zum Standort ergab
keine Bestéatigung des Altlastverdachts an den untersuchten neuralgischen Punkten,
so dass eine Archivierung erfolgen konnte.

(Quelle: Untere Bodenschutzbehdrde / Altlasten der Stadt Dessau, Marz 2006)

Umweltprifung und Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltprifung und der zugehérige Umweltbericht sind als An-
hang der vorliegenden Begriindung beigeftigt.

3.7 Verkehr

Rodleben liegt unweit der Bundesstralle B 184, diese Bundesstral3e durchquert die gesamte Gemar-
kung. Der geplante StraR3enverlauf der neuen B 184 (Teilortsumgehung Rof3lau) wurde als nachrichtli-
che Ubernahme (Vorbehaltsflache in der Gemarkung Rodleben) in den Plan aufgenommen.

Der Ort Rodleben liegt an der Landesstrale L 58. Diese Landstral3e (Rosslauer Stral3e) bindet Rodle-
ben an die B 184 an. Der gesamte Bus-, Guter- und Privatverkehr wickelt sich Gber diese Trasse ab.
Das umfangreiche Stral3ennetz des Ortes ist zu etwa 80 % saniert.

- StraRRenverkehrsflachen 58,3154 ha

- Eisenbahnverkehrsflachen 11,3336 ha

Gesamtnetz im Territorialbereich ca. 16,6 km = 100 %
davon befestigt ....ca. 15,0 km = 90 %
davon unbefestigtca. 1,6 km = 10 %

Als sanierungswiirdig bzw. dringend ausbauwiirdig werden Strafl3en in einer Lange von ca. 3 km ge-
schétzt, das sind ca. 18 % des Gesamtnetzes. Uber eine Rangfolge notwendiger SanierungsmaR-
nahmen wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht entschieden.

Auf eine Umgehungsstral3e wird infolge der Landschaftsstruktur verzichtet.

Ein angemessenes Rad- und Wanderwegenetz wurde bereits erschlossen.

Eine Buslinie als offentlicher Verkehr mit 5 Haltestellen in Rodleben verbindet die Nachbargemeinden
durch je 1 Haltestelle im Ort miteinander. Es muss davon ausgegangen werden, dass mit der Entwick-
lung des Gebietes zur Nutzung als Naherholungsgebiet (behutsamer Tourismus) die Fahrfolge ver-
dichtet wird.

Die elektrifizierte Bahnstrecke Magdeburg — Dessau fuhrt mittig durch die Gemarkung Rodleben. Das
Anschlussgleis der DHW GmbH Rodleben beriihrt den 6stlichen Grenzbereich der Gemarkung. Eine
Aufwertung dieser Strecke ist nicht bekannt.

Die Gemarkung Rodleben wird durch das Schienennetz der Deutschen Bundesbahn (DB AG) beriihrt.
Somit ist die unmittelbare Nutzung der Bahn als Alternative bei der Bewaltigung grof3er und gebiindel-
ter Verkehrsstrome Uber relativ grol3e Entfernungen zumindest méglich.

Die Lage an der Entwicklungsachse Zerbst — Rosslau — Coswig (sh. Regionalplan) ist gegeben.



3.7.1 StralBen / Wege

Die Teilortsumgehung B 184 Roflau/ Rodleben Ortsteil Tornau
Vorzugsvariante: Hauptvariante 1 (V1 - UV 2 -TV 1)
ist als nachrichtliche Ubernahme eingearbeitet.

Der Personen- und Guterverkehr wird im wesentlichen per Stral3e abgewickelt.

Hauptverbindung aus Richtung Osten ist die Landesstral3e L 58 (Rosslau — Rosslauer Stral3e — Bram-
bach), Baulasttrager ist das Land Sachsen-Anhalt.

Das Gemeindestral3en- und Wegenetz allgemein ist im zeitlichen Geltungsbereich wie vor qualitativ
auszubauen bzw. quantitativ den Entwicklungszielen anzupassen. Dazu gehért das gesamte Wander-
wegenetz aul3erhalb der Ortslagen, das unbefestigt in das Landschaftsbild einzufligen ist.

Das Rad- und Wanderwegenetz ist als nachrichtliche Ubernahme aus dem Faltblatt ,Wanderwege im
Territorium der Gemeinde Rodleben, Landkreis Anhalt-Zerbst zwischen Elbe und Spitzberg (Schlof3-
berg), Wanderkarte — Ubersichtskarte® in den Plan eingetragen worden und wird hier nicht weiter be-
griindet oder erlautert.

Die Erweiterung von Rad-, Wander- und Reitwegen ist einvernehmlich mit dem Staatlichen Forstamt
(FoA) Lindau abzustimmen. Dabei sind die Belange des Waldgesetzes SA (LwaldGes SA) 88 1, 6 und
8 sowie die Bestimmungen des Feld- und Forstordnungsgesetzes (FFOG) vom 16.04.1997 88 4 und 5
zu beachten.

Dem offentlichen Personennahverkehr tragt die Planung Rechnung. Es besteht direkte Buslinienver-
bindung mit Rosslau bzw. den angrenzenden Orten des Kreisgebietes. Mit der Entwicklung des sanf-
ten Tourismus ist zu prifen, inwieweit das OPNV-Netz auszubauen ist und ob das Haltestellensystem
den Anforderungen entspricht.

Vorgenannte Entwicklung bedingt gleichermal3en erhdéhte Anforderungen an den ruhenden Verkehr,
dem in weiteren Planungsmafinahmen erhéhte Bedeutung beizumessen ist.

Die Planung berticksichtigt, dass die Férderung des nicht motorisierten Verkehrs einen unverzichtba-
ren Beitrag fur die umweltvertragliche Befriedigung der Verkehrserfordernisse darstellt (Fahrrad-,
FulRgangerverkehr). Erforderliche Malinahmen sind ,schwerpunktmagig” vor Ort in Verbin-dung mit
anderen Planungen und den Finanzierungsmaglichkeiten festzulegen.

Ruhender Verkehr in Rodleben — Es stehen folgende 6ffentliche Parkplatze zur Verfugung:

Ifd. Nr. Bezeichnung / Lagebeschreibung Kapazitat im Plan
1. Am Freibad 60 PKW dargestellt
2. Am Jugendklub / Seniorentreff 30 PKW dargestellt
3. Kreuzung Siedlung / HeidestralRe 8 PKW -
4, Kreuzung (Ortsmitte) 4 PKW -
5. Im Wohngebiet ,Am Graben* 8 PKW -
6. vor Gemeindeverwaltung 15 PKW -
7. Am Kindergarten 8 PKW -
8. Am Waldchen 6 PKW -
9. Waldchen / Bushaltestelle 40 PKW dargestellt
10. Einkaufszentrum Rodleben /“ALDI* 120 PKW dargestellt
11. Imbiss am Bahnlibergang 25 PKW dargestellt
12. Impfstoffwerke Tornau / Bushalte-

stelle 100 PKW dargestellt

Gesamtkapazitat der offentlichen Parkplatze 424 PKW
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zu 3.7.1 Stral3en / Wege

Der Geltungsbereich des Teils A (Pharmastandort) der 1. Anderung des FNP Dessau
wird in seinem sudwestlichen Bereich — nach bisherigem Kenntnisstand — von der
sich noch in der Linienfindung befindlichen Trassierung der ,Teilortsumgehung Rol3-
lau im Zuge der B 184" tangiert.

Der entsprechende Freihaltekorridor ist im Plan als nachrichtliche Ubernahme darge-
stellt worden.

3.7.2 WasserstralRen-

Mit vorliegender Planung werden Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) beruhrt.

Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der BundeswasserstralRe ,Elbe" und dazugehoriger Ufer-
grundstticke in den FNP, soweit hoheitliche Aufgaben des Bundes (insbesondere Aus- und Neubau
von Bundeswasserstral3en betreffend) bertihrt werden.

Planungen, wie z.B. Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebieten beeintrachtigen vorge-
nannte hoheitliche MaRnahmen der WSV nicht, bzw. missen sich aber in jedem Fall den Fachplanun-
gen der WSV anpassen.

3.8 Technische Infrastruktur
3.8.1 Trinkwasser-/ Hochwasserschutz

In der Gemarkung (im Ortsteil Tornau) befindet sich eine ,Wasserschutzzone 111“, die dem Trinkwas-
serschutz unterliegt. Dieser Zonierung liegt ein Kreistagsbeschluss auf der Basis des Wassergesetzes
vom 02.07.1982 in Verbindung mit der gultigen Rechtsverordnung (WG) zugrunde. MaRnahmen im
Geltungsbereich sind diesen dazu rechtsverbindlichen Vorschriften unterzuordnen. Die Zonierung ist
gekennzeichnet.

Eine Trinkwasserschutzzone ist als nachrichtliche Ubernahme in den Plan eingearbeitet.

(It. Beschluss des Kreistages Rosslau Nr. 78-16/82 vom 03.03.1982 ,uber die Schutzzonen der zent-
ralen Wasserversorgungsanlagen des VEB WAB und Betriebe mit 6ffentlicher Trinkwasserabgabe im
Kreis Rosslau®)

Weiterhin gelten 88 94, 96 bis 98 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA).

Schaffung von Uberschwemmungsgebieten:

Die Errichtung neuer DA&mme im Bereich zum Zwecke des Hochwasserschutzes ist nicht notig, da die
Ufer betrachtlich tGiber dem Elbewasserspiegel (selbst bei Hochwasser) liegen.

Der Wegebau und die Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen in Uberschwemmungsgebieten u.a.
bedirfen der Genehmigung der Wasserbehdrde.

Die in der Gemarkung Rodleben vorhandenen Gewasser Rodlebener Hauptgraben (,Dampitte”) HO01
bis H 013 sowie die Rietzke (R002) und der Schéferwiesengraben (R011) mit ihren Zuldufen sind Ge-
wasser Il. Ordnung. Fiur die Gewasser gelten die Bestimmungen des § 94 des WG LSA i.V.m. der
Verordnung Uber die Unterhaltung und Schau der Gewasser Il. Ordnung im Landkreis Anhalt-Zerbst
vom 16. April 1998.

3.8.2 Trinkwasser- / Loschwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasser- und Abwasserzweckverband
ROVEG fiur den Ort Rodleben und die TEW (Technik-Energie-Wasser-Servicegesellschaft) fur den
Ortsteil Tornau.

Der aktuelle Anschlussgrad an die 6ffentliche Wasserversorgung ist statistisch nicht erfasst und wird
deshalb wie folgt eingeschatzt:
« alle Gemeindeteile 98 — 99 %, aulRer Objekte Bernsdorf und Spitzberg.

Der zukinftige Wasserbedarf kann sowohl fiir einen 100%igen Anschlussgrad als auch eine weitere
ca. 10%ige Steigerung der Baumafinahmen (fir Wohnen und Gewerbe) gesichert werden.
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zu 3.8.2 Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung

Der Teilbereich A vom Geltungsbereich des Entwurfs zur 1. Anderung des FNP Des-
sau berthrt westlich vom Streetzer Weg das im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg vom 07.10.2005 (REP A-B-W, in Kraft
getreten 24.12.2006) unter Punkt 5.3.4.2 Nr. IV ausgewiesene Vorranggebiet fur
Wassergewinnung ,Rodleben / OT Tornau DHW und Impfstoffe®. Derartige Vorrang-
gebiete haben eine herausragende Bedeutung fur die Sicherung der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung. Planungen und Massnahmen, welche mit diesem Ziel nicht
in Einklang stehen, sind nicht beabsichtigt. Seiner Bedeutung Rechnung tragend ist
der betreffende Bereich in der Planzeichnung dargestellt worden.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser wurde nach der Eingemeindung
von Rodleben nach Dessau — infolge der Verschmelzung der Rodlebener Versor-
gungsgesellschaft mbH (ROVEG) und der Dessauer Wasser- und Abwasser GmbH
(DESWA) zu einer in die Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH
eingebundenen Gesellschaft der DESWA Ubertragen.

Die dezentrale Abwasserbeseitigung in Rodleben erfolgt durch den Eigenbetrieb
Stadtpflege der Stadt Dessau.

Das anfallende kommunale Abwasser von Rodleben selbst wird in die Zentrale Klar-
anlage Dessau, das kommunale Abwasser des Ortsteils Tornau wird in die Klaranla-
ge der Fa. Technik- Energie- Wasser- Servicegesellschaft mbH Rodleben (TEW),
entsorgt. Dieses Unternehmen versorgt den Ortsteil Tornau auch mit Trinkwasser.
Die Abwasserentsorgung der beiden Unternehmen DHW und TEW erfolgt jeweils
Uber eigenen Abwasserbehandlungsanlagen. Der Standort der letzteren befindet sich
im Teilgebiet A des Geltungsbereiches der 1. Anderung und ist durch das entspre-
chende Planzeichen gekennzeichnet worden.

Die Loschwasserversorgung kann tber das Trinkwassernetz der Gemeinde ausreichend abgesichert
werden. Zusatzlich stehen mehrere Loschwasserbrunnen zur Verfligung.

Eine Vielzahl neuer Unterflurhydranten und ein neugebohrter Feuerlésch-Tiefbrunnen sind in Betrieb
genommen worden.

Vom Gewerbegebiet ,An der B 184" (B-Plan Nr. 3) kann der Feuerléschteich des Schlacht- und Zerle-
gebetriebes (Industriegebiet, VE-Plan Nr. 1) mitbenutzt werden. In den folgenden verbindlichen Bau-
leitplanungen muss die verkehrsmafige Erschlie3ung der geplanten Flachen fur Feuerwehrfahr-zeuge
mit 10 t Achslast und die Versorgung mit Loschwasser in der erforderlichen Menge abgesichert wer-
den.

Durch die mogliche Ansiedlung von neuen Unternehmen und damit moglicherweise erhthtem Gefah-
renpotential &ndern sich die Anforderungen an die Leistungsfahigkeit der Freiwilligen Feuerwehr. Ob-
wohl die Feuerwehr der Gemeinde erst 1999 mit der modernsten Technik ausgeristet worden ist,
muss gemaR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz (BrSchG) § 2 Abs. 1 eine Uberprifung der Ein-
satzfahigkeit sowie der Ausristung erfolgen, um den abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleistung
fur die Gemeinde abzusichern.

Die Brauchwasserversorgung von anzusiedelnden Gewerbe- oder Industriebetrieben mit hohem
Brauchwasserbedarf sollte Uber eine eigene Brauchwasserversorgung erfolgen.

alle Zitate nach: Fickert / Fieseler ,Baunutzungsverordnung“ — Kommentrar unter besonderer

Berticksichtigung des Umweltschutzes mit ergdnzenden Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften, 7. Auflage, Verlag W. Kohlhammer / Dt. Gemeindeverlag

7 /5509 nicht in Betrieb * Absetzdeponie ,An den blauen Bergen* 10.000 m?
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8/5729 nicht in Betrieb alte Deponier am ,Blauen Berg"® 10.000 m?

~ 100 ha
(* im Plan nicht dargestellt, da bereits zuriickgebaut bzw. kein Gefahrdungspotential mehr feststellbar;
die Flachen Nr. 1 — 5 sind als nachrichtliche Ubernahme in den FNP eingearbeitet.)

Die angenommene Belastung und die festgestellten Geféahrdungspotentiale der Flachen stellen fur die
dargestellten Nutzungen keinen Hinderungsgrund dar. Die weitere gewerbliche Nutzung der Flachen
ist nach eventuell erforderlichen entsprechenden Sanierungsmal3nahmen ohne weiteres mdglich.

Im Bereich o.g. Flachen sind Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers nicht auszu-
schliel3en. Die Sicherung bzw. Sanierung/Rekultivierung ist nach der Gré3enordnung des

3.8.3 Sonstige Netze und Anlagen
Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung ist auch fur kinftige Flacheninanspruchnahmen gesichert. Die Versor-
gung erfolgt schwerpunktmafig Uber Freileitungsnetze. Eine Verkabelung (Erdverlegung) ist langfristig
vorgesehen. Im Rahmen der neu entstandenen Wohngebiete wurde grundsétzlich eine Erdverkabe-
lung vorgenommen. Infolge dieser MaRnahme konnte ein Teil der Uberlandleitungen bereits zuriickge-
baut werden.

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist in der Kommune bedarfsgerecht abgesichert und im zeitli-
chen Geltungsbereich unter Beachtung der gewollten Entwicklung kontinuierlich absicherbar. Dabei ist
zu beachten, dass Anlagen der Versorgungstrager weder tberbaut noch anderweitig beein-flusst wer-
den durfen. Zu vorhandenen Freileitungsnetzen ist der Sicherheitsabstand einzuhalten. Im Westen
des Plangebietes ist die geplante Trassenfuhrung der ,110-kV-Leitung Rosslau-Susigke” (gemafR
Raumordnungsverfahren) und der Teilabschnitt ,Rosslau/Reichsbahn-RoRRlau* (gemal Wiedereinset-
zungsverfahren) mit dem aktuellen Planungskorridor als Vermerk in den FNP eingetra-gen.

Gasversorgungsanlagen

Der Uberwiegende Teil der Haushalte der Gemeinde Rodleben ist bereits an das Erdgasversorgungs-
netz angeschlossen.

Die Versorgung der Gemarkung mit Erdgas ist Gber die GSA abgesichert und das vorhandene Netz
jederzeit ausbaubar. Die Nutzung alternativer Brennstoffe im Laufe des zeitlichen Geltungsbereiches
ist unter Beachtung zul&ssiger Emissionen entsprechend der gesetzlichen Grundlagen zu prfen.

Kommunikationsanlagen (Telefonnetz)

Das Telefonnetz im Bereich der Gemeinde Rodleben ist in den letzten Jahren komplett erneuert wor-
den; dabei ist bisher keine komplette Erdverkabelung erfolgt.

zu 3.8.3 Sonstige Netze und Anlagen
Elektroenergieversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des FNP Dessau befinden sich
Anlagen sowohl des Hochspannungs- als auch des Mittelspannungs- und Nieder-
spannungsnetzes. Diese Netze werden durch die Fa. enviaM mit Sitz in Chemnitz als
Versorgungstrager betreut. Verantwortlich fur die Netzfuhrung ist die Fa. enviaM Ver-
teilnetz GmbH mit Hauptsitz in Halle (Saale).

Der Teil A (Pharmastandort) der 1. Anderung des FNP Dessau wird von einer 110-
kV-Freianlage berihrt, deren Ruckbau inzwischen zum grof3ten Teil erfolgt ist. Die
Errichtung einer neuen 110-kV-Freianlage an anderer Stelle ist mittlerweile abge-
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schlossen. Auch diese Neuanlage wird den Teil A des Geltungsbereiches der 1. An-
derung berlhren.

Deshalb sind in der Planzeichnung die Trassen sowohl der vorhandenen — flir den
Ruckbau vorgesehenen — als auch fir die neu zu errichtende Anlage entsprechend
nachrichtlicher Ubernahme dargestellt.

Gasversorgungsanlagen

Die Ortschaft Rodleben wird gastechnisch durch die Fa. MITGAS GmbH versorgt.
Innerhalb der Teile A und B des Geltungsbereiches der 1. Anderung des FNP Des-
sau befinden sich keine Uberregional bedeutsamen Gasleitungen, deren Lage im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung einer zwingend erforderlichen Darstel-
lung im Planwerk bedarf.

3.9 Soziale Infrastruktur
3.9.1 Allgemeine Grundséatze

Die Einrichtungen und MalRnahmen der sozialen Infrastruktur sind ein wichtiger Teil der Daseinsvor-
sorge. Die Entwicklung ist an der Aufgabenstellung der Kreisentwicklungskonzeption unter Beachtung
der Zielstellung der Kommune zu orientieren.

Natur und Landschaft sind vorrangig zum Zweck der Erholung zu nutzen bzw. dem sanften Tourismus
weitestgehend zu 6ffnen.

Arbeitskrafte sind im Territorium durch Ausbau vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze zu
binden.

Von der Entwicklung der Gemarkung im zeitlichen Geltungsbereich ist abhangig, wie und in welchem
Umfang eine Grundversorgung mit Einrichtungen und MalRnahmen der sozialen Infrastruktur schritt-
weise zu sichern ist. Durch die entsprechenden Planungen wird diese Entwicklung zielgerichtet ge-
steuert.

3.9.2 Bestand - Einrichtungen der sozialen Infrastruktur / Gemeinbedarf
Einkaufszentrum ALDI Quelle — Verkauf mit Poststelle

ALDI-Lebensmittel
Schlecker-Drogeriemarkt

Getrankemarkt
Imbiss
Gemuse / Blumen
Backer
Fleischer
16 Arbeitskrafte

Arzt /| Schwesterstation und Zahnarzt 7
Grundschule 114 Schiiler 7
Sekundarschule 229 Schiiler
Kindergarten 56 Platze

Hort 80 Platze 7
Gemeindeverwaltung / Haus des Birgers 12

33 Arbeitskréfte
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- Touristenservice Gaststatte »Zur Eiche”
Gaststatte .Heidekrug"
Gaststatte .Kleine Kneipe*
Gaststatte »Zum Steinberg"”
Gaststatte .Rasthof Tornau*
Pension / Gaststatte  ,Zur Linde*"
Pension ~Steinberg”

Sportplatze 1 Bolzplatz

7 Kinderspielplatze (1 Abenteuerspielplatz und 6 Spielplatze)

- 1 Freiwillige Feuerwehr 46 Mitglieder

3.9.3 Planung - Einrichtungen der sozialen Infrastruktur / Gemeinbedarf

In der Ortslage Rodleben sind die Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen, denen die wichtigsten
zentralen Funktionen zugeordnet bzw. zuzuordnen ist. Die Grof3e der Flachen ist fur den zeitlichen
Geltungsbereich ausreichend bemessen. Es ist hier an die Unterbringung

« eines Festplatzes

« nachgeordneter Einrichtungen Gemeindebibliothek, Seniorentreff, Jugendtreff,
Verkehrsgarten, Heimatstube, Freizeitbad und

« die weitere Entwicklung des Rathauses gedacht.

Schule und Turnhalle sind bereits integriert, eine Erweiterung der Flachen fir den Schulsport (ein

Sportplatz) ist auf dem Freigelande des Schwimmbades (bereits als Flache fur den Gemeinbedarf

festgesetzt) einzuordnen.

Da die Entwicklung der Gemarkung abhéngig ist von den Aussagen im Pkt. 3.9.1. werden neben den

im FNP dargestellten StrukturmafRnahmen Empfehlungen wie folgt gegeben:

- Anpassung von Einzelhandel und Dienstleistung an den Entwicklungsstand der Region,

- Anpassung bzw. Errichtung von sozialen, gesundheitlichen, kulturellen und sportlichen Zwecken
dienender Geb&aude und Einrichtungen entsprechend der Bedarfssteigerung

- Ausbau Beherbergungsgewerbe mit Pensionen, Zimmer- und Wohnungsvermietung

- Ausbau / Erweiterung der vorhandenen Sportanlagen einschliel3lich der Kegelbahnen —
Zuordnung Minigolf u.a.

- Ausbau bzw. Erweiterung der Reitsportanlage (Reiterhof)

- Errichtung einer Frei — Tennis- (3 Platze) bzw. Mehrzwecksportanlage

3.9.4 Denkmalschutz

Folgenden Festlegungen ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (vom 21. Oktober
1991, gedndert durch Gesetz vom 13. April 1994) zugrunde gelegt.
Folgende Objekte stehen It. Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt unter Denkmalschutz:

- Einzeldenkmal, Baudenkmal:

D 1: Dorfkirche
Pfarr- und Taufkirche Rodleben mit Ausstattung, Bau- und Kunstdenkmal It.
Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt vom 30. April 1992

- Bodendenkmale

Der historische Dorfkern von Rodleben ist als grof3es flachenhaftes Bodendenkmal zu betrachten. Hier
konnten bei Erdarbeiten Funde und Befunde aus slawischer und mittelalterlicher Zeit auftreten, die
wichtige Aufschlisse zur Ortsgeschichte erbringen kénnten.

In allen Konfliktbereichen, in denen geschiitzte ur- und frilhgeschichtliche Bodendenkmale von Pla-
nungsvorhaben Uberlagert werden, die Erdarbeiten zur Folge haben, ist mit der Notwendigkeit archdo-
logischer Ausgleichsmalinahmen zu rechnen.

Sollten ungeahnte Funde bei Erdarbeiten zutage treten, ist zu beachten:
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Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen”, eine wissen-
schaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur archéologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt ist
zu ermdglichen.

- Naturdenkmale
flachenhaftes Naturdenkmal:

geschlossene Allee (Platanen, Ahorne, Rosskastanien) zu beiden Seiten entlang der
Bundesstral3e B 184 von der Gemarkungsgrenze Jitrichau bis zu den Bahngleisen
Magdeburg — Dessau mit dem Haltepunkt Rodleben

Einzeldenkmale:

D 2:Stieleiche im Ortskern Rodleben (auf der Verkehrsinsel);
D 3:Rotbuche (westlich vom Forsthaus Rietzke),

D 4:Stieleiche (sudlich vom Forsthaus Rietzke),

D 5:Wildbirne (westlich des Fleischzentrums an der Bahnlinie).

- Archéologische Kulturdenkmale

Der Kreisverwaltung (untere Denkmalschutzbehdrde LK AZE) sind zahlreiche arch&ologische Denk-
male bekannt. Die betreffenden Gebiete sind im Plan entsprechend gekennzeichnet und werden hier
(wegen fehlender hinreichend genauer Bezeichnung) nicht einzeln aufgezahilt.

GemalR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) besteht Meldepflicht im Falle
der Entdeckung von arch&ologischen Funden.

Alle fachlichen Stellungnahmen gemal § 5, Abs. 2, Ziffer 3, 4 Denkmalschutzgesetz und Entschei-
dungen der Unteren Denkmalschutzbehérde zum Vorhaben nach § 14 sind zu beachten.

zu 3.9.4. Denkmalschutz (Denkmalrechtliche Belange)

Im Teil A (Pharmastandort) des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Dessau befinden sich archaologische Kulturdenkmale. Gemal}
8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (DenkmSchG
LSA) besteht beim Auffinden derartiger Denkmale besteht die Pflicht zu deren Erhal-
tung und die Anzeigepflicht bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde. Um
den Schutz der archaologischen Kulturdenkmale zu gewahrleisten, wird — analog
zum genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Dessau und im Gegensatz zur
genehmigten Planfassung Rodleben - auf eine entsprechende Kennzeichnung im
Planwerk verzichtet. Es besteht die Gefahr, dass diese Kulturdenkmale bei Erdarbei-
ten beeintrachtigt werden. Deshalb wird bereits im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten - gemaR § 14 Abs. 2 DenkmSchG
LSA - einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die — in diesem Fall zustandige
- untere Denkmalschutzbehotrde der Stadt Dessau bedurfen.

3.10 Stadtebauliche Entwicklungsziele

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung sind die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Wesent-
lichen abgesteckt.

Die dargelegten Planungsabsichten in Rodleben dienen im westlichen Bereich als langfristige Mal3-
nahme der sinnvollen Ortsabrundung tber den zeitlichen Geltungsbereich hinaus, wobei eine schritt-
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weise lockere Bebauung (in den Wohngebieten durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von < 0,4) anzu-
streben ist, die sich durch die Lage und die Dichte der Bebauung in das Landschaftsbild einpasst.

In fernerer Zukunft ist die Ortslage in 6stlicher Richtung zu schlie3en und abzurunden.

Dabei sollten die bisher bestehenden Splittersiedlungen (Einkaufszentrum Rodleben ,ALDI*, OPEL-
Autohaus GmbH) an die Ortslage angebunden werden. Dies soll durch die Einordnung von weiteren
Mischgebieten geschehen, die sich Uber das bisher freie Feld erstrecken und die Besiedelung durch
Wohnungsbau (z.B. von der Ortslage her, in Richtung Osten) und / oder die Besiedelung durch nicht-
stérendes Gewerbe (z.B. von den bestehenden Gewerbegebieten her, in Richtung Westen) fest-
schreiben.

In der gleichen Art und Weise wird die Ausweisung von Wohnbauflachen betrieben. Sie dienen der
Abrundung und stadtebaulichen Arrondierung der Ortslage Rodleben und konzentrieren sich auf die
Restflachen im Anschluss an bereits vorhandene Wohnbauflachen. Diese Lagen vereinfachen und
optimieren die Erschlielung und schaffen so im Zusammenhang bebaute bzw. bebaubare Wohnge-
biete ohne eine Zersiedelung der Landschaft zuzulassen.

Das vorhandene Stral3ensystem ist entsprechend des Bedarfs in den Bauflachen weiterzuentwickeln.
Die Verbindung der einzelnen Bauflachen ist durch angemessene Begriinung sowie Zuordnung stra-
Renbegleitenden Grins moglich.

Die Bebauung an der Stral3e von Rosslau zum Ortsteil Tornau (sidwestlich des Bahniiberganges) ist
als Splitterbereich bewusst tUberplant, d.h. sie geniel3t im Auf3enbereich Bestandsschutz und ist dem-
zufolge kein Bauerwartungsland hinsichtlich mdglicher Verdichtung.

zu 3.10 Stadtebauliche Entwicklungsziele

Die 1. Anderung bedingt den in nachfolgendem Flachenbilanzvergleich ersichtlichen
erheblich vergroRerten Darstellungsumfang an gewerblichen Bauflachen Pharma-
standort) einschlie3lich erforderlicher Ausgleichsflachen innerhalb vom Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und den geringfiigigen Zuwachs an gemischten Bauflachen
(Bereiche Streetzer Weg, Tornau, und ,Dorfstiicke“, Rodleben - RofR3lauer Stralie).
Dadurch verringert sich der Darstellungsumfang an Flachen fir die Landwirtschaft
von 695,04 ha um etwa 2 % auf 654,16 ha.

Flachenbilanz fiir die Ortschaft Rodleben infolge der 1. Anderung der Flachen-
nutzungsplans fur die Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Rodleben

Flachenerhebung Stand: 31.12.2004 Stand: 30.09.2006

(Basis: FNP 2003) (Basis: Teil- FNP 2006)
1. Bauflachen insgesamt 220,78 ha ( 10;77 %) 237,15 ha ( 11.57 %)
Wohnbauflachen 44,26 ha ( 2.16 %) 44,26 ha ( 2.16 %)
gemischte Bauflachen 7,90 ha ( 0,38 %) 10,08 ha ( 0,54 %)
gewerbliche Bauflachen 168,62 ha ( 8,23 %) 182,09 ha ( 8,88 %)
Sonderbauflachen nicht dargestellt nicht dargestellt
Sondergebiete Erholung nicht dargestellt nicht dargestellt

2. Flachen fir den Gemein-
bedarf 7,34 ha ( 0,36 %) 7,34 ha ( 0,36 %)



62

3. Flachen fir den tUberort-
lichen Verkehr und fir die

Ortlichen Hauptverkehrs-
zuge

Flachen fur den StralRen-
verkehr einschl. Flachen
fur den ruhenden Verkehr
Flachen fur Bahnanlagen
Flachen fur Luftverkehr

4. Flachen fur die Ver-
und Entsorgung

5. Grunflachen
Parkanlagen
Dauerkleingarten
Sportplatze

Friedhofe

Sonstige Grinflachen

6. Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft
Flachen fur die Land-
wirtschaft

Flachen fur Wald

7. Wasserflachen

19,09 ha ( 0,93 %)

15,57 ha ( 0,76 %)
3,52 ha( 0,17 %)
nicht dargestellt

nicht dargestellt

10,09 ha ( 0,49 %)
0,32 ha ( 0.02 %)
4,23 ha ( 0,20 %)

nicht dargestellt
0,26 ha ( 0,01 %)
5,28 ha ( 0.26 %)

1.760,96 ha ( 85,91 %)

695,04 ha ( 33,91 %)
1.065,92 ha ( 52,00 %)

15,48 ha ( 0.75 %)

8. Flachen fur Aufschittungen

und Abgrabungen

9. Sonstige Flachen

darunter Ausgleichsflachen,

nicht dargestellt

15,85 ha ( 0,77 %)

aulRerhalb vom Geltungsbereich

der 1. Anderung gelegen

darunter Ausgleichsflachen,

3,62 ha ( 0,17 %)

innerhalb vom Geltungsbereich

der 1. Anderung gelegen

nicht vorhanden

10. Bodenflache insgesamt 2.049.59 ha (100,00%)

19,09 ha ( 0,93 %)

15,57 ha ( 0,76 %)
3,52 ha( 0,17 %)
nicht dargestellt

nicht dargestellt
10,09 ha ( 0,49 %)
0,32 ha ( 0,02 %)
4,23 ha ( 0,20 %)
nicht dargestellt

0,26 ha ( 0,01 %)
5,28 ha ( 0,26 %)
1.720,68 ha ( 83,94 %)
648,56 ha ( 31,64 %)
1.072,12 ha (52,30 %)
(Zunahme durch Aus-
gleichsmal3nahme
~Wald“, s. S. 48)

15,48 ha ( 0,75 %)

nicht dargestellt

39,76 ha ( 1,93 %)

3,62 ha ( 0,17 %)

23,91 ha ( 1,16 %)

2.049.59 ha (100,00 %)
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Schlussfolgerungen

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung und der mit dieser verbundenen Auswirkun-
gen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen ist der Inhalt der 1. Anderung
des Flachennutungsplanes fur die Stadt Dessau — Teilflachennutzungsplan Rodle-
ben- raumbedeutsam. Der Inhalt dieser Planung ist damit raumbeanspruchend wie
raumbeeinflussend.

Der Inhalt des vorliegenden vorbereitenden Planwerks ist dergestalt erarbeitet wor-
den, dass er ein mit den in der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung vorge-
gebenen raumordnerischen Erfordernissen zu vereinbarendes Instrument darstellt.
Diese Aussage grindet sich u. a. auf den Inhalt der landesplanerischen Stellung-
nahmen vom 01. April und vom 10. Juli 2006, die im Zusammenhang mit der Betelli-
gung der Trager o6ffentlicher Belange in bezug auf das Verfahren der Bebauungspla-
ne Nr. 4.1 der Gemeinde Rodleben und Nr. 4.2 der Gemeinde Rodleben — nunmehr
B-Plan Nr. 168 B der Stadt Dessau — abgegeben worden sind. Darin wird bereits eine
grundsatzliche Vereinbarkeit dieser beiden - in die Flachennutzungsplanung nach-
richtlich tbernommenen - Planungen mit den Erfordernissen der Raumordnung fest-
gestellt.

Fur das Gebiet der — entsprechend rechtswirksamer bzw, in Aufstellung befindliche
Vorhaben bezogener Bebauungsplanungen nachrichtlich in die Flachennutzungspla-
nung dbernommenen - Darstellung gemischter Bauflachen im Bereich ,Dorfstlicke”
Ostlich der geschlossenen Ortslage des Siedlungsteiles Rodleben sind nach bisheri-
gem Kenntnisstand keine konkreten Ziele der Raumordnung festgelegt worden.
Sowohl die dargestellte — noch unbebaute gemischte Bauflache im Bereich ,Dorfsti-
cke* als auch der mit Bebauung versehene — nunmehr als gemischte Bauflache dar-
gestellte Bereich des friheren Vorwerks Tornau einschlief3lich dessen unmittelbarer
Umgebung sind als wohnbaurelevante Bauflachen anteilig in die gesamte Wohnbau-
flachenbilanz fur die Stadt Dessau eingeflossen. Die Wegnahme oder Reduzierung
wohnbaurelevanter Flachen aufgrund der andauernden rtcklaufigen Einwohnerent-
wicklung ist an anderer Stelle im Stadtgebiet — wie aus der vorstehenden Flachenbi-
lanz ersichtlich — nicht erforderlich.
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Art der Flachen Bilanz 2004 Bilanz 2006 davon Rodleben
1. Bauflachen insgesamt 2.350,20 ha 2.621,29 ha 237,15 ha
Wohnbauflachen 1.133,90 ha 1.179,57 ha 44,26 ha
davon Umstrukturierung 70,50 ha 70,50 ha
Gemischte Baufléachen 476,50 ha 510,70 ha
davon Umstrukturierung 67,60 ha 67,60 ha 10,08 ha
Gewerbliche Baufléachen 614,80 ha 796,89 ha * 182,09 ha
Sonderbauflachen 125,00 ha 125,00 ha nicht dargestellt
2. Flachen fur den Gemeinbedarf 21,00 ha 28,34 ha 7.34 ha
3. Flachen far den tberértlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptver-
kehrsziige (insgesamt) 309,40 ha 337,26 ha 19,09 ha
Flachen fir den Stral3enverkehr 161,60 ha 185,94 ha 15,75 ha
Flachen fir Bahnanlagen 86,00 ha 89,52 ha 3,52 ha
Flachen fur den Luftverkehr 61,80 ha 61,80 ha nicht dargestellt
4. Flachen fur die Ver- und Entsorgung 43,00 ha 43,00 ha nicht dargestellt
5. Grunflachen 1.087,80 ha 1.169,88 ha 10,09 ha
Parkanlagen 41,50 ha 61,32 ha 0.32 ha
Dauerkleingérten 762,00 ha 766.23 ha 4,23 ha
Sportplatze 146,00 ha 146,00 ha nicht dargestellt
Friedhofe 62,00 ha 62,71 ha 0,26 ha
Sonst. Grunflachen 75,00 ha 132.32 ha 5,28 ha
6. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 9.320,74 ha 12.298,71 ha 1.720,68 ha
Fléachen fur die Landwirtschaft 4.909,24 ha 6.756,11 ha 648,56 ha
Flachen fur die Forstwirtschaft / Wald 4.411,50 ha 5.527,82 ha 1.072,12 ha
7. Wasserflachen 439,60 ha 495,97 ha 15,48 ha
8. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen 19,50 ha 19,50 ha nicht dargestellt
9. Sonstige Flachen
Kompensations- und sonstige Landschaftspflegeflachen 1.233,40 ha 1.292,65 ha 39,76 ha
darunter Kompensationsflachen 436,70 ha 464,23 ha 3,62 ha
10. Bodenflache insgesamt 14.805,14 ha 18.280,50 ha 2.049,59 ha

* Einbeziehung von DHW und Impfstoffwerk
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Erlauterungen zur den Flachenbilanzen Dessau 2004 und 2006

Die tabellarische Ubersicht zeigt die Flachenbilanzen vor und nach der Ein-
gemeindung von Rodleben und Brambach nach Dessau sowie die unterschiedli-
chen prozentualen Anteile der einzelnen dargestellten Flachennutzungsarten an der
jeweiligen gesamten Flache des Stadtgebietes.

Ersichtlich ist, dass ein Gebietszuwachs um knapp 20 % infolge der Eingemeindun-
gen stattgefunden hat.
Daraus folgt die Veranderung der Anteile der dargestellten Flachennutzungsarten.

Bis auf eine Ausnahme — die gewerblichen Bauflachen — ist der Anteil der Baufla-
chen — bezogen auf das gesamte Stadtgebiet — gesunken. Die Zunahme des Anteils
an gewerblichen Bauflachen ergibt sich aus der Darstellung der vorgesehenen Erwei-
terung des landesbedeutsamen Pharmastandortes Rodleben-Tornau.

Erheblich verringert hat sich — bezogen auf das gesamte Dessauer Stadtgebiet - der
prozentuale Anteil an wohnbaurelevanten Flachen, obgleich infolge der nachrichtli-
chen Ubernahme eines rechtswirksamen und eines in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Darstellungsumfang an gemischten Bau-
flachen in Rodleben (,Dorfstlicke) zugenommen hat. In der gesamten Flachenbilanz
hat das jedoch keine nennenswerte Auswirkung.

Verringert hat sich auch der Anteil an dargestellten Kompensationsflachen, zum ei-
nen, weil in Brambach an Bauflachen nur der Bestand dargestellt wurde, zum ande-
ren, weil externe AusgleichsmalRnahmen fur die Erweiterung des landesbe-
deutsamen Pharmastandortes Rodleben-Tornau auf nicht zum Geltungsbereich
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans gehodrenden firmeneigenen —
landwirtschaftlich genutzten und entsprechend dargestellten — Flachen vorge-
sehen sind. Diese fallen nicht unter die fur einen entsprechenden Flachenpool vor-
gesehen dargestellten prioritaren Kompensationsflachen.

Erheblich zugenommen hat der Anteil an Flachen fiir die Land- und Forstwirtschatft .
Die Flachenbilanz 2006 — bezogen auf das gesamte Stadtgebiet von Dessau in den
Grenzen seit dem 01.01.2005 — dokumentiert, dass die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Dessau (Teilflachennutzungsplan Rodleben) wie auch
die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau (Teilflachennut-
zungsplan Brambach) die aktuelle und voraussichtlich weiter andauernde Bevdlke-
rungsentwicklung entsprechend den prognostizierten Werten des Statistischen Lan-
desamtes Sachsen-Anhalt sowie die zwingend erforderliche Erweiterung des in
der Landes- wie Regionalplanung als landesbedeutsam eingestuften Pharma-
standortes Rodleben-Tornau im Umfang der Flachendarstellungen bertcksichtigt
haben.

Die Darstellungen sowohl der 1. Anderung als auch der 1. Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes fir die Stadt Dessau gehen mit den Zielen der Gibergeordne-
ten Landes- und Regionalplanung konform und untersetzen sowohl die notwendige
Erweiterung des Pharmastandortes Rodleben-Tornau als auch die Sicherung des
Bestandes an Bauflachen in Brambach mit den drei Siedlungsteilen Brambach, Nee-
ken und Rietzmeck.
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Im Rahmen der Bearbeitung des Entwurfs zur 1. Anderung des FNP Dessau ist von
vorn herein darauf geachtet worden, dass keine gesellschaftliche Gruppe in irgend-
einer Form benachteiligt wird. Gleichstellungspolitische Auswirkungen negativer Art
sind infolge des Entwurfs zur 1. Anderung des FNP Dessau nicht zu erwarten.

gez. D. Schroter Architekt
AK-LSA 0289-91-3-a

Baumgarten 2 3 far PLANteam GmbH Dessau
06842 Dessau Alt Scholitz 12
0340/ 216 25 85 06842 Dessau

Tel.:0340/2164641
Fax: 0340/ 21 64 64 3
Stand: 28.04.2003 e-mail: planteam.dessau@
t-online.de

Fur die Richtigkeit der Abschrift:
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