PLANZEICHNUNG (TEIL A)

NUTZUNGSSCHABLONE

Stellfldchen f.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

- mit der Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz
im Bereich 1: Wohnmobile, Sanitiranlagen
im Bereich 2: Bowlingbahn / Anmeldung

Maf der baulichen Nutzung

Wohnmobile Sanitaranlagen Bowlingbahn
Bereich | Zahl der Vollgeschosse incl. ErschlieBung |- I Anmeldung | I
max. zuldssige | - 5900 m? - 270 m? - 1200 m? | -
Grundflidche

§9 (1) Nr. 1 BauGB
GR Grundfldche als HochstmaR

I Zahl der Vollgeschosse

FH Firsthohe als HochstmalR
TH Traufhodhe als HochstmaB
Baugrenze

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§§22 u. 23 BauNVO

—— i —— — Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsfliche

A Einfahrt

Grinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB

- private Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen und Fldchen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB; § 9 (1) Nr. 25 BauGB; § 9 (6) BauGB

9060000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
9 @ g von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
9009900 Kennzeichnung der MaRnahme
hier: MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs (siehe textliche
Festsetzungen)
seceses Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop, geschiitzt gem. §30 i.Verb.m. §22 LNatSchG LSA mit
Kennzeichnung der MaRnahme

hier: Erhaltung des Sandtrockenrasens (siehe textliche

Festsetzungen)
Sonstige Planzeichen
§9 (7) BauGB
.'- - .'. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
e R——— des Bebauungsplanes
:'"'S'{ o Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze (nur fiir Pkw)
It 2 : § 9 (1) nach BauGB
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder MaB der Nutzung
zwischen oder innerhalb eines Bau- und sonstigen Gebietes nach
§1 (4) und & 16 (5) BauNVO
Bezeichnung der Teilbereiche im Sondergebiet nach Art der
Nutzung: 1und 2

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

vorhandene Geb&dude und baul. Anlagen

Flurstiicksgrenzen

Nummer des Flurstlicks

Il Béschung, Geldndeprofilierung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 12 des Bougesetzbuches (BauGB) und des § 8 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA) hat der
Stadtrat der Stadt Dessau—RoBlou diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 "Wohnmobilstellplatzanlage
am Hermann—Wdschke—Weg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie einem Vorhaben— und ErschlieBungsplan und einem Durchfiihrungsvertrag erlassen.

Dessau— RoBlau, ...cococviiiviiiiiiiiiininns

.....................................

Der Oberblirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.  Bedingtes Baurech mi 1 a) Bau

1.1 Im Bereich des Vorhaoben— und ErschlieBungsplons sind im Rahmen der unter textlicher Festsetzung 2
allgemein festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrags sind zuldssig.

1.2 Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.3 Es gelten die Regelungen der Bounutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), soweit der Bebauungsplan hichts Abweichendes festsetzt.

2. Art der boulichen Nutzung gemdB §9 (1) Nr.1 BouGB., §16 BauNVO

2.1. Als dligemein zuldssige Art der baulichen Nutzung i. S. d. § 12 Abs. 30 BauGB wird ein sonstiges
Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz®festgesetzt.

2.2. Im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz“sind allgemein zuldssig die Stellpldtze fiir Wohnmobile sowie
Sanitdranlagen und eine Ver— und Entsorqungsstation als zugehdrige Nebenanlagen.

2.3. Eine gostronomische Einrichtung mit Bowlingbahn ist im Teilbereich 2 des sonstigen Sondergebietes
MNohnmobilstellplatz*® zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gemd8 §9 (1) Nr.1 BauGB

3.
3.1, Die max. zuldssige Grundfliche fir den Wohnmobilstellplatz wird mit 5900 m?® festgesetzt. Die Fldche
3
3

umfasst 50 Einzelstellpldtze fir die Wohnmobile inklusive der zugehtrigen ErschlieBungsfldchen.

. Nebenanlagen diirfen ousschlieBlich innerhalb der festgesetzten Boufelder errichtet werden.

. Abweichend von 2.2. ist die Errichtung einer Ver— und Entsorgungsstation flir die Wohnmobile auch
auBerhalb der Baufelder zuldssig.

4, Fldchen und MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
a r a
Festgesetzt werden MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden (V1) und MaBnahmen zur
Kompensation des Eingriffs (M1):

V1 _Erhal d andtrockenras i rei —Bi

Zum Schutz des nach § 30 BNatschG i.V.m. § 22 NatschG LSAgeschiitzten

Biotops und zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatschG in Bezug
auf die Blaufliigelige Odlandschrecke ist der bestehende Sandtrockenrasen zu erhalten. Als PflegemaB—
nahme ist die Fliche 2x johrlich zu midhen (Mitte Mai, September) das Mahdgut ist zu beseitigen.

Anpflanzen dumen hern _und sonstigen Bepflanzungen Abs. 1Nr auGB

M1 Pflanzung heimischer Geholze
Entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sind Gehdlze ausschlieBlich aus heimischen
Baum— und Straucharten gemdB nachfolgender Artenliste zu entwickeln.

Artenliste Bdume Artenlist rducher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Zweigriffliger WeiBdorn (Cratoegus laevigata)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum wulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Wein—Rose (Rosa rubiginosa)
Purgier—Kreuzdorn (Rhamnus cathartia)

Feld—Ahorn (Acer campestr)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wild—Apfel (Malus sylvestris)
Wild—Birne (Pyrus pyraster)
Stiel—Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

rhaltung von Bdumen, Strduchern u nstigen flanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25a

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten.
Die bestehenden Gehdlze und Waldfldchen der privaten Griinfldchen sind zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

l. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 64
016.Der /Beschluss ist im
Amtsblatt der Stadt Dessau—RoBlau Nr. 12/2016 am 26.17.

Dessau—RoBlau, dends, Zb@?-“f

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB & 3 (1)
Auslegung eines Informationsblattes zu den Zielen und Zwecken “the
zum 30.06.2017 durchgefiihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslequng e
Nr. 06/2017 am 27.05.2017.

Mit Schreiben vom 24.05.2017 wurden die Behdrden und
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur f

Dessau—RoBlau, den 23..46. 202

Dessau—RoBlau, den 23, A D2

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestétre au§ der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichem Fachgutachten sowie der zu Grunde liegende Vorhaben— und ErschlieBungsplan, haben
in der Zeit vorn 06.03.2023 bis zum 06.04.2023 &ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jede nann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsbiatt der Stadt Dessg | 3/2023 am 24.02.2023 , sowie auf

Die Behorden und sonstigen Tr'cigsr Sffentlicher Belange
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2)
worden.

Dessau—RoBlau, den&%- 1&?302"(’

nch e aufgefordert

L.

irgermeister

§ 3 (2) BouGB der Biirger sowie die Stellungnahmen dg
lange und Nachbargemeinden am . G5, &4 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau—RoBlau, den 22 0. 202 <

Durchflihrungsvertrag, bestehend aus der Plan eichnun

lichen Festsetzungen (Teil B), wurde am /3.5 £

(§ 10 BauGB) beschlossen.

I/Ieglihagr&:'zurlg zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Yebilligt.

Dessau—RoBlau, den %2... 4. &a(-'

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau—RoBlau, den &3.. AN, 2024

8. Der Satzungsbeschluss des veorhabenbezogenen Bebnuungs oTy 5
BauGB am &3- 48 #2im Amtsblatt Nr.AA4/&24 sowie auf der Intermetseite der Stadt Dessau—RoBlau
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht, Fachgutachten
und der zu Grunde liegende Vorhaben— und ErschlieBungsplan kdnnen von Jedermann im Amt fiir Wirtschaft
und Stadtplanung der Stodt Dessau—RoBlau widhrend der Sprechzeiten eingesehen und Uber deren Inhalt
Auskunft erlangt werden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschrj
Verletzung des Verhdltnisses des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und von Min
Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Fihigkeit und Erlgsgh
Entschiddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. ==

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 ist als Satzung %stcbl‘{m Kraft getrefen.

Dessau—RoBlau, den W/ﬂ/ﬁ/? ..... /

Der Ober germe

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung des Bebaouungsplanes Nr. 64
"Wohnmobilstellplatzanlage am Hermann—Widschke—Weg” sind eine Verletzung von Verfahrens— und
Formschriften gemdB § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und eine beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans unter Beriicksichtigung des § 214 (2)
BauGB sowie beachtliche Méngel des Abwiigungsvorgangs gemdB § 214 (§) Satz 2 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Dessau—RoBlau, den ... ... ...

Der Oberblirgermeister

UBERSICHTSKARTE (ohne MaBstabsangabe)

Lo AN

Dessau
" RoBlau
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Dezermnat |

Amt 61 - Wirtschaft und Stadtplanung
Gustav-Bergt-StraBe 3
06862 Dessau-RoBlau

1
2 i. /] ' Topografische Stadtkarte 5000
: /] i. I ‘@ stadt Dessau-RoElau. Amt fiir Wirtschaft und Stadiplanung
Stadt Dessau- Rof3lau

Satzung

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 64
"Wohnmobilstellplatzanlage am Hermann-Waschke-Weg"
.01.2024

Stand 22

h rundl

BauGB: Baugesetzbuch
BouNVO: Baunutzungsverordnung
BNatSchG: Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes—Naturschutzgesetz)

PlanzVQ: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Ploninhalts nach der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung
USchadG: Umweltschadensgesetz

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverunreinigungen und zur Saniesung von Altlasten
(Bundes—Bodenschutzgesetz)

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

WG LSA: Wassergesetz fiir das Land Sachsen—Anhalt

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN—Vorschriften,
VDI—Richtlinien und dhnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Dessau—RoBlau im Technischen Rathaus,

Gustav—Bergt—StraBe 3, 06862 Dessou—RoBlau, Amt fiir Wirtschaft und Stadtplanung, wihrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

Plangrundlage
Lageplan mit Liegenschaftsangaben vom 17.10.2022 vom Vermessungsbiiro Dipl. Ing. Jens Tetzlaff, Dessau

Liegenschaftskarte des LVermGeo : 28.06.2022
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Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im
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