Hinweise:
Die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in einem Uber-
schwemmungsgefdhrdeten Gebiet, durch Deich geschitzt,
gemdB § 98a WGLSA.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (Zone der

harmonischen Kulturlandschaft) des Biosphdrenreservates

"Mittlerer Elbe" und in der Kernzone des UNESCO-Weltkulturer-
bes "Gartenreich Dessau-Worlitz",
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Hinweis: Die genauen Standorte der zu pflanzenden B&ume
sind, sofern nicht maBlich bezeichnet, entsprechend
den Anforderungen der GrundstUcksaufteilung fest-
zulegen. Das grundsétzliche Erscheinungsbild und die
Anzahl entsprechend der Planzeichnung ist aber zu
wahren.
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TEIL B

Textliche Festsetzungen
Nutzung

1. Im Bereich des Flursticks 1970 ist die Erichtung und der ganzjéhrige Betrieb des Vor-
habens "Freizeitcamp am Luisium" als gewerblich tatiger Beherbergungsbetrieb mit
acht vermietbaren Bungalows, einem Servicegeb&ude mit Wohnbereich sowie drei
Bungalows als Nebengebdude zulGssig. DarUber hinaus ist auf einer Zeltwiese das
Aufstellen von bis zu 25 Zelten fUr den kurzfristigen Aufenthalt zul@ssig. Die Nutzung der
Zeltwiese w. v. vor dem 31. Mai eines jeden Jahres ist unzul@ssig. Das Flurstick 1970 ist
nicht teilbar und als Gesamtanlage zu betreiben.

Weitere Festlegungen zur DurchfUhrung des Vorhabens erfolgen gem. § 12 (3a) BauGB
im DurchfUhrungsvertrag.

Uberbaubare Flachen

2. In den Bereichen der Uberbaubaren Fldchen mit der Bezeichnung B1 ist die Errichtung
von je 4 Bungalows in Holzbauweise, mit flachgeneigtem Pultdach und héhengleich
umlaufender, die Dachneigung verdeckender Attika und einer maximalen Brutto-
grundfldche von 40 m? zul&ssig. Die Bungalows tragen die Bezeichnung Biker Box.

Zu baugestalterischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentréager im DurchfUh-
rungsvertrag.

Den Biker Boxen unmittelbar zugeordnet ist die Herstellung je eines Freisitzbereiches, mit
ungebundener Oberfléiche und bis zu 16 m? Fldche zuldssig. Uberdachungen sind un-
zul&ssig.

Die Zuwegungen zu den Biker Boxen sind in ungebundener Bauweise herzustellen.

3. Im Bereich der Uberbaubaren Fldche mit der Bezeichnung B2 ist die Errichtung eines
Servicegeb&udes mit Wohnbereich in Holzbauweise, mit flachgeneigtem Pultdach und
héhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender Attika zul&ssig. Die Nutzung
wird mit Betreiberwohnung und Sanitdranlagen fUr die Nutzer der Zeltwiese sowie Re-
zeption / Information des Freizeitcamps festgelegt. Zu baugestalterischen Regelungen
verpflichtet sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag.

4. Im Bereich der Uberbaubaren Fldche mit der Bezeichnung B3 ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Waschhaus, Lager und Maschinenunterstand mit flach-
geneigtem Pultdach und héhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender
Attika und einer maximalen BruttogrundfiGche von 60 m? zul@ssig. Zu baugestalte-
rischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag.

5. Im Bereich der Uberbaubaren Fldche mit der Bezeichnung B4 ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Fahrradreparaturwerkstatt und Betreiberwerkstatt mit
flachgeneigtem Pultdach und hoéhengleich umlaufender, die Dachneigung ver-
deckender Attika und einer maximalen Bruttogrundfléche von 41 m2 zul&ssig.

Zu baugestalterischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentré&ger im Durch-
fGhrungsvertrag.

é. Im Bereich der Uberbaubaren Fi&iche mit der Bezeichnung BS ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Fahrradgarage und Hausanschlussraum mit flachge-
neigtem Pultdach und hdhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender
Attika und einer maximalen Bruttogrundfldéche von 41 m? zuldssig. Zu baugestalte-
rischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag.

7. Untergeordnete Bauteile wie Kaminrohre, Dachentwdsserungen und Zugangspodeste
dirfen die festgesetzten BaufeldmaBe geringfigig Uberschreiten. Kaminrohre dirfen
max. bis 1,00 m Uber Gebdudeattika gefUhrt sein.

AusschlieBlich an der West- oder SUdseite des Servicegeb&udes mit Wohnbereich ist
die Installation einer Satelitenempfangsanlage zuldssig. Eine Installation w. v. Uber OK
Attika ist unzuldssig.

8. FOr AuBen- und Wegebeleuchtungsanlagen ist ausschlieBlich die Verwendung von
HSE- Leuchten zul&ssig.

HaupterschlieBung / Stellplatzanlagen

9. Sé&mtliche HaupteschlieBungswege sind in ihrer gesamten Breite, unabhé&ngig von der
Oberfldchenausbildung, fir eine Achslast von 10 t in ungebundener Bauweise herzu-
stellen. Gleiches gilt fUr die Fahrgassen der PKW- Stellplétze. Die Benutzung der Haupt-
erschlieBungswege ist westlich der festgesetzten Stellplétze nur fUr den Betreiber der
Anlage im Zusammenhang mit der GrundstUcksnutzung zul@ssig. Die Breite der Grund-
stUckszufahrt wird mit 4,00 m festgesetzt.

Die PKW- Stellplatze mit der Bezeichnung $T2 und BST sind mit Schotterrasenoberflédche
(in ungebundener Bauweise) herzustellen.

10. Das Aufstellen von Pergolen mit einer maximalen Héhe von 3m ist ausschlieBlich zur
Abgrenzung der Stellplatze, Bedarfsstelplditze und des MUI- und Wertstoffsammel-
platzes gegenUber der Gemeinschaftsgrinflache zuldssig.

Griunflachen

11.  Auf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung Zeltwiese ist das Aufstellen von bis zu 25
Zelten fUr den kurzfristigen Aufenthalt zuléssig. Das Aufstellen von Mietzelten ist unzu-
IGssig. Ebenso ist die Anlage eines Grillplatzes sowie einer gefassten Trinkwasserentnah-
mestelle zul&ssig.

12. Im Bereich der ZiergrinflGche ist die Anlage von Zuwegungen zum Servicegebd&ude
mit Wohnbereich und représentativen Anpflanzungen zuldssig.

13.  Im Bereich der Gemeinschaftsgrinfiiche zwischen den Biker Boxen und dem Haupter-
schlieBungsweg ist die Anlage von Zuwegungen und die Integration von Fahrradstdn-
dern fUr die Nutzer der Biker Boxen zuldssig.

14. Die GrUnflaiche mit der Zweckbestimmung Zeltwiese ist als artenreiche Krdauterwiese
anzulegen. Die Grinfléchen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrinfléche und
Ziergrinfiache sind auBerhalb von Beet- oder Gehdlzbepflanzungen mit Landschafts-
rasen zu begrinen. Flachen mit héherer Beanspruchung sind mit Schotterasen zu
gestalten. Die FIGchen sind dauerhaft durch extensive Pflege zu unterhalten. Die erste
Mahd der Zeltwiese darf aus Grinden des Artenschutzes nicht vor dem 1. Mai eines
jeden Jahres stattfinden. Auf den Einsatz von Herbiziden ist aus Grinden des Arten-
schutzes im Gesamtbereich der Zeltwiese generell zu verzichten.

Zu weiteren artenschutzrechtlichen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentréger
im DurchfOhrungsvertrag.

Anpflanzung von Hecken und BGumen

15. Das Freizeitcamp ist umlaufend mit einer durchgehenden Hecke einzugrinen. Dafr
sind standort- und landschaftsgerechte Gehdlze mehrzeilig im versetzten Stand gem.
Artenliste zu verwenden.

15.1 Zur Einfriedung und Abgrenzung gegen die nérdlichen und sUdlichen Nachbargrund-
stGcke sind 2-zeilige Hecken aus Stréuchern in Art und Qualitét gemd&B Artenliste anzu-
legen. Aus gestalterischen Grinden sind hier vornehmlich Bliten- und Beerenstréucher
ZU verwenden.

15.2 Entlang der westlichen Grundsticksgrenze ist im festgesetzten Bereich eine mindestens
5-reihige Strauch-Baum-Hecke in Art und Qualitat gemd&B Artenliste anzulegen.
Entwicklungsziel ist dabei ein geschlossener Gehdlzstreifen, der als eindeutige rdum-
liche Abgrenzung und Sichtschutz sowie dem Artenschutz dient, entsprechend sind hier
vornehmlich natUrlich vorkommende Laubgehélze und gréBer wiichsige Arten zu ver-
wenden.

Hinweis zu 15.-15.2:
Die Grenzabstdnde gem. Nachbarschaftsgesetz Land Sachsen-Anhalt sind im Rahmen
der Heckenpflanzungen zu beachten.

15.3 Zur internen Gliederung der Gemeinschaftsgrinfldchen sind ausschlieBlich formale
Hecken aus Liguster anzulegen, die durch regelmdBigen Schnitt entsprechend zu
erhalten sind.

16.  Auf der Zeltwiese sind Obstbdume in lockerem Stand zu setzen; gestalterisches Ziel ist
dabei der landschaftliche Eindruck eines Streuobst-Bestandes. Neben (Zier-) Obstge-
hélzen kénnen auch Nussb&dume und andere standortgerechte und landschafts-
typische Arten gem. Artenliste verwendet werden.

Artenliste

Gehdlzstreifen / Hecken, Strauch-Gruppen

Strauch-Baumhecken als mehrzeilige Pflanzungen, in der Reihe max. 2 m? pro Gehdlz,
3 - 4 Reihen in versetztem Stand, mehrere Str&ucher derselben Art (besonders bei klei-
neren oder schwdcher wichsigen) gruppieren; Hochstdmmen als ,Solitére" einstreuen)

Strauch-Hecken als mindestens 2-zeilige Plfanzung in versetztem Stand mit Pflanzab-
stinden von ca. 0,75 - 1,25 m (variert nach WuchsgréBe), Stréucher derselben Art zu
max. 3 StUck gruppieren, Artenmix in unregelmdaBiger Reihenfolge

PflanzqualitGten als (mehrfach) verpflanzte Strducher mit mehreren Trieben, vorzugs-
weise balliert oder im Container, bzw. Heckenpflanzen in geeigneter Qualitét

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Deutzia gracilis Deutzie

Euonymus europaeus Gewbdhnliches Pfaffenhltchen
Forsythia intermedia Forsythie

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera periclymenum Deutsches GeiBblatt

Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch (Falscher Jasmin)
Wildrosen-Arten

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Gemeine Brombeere
Schwarzer Helunder

Roter Holunder
FrOhlingsspiere-Spiere

Lonicera xylosteum
Philadelphus coronaria
Rosa spec.

Ribes alpinum

Ribes uva-crispa

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spiraea thunbergiii

Symphoricarpos alba Schneebeere
Syringa vulgaris Flieder
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

B&ume

mehrfach verpflanzte Heister fUr Gruppen innerhalb von flachiger Gehdlzpflanzung
oder als Hochstdmme / StammbiUsche bei Einzelverwendung ab STU 10 - 12 cm, fUr
Baumreihen ab STU 12- 14 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss*

Malus floribunda Zierapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus serrulata WeiBe Zierkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus calleryana Stadtbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche*
Quercus robur Stiel-Eiche*

Tilia cordata Winter-Linde**
Tilia platyphyllos Sommer- Linde**
Ulmus minor Feld-Uime

Taxus baccata Eibe*

Prunus cerasifera"niegra” Blutpflaume

* besondere Eignung fUr Einzelstand / Solitér oder Baumgruppe
** besondere Eignung fUr Baumreihe / Allee

Hinweis:

FOr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material verwendet werden,
die Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen und zu pflegen. Nach Ende der Her-
stellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhafte Erhalt durch entsprechende MaB-
nahmen zu sichern, abgdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundlagen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, in
Kraft seit 30.07.2011)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

- UVPG: Gesefz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

- USchadG: Umweltschadensgesetz vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geéndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr. 16 S. 502), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. Nr. 47 S. 212)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
25895), zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. S. 492),
rechtskraftig seit dem 01.04.2011 bis 01.04.2013

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "FREIZEITCAMP AM LUISIUM"

Pradambel
Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Dessau-RoBlau vom 06.06.2012, folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59
"Freizeitcamp am Luisium", fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des vohabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59
"Freizeitcamp am Luisium" der Stadt Dessau-RoBlau vom 25.05.2011 Der Beschluss ist im Amtsblatt
der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 7/2011 am 25.06.2011 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Dessau-RoBlau, den 47 G620 72 R W & 1!
Der OberbUrgermeister

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffentlichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan / die Planungskonzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die dazugehdrige
BegrUndung in der Zeit vom 04.07.2011 bis zum 15.07.2011 wdhrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus-
gelegen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau-
RoBlau Nr. 7/2011 am 25.06.2011.

Mit Schreiben vom 30.06.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Der O Urgermeister

3. Der Ausschuss fUr Bauwesen, Verkehr und Umwelt der Stadt Dessau-RoBlau hat am 12.01.2012 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlassen.

ister

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich Begrindung mit Umweltbericht und artenschutz-
rechtlichem Fachgutachten sowie der zu Grunde liegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan, haben in
der Zeit vom 06.02.2012 bis zum 06.03.2012 &ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr, 2/2012 am 28.01.2012 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben ab 13.01.2012 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Dessau-RoBlau, den . 7. 06 L0072 —_ 4 L
Der OberbUrgefmeister

5. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 1 (7) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden am 06.06.2012 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-RoBlau, den . £.7: £6. 2o 7.2
Der OberbUrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den te

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen Bestandteilen Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan und DurchfUhrungsvertrag, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 06.06.2012 vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung
(§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
06.06.2012 gebilligt.

Der OberbUrgJ i

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der

BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden\&
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr. Z/«Z27<. gem. § 10 (3) BauGB
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Safzung ist am 72..6.2012in Kraft getreten.

Dessau-RoBlau, den <20, é. 20772

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebabuig ..__f. %S nicht

geltend gemacht worden.

Dessau-RoBlau, den . ......

Der OberbUrgermeister
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