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I BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 230
1. ERFORDERNISSE UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

"In Ubereinstimmung mit dem Ziel des Pariser Klimaabkommens, die globale Erwarmung auf
moglichst unter 1,5°C zu begrenzen, haben sich die G 7-Staaten unter deutscher Prasident-
schaft dazu bekannt, ihre Stromversorgung bis 2035 weitgehend klimaneutral auszugestalten.
Dazu passend wurde mit dem EEG 2023 das Zwischenziel gesetzlich verankert, den Anteil
erneuerbarer Energien am Stromverbrauch bis 2030 auf 80% zu erhéhen. Fir den Ausbau der
Photovoltaik Ubersetzt sich das in einen stark beschleunigten Ausbau auf 22 Gigawatt (GW)
pro Jahr ab 2026... ... Dabei nimmt es die ganze Spannbreite der Photovoltaik (PV) in der
Praxis in den Blick, von der kleinen Anlage auf dem Balkon Uber Anlagen auf Dachern von
Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Fabrikhallen bis hin zur groRBen Freiflachenanlage..."

Auch das Land Sachsen-Anhalt stellt fiir die Landesentwicklung ab auf einen dkonomisch und
Okologisch ausgewogenen Energiemix, welcher zunehmend auf erneuerbaren Energien
beruht. Eine Form der Energiegewinnung in regenerativer Form ist die Stromerzeugung aus
Solarenergie mit Photovoltaikanlagen. Hierzu ist das Angebot an vorgenutzten und
vorbelasteten Flachen einschlieRlich ackerbaulich genutzter Gebiete ausreichend vorhanden,
um bis 2030 auch im Stadtgebiet Dessau-Rof3lau einen relevanten Beitrag zum Ausbau von
Photovoltaik leisten zu kénnen. Die Auswirkungen von Solarparks sind bei entsprechend
zielgerichteter raumlicher Steuerung auf regionaler und kommunaler Ebene und einer
qualifizierten Vorhabenplanung zu bewaltigen. So kénnen, wie im vorliegenden Fall, unter
anderem auch fir Agrarlandschaften auf benachteiligten Béden Solarparks sogar einen
Okologischen Mehrwert generieren, wenn die Anlagen bei entsprechender Bauweise Raum
schaffen flr bspw. extensiv genutztes, artenreiches Grinland und dessen Lebensge-
meinschaften.

In diesem Sinne beabsichtigt die EVH GmbH in Kooperation mit der Dessauer Stromver-
sorgung GmbH (nachfolgend auch als Entwicklungstrager bezeichnet) im Bereich nérdlich der
Ortschaft Muhlistedt eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die Errichtung soll in
enger Abstimmung mit dem landbewirtschaftenden Unternehmen, der Agrargesellschaft
ThieRen-Hundeluft, als sinnvolle Nutzungsalternative der Feldflur im Bereich von
benachteiligten landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Beim vorliegenden Standort des
aufzustellenden Bebauungsplanes handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
in der Richtlinie 86/465/EWG des Rates vom 14.07.1986, betreffend das Gemeinschafts-
verzeichnis der benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete im Sinne der Richtlinie
75/268/EWG (Deutschland) (Abl. L 273 vom 24.09.1986, Satz 1), zuletzt gedndert durch Richt-
linie 92/92/EWG des Rates vom 09.11.1992 (Abl. L 338 vom 23.11.1992, Satz 1) als benach-
teiligte Flachen festgelegt wurden. Auf Grundlage des § 37 Abs. 1 Nr. 2 h) des EEG 2023 hat
das Land Sachsen-Anhalt mit dem Beschluss der Verordnung dber Gebote fir
Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten (Freiflachenanlagenver-
ordnung-FFAVO) vom 15.02.2022 die Grundlage fir die Errichtung foérderfahiger Frei-
flachenphotovoltaikanlagen auf Ackerland geschaffen.

Die Freiflachenphotovoltaikanlagen liefern vergleichsweise ginstigen Strom und es kénnen in
Uberschaubaren Zeitrdumen hohe Zubauvolumina mobilisiert werden. Neben den im Erneuer-
baren-Energien-Gesetz (EEG) bestehenden geférderten Gebietskategorien, wie versiegelte
Flachen, Konversionsflachen etc., entsteht mit Blick auf die Ausbauziele verstarkt der Bedarf,
landwirtschaftliche Flache in Anspruch zu nehmen. Die Erweiterung der im EEG zugelassenen
Flachenkategorien um die landwirtschaftlichen Flachen insgesamt, kann das Flachenpotenzial
erheblich steigern und die Ausbaukosten fir Freiflachenphotovoltaikanlagen senken. Gleich-
wohl ist, und das hat die Stadt Dessau-Rol3lau erkannt, auf der Ebene der kommunalen Fla-

T Auszug aus "Das Solarpaket | im Uberblick", BMWK 04/2024
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chennutzungsplanung eine Standortsteuerung erforderlich, die die Umwelt- und Raumvertrag-
lichkeit der jeweils konkreten Standortentscheidung sicherstellt und damit regionale und
Uberdrtliche Uberlastungen verhindert. Auf die Ausflihrungen innerhalb der Fortschreibung
des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes der Stadt Dessau-Rof3lau wird an dieser Stelle
verwiesen. In diesem ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flachenkulisse mit
Einzelfallprifung benannt. Die Einzelfallprifung erfolgt im Rahmen der parallel zur Aufstellung
des hiesigen Bebauungsplanes durchzufiihrenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Stadtteil RofRlau um die Ortschaft Mihlstedt. Somit erwachst das Erfordernis der hie-
sigen Bebauungsplanung zum einen aus dem gesetzlich festgeschriebenen Ausbau des An-
teils der erneuerbaren Energien am Gesamtenergiehaushalt und damit der Notwendigkeit, Fla-
chen mit entsprechender Eignung flr erneuerbare Energien am Markt zu platzieren und ande-
rerseits aus den Anforderungen des Klimawandels und der Klimafolgenbewaltigung im Stadt-
gebiet Dessau-Roflau.

Im Ergebnis der Einzelfallpriifung im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
RoRlau soll nun im hiesigen Bebauungsplan die Erzeugung erneuerbarer Energien baupla-
nungsrechtlich als zuldssig geregelt werden. Die Planung unterstreicht das Selbstverstandnis
der Stadt Dessau-Roflau als European-Energy-Award-Kommune, die Voraussetzungen zur
Umsetzung der bundespolitischen Ziele im Rahmen der Energiewende auch auf kommunaler
Ebene zu schaffen. Damit ist der Bebauungsplan Ausdruck tberdurchschnittlicher energie-
und klimapolitischer Anstrengungen der Stadt und damit Bestandteil der Sicherung einer nach-
haltigen und umweltvertraglichen Energieversorgung. Diese Zielstellung des Klimaschutzkon-
zeptes geht einher mit der Stadtwerke-Strategie 2025, zu welcher die DVV Stadtwerke Dessau
kinftig bei der Erzeugung erneuerbarer Energie mit der Energieversorgung Halle (EVH)
GmbH, einem Unternehmen der Stadtwerke Halle, kooperieren wollen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen im Au3enbereich, die in das 6ffentliche Stromnetz einspeisen,
werden nur bis zu einer Gré3e von 2,50 ha von den Privilegierungstatbestanden des § 35
BauGB erfasst. Somit ist zur Herstellung verbindlichen &ffentlichen Baurechts flir das begehrte
Vorhaben ein Bebauungsplan, im vorliegenden Fall in Verbindung mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes RoRlau, erforderlich. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Areal
Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Stadt Dessau-Rollau liegt da-
her ein entsprechender Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens vor, dessen Ziel
und Zweck darin besteht, auf dem Areal des gegenstandlichen Plangeltungsbereiches Bau-
recht zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage und eines dazu erforderlichen Um-
spannwerkes herzustellen.

Das Plangebiet umfasst dabei Flurstiicke der Flur 1, Gemarkung Muhlstedt mit einer Flache
von insgesamt 196,04 ha. Aus Sicht der Stadt Dessau-Rol3lau ist das Planungsziel des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die angestrebte Art der
baulichen Nutzung muss dabei zu den im Plangebiet vorhandenen, zu schiitzenden Natur-
und Landschaftsraumen sowie zu den in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen vertrag-
lich gesteuert werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gewahrleistet, dass die
bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet rechtsverbindlich geregelt wird und alle 6ffentli-
chen und privaten Interessen in einen planerisch gebotenen Ausgleich gebracht sind.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
21 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Miihlstedt der Stadt Dessau-Roflau, nordwestlich der
Ortslage und nérdlich der Ortsverbindungsstraflte zwischen Mihistedt und Streetz, westlich
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und ndérdlich angrenzend an die Gemarkung Streetz, ca. 11 km nérdlich des Dessauer Stadt-
zentrums.
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Ubersichtskarte zur raumlichen Einordnung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 230 Freiflaichenphotovol-
taikanlage "Die breiten Stiicke", Mihlstedt

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 196,04 ha. Er umfasst
alle relevanten Flurstiicke mit Blick auf das stadtebauliche Konzept der Planung. Damit wird
das vorliegende Plangebiet begrenzt:

- im Norden durch das Flurstiick 70, Flur 1, Gemarkung Muhlstedt auf dessen nérdlicher
Seite die Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Streetz verlauft;
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- im Westen durch das Flurstick 74, Flur 1, Gemarkung Muhlstedt auf deren westlicher
Grenze ebenfalls die Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Streetz verlauft sowie Teile
des Flursticks 65, Flur 1, Gemarkung Streetz;

- im Sdden durch Teile des Flursticks 42, Flur 1, Gemarkung Muhlstedt sowie das Flur-
stick 69, Flur 1, Gemarkung Mihlstedt als Verbindungsstralenflurstiick zwischen
Mduhlstedt und Streetz und

- im Osten durch das Flurstlick 65 und Teile des Flurstiicks 72, Flur 1, Gemarkung
Muhlstedt als Wege- bzw. Grabenflurstiicke.

Die genaue flurstiicksbezogene Abgrenzung ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes
ersichtlich.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHT-
LICHE SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010 LSA) und Regionaler Entwicklungsplan An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen. Als tGibergeordnete Planungen bestehen fir die Stadt Dessau-Roflau die Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) und
der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W).

Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
um die Ortschaft Muhlstedt betreffen, sind im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegt:

- Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg: die Zuordnung der Stadt
Dessau-RoRlau sowie verteilt der benachbarten Landkreise Anhalt-Bitterfeld und Witten-
berg zum landlichen Raum auf3erhalb der Verdichtungsraume mit glinstigen wirtschaft-
lichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumsraum Dessau-Roflau (LEP 2010 LSA Ziff.
1.4, G 8).

Diesem Grundsatz entsprechen die betreffenden Darstellungen des Bestandes an Bauflachen
als Gemischte Bauflachen sowie die Darstellung des Landschaftsraumes nach dem vorhan-
denen Bestand als Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald in der Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes Roflau. Im vorliegenden Planungsfall kommt der Berlicksichtigung der
Belange der Land- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) besondere Bedeutung zu.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales LSA (MID) hat eine Arbeitshilfe zur Steuerung
grol¥flachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen herausgegeben, in der es heil3t: " (...) fir die
Errichtung und den Betrieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen gilt neben der Beachtung der
Rechtsvorschriften auf Bundesebene die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (LEP 2010 LSA), GVBI. LSA S. 160, giiltig seit dem
12.03.2011. Dabei stellen die raumordnerischen Ziele des LEP 2010 LSA verbindliche
Vorgaben dar und sind von den Gemeinden in Ausubung ihrer kommunalen Planungshoheit
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung ihrer Bauleitplane aufgrund bundeseinheitlicher
Regelungen zu beachten (§§ 3 Abs. 1 Nr. 2, 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB). Die
Grunsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen (§§ 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).
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(...)" Ergénzend hierzu wéaren im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung der vorliegenden
Bebauungsplanung § 2 Abs. 2 Nr. 2 Satz 6 ROG und § 2 Abs. 2 Nr. 4 Satz 7 ROG zu nennen,
bei denen es um die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme im Freiraum und den Erhalt
der rdumlichen Voraussetzungen u. a. fur die Landwirtschaft und die mit ihr verbundene
Nahrungs- und Rohstoffproduktion geht. Diese bundesgesetzlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung werden Uber den LEP 2010 LSA ausgestaltet.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan, gleichzeitig Anlass der Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Mihlistedt, sind hinsichtlich
der Errichtung und dem Betrieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen folgende Ziele und
Grundsatze des LEP 2010 LSA zu beachten:

- "... Es ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengiinstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind ins-
besondere die Méglichkeiten flr den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und
die Energieeffizienz zu verbessern." (Ziel 103 LEP 2010 LSA)

- "Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ih-
rer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre
Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des
Bodenhaushalts zu prifen." (Ziel 115 LEP 2010 LSA)"

- die Grundsatze G 84 und G 85 LEP 2010 LSA, wonach Photovoltaikfreiflachenanlagen
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollen und
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache weitgehend vermieden
werden soll.

Die festgelegten Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplanes sollen in die Regiona-
len Entwicklungsplane tibernommen und soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt werden.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ort-
schaft Mihlstedt war somit abzuwagen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die raumplaneri-
schen Schwerpunktsetzungen hat. Fiir den Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes RofRlau werden im LEP 2010 LSA keine Festlegungen zu Vorrang- oder Vor-
behaltsgebieten getroffen. Jedoch sind die Grundsatze G 84 und G 85 LEP 2010 LSA unab-
hangig davon zu berticksichtigen. Dieses erfolgte bereits mit der Fortschreibung des Freifla-
chenphotovoltaikanlagenkonzeptes der Stadt Dessau-RofRlau. Hierin wurden Flachenpotenzi-
ale ermittelt, auf die im vorliegenden Bebauungsplan Bezug genommen wird und deren Eig-
nung und Einzelfallpriifung liber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes RoBlau festge-
stellt wurde.

Fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regionaler Entwick-
lungsplan (REP A-B-W) mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur" vor. Dieser ersetzt gemeinsam mit den Sachlichen Teilpla-
nen "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg" (STP DV) und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg" vom 30.05.2018 den Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Der STP DV wurde im Hinblick auf die Konkretisierung der
Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV beschlossen und
genehmigt. Beide Programme (REP A-B-W und STP DV) betonen die Notwendigkeit der
Strukturverbesserung der zentralen Orte.

2 unter Verwendung der Arbeitshilfe "Raumplanerische Steuerung von groRflachigen Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen in Kommunen", Hrsg.: Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales LSA
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Die vorgenannten Planwerke zur raumordnerischen Einordnung beinhalten keine konkretisie-
renden landesplanerischen Ziele bzw. regionalplanerische Festlegungen flir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stlicke".

Weiter 6stlich zum Vorhabengebiet verlauft eine Uberregional bedeutsame Schienenverkehrs-
verbindung. Auswirkungen auf den vorliegenden Anderungsbereich sind nicht zu erwarten.

Des Weiteren befindet sich im Nahbereich des Plangebietes das Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft Nr. VIII "Flaming" (REP A-B-W 2018, Z 14, Nr. 8). Auch hier sind Auswirkungen
der vorliegenden Planung nicht zu erwarten, wenngleich das Plangebiet Bestandteil des Na-
turparks Flaming ist (siehe unten).

3.2  Sonstige Planungen
3.2.1 Flachennutzungsplan

Mit der Fusion der Stadte Dessau und RolRlau am 01.07.2007 gilt gemanR § 204 Abs. 2 BauGB
der im Jahr 2014 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Rof3lau als Fla-
chennutzungsplan flir den Stadtteil RoRlau fort. Die Inhalte des aufzustellenden Bebauungs-
planes stellen sich nicht vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt dar. Der FIa-
chennutzungsplan stellt fir den vorliegenden Plangeltungsbereich Flachen fur die Landwirt-
schaft und Wald dar. Aus den eingangs genannten stadtebaulichen Zielstellungen des hiesi-
gen Bebauungsplanes heraus erfolgt mit Blick auf die fortentwickelte stadtebauliche Zielstel-
lung in Teilen eine Flachenneubewertung, respektive Festsetzung von Sonstigen Sonderge-
bieten gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO. Der Waldflachenanteil bleibt erhalten. Hier zeigen sich
die Festsetzungen anteilig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur die von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichenden Festsetzungsge-
genstande des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im Hinblick auf die Festset-
zung von Sondergebieten gedndert. Die Anderung erfolgt im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes Rollau. Dieser befindet sich im Stadium Entwurf. Demzufolge wird
der aufzustellende Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes RoRlau aufgestellt.

3.2.2 Leitbild Dessau-Roflau

Das Leitbild fur die Stadt Dessau-Roflau, beschlossen im Stadtratim Jahr 2011, definiert unter
der Uberschrift "Wege fiir eine nachhaltige Entwicklung der Stadt" Leitsatze und Ziele fur die
zukunftige Entwicklung. Dabei wird auf eine abgestimmte und umfassende Stadtpolitik die
Stadt — Ortsteil — und ressortiibergreifend handelt, orientiert. Fir 6 Handlungsfelder der Stadt-
entwicklung wurden fachliche Ziele formuliert, welche die ressortlibergreifende Themenbreite
der Stadtentwicklung abbilden und damit eine umfassende Grundlage fir die Umsetzung von
MaRnahmen darstellen.

Mit der Aufstellung vorliegenden Bebauungsplanes verhalt sich die Stadt Dessau-Rol3lau kon-
form zu den Zielen des Leitbildes.

3.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und Leitbild

Das INSEK fungiert fir die aufzustellende Bebauungsplanung als sonstige stadtebauliche Pla-
nung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Dessen Ziele, Strategien und MaRnahmen sind Grund-
lage flr die Steuerung integrierter Stadtentwicklungsprozesse und fiir die Gewahrung und den
effektiven Einsatz von Férdermitteln. Das INSEK beschreibt Ziele und Strategien zur integrier-
ten Steuerung raumfunktioneller, wirtschaftlicher, sozialer und Okologischer Stadtentwick-

Satzung 11 30.09.2025



Stadt Dessau-RoBlau, OT Muhlstedt
Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke"

lungsprozesse. Dabei werden die dargestellten Rahmenbedingungen und analysierten Er-
folgspositionen, Herausarbeitungen und Konsequenzen fir die Stadtentwicklung aufgegriffen
und auch Ziele aktueller Fachplanungen wiedergegeben.

Dem Erarbeitungsstand geschuldet, gibt es eine noch sehr verhaltene Analyse der Moéglich-
keiten der Freiflachennutzung durch Photovoltaikanlagen. Die mit dem Vorhaben in Mihlstedt
verbundenen Planungsziele wiedersprechen allerdings auch nicht den gesamtstadtischen Ent-
wicklungszielen, welche im INSEK 2025 benannt sind einschlief3lich dem hierzu formulierten
Leitbild. Das Leitbild (s. 0.), welches im Jahr 2011 als selbstbindendes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 beschlossen wurde, enthalt Ziele und Stra-
tegien in Form raumfunktioneller Aussagen und definiert entsprechende Aufgaben bzw. Maf3-
nahmen sowie strategische Leitprojekte.

Im 2. Leitsatz heil’t es: "... Dessau wagt Innovationen und gibt Antworten auf die demografi-
sche Entwicklung mit den Folgen einer schrumpfenden Gesellschaft sowie den Klimawandel."
In den Ausfiihrungen hierzu wird auf zu ergreifende Malinahmen der Daseinsvorsorge orien-
tiert und postuliert neue Wege diesbezuglich beschreiten zu wollen. Innovative Institutionen
und Initiativen sollen hierbei involviert werden. Das erfolgt fir den vorliegenden Fall durch die
Umwandlung solarer Strahlungsenergie in elektrische Energie u. a. mit der Einbeziehung der
Hochschule Anhalt, insbesondere zur Frage der Flachenausgestaltung, Entwicklung von
Grunstrukturen und Biotoptypen und Bewirtschaftungsmdglichkeiten unterhalb und zwischen
den Photovoltaikmodulen. Darlber hinaus spielt das Thema Energiespeicherung in Verbin-
dung mit der Energieerzeugung auf Teilflachen des Bebauungsplanes (tageszeitunabhangige
Energielieferung in das Netz) eine Rolle. Das sind nur zwei Beispiele innovativer Potenziale,
die im weiteren Planverfahren gepruft und Uber entsprechende Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verbindlich ausgestaltet werden.

Im Zusammenhang mit dem Handlungsfeld "Landschaft und Umwelt" wird die Zielstellung aus-
gegeben, dass den Stadtwerken in Zusammenarbeit mit dem Eigenbetrieb Stadtpflege eine
Vorreiterrolle flr Fragen des Klimaschutzes zukommt. Diese Vorreiterrolle wird im Zusammen-
hang mit der hiesigen Bauleitplanung vollstandig ausgefiillt. Die Stadtwerke Dessau und die
Energieversorgung Halle (EVH), ein Unternehmen der Stadtwerke Halle, kooperieren kinftig
bei der Erzeugung erneuerbarer Energien.

Damit entsteht ein nicht unwesentlicher Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge im Sinne
der Wertschopfung aus regenerativen Energiequellen.

3.2.4  Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes

Die Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes basiert auf einer Studie zur
Ermittlung von Standorten der Freiflachenphotovoltaikanlagen aus dem Jahr 2014 und dient
als Handlungsgrundlage, um die resultierende Art der Bodennutzung im gegenwartig in Neu-
aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan fir die Abwagung aufzubereiten. Es ist ein be-
schlossenes, gesamtraumlich betrachtendes stadtebauliches Konzept gemal § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB, das dementsprechend in der kommunalen Bauleitplanung zu berticksichtigen ist.
Die Ergebnisse des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes sind demnach nach § 1 Abs. 6
Nr. 7f) BauGB bei der Standortzuordnung fuir die Nutzung erneuerbarer Energien in der Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen.

Auf der Grundlage des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes sollen fur die Freiflachen-
photovoltaikanlagen geeignete und in dem entsprechenden (bedarfsgerechten) Umfang bis
2035 erforderliche Flachen zunachst in den Flachennutzungsplan ibernommen werden.
Durch die Aufstellung von Bebauungsplanen, welche aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, werden anschlielRend die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bau-
liche Errichtung der Anlagen geschaffen. Somit bildet das Konzept die Basis fiir zuklnftige
Flachenausweisungen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Bauleitplanung.
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Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Konzept (Stand 23.06.2025) als
Flache zur Einzelfallprifung ausgewiesen. Die Kriterien, die bei der Bewertung der Flachen
fur die Einzelfallprifung herangezogen werden kénnen, werden unter Kapitel 4.1 der Fort-
schreibung des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes aufgefuhrt, worauf hiermit verwie-
sen wird. Die Prifung der Eignung der im vorliegenden Bebauungsplan gegenstandlichen Fla-
chen erfolgt im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau
um die Ortschaft Muhlstedt (vgl. Kap. 3.5). In der Gesamtheit wird hier im Ergebnis der Einzel-
fallprifung die Geeignetheit der im hiesigen Plangeltungsbereich fiir die Freiflachenphotovol-
taikanlagennutzung zu beanspruchende Flache als gegeben beurteilt.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen unter dem Entwicklungsgrundsatz der
Inanspruchnahme benachteiligter landwirtschaftlicher Nutzflachen fur die Errichtung von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen als besondere Form der Erzeugung regenerativer Energie. Der
Bebauungsplan ist stadtebaulich so angelegt, dass fir die geplanten Nutzungen Teilflachen
festgesetzt werden, die dem beabsichtigten Vorhaben auf der einen Seite gerecht werden
kénnen, auf der anderen Seite stadtebauliche Restriktionen aber nur in dem Male erfolgen,
wie sie flr eine prinzipielle stadtebauliche Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich sind.

Die als Regelfall im § 8 Abs. 2, Satz 1 Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Be-
bauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann im vorliegenden Fall nicht zur Anwen-
dung kommen. Der Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Ro3lau um die Ortschaft Mihlstedt
der Stadt Dessau-RoRlau stellt fir das vorliegende Plangebiet Flache fir die Landwirtschaft
und Wald dar. Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 Frei-
flachenphotovoltaikanlage "Die breiten Sticke" im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil RoRlau um
die Ortschaft Muhlstedt.

Auf diese Weise wird dem Entwicklungsgebot entsprochen, da die Zielaussagen der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil RoRRlau um die Ortschaft Mihlstedt mit denen
des Bebauungsplanes Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stlicke" Uberein-
stimmend formuliert werden. In der Folge besteht kein Konflikt hinsichtlich des Entwicklungs-
gebotes, da der aufzustellende Bebauungsplan sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
zeigt.

Die Regelungen des BauGB verlangen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a die Bertcksichtigung mdglicher
Auswirkungen auf die Umwelt mit ihren Schutzgltern, Schutzgebieten sowie die menschliche
Gesundheit. Die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege lassen sich u. a. Uber § 1 und §§ 14 ff. BNatSchG sowie besonders was Tiere
und Pflanzen anbetrifft § 44 BNatSchG bemessen, welcher Vorschriften flr besonders ge-
schitzte und bestimmte Arten enthalt. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der bereits
erkannten artenschutzfachlichen Relevanz wird dem Bebauungsplan eine artenschutzrechtli-
che Fachprifung (Anlage zur Begriindung) beigegeben. Diese soll Giber Festsetzungen im Be-
bauungsplan rechtliche Verbindlichkeit erlangen und in dieser Form im Rahmen der Objekt-
planung Berucksichtigung finden. DarUber hinaus wird es erforderlich werden, im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes ein Blendgutachten fir den Standort zu erstellen, um
schadliche Umwelteinwirkungen auf umgebende schutzbediirftige Nutzungen zu vermeiden.

Die weiteren materiellen Anforderungen an das Planverfahren im Hinblick auf die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligungen werden im Planverfahren erfiillt.

Die Uberschlagige Betrachtung zur Umweltprifung ergab, dass die aufzustellende Bebau-
ungsplanung nicht im beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB zulassig ist, da abwa-
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gungsrelevante Umweltauswirkungen durch die Planung ausgelést werden. Die Umweltver-
traglichkeitsprifung im Bebauungsplan wird gemafl § 50 Abs. 1 UVPG als Umweltprifung
abschlielend nach den Vorgaben des BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen stellt die Stadt Dessau-RoRlau den
Bebauungsplan im Regelverfahren nach BauGB auf. Nach geltendem Planungsrecht ist eine
in der beabsichtigten Form angestrebte Grundstiicksnutzung gemaf § 34 oder § 35 BauGB
am vorgesehenen Standort nicht zulassig. Ebenso greifen flir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes keine Privilegierungstatbestande des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG
2023) in der aktuell gultigen Fassung. Insbesondere der Umweltbericht nach § 2a BauGB geht
auf die umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungsplanes ein. Der Umweltbericht wird
als gemeinsamer Umweltbericht fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Roflau und
den hiesigen Bebauungsplan erstellt und enthalt die fur die Umweltprifung bzw. Vorprifung
wesentlichen Inhalte und Angaben.

Die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte im Hinblick auf den Artenschutz und den
Immissionsschutz sowie weitere naturschutzfachliche Erfordernisse werden durch die Einbe-
ziehung aller relevanten Flachenanteile in den Geltungsbereich und die Verfahrensbeteiligung
der relevanten Stellen, Amter und Behdrden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nach-
haltigkeitsprinzips gemaf § 1 Abs. 5 BauGB gel6st. Eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Teil des Gemeindegebietes kann mit dem Vollzug des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes somit als gewahrt angesehen werden. Das Planverfahren wird auf der Grundlage
der gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gefuhrt.

3.4  Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Dessau-Rolf3lau hat am 20.09.2023 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gefasst (Beschlussvorlage BV/227/2023/I-61). Mit dem Aufstellungsbe-
schluss hat der Stadtrat seinen Willen zur Uberplanung des Gebietes kundgetan. Das Bauleit-
planverfahren wurde demgeman im Regelverfahren mit 2-stufiger Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingeleitet. Mit gleichem
Beschluss wurde auch das Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Stadtteil RoRlau eingeleitet, sodass beide Planverfahren in Parallelitat laufend beabsichtigt
sind und der hiesige Bebauungsplan sich nach Abschluss des Planverfahrens aus dem Teil-
flachennutzungsplan RofRlau der Stadt Dessau-RoRlau entwickelt zeigen wird. Das Planver-
fahren ist von der Kooperation mit dem gegenwartigen Entwicklungstrager getragen. Die
Grundlage hierfur stellt ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Dessau-Rof3lau und
dem Entwicklungstrager dar.

Zunéchst erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange und der Nachbargemeinden. Hierbei ergingen Anregungen,
welche fur den Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt werden konnten.

3.4.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung erfolgte vom 05.02.2024 bis einschlieRlich 08.03.2024. Der Offent-
lichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde die Mdglichkeit
gegeben zur Planungskonzeption des Bebauungsplanes frihzeitig Stellung zu nehmen. In die-
sem Rahmen erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Dazu wurden die
gesetzlichen Anforderungen nach § 2 Abs. 2 BauGB erflillt. Von den beteiligten Stadten und
Gemeinden wurden keine Hinweise zur vorliegenden Planungsabsicht gegeben. Aus der frih-
zeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB ergaben
sich eine Reihe von sachdienlichen Hinweisen zur Berticksichtigung in der Abwagung und zur
entsprechenden Aufnahme in die Planzeichnung sowie die Begriindung.
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Aus der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zur Planungskonzeption abgegeben. Diese
hinterfragte eine moéglicherweise mangelnde Umweltvertraglichkeit sowie die Auswirkungen
auf die Tierwelt hinsichtlich umweltrelevanter Belange. Diese beiden Punkte wurden fiir den
Entwurf im Umweltbericht in Verbindung mit dem Artenschutzfachbeitrag aufgegriffen. Des
Weiteren wurde eine mdgliche Kombination der Freiflachenphotovoltaikanlagen mit Windener-
gieanlagen hinterfragt. Hierzu méchte die Stadt Dessau-Rof3lau die Planung so ausgestalten,
dass der Freiflachenphotovoltaik der Vorrang eingeraumt wird. Schliel3lich wurden die in der
Begriindung zur Planungskonzeption ausgefiihrten Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen
Betrieb infolge der genannten Ertragseinbul3en angezweifelt, welches zum Entwurf mit einem
landwirtschaftlichen Fachbeitrag vertiefend dargestellt wurde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden Hinweise zur Prazisierung der Art von Photovoltaikanlagen, die Aufnahme einer
Flachenubersicht sowie auf die Beachtung artenschutzrechtlicher Belange durch das Landes-
verwaltungsamt hingewiesen. Die Art der Photovoltaikanlagen wurde im Entwurf prazisiert, die
Flachenberechnung Bestandteil der Begriindung und die artenschutzrechtlichen Belange Uber
einen Artenschutzfachbeitrag untersucht und im Umweltbericht mit ndheren Ausfihrungen er-
lautert.

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie wies auf die archaologische Relevanz hin,
welcher durch nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan nachgekommen wurde.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Anhalt widersprach der Ver-
wendung landwirtschaftlicher Nutzflache fiir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen und fuhrt dies dahingehend weiter aus, dass im Entwurf die Plausibilitat hierfir, fachlich
untersetzt, starkeren Eingang finden soll. Dem ist die Stadt nachgekommen. Es wurde eine
landwirtschaftliche Fachstellungnahme eingeholt und dem Bebauungsplan als Abwagungs-
grundlage beigegeben. Ferner sollte geprift werden, ob die durch den Bebauungsplan fir die
bauliche Inanspruchnahme mittels Freiflachenphotovoltaikanlagen vorbereiteten Flachen in
gleicher Weise nicht auch als nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stadtgebiet zur Ver-
fugung stehen wirden. Hierzu trifft die Stadt Dessau-Rol3lau eine abschichtende Abwagungs-
entscheidung im Sinne des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes und der hier enthalte-
nen Einzelfallpriifung, welche auf Ebene der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes RoRlau
erfolgte.

Weitere Fragen des ALFF Anhalt bezogen sich auf die Notwendigkeit der Errichtung der Frei-
flachenphotovoltaikanlagen im Hinblick auf die Versorgungssicherheit mit Strom im Stadtge-
biet Dessau-Roflau. Diese Fragestellung greift jedoch flir die Stadt Dessau-Rof3lau allein zu
kurz, da ihr bewusst ist, dass die Region im Hinblick auf die Versorgung mit erneuerbarer
Energien der Mal3stab ist und nicht nur die eigene Stadtgrenze. Dies dokumentiert sich auch
durch den Zusammenschluss regionaler Versorger bei der Entwicklung des Vorhabens, wo-
raus resultierend die Stadt Dessau-RoRlau auch die in der Stellungnahme geforderte zahlen-
mafige Konkretisierung des Energiebedarfs der Stadt als in der Sache nicht ausschlaggebend
ansieht, letzteres insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei der Umstellung der
Energieversorgung auf regenerative Energien um eine gesamtgesellschaftliche Aufgabenstel-
lung handelt, bei der jede Gemeinde den ihr mdglichen Anteil zur Verfigung stellen sollte.
Davon abgesehen wird in der hiesigen Begrindung ausgefihrt, dass die Inanspruchnahme
der landwirtschaftlichen Flache temporarer Natur ist und der riickstandslose Riickbau der An-
lagen entsprechend der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert wird.

Die Stadtwerke Dessau wiesen auf die ihnen gehdrenden Trassenverlaufe der technischen
Infrastruktur hin, welche im Entwurf entsprechend Beachtung fanden und mit Rechten gesi-
chert wurden. Durch den Unterhaltungsverband "Nuthe-Rossel" wurden Grabenverlaufe mit-
geteilt, welche nachrichtlich in die Bebauungsplanung ibernommen wurden.
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Der Naturpark Flaming/Sachsen-Anhalt betont den Erhalt der biologischen Vielfalt als Kern-
aufgabe seines Wirkens und orientiert auf eine madglichst zerschneidungsarme Planung der
anstehenden Naturrdume. Uber die hiesige Bebauungsplanung wird dem durch Erhalt und
Weiterentwicklung von bestehenden Waldflachen und Wildkorridoren entsprochen. Die Mdg-
lichkeit der Flachenbeweidung wird im Zuge der Planungsinhalte bertcksichtigt.

Die Amter der Stadtverwaltung (hier die untere Immissionsschutzbehérde und untere Ver-
kehrsbehorde) fordern die Anfertigung eines Blendgutachtens. Dieses wird im Rahmen des
Vollzuges des Bebauungsplanes anlagenkonkret erarbeitet. Den Forderungen des vorbeugen-
den Brandschutzes hinsichtlich der Schutzstreifen und feuerwehrtechnischen Anforderungen
wurde ebenfalls zum Entwurf entsprochen. Uber das Tiefbauamt der Stadt wurden die was-
serbaulichen und verkehrserschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen zur Beachtung im
Bebauungsplan benannt. Sie wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwur-
fes berlcksichtigt.

Das Amt fir Umwelt und Naturschutz tragt durch die untere Bodenschutzbehérde erhebliche
Bedenken bodenschutzfachlicher und -rechtlicher Art vor und fordert die Ausgestaltung der
Planung mit Blick auf den Erhalt des landwirtschaftlich nutzbaren Bodens. Dem entspricht die
Planung durch entsprechende Festsetzungen zur Art der Freiflachenphotovoltaikanlagen und
zum zulassigen Grad der Bodenversiegelung, nicht jedoch im Rahmen einer Ausgestaltung
der Flachen in Form von Agri-Photovoltaiknutzungen. Letzteres ist Uber die Inhalte der land-
wirtschaftlichen Fachstellungnahme als nicht tragfahig angesehen worden. Die landwirtschaft-
liche Fachstellungnahme wurde Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung, wie vorstehend zusammengefasst dargestellt,
wurden, wie oben angefiihrt bertcksichtigt und spiegeln sich nunmehr in den Inhalten des
Bebauungsplanentwurfs und damit auch in dieser Begriindung wider.

3.4.2 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde der Bebauungsplanentwurf erneut von den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gepruft. Durch das Ministerium fir Infra-
struktur und Digitales (MID) wurde die Vereinbarkeit mit den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung fiir den vorgelegten Bebauungsplanentwurf attestiert. Neben der durch das Amt
fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt (ALFF) bekraftigten Haltung aus dem
Vorentwurf zur landwirtschaftlichen Flacheninanspruchnahme, wurde auch durch die untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Dessau-Rofllau weiterhin gegen die Bereitstellung der land-
wirtschaftlichen Nutzflache fur die Freiflachenphotovoltaikanlagennutzung argumentiert. Beide
Behérden setzten sich nach Uberzeugung der Stadt Dessau-RoRlau nicht im erforderlichen
Umfang mit dem Utber § 2 EEG 2023 gewollten Férderung der erneuerbaren Energien im Uber-
ragenden o6ffentlichen Interesse und im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit auseinander.

Die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in der Schutzglterabwagung erhalt somit
in den Fachstellungnahmen nicht den durch den Gesetzgeber vorgegebenen Raum. Die Not-
wendigkeit aus der gesetzgeberischen Wertung zum tberragenden 6ffentlichen Interesse und
der offentlichen Sicherheit, die erneuerbaren Energien bei behérdlichen Abwagungsentschei-
dungen mit einem besonders hohen Gewicht einzustellen, findet sich in den Stellungnahmen
der beiden genannten Behdrden nicht wieder. Das regelméRige "Ubergewicht" der erneuerba-
ren Energien, das nur in atypischen Ausnahmefallen Gberwunden werden kann, bedeutet eine
relative Vorrangfestlegung, die nur im Einzelfall bei entsprechend gewichtigen Gegeninteres-
sen Uberwunden werden kann. Dabei beschrankt sich der Prifungsumfang bei Abwagungs-
entscheidungen jedoch wegen des gesetzlichen Regel-Ausnahmeverhaltnisses darauf, ob ein
atypischer Ausnahmefall vorliegt. Gibt es hierfiir keine Anhaltspunkte, welche auch durch die
vorgetragenen Argumentationen des ALFF Anhalt und der unteren Bodenschutzbehorde fir
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die Stadt Dessau-Roflau nicht erkennbar waren, setzt sich als Regelfall das tUberragende 6f-
fentliche Interesse am erneuerbaren Energieausbau, wie tber den vorliegenden Bebauungs-
plan begriindet, durch; letzteres insbesondere auch dahingehend, da alternative Flachennut-
zung mit entsprechender Ertragserzielung durch landwirtschaftliche Produktion keine schlis-
sige Argumentation in wirtschaftlich vertretbarem Rahmen hervorbrachten.

Ein weiterer Punkt war die Beurteilung des Bebauungsplanentwurfes durch die untere Natur-
schutzbehoérde im Hinblick auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, ohne diesen in Frage
zu stellen. Die bisherigen, in Folge der fachgutachterlichen Ausfiihrungen formulierten Fest-
setzungen wurden insgesamt akzeptiert. Neue und das Grundkonzept des Bebauungsplanes
berlihrende Anregungen im Sinne artenschutzrechtlicher Maf3gaben ergingen nicht. Es han-
delte sich bei den Inhalten der Stellungnahmen um klarstellende Erganzungen fir den Um-
weltbericht, die ein erneutes Beteiligungsverfahren geman § 4a Abs. 2 BauGB nicht erforder-
lich werden liel3en.

Weitere Hinweise klarstellender Art wurden durch die untere Wasserbehdrde in Bezug auf die
von Bebauung und Einzaunung frei zu haltenden Gewasserrandstreifen gegeben, welche er-
ganzend Bestandteil der Begriindung zum Satzungsbeschluss werden konnten. Durch das
Landesamt fir Geologie und Bergwesen wurde die Sinnhaftigkeit zu erstellender Baugrund-
gutachten vorgebracht und als Hinweis in die Begriindung zum Satzungsbeschluss integriert.

In ahnlicher Form wies das Landesamt flr Vermessung und Geoinformation auf die Mdglich-
keit hin, dass sich im Plangebiet Grenzeinrichtungen befinden kénnen und den entsprechen-
den Umgang damit. Auch hier entschied sich die Stadt fur die Aufnahme eines Hinweises in
der Begriindung zur Planfassung zum Satzungsbeschluss. Aus der Offentlichkeit gingen keine
weiteren Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ein.

An das Verfahren gemafl § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB schlief3t sich die Gesamtabwa-
gung zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Planverfahren gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
an. Hierbei werden die offentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander gepruft
und in einem Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung fiir den Stadtrat Dessau-RoRlau zu-
sammengestellt.

4. BESTANDSAUFNAHME
41 Eigentumsverhaltnisse

Eine wesentliche Rahmenbedingung flr die Durchflhrbarkeit des Bebauungsplanes ist die
Grundstucksverfugbarkeit. Die zukunftigen Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich in der
Verfligungsberechtigung der Landgut ThieRen GmbH. Die das Plangebiet durchziehenden
bzw. tangierenden Wegeverlaufe befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Gleiches gilt fur die
im Suden an das Plangebiet angrenzende Gemeindestralle Mihlstedt — Streetz.

4.2  Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes stellt sich Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache dar. In zentraler Lage befindet sich Wald. Von Siden her durchquert nach Nord-
westen verlaufend der "Flamingradweg" als touristische Wegeverbindung das Plangebiet. Der
Flamingradweg, hier die Verbindung Muhlistedt — Natho, ist fiir die touristische ErschlieRung
des Naturparks Flaming bedeutsam und wird als freizeitbezogene Verbindung fir den Fuf3-
und Radverkehr erhalten. Er verlauft auf einem multifunktionalen Weg (Nutzung ebenfalls
durch land- und forstwirtschaftliche Verkehre) mit Asphaltfahrbahndecke befestigt und wird
mehr oder weniger dicht auf beiden Seiten von Strauchern, Obstgehoélzen und einigen alteren
Laubbaumen, teilweise Eichen, gesdumt. Hiervon abzweigend verlauft nach Norden, in den

Satzung 17 30.09.2025



Stadt Dessau-RoBlau, OT Muhlstedt
Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke"

westlichen Teil der Waldflachen hinein, ein unbefestigter ErschlieBungsweg zur ErschlieRung
der Waldflachen und der hieran angrenzenden Ackerfluren.

Gleich am Ortsausgang von Muhlistedt in Richtung Streetz zweigt nach Norden der den Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes dstlich begleitende Feldweg ab. Zunachst mit Kopf-
steinpflaster befestigt, verlauft er ab dem nach Westen abzweigenden Grabenflurstlick als un-
befestigter Feld- und Forstweg in Richtung Thie3en weiter. Er ist gleichzeitig ErschlieBungs-
weg fur die hieran angrenzenden Ackerfluren und Waldbereiche. Auch hier sdumen Geblsche
und einige Solitdre den Wegeverlauf bis zur Gemarkungsgrenze Streetz, der Bestand ist |-
ckig, im Norden sind die gehdlzfreien Wegeabschnitte langer als die bestockten. Die Ackerflur
westlich davon ist im nordéstlichen Teil durch eine Pappelreihe gegliedert. Entlang der Baum-
pflanzung verlauft ein Wiesenweg in Richtung einer auf der Gemarkung Streetz gelegenen
alten Ziegelei.

Ansonsten ist die Feldflur nordlich der Waldflachen ausgeraumt, einzig die lickige Pappelreihe
sorgt fir eine gewisse landschaftsraumliche Gliederung. Stdlich der Waldflachen quert eine
110 kV-Freileitung das Plangebiet von Suid nach Ost verlaufend und die Trasse einer tberort-
lichen Gasleitung quert den Trassenverlauf der 110 kV-Freileitung von Ost nach West. Samt-
liche Wegeverlaufe sollen im Ergebnis der Planung erhalten und genutzt werden. Damit ver-
bleiben Feld- und Waldzufahrten fur die nicht durch die Planung beanspruchten Teilflachen in
ihrem Bestand erhalten.

Zum Teil begleitend und weiter in das Plangebiet hinein verlaufend bestehen Graben in offener
und verrohrter Form. Die Grabenverlaufe werden im Rahmen der weiteren Ausgestaltung des
Bebauungsplanes beachtet.

Die Landgut Thiellen GmbH bewirtschaftet die Ackerflachen im Bebauungsplangebiet. Die
Flachen befinden sich im benachteiligten Gebiet bei einer Bodenwertzahl von 25 — 28 Boden-
punkten.?®

Die Ackernutzung erfolgt gegenwartig durch den Anbau von Mais, Raps und Getreide. Auf-
grund des leichten Bodens und den geringen Niederschlagsmengen in diesem wie auch den
letzten 4 Jahren, ist laut Aussage des bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetriebes nur ein
Bruchteil einer ansonsten Ublichen Ernte einzufahren. Die Ertrage in den letzten drei Jahren,
bedingt durch die Trockenheit, lagen im Roggen bei 16 dt/ha, in der Triticale bei 27 dt/ha, im
Mais bei 230 dt/ha und im Raps bei 15 dt/ha. Im Jahr 2024 wurden einige Flachen mit Luzerne
bestellt bzw. teilweise stillgelegt.* Da die Gegebenheiten sich auch absehbar nicht signifikant
andern werden, ist auch flir den bewirtschaftenden Betrieb im Sinne der Klimafolgenbewalti-
gung eine Neuausrichtung in wirtschaftlicher Hinsicht erforderlich, d. h. der Betrieb ist gezwun-
gen den betrieblichen Aufwand auf ein Minimum zu reduzieren, damit Gberhaupt eine Wert-
schopfung entsteht. Steigende Kosten bei Kraftstoff und Diingemitteln verscharfen die Situa-
tion zusatzlich. Deshalb bemuht sich die Landgut ThieBen GmbH unermudlich um alternative
Nutzungsmaglichkeiten solcher leistungsschwachen Standorte.® In diesem Sinne wird die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fiir den in Rede stehenden Bereich als beste Al-
ternative flir eine sinnvolle Flachennutzung gesehen. Sie stellt eine mittelfristig planbare Ein-
nahmequelle fir den Landwirtschaftsbetrieb dar und ist somit geeignet, den Erhalt sowie die
Resilienz des Betriebes zu sichern und zu starken.

3 Stellungnahme zu landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Mihlstedt, Landwirtschaftlicher Beratungsring
RoRlau e. V., 29.05.2024
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4.2.1 Landwirtschaftliche Belange

Um den landwirtschaftlichen Belangen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB gerecht zu werden,
hat der flachenbewirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb den Landwirtschaftlichen Beratungs-
ring RoRlau e. V. um eine Fachstellungnahme gebeten, welche das Unternehmen wie auch
der Plangeber sich in seinen Inhalten vollstandig zu eigen macht. Die Stellungnahme ist An-
hang und damit Bestandteil der hiesigen Bebauungsplanbegrindung.

Hierin kommt zum Ausdruck, dass aufgrund der ortlichen Verhaltnisse die geplante Zurverfi-
gungstellung der Flache fiir die Nutzung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen eine zusatzli-
che Einnahmequelle fir den Landwirtschaftsbetrieb darstellt, die der betrieblichen Sicherung
dient. In diesem Zuge erhalt der Landwirtschaftsbetrieb Einnahmen aus der Weiterverpach-
tung an den Entwicklungstrager der Freiflachenphotovoltaikanlagen, welches das Betriebser-
gebnis auf den bewirtschafteten Flachen deutlich verbessert und damit die Wertschépfung
gegenuber der derzeitigen Flachenbewirtschaftung signifikant erhéht. Das ware bei einer
denkbaren Alternativnutzung Uber Agri-Photovoltaikanlagen so nicht erreichbar.

"Vor dem Hintergrund der betrieblichen Flachen in den Fluren 1, 2 und 4 in der Gemarkung
Muhlistedt, die durch sehr geringe Bodenpunkte und sehr niedrige Ertrage bei den landwirt-
schaftlichen Kulturen gepragt sind, ist nach derzeitigem Stand davon auszugehen, dass die
deutlich héheren Investitionskosten und damit verbunden auch der héhere Materialeinsatz den
madglichen Ertrag landwirtschaftlicher Kulturen mehr als neutralisieren wirde, Zudem kénnte
bei einer Agri-PV-Anlage auch nicht dieselbe Leistung je Flacheneinheit installiert werden, so-
dass der Flachenertrag auf der vorgesehenen Flache geringer ausfallen wiirde, als bei einer
Freiflachenanlage."®

Hinzu tritt, dass die in der Vergangenheit auf der Flache erzeugten Fruchtarten aufgrund deren
minderer Qualitdt Gberwiegend fir die Bioenergieerzeugung verwendet wurden. Dem ent-
spricht auch die Aussage der Stellungnahme, dass alternative Nutzungsméglichkeiten derar-
tiger Standorte geboten sind und hinzukommt, dass die in den letzten Jahren auf den in Rede
stehenden Flachen erzeugten Agrarrohstoffe in Summe so gering ausfielen, dass kein nen-
nenswerter Beitrag fiir die Versorgungssicherheit mit Lebensmitteln geleistet wurde.

Hieraus ergeht die Schlussfolgerung, dass, kdnnte auf den Flachen Strom erzeugt werden,
dieser einen sehr viel gréReren gesellschaftlichen Beitrag bedeuten wiirde als die weitere Be-
wirtschaftung im Sinne der landwirtschaftlichen Urproduktion. Insofern wird die Bereitstellung
der landwirtschaftlichen Flachen fir die Energiegewinnung durch den Verfasser der Stellung-
nahme uneingeschrankt beflirwortet. Fir die Stadt Dessau-RoRlau ist die fachliche Einschat-
zung wie vorstehend plausibel und stellt eine gute Grundlage fur Abwagungsentscheidungen
im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 Frei-
flachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke" dar. Im Ubrigen wird (iber die Festsetzungen
des Bebauungsplanes daflir Sorge getragen, dass der Boden nach Aufgabe der Freiflachen-
photovoltaikanlagennutzung wieder landwirtschaftlich ohne Einbufen genutzt werden kann.

Weitergehende, vertiefende Betrachtungen bedarf es zur Beantwortung der Frage, inwiefern
es gerechtfertigt erscheint, die in Rede stehenden Flachen des Bebauungsplanes fir die re-
generative Energiegewinnung in Form von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch zu
nehmen, nicht.

4.3 Umweltbelange (Umweltschutzgiiter), Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nérdlich von Mihlstedt in der Landschaftseinheit 1.7 Rof3lauer Vorflaming,
die hier hauptsachlich durch Ackerflachen und kleinere Kiefernwalder gepragt ist. Das Plan-
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gebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Flaming (Sachsen-Anhalt) und wird dstlich be-
grenzt durch das Landschaftsschutzgebiet LSG0076 "RoRlauer Vorflaming". Zu den Schutz-
zielen gehort die Erhaltung, Pflege und Entwicklung des Landschaftsbildes und damit der tou-
ristischen Wertigkeit im Sinne der Zielstellungen des Naturparks Flaming (Sachsen-Anhalt).
Weiter o6stlich, knapp 600 m vom Plangebiet entfernt, beginnen das Naturschutzgebiet
NSG0094 "Buchholz" und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH0062 "Rossel, Buchholz und
Streetzer Busch nérdlich RoRlau".

FFH 0062 Rossel, Buchholz und Streetzer
Busch nérdlich RoBlau

= / Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)

% Naturschutzgebiet (NSG)
- NSG 0094 Buchholz

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LSG 0070 Spitzberg
LSG 0076 RoBlaver Vorflmming

Fi&ichenhaftes Naturdenkmal [FND)
FND 0044AZE MOhistedter Kchlenschacht

Fldmingradweg

kV-Leitung oberirdisch

Geltungsbereich

/DESSAUROSS

LAU /-

......

15670 15678

Lisgenschafiskorte:

® Geobosis-DE/LVermGeo LSA
Gemein Dessau-RoBlau
Gemarkung: MUhistedt
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Y .| MaBstab, 11 10.000

2b

ééhﬁt-z-gé‘t;iete /Mi_;ge |m Raum
Das etwa mittig im Plangebiet gelegene Waldchen wird in der fir den ehemaligen Landkreis
Anhalt-Zerbst aufgestellten Planung fiir ein dkologisches Verbundsystem (OVS AZE 2001) als
Entwicklungsflache fir den landesweiten Biotopverbund mit der Nr. 233 geflihrt. Die Nr. 233
"Feldgehdlze bei der Buchholzer Mihle" besteht aus 3 Teilstlicken von insgesamt rd. 56,6 ha.

Fur den 6rtlichen Biotopverbund sollen die Gehdlzbestande zu mehr Naturnahe und Biodiver-
sitat entwickelt werden und an die Strukturen des NSG "Buchholz" anknlpfen.
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2007 wurde fir Mihlstedt — seinerzeit OT der Stadt Roflau - ein Landschaftsplan (LP) erstellt.
Mit Stand 2020 liegt fir den Landschaftsplan der Stadt Dessau-RofRlau (LP) eine Fortschrei-
bung vor, in der die Gebiete nordlich (ehemals Stadt Roflau) und sidlich (ehemals Stadt Des-
sau) der Elbe in eine Gesamtbetrachtung zusammengeflihrt wurden. Zu einzelnen Schutzgi-
tern des Naturhaushaltes werden im LP das Plangebiet betreffende Aussagen getroffen bzw.
Bewertungen vorgenommen.

Entlang der Stidgrenze des Waldchens sowie in der Baumreihe am sidwestlichen Weg und
am nordlichen Weg wurden im LP aus dem Datenbestand des Landesamtes fur Umwelt (LAU
Halle) Fundorte von Arten eingetragen, die It. Rote Liste BRD / LSA gefahrdet (3) sind oder fir
die die Vorwarnstufe (V) gilt. Geschutzte Biotope sind im LP fir die offene Landschaft nicht
kartiert; landschafts- und raumbildpragende Hecken, Alleen und Baumreihen sind dargestellt,
es handelt sich vor Ort um sehr lickenhafte Bestéande, die nur abschnittsweise die Wege be-
gleiten. Die Bestockung der Flurstiicke 21, 22, 23 und 62 (alle Flur 1 Gemarkung Muhlstedt)
sind als Wald gemaR § 2 (1) LWaldG anzusprechen.

Die sporadisch vorkommenden Baumreihen, Baumgruppen und Laub-Nadel-Mischbestande,
Waldrander und artendrmere Grinlander werden im Landschaftsplan mit einer mittleren 6ko-
logischen Bedeutung bewertet, die Kiefern-Reinbestande als 6kologisch geringwertig, die in-
tensiv genutzten Acker haben eine sehr geringe 6kologische Bedeutung. Von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde wird den Bdden eine fir Ackerflachen adaquate gute Funktionserfullung
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attestiert’. Allerdings erreichen die Bonitaten nur 25 — 28 Bodenpunkte, weshalb das gesamte
Gelande im Hinblick auf die Landwirtschaft als benachteiligtes Gebiet eingestuft ist®.

Der LP beschreibt die grofiraumigen Ackerflachen als Kaltluftgebiete, die in Senken Kaltluft-
sammelfunktionen haben. Ventilationsbahnen sind fir das Plangebiet nicht verzeichnet, we-
gen der geringen Reliefneigung kommt es fir das Stadtgebiet nicht zu signifikant wirksamen
Kaltluftabflissen. Bioklimatisch werden die vorhandenen Baumreihen als "problematisch" ein-
gestuft, was aber hauptsachlich auf die schlechte Hitze- und Trockenheitsvertraglichkeit der
vorkommenden Arten griindet.

In der Landschaftsbildbewertung erhalten die Ackerflachen eine geringe Wertigkeit, dem Wald
weist der LP eine mittlere Wertigkeit zu. Die hochsten Wertigkeiten erhalt das Landschaftsbild
im Rosseltal (weiter dstlich im NSG "Buchholz" auRerhalb des Plangebietes).

Bereits 1993 wurde der Entwurf eines Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den damaligen
Landkreis Rof3lau erstellt. Hinsichtlich der Landschaftsbildbewertung kam dieser zu denselben
Aussagen wie der Landschaftsplan (s. 0.). Die Erholungseignung wurde dort mit gering (Acker)
bis mittel (Wald) eingestuft, das Rosseltal wird hoch bewertet mit Tourismuspotenzial. Im Ent-
wicklungskonzept sah der LRP Malinahmen fiir den Erhalt des Waldes sowie im Westen Auf-
forstung vor, weiterhin die Anlage von Obstbaumalleen entlang der wichtigsten Wege-Verbin-
dungen.

Bei der Schaffung von Baurecht fir das in Rede stehende Vorhaben sind die Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Dabei erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine Wirkungsprufung um sicherzustellen, dass das Vorhaben so durchgefiihrt
werden kann, dass alle Umwelt- und Naturschutzschutzaspekte hinreichend berlcksichtigt
und auch wiederum keine relevanten Auswirkungen auf das Klima entstehen. Alle Schutzgiter
des Naturhaushaltes werden dabei im Zuge der planimmanenten Umweltpriifung betrachtet,
um mogliche Auswirkungen durch das Vorhaben zu ermitteln und darzustellen, wie diese ver-
mieden, gemindert oder ggf. ausgeglichen werden kdnnen.

Hinweise zum Biotop- und Artenschutz:

Auf der Flache des Bebauungsplanes befinden sich mehrere gesetzlich geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG®. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.

In etwa 700 m Abstand zu den Bauflachenfestlegungen des Bebauungsplanes befindet sich
der Horst eines Fischadlers (Pandion haliaetus). Sollte sich eine Zuwegung im Bereich des
Horstes befinden, muss mit bauzeitlichen Einschrankungen gerechnet werden. Vor Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens sind keine (vorbereitenden) MalRnahmen durchzufihren, wel-
che zu VerstéRen gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiihren kénnen.
Dies betrifft im Besonderen Bodenarbeiten oder Fallungen.

4.4 VerkehrserschlieBung
Die bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen (vgl. Kapitel 4.2) kénnen ohne das Erfordernis

signifikanter Anderungen auch weiterhin genutzt werden. Sie stellen sich in ihrer Lage geeig-
net dar, den zukunftig zulassigen Nutzungskontext zu erschlieRen.

7 die Arbeitshilfe "Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Pho-
tovoltaik und Solarthermie" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) wird bei der hiesigen
Planung — vornehmlich im Umweltbericht beruicksichtigt

8 Stellungnahme zu landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Miihlstedt, Landwirtschaftlicher Beratungsring
RoRlau e. V., 29.05.2024

9 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
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441 Strallen

Die Ortsverbindungsstrale Mihlstedt — Streetz als Gemeindestral3e ist fir den motorisierten
Verkehr in ausreichender Weise leistungsfahig. Erweiterungen sind durch das beabsichtigte
Planungskonzept gegenwartig nicht erforderlich.

442 FulBwege/Radwege

Entlang der Gemeindestrale von Mihlstedt nach Streetz befindet sich kein separater Ful3-
und Radweg. Der multifunktionale Weg (als Flamingradweg ausgeschildert) bietet sowohl Fuf3-
gangern wie auch Radfahrern eine entsprechende Nutzungsmadglichkeit. Dartiber hinaus sind
auch die weiteren Feldwege angrenzend bzw. innerhalb des Plangebietes flir den Fuf3- und
Radverkehr in unterschiedlicher Qualitat nutzbar.

443 Ruhender Verkehr

Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs befinden sich aufgrund der Nutzungssitu-
ation im Plangebiet gegenwartig nicht. Auch zukulnftig wird das Vorhalten von 6ffentlichen
Stellplatzen nicht als notwendig gesehen.

4.4.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung des Plangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt gegenwartig durch
Buslinien nach Muihlistedt und Streetz durch die Dessauer Verkehrsgesellschaft (DVG). Der
Nahverkehrsplan der Stadt Dessau-Roflau sieht keine zusatzlichen Anbindungen auferhalb
der Ortslagen durch den OPNV vor.

4.5  Stadttechnische ErschlieBung
451 Be- und Entwasserung

Leitungsgebundene Anlagen zur Versorgung mit Trinkwasser und zur Entsorgung von
Schmutzwasser befinden sich gegenwartig im Plangebiet nicht. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers erfolgt im gesamten Bebauungsplangebiet Uber eine Flachenversickerung. Im
Bereich der unbefestigten Wege erfolgt dies oberflachennah bzw. in den Seitenrdumen der
befestigten Fahrwege.

452 Loschwasser

Anlagen zur Loschwasserversorgung befinden sich gegenwartig im Plangebiet nicht. Gegebe-
nenfalls wird in Folge spezieller Anforderungen aus der zukilinftigen Nutzung eine Einordnung
entsprechender Hydranten erforderlich.

4.5.3 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung des Plangebietes ist aufgrund dessen Nutzung gegenwartig
nicht erforderlich. Im Zuge der Errichtung des Umspannwerkes und im Zusammenhang mit
der Abflihrung des regenerativ erzeugten Stroms werden entsprechende Anlagen im Zusam-
menhang mit der stadtebaulichen Zielstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die 110 kV-Freileitung Marke — RofRlau — Coswig (Anhalt) durchquert das Plangebiet von Std
nach Ost mit entsprechenden Maststandorten, jedoch ohne weitere zusatzliche technische
Anlagen.
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454  Erdgasversorgung

Erdgasversorgungsleitungen flir das Plangebiet des Bebauungsplanes existieren aufgrund der
gegenwartigen Nutzung nicht. Die Uberértliche Ferngasleitung der ONTRAS durchquert das
Gebiet von West nach Ost ohne technische Zusatzanlagen im Plangebiet.

455 Telekommunikation

Telekommunikationstrassen befinden sich im Bereich der Ortsverbindungsstralte Mihlstedt —
Streetz.

456 Fernwarmeversorgung

Eine Fernwarmeversorgung des Plangebietes des Bebauungsplanes besteht gegenwartig
nicht und ist auch nicht geplant.

457 Fazit

In der Gesamtheit betrachtet ist das Baugebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes fir den
zukunftigen Nutzungszweck in ausreichender Weise medientechnisch erschlossen. Um die
angestrebten Entwicklungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes realisieren
zu konnen, werden Neuverlegungen von Versorgungsleitungen hinsichtlich der Elektroener-
gieversorgung, gegebenenfalls auch der Trinkwasser- bzw. Loschwasserversorgung erforder-
lich sein, wenn nutzungsabhangig ein héherer Bedarf als im Rahmen der bestehenden Lei-
tungskapazitaten vorhanden ist. Dies ist in der weiteren Planung und beim Vollzug des Be-
bauungsplanes mit den Versorgungsunternehmen abzustimmen.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan macht sich die Stadt Dessau-RoRlau die Zielstellun-
gen der Energiewende zu eigen. Auf der Suche nach geeigneten Flachenkomplexen greift sie
dabei das Anliegen eines Landwirtschaftsbetriebes auf, intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
mit spatestens seit dem Jahr 2018 hohen ErtragseinbufRen aufgrund der anhaltenden Trocken-
heit der Freiflachenphotovoltaiknutzung zuzufiihren. Die Region um Dessau-Roflau und so
auch der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes leidet unter geringen Niederschlagen,
was dazu flhrt, dass seit 2018 etwa nur noch 30% der ansonsten Ublichen Ernte eingefahren
werden kann.

Diese mittelfristige Problemsituation fiihrte zu den Uberlegungen, die Ackerflachen zu ver-
pachten und damit eine zusatzliche Einnahmequelle fir den Landwirtschaftsbetrieb, welche
gleichzeitig einen Beitrag zur Sicherung des Erhalts des Betriebs darstellt, zu generieren. Mit
der EVH GmbH im Zusammenwirken mit der DVV Stadtwerke Dessau wurde ein Pachter ge-
funden, der beabsichtigt, die aus der Gliederung des Plangebietes hervorgehenden Flachen-
komplexe zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie zu nutzen.

Derzeit intensiv genutzte Ackerflachen werden somit in extensives Grunland konvertiert, es
entstehen daruber hinaus Biodiversitatsflachen zur Nutzung fir die gewerbsmaflige Imkerei
und Schafbeweidung. Einzufassen ist das Gesamtvorhabengebiet durch Struktur- und Land-
schaftselemente zur landschaftsasthetischen Einbettung der Anlagen in die Umgebung des
Naturparks Flaming. Somit ist es das Ziel, die Errichtung von baulichen Anlagen zur Strom-
produktion mittels Photovoltaikmodulen auf ertragsschwachen Boden in einem benachteiligten
Gebiet verwirklichen zu kdnnen.
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Die einzelnen Teilflachen fiir Photovoltaikmodule in aufgestanderter Form werden durch be-
notigte Fahrwege zur inneren und auf3eren ErschlieRung sowie landschaftsraumlich wirksame
Grinverbindungen und Wald gegliedert. Im Bereich des Umspannwerkes und der vorzuse-
henden Batteriespeicher wird anteilig die groRte Bodenversiegelung stattfinden, wenngleich
insgesamt von einer Versiegelungsrate von maximal 5% der zur Verfigung gestellten Baufla-
chen auszugehen ist.

Die beabsichtigte Flachennutzung und —inanspruchnahmemaglichkeit im Ergebnis der Koope-
ration zwischen dem flachenbewirtschaftenden landwirtschaftlichen Unternehmen und der
EVH/DVV, wurde hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit durch den Landwirtschaftlichen Beratungs-
ring RofRlau e. V. und die Stadt Dessau-Rof3lau vorab geprift, um hinsichtlich des Immissions-
verhaltens, der Uberbaubarkeit sowie der Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes
klare Aussagen im Sinne qualitativer Vorgaben festsetzen zu kénnen.

Mit dem Bebauungsplan soll ein hohes Mal} an Flexibilitat im Umgang mit dem zur Verfligung
stehenden Grund und Boden gewahrleistet und so ein durchaus flexibel nutzbares Angebot in
diesem Teilbereich der Stadt Dessau-Rof3lau hergestellt werden. Somit ist mit dem Bebau-
ungsplan verbindliches, 6ffentliches Baurecht zu schaffen und vor dem Hintergrund der fest-
setzenden Nutzungen sind stadtebauliche und landschaftsraumliche Konflikte in Bezug auf die
angrenzenden Bereiche zu bewaltigen.

Die Bebauungsplanung versteht sich fiir die Stadt Dessau-Roflau als eine raumbedeutsame
Standortentwicklung. In diesem Sinne wird mit der Aufstellung des hiesigen Bebauungsplanes
ein wichtiger Schritt hinsichtlich der Stabilisierung der flachenbewirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe im landlichen Raum des nérdlichen Stadtgebietes von Dessau-Rol3lau
erfolgen.

5.2 Griinordnerisches Zielkonzept

Bei der Vorhabenplanung sollen MalRnahmen fir Natur und Landschaft entwickelt werden, die
eine Integration des Vorhabens in die umgebende Landschaft bewirken. Der Bebauungsplan
trifft dafur Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Neuanlage von Biotopstrukturen. Au3erdem
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erganzend zum Umweltbericht fur den
vorliegenden Gegenstand der Planung erarbeitet. Der AFB wurde im Oktober 2023 erstmalig
erstellt und im Juli 2024 in der aktualisierten Fassung'® vorgelegt. Die Gutachter kommen zu-
sammenfassend zu dem Schluss, dass im Vorhabengebiet MalRnahmen durchgefuhrt werden
kénnen, mit denen VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
vermieden werden kénnen. Die im Gutachten aufgezeigten MalRnahmen sollen in die Bauleit-
planung einflieBen. Die mit dem geplanten Eingriff in Natur und Landschaft notwendig werden-
den naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen sollen im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt werden (z. B. Mindestabstande zu schiitzenswerten Bereichen oder An-
pflanzungen von 6kologisch sinnvollen Nutz- und Zierpflanzen und zur Entwicklung von Griin-
strukturen entlang der auferen Einfriedung und zur internen Durchgriinung). Fir die hiesige
Bauleitplanung wird ein gemeinsamer Umweltbericht fir Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung erarbeitet, welcher im Einzelnen auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes
Bezug nimmt.

Mit den griinordnerischen Planungsinhalten soll das Plangebiet nach allen Himmelsrichtungen
hin eine Eingriinung erfahren, hauptséchlich im Ubergang zu den angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen. Aber auch gegenuber der Ortslage Mihlstedt soll eine entsprechend wirkungs-
volle Eingriinungssituation Gegenstand des Bebauungsplanes werden. Die Eingriinungsmal3-

10 PR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke", Dessau-RofRlau, OT Mihlstedt, Stand 04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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nahmen werden sich landschaftsbildgliedernd auswirken, wodurch der zu errichtende Freifla-
chenphotovoltaikanlagenstandort eine gewisse Abschirmung gegeniber den benachbarten
landwirtschaftlichen, verkehrlichen und siedlungsbezogenen Nutzungen erfahrt.

Die Bepflanzungen sollen als naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches im Sinne von Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgestaltet werden. Dartber hinaus werden Anpflanzungen
auch aus stadtebaulich-landschaftsgestalterischen Griinden erforderlich, welche nicht nur die
Eingrinung des Plangebietes, sondern auch die innere Durchgriinung bewirken sollen. Hierzu
kénnen die Vervollstandigung von Baumreihen und die Feldmark gliedernder Gehdlzstreifen
in Form bereits bestehender Griinztige dienen, die infolge der Aufwertung (und bei entspre-
chender Breite) auch die Funktion von Wildkorridoren erflillen kénnen. Aufterdem kann die
Gestaltung der Waldrander mit Saumzonen und Neuanpflanzungen zur Entwicklung von Wald-
mantelgebuscheni. d. S. wirksam werden. Die griinordnerische Zielstellung besteht darin, den
naturschutzfachlichen Kompensationsumfang im Plangebiet zu bewaltigen.

In Zusammenarbeit mit der Hochschule Anhalt hat der Vorhabentrager in bereits bestehenden
Anlagen MafRnahmen und Bewirtschaftungs- und Pflegemethoden zur Férderung der Biodiver-
sitat erprobt und erfolgreich umgesetzt. Entsprechende Konzepte sollen auch flir das hiesige
Vorhaben angewendet werden. Das Biodiversitatsprojekt beinhaltet u. a. das Ausbringen von
gebietseigenem artenreichen Wildpflanzensaatgut, méglich ware es auch individuell standort-
angepasste Wildpflanzensaatmischungen auszubringen. Dazu wird ein standortvegetations-
angepasstes Pflegemanagement erfolgen, was i. d. R. auch die Beweidung mit Schafen mit
umfassen kann. Hinsichtlich der Férderung heimischer Insekten bestehen verschiedene Opti-
onen, z. B. das gezielte Anlegen von "Insekteninseln" mit ausgewahlten Futterpflanzen.

Insgesamt ist somit bei der Umsetzung der zu planenden Malinahmen eine Aufwertung des
(gegenwartig ausgerdumten) Landschaftsbildes sowie eine Steigerung der Okosystemleistun-
gen zu erwarten. Damit soll sich insbesondere auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
an Vorgaben sowohl von Naturschutzorganisationen als auch energiewirtschaftlichen Verban-
den orientiert werden, wobei der Natur- und Artenschutz im Zusammenhang mit dem hiesigen
Vorhaben eine zentrale Rolle spielt. Dabei soll das Vorhaben aus gegenwartiger Sicht im Rah-
men eines Bauantrages in seiner Gesamtheit sowohl rdumlich als auch zeitlich umgesetzt
werden. Eine bauabschnittsweise Errichtung des Solarparks im Ergebnis der Baugenehmi-
gung ist somit nicht vorgesehen. Begleitend sollen jahreszeitabhangig die Kompensations-
malnahmen hergestellt werden. Damit ist eine Zuordnung von anteiligen Kompensationsmaf3-
nahmen zu den jeweiligen Baugebieten des Bebauungsplanes entbehrlich.

Die Ortslage Muihlistedt beginnt erst im angemessenen Abstand zur Freiflachenphotovoltaik-
anlage (= 100 m), sodass die Anlage, welche umlaufend eingriint werden soll, nicht aus der
Ortslage heraus sichtbar ist. Die Einfriedungen sind so vorgesehen, dass hinreichend Boden-
freiheit die Migration von Kleintieren nicht behindert. Des Weiteren sollen die vorhandenen
naturraumlichen Strukturen in den Randbereichen sowie in zentraler Lage des Plangebietes
(Wald) gemeinsam mit den bestehenden Wegeverlaufen erhalten bleiben, damit sie ihre zum
Teil touristischen Funktionen auch weiterhin erfiillen kénnen. lhre dkologische Funktion soll im
Ergebnis der Anlagenerrichtung mit den o. g. MalRnahmen verbessert werden.

5.3 Verkehrskonzept

Die VerkehrserschlieBung des Anlagenstandortes soll funktionstiichtig und in ausreichendem
Male fiir die erforderlichen Verkehre gegeben sein. Hierzu wird aus gegenwartiger Sicht die
Neuanlage von Wegen im Sinne 6ffentlicher Stralen nicht erforderlich. Es gentigt die Ertlich-
tigung von Flurwegen im Zusammenspiel mit den inneren ErschlieBungen auf den jeweiligen
Teilflachen des Freiflachenphotovoltaikanlagenstandortes.
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Damit ist fir die im Plangebiet tGber den Bebauungsplan zuldssig werdenden Nutzungen die
Anbindung an das offentliche StralRennetz mit ausreichender Leistungsfahigkeit gegeben. Das
gilt sowohl fir den individuellen motorisierten als auch nicht motorisierten Verkehr im Hinblick
auf den Flamingradweg sowie weiterer das Plangebiet tangierende Wegeverlaufe.

5.4 Planungsalternativen

Im Ergebnis der Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikanlagenkonzeptes der Stadt Des-
sau-Rof3lau handelt es sich bei dem zuklnftigen Bebauungsplangebiet um einen Standort, der
aufgrund seiner Lage mit vergleichbar geringen Restriktionen entwickelt werden kann. Die flr
viele Teile des Stadtgebietes bestehenden Restriktionen, wie z. B. Vorgaben der Landesraum-
ordnung hinsichtlich der Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an landes- und
regionalplanerische Zielstellungen (Ausschluss von raumbedeutsamen Freiflachenphotovol-
taikanlagen in landes- und regionalbedeutsamen Vorranggebieten/-standorten fir Industrie
und Gewerbe, fachrechtliche Vorranggebiete usw.), stehen fiir den vorliegenden Standort nicht
entgegen.

Damit ist vor dem Hintergrund des beabsichtigten Beitrags zur Umsetzung der bundespoliti-
schen Ziele im Rahmen der Energiewende und des Klimaschutzkonzeptes der Stadt als Eu-
ropean-Energy-Award-Kommune mit Blick auf den beabsichtigten Nutzungsumfang, die Fla-
che im Einvernehmen mit den bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen kurzfristig
als tragfahig aktivierbar angesehen worden.

Davon abgesehen, kommt es aufgrund des Uberragenden o6ffentlichen Interesses an der Er-
richtung und dem Betrieb von erneuerbaren Energieanlagen im Rahmen der Abwagung nicht
auf mogliche Standortalternativen an. § 2 EEG 2023 sieht eine Abschwachung durch die Dis-
kussion mdglicher Standortalternativen nicht vor, da ansonsten die gesetzgeberische Wertung
(Uberragendes offentliches Interesse und offentliche Sicherheit) unterlaufen werden kénnte.
Ungeachtet dessen sind Aspekte im Zusammenhang mit der Geeignetheit der Flache im Rah-
men der Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikkonzeptes der Stadt Dessau-Roflau in
gebotenem Umfang bertcksichtigt worden, womit sich die vorliegende Planung in Einklang mit
den Rahmenvorgaben der Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikkonzeptes befindet.

Die Bebauungsplanung fur den Standort ist demnach Ausdruck des verantwortlichen Handelns
der Stadt Dessau-Rollau, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im vorliegenden Be-
reich ihres Gemeindegebietes einzuleiten und die Anforderungen an die Entwicklung des
Standortes, unter Berilicksichtigung aller Fachplanungsbelange, hier insbesondere mit Blick
auf die Wohnnachbarschaften im Ortsteil Mihlstedt, in diesem Zusammenhang festzuschrei-
ben. Gleiches gilt fur die Zuversicht der Stadt, die unmittelbare Nachbarschaft zum Land-
schaftsschutzgebiet "RoRlauer Vorflaming" sowie im Zusammenhang mit der Lage des Plan-
gebietes im Naturpark FIaming ohne das Herbeiflihren zusatzlicher Interessenkonflikte im Be-
bauungsplan bewaltigen zu kénnen. Dem entspricht die Stadt Dessau-Rof3lau im Sinne des
Naturparks Flaming Sachsen-Anhalt mit der Erhaltung der Waldflachen innerhalb der
Naturparklandschaft als besonders schitzenswertes Element. Ebenfalls wird im
Zusammenhang mit der Veranderung des Landschaftsbildes eine Bewirtschaftung mittels
Schafbeweidung Uber die Regelungen des Bebauungsplanes ermdglicht und die
Einzdunungen sind in der Form zu gestalten, dass der Aufenthalt im Gelande und das Queren
der Anlagenstandorte weiterhin durch kleine Saugetiere etc. mdglich bleibt.

Daruber hinaus spielt, wie bereits benannt, die Kooperation der kommunalen Entwicklungstra-
ger EVH GmbH und DVV Stadtwerke Dessau mit dem flachenbewirtschaftenden Landwirt-
schaftsbetrieb und damit die Verfligbarkeit der Grundstlicke flir den beabsichtigten Nutzungs-
wandel, in einem zeitlich und wirtschaftlich vertretbaren Rahmen eine wichtige Rolle.

Zudem sind glinstige Voraussetzungen hinsichtlich der notwendigen technischen/infrastruktu-
rellen Erschlieung bereits am Standort gegeben. Damit wird der Standort den Anspriichen
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betriebswirtschaftlicher Produktionsablaufe bei der Erzeugung regenerativen Stroms gerecht.
Der potenzielle Verlust anteiligen Ackerbodens durch die Errichtung und den Betrieb der Frei-
flachenphotovoltaikanlagen relativiert sich fir den Landwirtschaftsbetrieb tber die Ertragsstei-
gerung aus der Energieproduktion. Hierzu hat der bewirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb
eine Fachstellungnahme durch den Landwirtschaftlichen Beraterring Rollau e. V. erarbeiten
lassen und der Stadt Dessau-Rol3lau zur Verfligung gestellt (siehe Anhang). Demgemaf ent-
steht mit dem Verlust der entsprechenden Flachen fur die Erzeugung von Agrarprodukten kein
nennenswerter Beitrag zu einer etwaigen Relativierung der Versorgungssicherheit mit Lebens-
mitteln (vgl. Kap. 4.2.1).

All diese Aspekte starken das Selbstverstandnis der Stadt im Rahmen ihrer nachhaltigen
Stadtentwicklungsstrategie. In diesem Zusammenhang wurde auch gepruft, ob ggf. in Gewer-
begebieten freie Flachenressourcen in der vorliegenden GroéRRenordnung bestehen wirden,
das Resultat war negativ. Auch sonstige Konversionsflachen, welche ggf. alternativ in Frage
kdmen, sind flir das Stadtgebiet nicht einschlagig. Zu weiteren Uberlegungen im Vorfeld der
Inanspruchnahme der planungsgegenstandlichen Flachen wird auch auf die Einzelfallprifung
unter Kapitel 3.5 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes RoRlau verwiesen. Die zukiinf-
tige Flachennutzung wird als neues Element der Landnutzung im Naturpark Flaming, mit bei-
spielgebenden MalRnahmen der Ein- und Durchgriinung, zur Starkung des landschaftsraumli-
chen Eindrucks beitragen.

Eine nachhaltige Freiraumnutzung mit unmittelbarer Einspeisemdglichkeit des regenerativ er-
zeugten Stroms (im Plangebiet) ist mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gewahrleistet.
Demzufolge ist die Entwicklung des Standortes sowohl im Hinblick auf die funktionalen Ver-
flechtungen als auch im Kontext mit den beabsichtigten Ma3nahmen zur Grinordnung am
vorliegenden Standort sinnvoll.

Im Ergebnis der gesamtstadtischen Flachenalternativenprifung fur Freiflachenphotovoltaikan-
lagen (vgl. 5. Anderung Flachennutzungsplan RoRlau in Verbindung mit dem Freiflachenpho-
tovoltaikanlagenkonzept Dessau-Roflau) steht der hiesige Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

6. PLANINHALTE / BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES

Mit dem Bebauungsplan wird die Durchflihnrung des Planvorhabens zur Errichtung und Betrei-
bung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie baupla-
nungsrechtlich gesichert. Freiflachenphotovoltaikanlagen sind eine Form der Stromerzeugung
aus solarer Strahlungsenergie.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck werden Flachen im Plangeltungsbereich
als Sondergebiet gemafR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" (Freiflachen-
photovoltaikanlagen gemal § 11 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Ebenfalls gemall § 11 Abs. 2
BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "UW/BAT" (Umspann-
werk/Batteriespeicher) festgesetzt. Die Festsetzungen verstehen sich aus den Darstellungen
von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" im Rahmen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiur den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Mihistedt entwickelt.
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Muhlstedt wird im Parallelverfahren zu hiesigem Bebauungsplan aufgestellt. Zu den Sonstigen
Sondergebieten gehoéren auch die erforderlichen Nebenanlagen, welche der Nutzung und
Speicherung der Sonnenenergie dienen (Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen
usw.), Versorgungsleitungen sowie bauliche Anlagen, die zur Flachenbewirtschaftung erfor-
derlich sind einschlieRlich Zufahrten, Wartungsflachen, Geratehauser, Unterstande, Zaun- und
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Uberwachungsanlagen sowie Anlagen zur Léschwasserbereitstellung. Diese in die Teilflachen
der Sonstigen Sondergebiete zu integrieren, obliegt der Objektplanung im Zusammenhang mit
einer bauordnungsrechtlich genehmigungsfahigen Anlagenplanung.

Zum Schutz des Bodens wird dartber hinaus auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt, dass die Errichtung von Betonfundamenten zur Verankerung der Modultische der
Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht zulassig ist. Dagegen ist Extensivpflege des unterhalb
der Modultische herzustellenden Dauergriinlands durch Beweidung mit Schafen als Angebot
zur moglichen landwirtschaftlichen Ertragserzielung zulassig. Alternativ ist die Pflege der Dau-
ergrunlandflachen auch maschinell zulassig.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung bezieht sich auf die Verwirklichung des Planziels der
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen in eingefriedeter Form. Die Einfriedung ist er-
forderlich zur Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféllen durch Strom-
schlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes. Dabei sind die Zaune so anzulegen,
dass durchgehend ein Freihalteabstand von mindestens 20 cm zwischen der Unterkante Zaun
und der Gelandeoberflache als Durchlass fur Kleinsdauger eingehalten wird. Soweit erforder-
lich, kénnen die Zaunanlagen mit Uberwachungskameras fiir das Anlagengelande kombiniert
werden.

Ferner wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Aufgabe der Freiflachenphotovoltaikan-
lagennutzung die landwirtschaftliche Flachennutzung in den Baugebieten ohne weitere Vo-
raussetzungen wiederum zulassig ist. Der rlickstandslose Abbau der Anlagen ist Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zu sichern und bodenkundlich zu begleiten.

Die Photovoltaikmodule werden oberirdisch mit Kabeln verbunden, Uber die der erzeugte
Gleichstrom zu den Wechselrichtern (Trafo) gefiihrt und dort in Wechselstrom gewandelt wird.
Der Wechselstrom wird von den Wechselrichtern tGber Mittelspannungskabel den nachstgele-
genen Transformatoren bzw. dem neu zu errichtenden Umspannwerk zugefihrt. Von dort er-
folgt die Einspeisung in das Hochspannungsnetz der MITNETZ Strom mbH. Vorgesehen ist,
am Einspeisepunkt ein Umspannwerk in Verbindung mit Batteriespeichern zu errichten. Das
Sonstige Sondergebiet wird nutzungsbezogen festgesetzt. Von hier gelangt der im Plangebiet
erzeugte Strom Uber den Einspeisepunkt in das Hochspannungsnetz. Da in diesem Bereich
die Dauergriinlandnutzung keine Rolle spielt, erfolgt die Festsetzung im Bebauungsplan ohne
die fir die weiteren Baugebiete festgesetzte Nutzungslberlagerung. Der Batteriespeicher
dient als Zwischenspeicher, welcher den Uber die Freiflachenphotovoltaikanlagen tagsiber
erzeugten Strom puffert und in den Nachtstunden zur Abgabe in das Netz zur Verfligung stellt.

Hinweise:

- Im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung wird empfohlen, eine standortbezogene
Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen, so dass u. a. die Griindung den Bege-
benheiten angepasst und entsprechende Hinweise zum Baugrund gegeben werden kon-
nen.

- Im Plangebiet kdbnnen Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sein, welche ge-
gebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen. In diesem Zusam-
menhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinforma-
tionsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) vom 15.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 16 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 373) hingewiesen,
wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt,
verandert oder beseitigt.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahlen werden entsprechend der zeitversetzt parallel zum Bebauungsplan-
entwurf erarbeiteten Anlagenplanung festgesetzt. Sie werden als Héchstmal} festgesetzt. Die
Verhaltniszahl bedeutet, dass ein entsprechender Prozentsatz des jeweiligen Grundstlicks
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Diese Zahl entspricht der Obergrenze fir die
jeweilige Teilflache der Sonstigen Sondergebiete. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Obergrenzen ist nicht zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Hohe Uber Bezugspunkt (Gelandehdhe) und
einem Mindesthéhenmal’ der Photovoltaikmodultische Gber Gelande festgesetzt. Die HOhen-
festsetzung ist flr die Begrenzung des Eingriffs in das Landschaftsbild relevant. Die Héhe der
baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen den genannten Bezugs-
punkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen
Anlage. Damit ist der untere Bezugspunkt die vorhandene Gelandehdhe, der obere Bezugs-
punkt die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Mindesthéhe wird festgesetzt, um unter den
Gestellen die Entwicklung einer Vegetation zu erméglichen und diese im Bedarfsfall ohne Be-
schadigung pflegen oder beweiden zu kénnen.

Sinngemal gilt die vorstehende planerische Konzeption auch fir die Einfriedungen der Frei-
flachenphotovoltaikanlagen. Hierbei wird im Rahmen der entsprechenden textlichen Festset-
zung erganzend geregelt, dass durch die Errichtung von optisch durchlassigen Einfriedungen
keine Abstandsflachen begriindet werden.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Diese be-
ricksichtigen die landschaftsraumliche Einbindung der technischen Anlagen, bei denen es
sich um industriell hergestellte Serienprodukte handelt. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstuicksflache bericksichtigt eine moglichst optimale Ausnutzung des Gelandes fiir die
Energieerzeugung. Damit im Zusammenhang ist der flachenbezogene Eingriffsumfang des
Vorhabens im Hinblick auf die Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete zu definieren.

Wie zur Art der baulichen Nutzung bereits ausgefiihrt, sollen die Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen unterhalb der Modultische als Dauergrinland flachig begriint und extensiv genutzt
werden, um durch eine geschlossene Vegetationsdecke der Erosionen entgegenzuwirken und
die Bodenregeneration insgesamt zu férdern. Von der Uberbaubaren Grundstiicksflache wer-
den aufgrund der notwendigerweise einzuhaltenden Modulreihenabstande zur Vermeidung
von Verschattung max. 10% Nettoflache fir die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen
einschlieBlich Nebenanlagen in Anspruch genommen.

Die Ubertraufte Grundflache (gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO) ist jedoch gréRRer. Dies flhrt zur
Festsetzung der fur die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anzusetzen-
den Flachengroe. Der tatsachliche Versieglungsgrad kann durch die festgesetzte Eigen-
schaft der technischen Anlagen sehr gering gehalten werden. Nach einschlagigen Erfahrungs-
werten betragt der Versieglungsgrad hierdurch weniger als 2%-5% der Nettobauflache, was
die Stadt Dessau-Rof3lau dazu veranlasst, den Versiegelungsgrad konservativ mit 5% zuzu-
lassen und fur weitere bauliche Anlagen einen Versieglungsgrad von 10% der Flachen aller
Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" als nicht Gberschreitbar
festzusetzen (was ebenfalls mit der jeweiligen Bewertung in die naturschutzrechtliche Bilan-
zierung eingestellt wird).

6.4 Grinflachen

Zur Eingrinung des Bebauungsplangebietes werden umlaufend Grinflachen festgesetzt, die
mit durchgangigen linearen Gehdlzstrukturen gestaltet werden sollen. Ebenfalls erfolgen
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Grunflachenfestsetzungen zur Erhaltung bzw. Erweiterung bestehender Griinsaume, Baum-
und Strauchbestande, die sich hauptsachlich entlang der vorhandenen Feldwege befinden.
Diese Grundstruktur soll zu einer leistungsfahigen Biotopvernetzung ausgebaut werden.

Die Eingrinung der Freiflachenphotovoltaikanlage soll durchgangig erfolgen, dafir sind He-
cken aus heimischen Gehoélzen anzupflanzen, die die vorhandenen sporadischen Bewilichse
integrieren. Im Stdosten des Plangeltungsbereiches wird zusatzlich eine flachige Anpflanzung
von fast 70 m Tiefe festgesetzt. Dort ist beabsichtigt ein Feldgehdlz als Sichtschutz zu etab-
lieren, um visuelle Beeintrachtigungen fir die nachst gelegenen Wohnnutzungen im Ortsteil
Muhlstedt zu vermeiden.

Neben dem Erhalt und der Neuentwicklung von Wald, Baumbestanden und Feldhecken ist es
auch wichtig, Offenlandlebensrdaume mit Dauergriinland und Saumzonen mit Stauden und
Grasfluren zu schaffen. Am siidexponierten Waldrand und den daran anschlieltenden Freifla-
chen (bis zur 110 kV-Leitung s. u.) sollen durch dauerhaftes "Offenhalten" von Teilflachen flr
warmeliebende, magere Standorte bevorzugende Arten neue Lebensraumstrukturen entste-
hen. Die Freihaltebereiche der 110 kV-Leitung werden als private Grinflache mit Griinland-
nutzung festgesetzt und die daran anschlieRenden Bereiche bis zum stdlichen Waldrand sol-
len zu strukturreichen extensiven Offenland- und Saumzonen entwickelt werden. Im Norden
wird ein Wildkorridor von rd. 60 m Breite als Offenland-Grinflache festgesetzt, der die dortige
Baumreihe mit einbezieht (die mit einer erganzenden Anpflanzung versehen wird). Neben den
Grinflachen werden grinordnerische Festsetzungen auch zur Griingestaltung der Photovol-
taikanlage innerhalb der daflir festgesetzten Sonderbauflachen getroffen. Mit Ausnahme der
fur Technikgebaude u. &. Nebenanlagen bendtigten Grundflachen, ist flichendeckend Dauer-
grunland vorgesehen.

Die Erhaltungs-, Anpflanzungs-, Pflege und Entwicklungsmaflnahmen auf den dafir festge-
setzten Flachen und die Griingestaltung der Aufstellflachen (innerhalb der festgesetzten Son-
dergebiete) dient der 6kologischen Aufwertung und férdert mit der beabsichtigten Vielfalt von
neuen Strukturen und Biotoptypen die Biodiversitat unter den heimischen Pflanzen und Tieren.
Die Eingriinungsmafinahmen dienen auch dem Landschaftsbild und der naturbezogenen Er-
holungsnutzung. Obendrein bilden sie im Einzelfall, wie im Slidosten des Plangebiets, einen
wirkungsvollen Sichtschutz auf die hier bis auf ca. 100 m an den Ortsrand von Muhlstedt her-
anreichenden Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Festsetzung von Grinflachen mit ihren je-
weiligen Zweckbestimmungen bilden einen gebietsinternen Biotopverbund und schaffen Ver-
knipfungen nach Aulien innerhalb des ansonsten agrarisch dominierten Landschaftsraum.

Die Grinflachenfestsetzungen stehen im direkten Nutzungszusammenhang mit den Freifla-
chenphotovoltaikanlagen. Sie unterstitzen die Verwirklichung der diesbezliglichen stadtebau-
lichen Zielstellung der Anlagenerrichtung zur Erzeugung sonnenlichtbasierten Stroms. In die-
sem Sinne stellen sich die Grinflachenfestsetzungen im hiesigen Bebauungsplan als aus den
Darstellungen von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" im Rahmen
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Muihlstedt entwickelt dar. Auf die Ausfihrungen zum Aufstellungsverfahren der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil Rol3lau um die Ortschaft Mihlstedt unter den
Kapiteln 3.3 und 6.1 wird verwiesen.

Unter und im Umfeld der 110 kV-Leitung sind Begriinungsmaflinahmen ohne Gehdlzanpflan-
zungen vorgesehen. Es ware auch im Bereich der Hochspannungsleitungsverlaufe maglich,
Ausnahmen vom Grundsatz der Freihaltung von Geholzbepflanzung innerhalb der freizuhal-
tenden Schutzflachen zuzulassen. Hierzu besteht jedoch ein Antragserfordernis geman § 31
Abs. 1 BauGB. Die Errichtung baulicher Anlagen auf den privaten Grinflachen ist dagegen
nicht zulassig.

Satzung 31 30.09.2025



Stadt Dessau-RoBlau, OT Muhlstedt
Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke"

6.5 Flachen fiir die Landwirtschaft

Auf einer Teilflache im Westen des Bebauungsplanes wird Flache fir die Landwirtschaft fest-
gesetzt, was der bisherigen Nutzung entspricht. Im Ergebnis der stadtebaulichen Neuordnung
im Hinblick auf die Anlage der Teilflachen fir die Freiflachenphotovoltaikanlagennutzung und
der dort auch festgesetzten Flache fir Waldentwicklung (vgl. dazu Kap. 6.9) handelt es sich
im Plangeltungsbereich zwar nur um einen geringen Flachenanteil, nach Westen schlieRen
aber groRe Landwirtschaftsflachen an. Die Abgrenzung erfolgte in der Form, dass eine Fla-
chenbewirtschaftung in Zusammenhang mit den angrenzenden Ackerfluren in herkdmmlicher
Weise ohne zusatzliche Erschwernisse auch weiterhin moglich ist. Ergadnzungen oder Ein-
schrankungen in der Zweckbestimmung der Flache flr die Landwirtschaft sieht die Stadt Des-
sau-Rollau nicht als stadtebaulich erforderlich an. Die Flachen fur die Landwirtschaft stellen
sich aus dem Flachennutzungsplan RofRlau entwickelt dar.

6.6 Gewasser

Im Plangebiet befinden sich Gewasser 2. Ordnung, welche auf der Planzeichnung in nach-
richtlicher Ubernahme dargestellt werden. Es handelt sich hierbei um Grabenverlaufe im Siid-
osten und Sliden des Plangebietes, teilweise verlaufen die Graben, wie im Westen des Plan-
gebietes auch aulRerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes, sodass lediglich
die Gewasserrandstreifen Gegenstand des Plangeltungsbereiches werden. Dies trifft insbe-
sondere fir den Streetzer Hauptgraben sowie ein Teilstiick des Grabens Schoner Grund zu.
Vom "Graben westlich Muhlstedt II" liegt nur der nérdliche Gewasserrandstreifen im Geltungs-
bereich. Fir die Grabenverlaufe werden einschliellich deren verrohrter Abschnitte entspre-
chende Gewasserrandstreifen in nachrichtlicher Ubernahme Gegenstand des Bebauungspla-
nes. Damit bleibt die Moglichkeit fiir eine spatere Offnung des Gewasserprofils erhalten. Hin-
zuweisen ist an dieser Stelle, dass der Gewasserrandstreifen mit einer Breite von jeweils
5,00 m beidseitig des Gewasserverlaufs von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

6.7  VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird im Ergebnis der Umsetzung des Bebauungsplanes verkehrlich dber den
multifunktionalen Weg, ausgehend von der Gemeindestrale zwischen Muihlstedt und Streetz,
verkehrlich erschlossen. Dieser multifunktionale Weg ist einschlieBlich der strallenbegleiten-
den Begriinung (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme im Zuge der Wegeerstellung) fir landwirt-
schaftliche und touristische Nutzung auch weiterhin zwingend erforderlich und wird dement-
sprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Uber diesen Weg fiihrt der touristisch bedeutsame (iberregionale Radweg "Flamingradweg".
Auch im Bereich dieses Weges ist sicherzustellen, dass Blendwirkungen der Freiflachenpho-
tovoltaikanlage ausgeschlossen sind. Vom multifunktionalen Weg zweigt nach Osten und
Westen die Erschlielung zu den jeweiligen Sonstigen Sondergebieten ab. Des Weiteren er-
folgen von den das Plangebiet tangierenden Wegeverbindungen keine weiteren Festsetzun-
gen fir Ein- und Ausfahrbereiche zu den einzelnen Freiflachenphotovoltaikanlagenteilflachen,
da hierzu durch die Stadt Dessau-RoRlau keine Notwendigkeit gesehen wird.

Im Bereich der zentral gelegenen Waldflache wird im Bereich einer auch heute vorhandenen
Wegeverbindung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Forstwirtschaft sowie die Unterhal-
tungspflichtigen der Freiflachenphotovoltaikanlagen festgesetzt.

Eine kleinteiligere Festlegung einzelner Wegeverlaufe auf der Planzeichnung erfolgt nicht, da
sich die Wege der Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete, respektive deren Nut-
zungsanforderungen unterordnen werden. Sie werden durch die Anlagenbetreiber im erforder-
lichen Umfang anzulegen sein. In der Regel erfolgt die innere Erschlielfung der Freiflachen-
photovoltaikareale durch einen ca. 3,50 m breiten Umfahrungsweg entlang der Grenzen der
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Sonstigen Sondergebiete als eine RingerschlieRung fir die Servicefahrzeuge mit Anschluss
an die im Plangebiet vorhandenen bzw. an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege,
von hier aus mit Anschluss an die hieruber zu erreichenden Gemeindestral3en.

Mit dem multifunktionalen Weg hat das Plangebiet einen gesicherten Zugang von einem 6f-
fentlichen Wegeflurstlick. Ein weiterer Zugang kann Uber den Ortsverbindungsweg Muhlistedt
— ThielRen entlang der 6stliche Plangebietsgrenze verlaufend, als gesichert angesehen wer-
den.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist hinsichtlich der Erschliefung von Baugrundstiicken im Bau-
antragsverfahren fir die Inanspruchnahme von stadtischen Wegeflurstiicken eine Vereinba-
rung mit dem Tiefbauamt erforderlich. Fir die privaten Flurstiicke erfolgt je nach Erfordernis
eine dingliche Sicherung im Grundbuch.

6.8 InfrastrukturerschlieBung

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen bedingt die Verlegung von Leitungen und
Kabeln, deren Lage in Abhangigkeit zur Anordnung der Wechselrichter und Modulreihen steht.
Um Einflisse auf das Landschaftsbild durch die Verwendung von Freileitungen auszuschlie-
Ren, wird darauf hingewiesen, dass die Verlegung von Kabeln im gesamten Plangeltungsbe-
reich an der Unterseite der Module oder erdverlegt erfolgen sollte.

Weitere (neue) Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht
erforderlich. Lediglich die vorstehend genannte Verlegung von Stromkabeln fur die Einspei-
sung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern. Auf die Ausfih-
rungen unter Kapitel 6.1 zum Umspannwerk und dem zu errichtenden Batteriespeicher wird
verwiesen.

Fir den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlagen selbst ist kein Personal erforderlich. Dem-
zufolge werden auch keine Aufenthaltsraume oder Ahnliches bendtigt, die eine Wasser- oder
Abwasserversorgung bedingen wirden. Die Freiflachenphotovoltaikanlagen einschlieflich
Umspannwerk und Batteriespeicher arbeiten emissionsfrei; Abfallprodukte entstehen nicht.

Das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll, wie bisher, direkt vor Ort versi-
ckert werden. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen, z. B.
Trafostationen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der unteren Was-
serbehdrde zu beantragen.

Allgemein gilt:

Bei den Erschlielungsarbeiten, beim Bau und der spateren Nutzung anfallende Abfalle sind
entsprechend der Abfallentsorgungssatzung und Abfallgeblihrensatzung der Stadt Dessau-
RoRlau einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiihren. Die Entsorgung wird mit dem zustan-
digen Entsorgungstrager abgestimmt. Gewerbliche Einrichtungen haben alle beim Bau und
der spateren Nutzung der Objekte anfallenden Abfalle entsprechend der o. g. Abfallentsor-
gungssatzung und Abfallgebihrensatzung zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfallen zur Verwertung, welche gemaf der Ab-
fallentsorgungssatzung nicht der Stadt Dessau-RoRlau zu Uberlassen sind sowie von gewerb-
lichen Abfallen zur Beseitigung, die gemaf Satzung von der 6ffentlichen Abfallentsorgung aus-
geschlossen sind, ist vom jeweiligen Abfallerzeuger selbst liber zugelassene Entsorgungsun-
ternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Abfallen hat Vorrang vor deren Beseitigung.
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Hinweise zu Hochspannungsanlagen (HS):

- Fir HS-Freileitungen und Kabeltrassen ab einer Spannungsebene von 110 kV gelten
Schutzstreifen von unterschiedlichen Breiten. Diese Schutzflachen werden im Bebau-
ungsplan in nachrichtlicher Ubernahme dargestellt. Im Bereich der Schutzflachen sind
Einschrankungen fur Bauvorhaben zu beachten. Entsprechend EN 50341 bzw. DIN VDE
0210 sind die Mindestabstande zu den Leiterseilen der Freileitung einzuhalten. Bereits
im Zuge der Planung sind im Bedarfsfall die Einhaltung der Mindestabstande geeignet
nachzuweisen, z. B. mittels Detail- bzw. Aufstellplanen.

- Auf HS-Freileitungsmasten werden auch Telekommunikationsanlagen mitgefiihrt.

- Im Umkreis bis zu 30 m kénnen Masterdungsanlagen auftreten. Bei Auftreffen auf bzw.
Beschadigungen von Masterdungsanlagen ist die MITNETZ Strom mbH unverziglich zu
informieren. Ein Mindestsicherheitsabstand von 15,00 m zu den Masten (Auf3enkante
Fundament) ist bei Erdarbeiten einzuhalten. Ist ein naheres Heranschachten im Bereich
von Maststandorten unumganglich, sind diese MaRnahmen bereits im Zuge der Planung
abzustimmen.

- Innerhalb von Schutzstreifen sind Leitungskreuzungen rechtwinklig zueinander auszu-
fuhren. Eine Parallelverlegung innerhalb von Schutzstreifen wird nicht gestattet.

Hinweise flr Mittel- und Niederspannungsanlagen (MS und NS) bzw. Telekommunikationsan-
lagen (TK bzw. FM):

- Unterirdische Versorgungsanlagen (auch Erdungsanlagen) sind grundsatzlich von Be-
pflanzungen, Anschiittungen und Uberbauungen (z. B. Léngsiiberbauung mit Borden)
freizuhalten. Um Kabelanlagen vor Beschadigung zu schitzen, ist wahrend der Bau-
phase eine Uberdeckung von 0,30 m sicher zu stellen. Bei Tiefbauarbeiten in der Nahe
von MS-/NS-Masten ist ein seitlicher Abstand von mindestens 3,00 m zu gewahrleisten.
Ist ein ndheres Heranschachten unumganglich, mussen vor Beginn der Arbeiten ent-
sprechende Absprachen getroffen werden.

- Bei Anpflanzung hochstdmmiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Kabeln von 2,50 m
einzuhalten. Eine Anpflanzung unter Freileitungen ist grundsatzlich untersagt.

6.9 Flachen fiir Wald

Bestandteil des Bebauungsplanes sind vorhandene Waldflachen. Diese werden tber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erweitert. Die Erweiterung bezieht sich auf die umfangreiche
Anlage von Waldmantelflachen zur Ausbildung naturnaher, resilienterer Waldrandgesellschaf-
ten und damit dem Schutz der bestehenden Waldbestande z. B. auch bei Starkwindereignis-
sen. Dafur wird eine Zone von rd. 30 m Tiefe festgesetzt. Ringsum den vorhandenen Wald soll
der Waldrand durch Anpflanzungen und Entwicklungsmafinahmen neugestaltet werden. Dazu
sind Anpflanzungen zum Aufbau von Waldmantelgebiischen und auch dauerhaft von Gehdl-
zen freibleibende Bereiche geplant. Letzteres ist insbesondere fur den sldlichen Waldrand
angestrebt, wo lediglich Initialpflanzungen auf einem geringen Flachenanteil stattfinden sollen
(bis zu 25 %), damit sich dort Lebensraume fur warmeliebende, an magere Standorte gebun-
dene Arten entwickeln.

Diese MalRnahmen zur Erhéhung der Biodiversitat und zur Strukturanreicherung sind auch
positiv hinsichtlich der Landschaftsbildwirkung.

Die Flachen fir Wald stellen sich aus dem Flachennutzungsplan fiir den Stadtteil RoRlau ent-
wickelt dar.
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7. BRANDSCHUTZ

Photovoltaikanlagen haben die Eigenschaft, dass sie Lichtenergie in elektrische Energie um-
wandeln. Der Primarenergielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei
wolkenverhangenem Himmel genlgt, um elektrische Spannung zu erzeugen. Das bedeutet,
dass bei Lichteinwirkung auf die Photovoltaik-Module (Tageslicht) sofort Spannung anliegt, die
je nach Grof3e der Anlage bis zu 1.500 V Gleichstrom betragen kann. Solange die Lichteinwir-
kung gegeben ist, wird auch permanent Strom erzeugt. Eine Abschaltung ist nur méglich durch
Verdunkelung.

Aufgrund der regelmafig verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die
Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stérfalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht véllig auszuschlieRen. Brandherde auf Griinland bzw.
Grasland kénnen entstehen. Die spezifischen Besonderheiten des Solaranlagenstandortes
machen eine Brandbekampfung mit Léschwasser somit nur bedingt méglich. Als Hauptgefahr-
dung fir Feuerwehreinsatzkréfte ist, neben der Entwicklung toxischer Gase und herabfallen-
der Bauteile, die Gefahr durch elektrischen Schlag zu nennen.

Da die exakte Aufstellgeometrie der Photovoltaikmodule zum gegenwartigen Planungsstand
noch nicht bekannt ist, trifft der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen. Eine abschlie-
Rende Regelung hat im Rahmen des anschlieRenden bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu erfolgen. Hierbei ist sodann auch die notwendige Herrichtung von er-
schlieRenden Wegeverlaufen zu den Anlagenstandorten und innerhalb dieser mit entspre-
chender Achslast zu wirdigen. Die verkehrliche ErschlieBung muss so hergerichtet werden,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 Tonnen (Richtlinie Gber die Fla-
chen fur die Feuerwehr) befahren werden kann. Auch kann der Standort eines ggf. einzurich-
tenden Schlisselrohrdepots fiir den ungehinderten Zugang der Freiwilligen Feuerwehr noch
nicht bestimmt werden. Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen.™

Bei der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist der erforderliche Léschwasserbedarf flr
den Grundschutz vorzuhalten. Dieser betragt 48 cbm/h (800 I/min) fur eine Zeit von 2 Stunden
und soll Uber Léschwasserbrunnen bzw. Léschwasserkissen abgesichert werden. Fir beide
Varianten gibt es Einvernehmen mit der Feuerwehr Dessau-Roflau. Die bendtigten Lésch-
wasserentnahmestellen diirfen nach Regelwerk nicht weiter von einer abzuléschenden Flache
als 300 m entfernt sein (in Schlauchlange gemessen).

8. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten
Stucke" sind der Stadt Dessau-RoRlau keine Kulturdenkmale gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Baudenkmale und Denkmalbereiche ge-
mafl DenkmSchG LSA) bekannt. Dariiber hinaus wurden der Stadt Dessau-Roflau fir das
vorliegende Plangebiet zahlreiche archdologische Kulturdenkmale aus vorgeschichtlicher
Siedlungstatigkeit bekannt. Somit ist von einer hohen archaologischen Relevanz des Gebietes
auszugehen. Daher wird auf die gesetzliche Meldepflicht gemaf § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA
hingewiesen. Die bekannten archaologischen Kulturdenkmale im Plangebiet wurden in nach-
richtlicher Ubernahme dargestellt.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge von Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen
entdeckten archaologischen Denkmale obliegt dem Entwicklungstrager gemal § 14 Abs. 9

" Wenn das Gelande eingez&unt wird, ist ein schneller und zerstdrungsfreier Zugang flir die Feuerwehr im Falle
eines Ereignisses zu gewahrleisten, dazu sind Schllisseldepots Typ 1 oder eine FeuerwehrschlieBung (Doppel-
schlieBung) an den Zugangstoren auszufiihren.
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DenkmSchG LSA. Die zustandige Behdrde fur die Belange des Denkmalschutzes ist die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Dessau-Rol3lau. Erdeingreifende Baumaflinahmen be-
dirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA.

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005
(GVBI. LSA S. 769, 801) bestehen folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverztliglich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Denkmalpflege und Archa-
ologie des Landes Sachsen-Anhalt anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schitzen.

2. Funde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie des Landes Sachsen-
Anhalt zu Ubergeben. Bodenfunde sind gemaR § 12 Abs. 1 DenkmSchG LSA Eigentum
des Landes Sachsen-Anhalt.

3. Far bauliche Ma3nahmen in und an Denkmalen, in der Umgebung von Denkmalen und
in Denkmalbereichen ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehdérde eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis einzuholen. Ist das geplante Vorhaben bauantragpflichtig, ist die
denkmalrechtliche Erlaubnis Bestandteil der Baugenehmigung.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Daruber hinaus sind grundsatzlich fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 DenkmSchG
LSA einzuhalten: "Wer bei Arbeiten oder anderen Mal3nahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.”

Auf die Beachtung der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt, Landesmuseum fur Vorgeschichte als Anlage der Begriindung wird fur die
Umsetzung des Bebauungsplanes verwiesen!

9. ALTLASTEN/BODENSCHUTZ

Die vorhabenbedingten Eingriffe beschranken sich priméar auf den oberen Bodenhorizont. Ein
Eingriff in das eigentliche Schutzgut Boden kommt nicht zustande. Fir das Vorhandensein von
gefahrenrelevanten Sachverhalten im Bereich der Landwirtschaftsflachen liegen bisher keine
Hinweise vor. Sofern wahrend der Bauarbeiten dennoch Anzeichen fir bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, Austritt von konta-
minierten Flissigkeiten etc. auftreten, sind die entsprechenden Bodenschutz- bzw. abfallrecht-
lichen Bestimmungen einzuhalten.

Entsprechend § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) soll mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden, um die Bodenfunktionen im Sinne des § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
sichern und wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und Be-
eintrachtigungen der natlrlichen Budenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden. Um
diesem Grundsatz zu entsprechen und Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal’ zu begren-
zen, wurden Festlegungen zur Bauweise sowie dem riickstandslosen Abbau der Anlagen nach
Nutzungsaufgabe im Bebauungsplan getroffen. Die Auswirkungen des Planungsvorhabens
auf die naturlichen Bodenfunktionen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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10. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fir die Bauleitplanung ist § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlielllich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedirftige Gebiete, soweit wie moglich vermieden werden.

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen
in Form von Luftschadstoffen, Gerlichen oder Larm zu rechnen. Von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen selbst oder deren Nebenanlagen gehen keine Larmemissionen aus, die fir die an-
grenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu Beeintrachtigungen flihren kdnnten. Benach-
barte Anlagen und Flachennutzungen sind unsensibel gegenliber Larmimmissionen, womit es
ebenfalls in dieser Hinsicht nicht zu mdglichen Einschrankungen der Entwicklungsmaglichkei-
ten kommt.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen im Sinne der §§ 22 ff. Bundes-Immissionsschutzgesetz. Zustandig
fur die Genehmigung und immissionsschutzrechtliche Uberwachung ist die Stadt Dessau-
RofRlau. Grundsatzlich kénnen Immissionen von Solarmodulen durch Blendwirkungen hervor-
gerufen werden. In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sichtverbindungen zwischen
Solarmodul und schutzbedirftigen Umgebungsnutzungen auftreten und der Abstand weniger
als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes gilt eine Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30
Stunden pro Jahr auftritt.

Die Sichtbarkeit der Anlagen ist, wie oben beschrieben, flr schutzbedirftige Umgebungsnut-
zungen nicht gegeben, da sie entsprechend abgeschirmt sind. Ungeachtet dessen ist vor Bau-
beginn durch ein Blendgutachten nachzuweisen, dass insbesondere die Verkehre auf der Ge-
meindestralle und dem multifunktionalen Weg nicht von Blendwirkungen betroffen sind. Die
Auswirkungen der gegebenen Sichtbarkeit der Anlage fiir die umgebende Nutzung sind als
gering einzuschatzen.

Hinweis fur das Sonstige Sondergebiet "Umspannwerk/Batteriespeicher":

Transformatoren ab einer Nennspannung von 1.000 Volt, die als Niederfrequenzanlagen in
den Anwendungsbereich der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) fal-
len, unterliegen der Zustandigkeit der oberen Immissionsschutzbehdrde (LVwWA Sachsen-
Anhalt). Schadliche Umweltauswirkungen durch elektromagnetische Felder kdnnen bei
Transformatoren von Freiflachenphotovoltaikanlagen zumeist ausgeschlossen werden, da der
Einwirkungsbereich nur mit 1,00 m um die Trafoeinhausung eng begrenzt ist und somit keine
Orte betroffen sind, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind. Zur Beurteilung der Gerausche reicht in der Regel die Angabe der Schallleistungspegel
der Transformatoren aus.

11. KAMPFMITTEL

Eine Belastung des Gelandes des Bebauungsplanes Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke" durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Sollten bei der Realisierung des Vor-
habens Kampfmittel gefunden werden, ist entsprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel zu verfahren. D. h., bei den Erdarbeiten sind die
einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munitionen und Spreng-
kérpern zu beachten.
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Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militéarischer Herkunft gefunden
werden, ist dies unverziglich der nachsten Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt der Stadt
Dessau-Rollau oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zwei-
felsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der
Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

12. FLACHENBILANZ

?e_bauur_\gsplaq er.l 230 Freiflachenphotovoltaikanlage 196,04 ha 100 %
Die breiten Stiicke

- Sonstige Sondergebiete "Photovoltaik" 148,15 ha 75,57 %
- Sonstiges Sondergebiet "Umspannwerk/Batteriespeicher" 2,37 ha 1,21 %
- Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,90 ha 0,46 %
- Griunflachen 17,98 ha 9,17 %
- Wasserflachen 0,30 ha 0,15 %
- Flachen fur Wald 25,83 ha 13,18 %
- Flachen fir die Landwirtschaft 0,51 ha 0,26 %

13. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

13.1 Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-
Anhalt, Landesmuseum fiir Vorgeschichte vom 07.03.2024

Die vollstandige Stellungnahme ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt.

14. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

14.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundstiicke, die als Verkehrsflachen fest-

gesetzt sind, ist nicht vorgesehen. Die betreffenden Flurstiicke befinden sich im stadtischen

Eigentum. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht tber § 24 BauGB geregelt.

14.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beab-
sichtigt.

14.3 Herstellung 6ffentlicher StraBen, Wege und Griinflachen

Fur den bestehenden Zufahrtsweg entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist ein erweiterter
Ausbaustandard im Ergebnis des Vollzuges des vorliegenden Bebauungsplanes nicht vorge-
sehen. Beitragsfahige ErschlieRungsmalinahmen im Sinne § 127 ff BauGB werden nicht rele-
vant.

Die Herstellung 6ffentlicher Stralden und Wege im Sinne des Stralengesetzes Sachsen-Anhalt
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht begriindet.
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14.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens'?

Als besondere MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen grundsatzlich die
Verfahren

- der Umlegung,
- der vereinfachten Umlegung oder
- der Enteignung

in Betracht. Im vorliegenden Fall werden Teilungsvermessungen zur Ordnung des Grund und
Bodens hinreichend sein.

15. FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MARNAHMEN

Die Kosten fiir die notwendige ErschlieRung betreffen ggf. den Ausbau der Wegeinfrastruktur,
in jedem Fall die Anschlusskosten und die technische Infrastruktur sowie die Kosten fur Aus-
gleichsmaflinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Rahmen
der Grinordnung und des Artenschutzes. Diese Kosten werden im Ergebnis des Bauantra-
ges/der Baugenehmigung ausschlief3lich durch Privatinvestoren im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu tragen sein.

16. MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Besondere soziale Harten im Sinne § 180 ff BauGB, die durch diesen Bebauungsplan ausge-
I6st werden, sind zurzeit nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
soziale Harten eintreten, wird die Stadt Dessau-RofRlau im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei
der L6sung der sozialen Probleme behilflich sein.

2 Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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Il. GEMEINSAMER UMWELTBERICHT ZUR 5. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES FUR DEN STADTTEIL ROBLAU UM DIE ORTSCHAFT
MUHLSTEDT UND ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 230 FREIFLACHENPHOTOVOL-
TAIKANLAGE "DIE BREITEN STUCKE", OT MUHLSTEDT

0. VORBEMERKUNGEN

Der folgende Umweltbericht wurde als gemeinsamer Umweltbericht der Bauleitplanverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 der Stadt Dessau-RoRlau "Die breiten Sticke"
und der in diesem Zusammenhang notwendigen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Ortsteil RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt erstellt.

1. GRUNDLAGEN
1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. 230 / 5. And. FNP sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung
Muhlstedt geschaffen werden.

Die fur die Solarfelder benétigten Flachen werden im Bebauungsplan als Sondergebiete SO
"Photovoltaik" und SO "UW / BAT" (Umspannwerk / Batteriespeicher) festgesetzt. Ebenso ent-
halt der Bebauungsplan private Griunflachen fir Malnahmen zum Erhalt vorhandener Griin-
strukturen sowie flr die Entwicklung neuer Biotope. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes schliel3t auch die am Standort vorhandenen Waldflachen mit ein, die von der Flachennut-
zungsplananderung nicht miterfasst werden (da dort keine planungsrechtlich relevanten Nut-
zungsanderungen stattfinden sollen).

Der folgende Umweltbericht stltzt sich auf die Fachaussagen und Priifergebnisse der Gutach-
ten, die der planbegleitenden Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung als wesentliche
Informationsquellen zur Beurteilung der wahrscheinlichen Umweltfolgen dienen. UVP-pflich-
tige Vorhaben werden mit dem Bebauungsplan nicht vorbereitet.

1.2 Umweltschutzziele aus liibergeordneten Fachplanungen und Gesetzen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09.07.2021 (BGBI. | S.
2598, 2716)

- BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- EEG 2023: Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz) vom 21.07. 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

- UVPG: Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- TrinkwV: Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung) vom 20.06.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159, S. 2)

- TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26/1998 S. 503), zuletzt geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5) sowie Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug s. Schreiben des
BM fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit vom 07.07.2017 B5)

- TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) vom 18.08.2021
(GMBI. 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12.2010 (GVBI.
LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

- FFAVO: Verordnung uber Gebote fir Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteilig-
ten Gebieten (Freiflachenanlagenverordnung) vom 15.02.2022 (GVBI. LSA 2022, S. 20),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 20.09.2022 (GVBI. LSA, S. 330)

- WG LSA: Wassergesetz fiur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA
2011, S. 492), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI.
LSA S. 372, 374)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt
vom 27.08.2002 (GVBI. LSA 2002 S. 372), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt und der Regionale Entwicklungsplan fur die Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) benennt die kreisfreie Stadt Des-
sau-Rofdlau als Oberzentrum mit den entsprechenden Funktionen. Der Flachennutzungsplan
(hier Teilflachennutzungsplan RoRlau) stellt als angestrebte Nutzung fur den Vorhabenbereich
Flache fir die Landwirtschaft und Wald dar. Die Walder im Umfeld des Plangeltungsbereiches
sind im REP A-B-W als Vorranggebiet flir Forstwirtschaft ausgewiesen.
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Abb. 1 Regionaler Entwicklungsplan (A-B-W 2018)
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Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fir ein Biotopverbund-
system im ehemaligen Landkreis Anhalt-Zerbst - OVS Stand 2001 — verzeichnet fir den Vor-
habenbereich und seine Umgebung keine Biotopverbundflachen.

Abb.2  Okologisches Verbun

Landkreis Anhalt-Zerbst 2001
| % "*-».,f' |7 4
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 erfasst auch die am Standort vorhan-
denen Waldflachen, die in der flr den ehemaligen Landkreis Anhalt-Zerbst aufgestellten Pla-
nung firr ein 6kologisches Verbundsystem (OVS AZE 2001) als Entwicklungsflache fiir den
landesweiten Biotopverbund mit der Nr. 233 gefuhrt wird. Die Nr. 233 "Feldgeholze bei der
Buchholzer Mihle" besteht aus 3 Teilstlicken von insgesamt rd. 56,60 ha. Fir den &rtlichen
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Biotopverbund sollen die Geholzbestande zu mehr Naturndhe und Biodiversitat entwickelt wer-
den und an die Strukturen des NSG "Buchholz" anknipfen.

Legende
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)

FFH 0062 Raossel, Buchholz und
Streetzer Busch nordlich Rofllau

v [ Naturschutzgebiet (NSG)
NSG 0094 Buchholz

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LSG 0070 Spitzberg

LSG 0076 RoBlauer Vorflamming
LSG 0077 Zerbster Nuthetaler

Flachenhaftes Naturdenkmal (FND)
FND 0044AZE Muhlstedter Kohlenschacht

Fldmingradweg

o / kV-Leitung oberirdisch

i:] Bebauungsplan Nr. 230 "Die breiten Stiicke"

Lisgenschaftskarte: *
© Geobasis DE/LVamGen LSA g FFHE.
Gemeince Dessau-Roklau  ,LSG T
Gemarkung Milhlstedt
Flur 1

Makstab: 1:10.000

PRt 2l

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener glnstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Erhalt / Entwicklung der Naturhaushaltsfunktionen, hier v. a. Bodenschutz und Wasser-
haushalt

- Prioritat der Nachnutzung / Umnutzung vorgepragter Standorte, Konversionsstandorte
und benachteiligter Gebiete

- Erhaltung / Schutz gesunder Arbeits- und Lebensverhaltnisse, Luftreinhaltung und
Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen

- naturnaher Waldumbau, Strukturanreicherung, Verbesserung/Erhalt der Waldfunktionen
- Forderung des Biotopverbundes, Strukturanreicherung in der offenen Landschaft

- Umsetzung der Klimastrategie zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien,
mit klimaneutralen, CO?-sparenden Verfahren (EEG 2023: Stromverbrauch bis 2030 zu
80% aus erneuerbaren Energien)
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes (einschlieB-
lich Vorbelastungen) und des zu erwartenden zukiinftigen Umweltzustandes
(Prognose)

2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt nérdlich von Mihlstedt in der Landschaftseinheit 1.7 Rof3lauer Vorflaming,
die hier hauptsachlich durch Ackerflachen und kleinere Kiefernwalder gepragt ist. Das Plan-
gebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Flaming (Sachsen-Anhalt) und wird dstlich be-
grenzt durch das Landschaftsschutzgebiet LSG0076 "RoRlauer Vorflaming". Zu den Schutz-
zielen gehort die Erhaltung, Pflege und Entwicklung des Landschaftsbildes und damit der tou-
ristischen Wertigkeit im Sinne der Zielstellungen des Naturparks Flaming (Sachsen-Anhalt).
Die Rossel verlauft von Siden kommen entlang des dstlichen Ortsrandes von Muhlstedt und
dann Richtung Nordosten. Der beschriebene Gewasserverlauf ist als lineares FFH-Gebiet ge-
schutzt. Weiter 6stlich, knapp 600 m von Plangebiet entfernt, beginnen das Naturschutzgebiet
NSGO0094 "Buchholz" und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH0062 "Rossel, Buchholz und
Streetzer Busch ndrdlich RoRlau".

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) ware der Vorhabenstandort den Trauben-
eichen-Hainbuchen-Waldgebieten zuzuordnen, die in der Nahe gelegenen vernassten Berei-
che direkt an der Rossel haben die Standorteigenschaften fir Schwarzerlenwalder und Bruch-
walder.

Mit Ausnahme der etwa mittig im Vorhabenbereichs befindlichen kleinen Waldflachen stellt
sich das Gelande als weithin offene, nur durch wenige Flurgehodlze gegliederte Ackerflache
dar, die eingebettet ist in weitere grofle Ackerschlage.

Umweltauswirkungen:

Durch die Uberstellung mit den Modultischen der Photovoltaikanlage kommt es erstmalig zu
einer baulichen Inanspruchnahme bisher "offener Flache". Damit tritt eine neue technische
Komponente in den Naturraum ein, die den bisherigen Zustand sichtbar verandert. Allerdings
bleibt der Standort aufgrund der besonderen Eigenart weitgehend frei von Versiegelung und
alle baulichen Anlagen kénnen nach der Betriebsphase wieder entfernt werden. Die Wieder-
aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen ist méglich. Mit Beginn des Anlagenbaus und wah-
rend der Betriebszeit wird Landschaft durch die Nutzung von Grund und Boden "beansprucht",
naturliche Ressourcen werden aber nicht "verbraucht".

2.1.2  Flache, vorhandene Nutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 umfasst rd. 196, 04 ha, davon werden
rd. 175,34 ha intensiv landwirtschaftlich genutzt, die Waldflachen (die vom Geltungsbereich
der 5. Flachennutzungsplananderung ausgespart werden) ergeben rd. 18,40 ha. Sonstige
Griunstrukturen einschlieBlich der vorhandenen Graben machen knapp 1,91 ha aus, dazu
kommen noch Feldwege von rd. 0,39 ha. Landwirtschaft ist die dominierende Nutzungsart im
Gelande, aulRerdem wird der Wald bewirtschaftet. Sudlich der Waldgebiete queren eine
110 kV-Leitung oberirdisch und eine Ferngasleitung unterirdisch den Vorhabenbereich. Wei-
tere relevante Nutzungen finden nicht statt. Die vorhandenen Feldwege dienen auch als Rad-
und Wanderwege, der Flamingradweg verlauft Gber die Gemeindestralle Mihlstedt-Streetz
und zweigt dann nach Norden ab mit weiterem Verlauf durch das Vorhabengebiet.
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Die bestehenden Vorbelastungen werden, um Wiederholungen zu vermeiden, im Zuge der
sich hier im Text anschlieBenden schutzgutbezogenen Erlauterungen aufgefihrt. Vorbelas-
tungen sind hauptséachlich auf die Landwirtschaft sowie die groRraumig und langfristig noch
wirksamen Emissionen der vergangenen DDR-Wirtschaft zurlickzufihren.

Umweltauswirkungen:

Mit dem Vorhaben kommt es zum Nutzungswandel auf den bisherigen Ackerflachen, die nun
als Sondergebiete flr die Erzeugung erneuerbarer Energien mittels Photovoltaik genutzt wer-
den sollen, dafur werden rd. 150,52 ha veranschlagt. Die Aufstellflachen werden zukuinftig
durch Dauergriinland gepragt, Bodenversiegelungen kommen nur sehr geringfligig zustande
(fdr technisch notwendige Anlagen). Da die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit nun nicht mehr
im Vordergrund steht, wird die Begriinung und Bewirtschaftung zukinftig mehr nach ékologi-
schen Aspekten ausgerichtet sein. Die Waldgebiete werden erhalten und auf insgesamt rd.
25,83 ha erweitert, neu gestaltet werden aulterdem rd. 18,28 ha Grinstruktur. Im Nordwesten
des Bebauungsplanes verbleibt eine Landwirtschaftsflache von rd. 0,51 ha, die in einem groé-
Reren Zusammenhang mit den dort westlich anschlieBenden Ackerflachen steht; die Wirt-
schaftswege werden 0,90 ha umfassen.

2.1.3 Mensch

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen werden, dass im
Plangebiet gegenwartig alle relevanten Richt- bzw. Grenzwerte eingehalten werden. Im Plan-
gebiet und in der ndheren Umgebung sind derzeit keine Emissions- oder Geruchsquellen vor-
handen, die mit der Hauptwindrichtung Einfluss auf den nérdlichen Ortsrand von Muhlistedt
haben koénnten. Temporar treten betriebs- und bewirtschaftungsbedingte Gerausche und -
stdube durch die Landwirtschaft auf sowie landwirtschaftlicher Verkehr.

Die menschliche Gesundheit aktuell gefahrdende Altlasten sind nicht bekannt.

Empfindliche Nutzungen wie Wohnen befinden sich im Slidosten der geplanten Freiflachen-
photovoltaikanlage am nérdlichen Ortsrand von Mihlstedt. Das nachstgelegene Wohngrund-
stlick befindet sich in knapp 30 m Entfernung zur Plangebietsgrenze in der Dorfstral’e
Muhlstedt.

Das Erholungspotenzial wird im Landschaftsplan und im Landschaftsrahmenplan fir die
Ackerflachen als gering eingestuft, teilweise wird aber Entwicklungspotenzial zu einer guten
Eignung fir landschaftsbezogene Erholung im Zusammenhang mit den Waldbereichen attes-
tiert. Diese werden hauptsachlich von Einheimischen zur ortsnahen Erholung aufgesucht. Die
vorhandenen Wege werden als Radwegeverbindungen genutzt. Der Flamingradweg verlauft
Uber die Gemeindestralle Muhlstedt-Streetz und dann nach Norden weiter durch das Vorha-
bengebiet.

Umweltauswirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es zu Verkehren mit Fahrzeugen und Baumaschinen, Bau-
larm, Erschitterungen, Gerauschemissionen, Stauben und ggf. stofflichen Emissionen. Die
ruhige, landschaftsbezogene Erholung wird dadurch temporar gestért. Im Betrieb arbeitet die
Freiflachenphotovoltaikanlage emissionsfrei. Von dem geplanten Umspannwerk mit Batterie-
speicher sind durch elektromagnetische Felder der Transformatoren wegen der geringen Ein-
wirkungsbereiche von nur 1 m rund um das jeweilige Trafogebaude keine schadlichen Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit anzunehmen; aulerdem sind diese Bereiche auch
nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt. Verkehr im Zusammenhang mit
Wartungsarbeiten und der Bewirtschaftung der Grinflachen findet nur selten statt. Die Ruhe
der Landschaft bleibt gewahrt. Der Bebauungsplan sieht vor an der stiddéstlichen Spitze des
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Vorhabenbereiches ein Feldgehdlz als Sichtschutz fir die benachbarte Wohnbebauung anzu-
legen. Der Abstand zur den Modultischen wirde damit mehr als 100 m betragen; bei Abstan-
den von >100 m ist auch keine stérende Blendwirkung'® mehr zu erwarten. Wenn sich die
Gehdlzanpflanzung entwickelt hat, werden die Modultische nicht mehr einzusehen sein.

2.1.4  Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

Der gesamte Biotopkomplex ist hinsichtlich seiner Naturnahe und Leistungsfahigkeit durch die
intensive Landwirtschaft Gberpragt. Die Kriterien Schonheit, Eigenart und Vielfalt haben auf
Grund der aktuellen Nutzung fur die Ackerflachen wenig Bedeutung. Das trifft auch auf die
Landschaftsbildwirkung und potenzielle Funktionen wie beispielsweise fur die Erholung zu. Fur
die Waldbereiche ist die Bedeutung héher wegen der vergleichsweise vielfaltigeren Struktur,
der Habitatfunktionen und Ungestdrtheit und auch weil sie als Trittsteinbiotope die Migration
der Wildtiere sowie Arten- und genetischen Austausch ermoglichen.

Auf den Ackerflachen wurden zum Zeitpunkt der Kartierungen im Jahr 2023 Getreide, Raps
und Mais angebaut; der Bewirtschafter gib an, dass auRerdem schon Luzerne angebaut
wurde. Die Ackerflachen waren, wenn kein Wintergetreide angebaut wurde, nach der Ernte
bis zur nachsten Einsaat im Friihjahr ohne Vegetationsbedeckung.

Die Waldflachen in der Umgebung werden Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzt, Haupt-
baumart ist It. LRP die Kiefer. Die Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
auch forstwirtschaftlich gepragt und bestehen hauptsachlich aus schwachem bis mittleren
Baumholz der Kiefer (Pinus sylvestris). Ein kleiner Anteil Wald besteht aus jingeren Rotei-
chen. Im norddstlichen Bestand ist dichtwiichsiges Kiefern-Stangenholz dominierend, verein-
zelt treten Stieleiche und Birke auf. Die Strauchschicht ist kaum ausgepragt und setzt sich aus
Holunder, WeiRdorn und der standortfremden Spaten Traubenkirsche zusammen. Die Kraut-
schicht ist artenarm und besteht hauptsachlich aus Land-Reitgras, Drahtschmiele, Rotem
Strau3gras und Brombeere.

Am stidlichen Waldrand im Ubergang zum Acker befindet sich ein ca. 30 m breiter Bliihstreifen
u. a. aus Farberkamille, Wiesen-Flockenblume, Wilder Méhre und Heide-Nelke. Entlang der
Wege erstrecken sich ruderale Grasfluren. Abschnittsweise bzw. sporadisch werden die Wege
von Laubbdumen, Obstgehdlzen und Strauchern begleitet. Bei den Baumen treten hauptsach-
lich Spitz-Ahorn, Gem. Esche und auch altere Eichen auf, im Norden quert eine lickige Pap-
pelreihe die Ackerflache.

Im Stdwesten verlauft ein asphaltierter Weg durch das Vorhabengebiet, die Wegraine beste-
hen aus ruderalen Grasfluren mit Quecke, Knaulgras, Rainfarn, Brennnessel und Beiful. Bei
geringerem Nahrstoffgehalt der Béden treten auch magere Ruderalfluren mit vermehrtem An-
teil von Feld-Beiful3, Hasenklee, Zypressen-Wolfsmilch, Gem. Natternkopf, Schafschwingel
und Rotem Straul3gras auf. Die Graben werden von ebensolchen Ruderalfluren begleitet.

13 Als schadlich i. S. d. BImSchG gilt eine Blendwirkung, wenn sie mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30
Stunden pro Jahr auftritt
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Abb. 5 Biotop- und Nutzungstypen
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Im Jahr 2023 wurde das Gelande im Rahmen der Erstellung eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (AFB) untersucht. Anschlielend wurde eine Betroffenheits- und Konfliktanalyse
bzgl. der artenschutzrechtlich relevanten Arten durchgefuhrt, um zu ermitteln wie fur Vorkom-
men besonders geschitzter Arten (FFH-Anhang V) die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kdénnen. Besonders geschutzt sind alle in Anhang IV der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihrten Tier-und Pflanzenarten, alle europai-
schen Vogelarten (aus der Europaischen Vogelschutz-Richtlinie) und alle Arten, die in der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte Il gelistet sind. Der Untersuchungsrah-
men wurde im Vorfeld mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Da im
Plangeltungsbereich und der direkten Umgebung bestimmte Lebensraumtypen und Habi-
tatelemente nicht vorhanden sind, konnten flr die daran gebundenen Artengruppen das Vor-
kommen und damit verbunden eine potenzielle Betroffenheit von vornherein ausgeschlossen
werden.

Als untersuchungsrelevant wurden Brutvogel und Reptilien festgelegt. Die Ubrigen Artengrup-
pen wurden zusammenfassend behandelt. Besonders geschutzte Sauger waren nicht unter-
suchungsrelevant, fur Fledermause fehlt es an geeigneten Strukturen.

Das Gutachten' wurde erstmalig im Oktober 2023 erstellt und im Juli 2024 aktualisiert.. Das
Gutachten wird als Anhang Bestandteil der Begriindung der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir den Stadtteil RoRRlau um die Ortschaft Mihlstedt und des Bebauungsplanes.

4 LPR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke", Dessau-RofRlau, OT Mihlstedt, Stand 04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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Die Artenerfassung wurde nach den einschlagigen Methodenstandards durchgefihrt, fur die
Brutvogelkartierung wurden 7 Tagesbegehungen von Marz bis Juli 2023, fir die Erfassung der
Reptilien 4 Termine in den Hauptaktivitatszeitraumen durchgefiihrt.

Hingewiesen sei hier auf die unabhangig von den Regelungen des Baugesetzbuches unmit-
telbar geltenden Artenschutzvorschriften der §§ 39 und 44 BNatSchG, insbesondere sind der
Verbotszeitraum gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie die Zugriffs-, Besitz-, und Ver-
marktungsgebote nach § 44 BNatSchG zu beachten.

Brutvégel

Im Jahr 2023 wurden insgesamt 31 Brutvogelarten festgestellt, was von den Gutachtern als
relativ artenreich bewertet wird. Die meisten nachgewiesenen Arten sind Wald und Gebisch
bewohnende Arten (21).

Insgesamt 9 der festgestellten Brutvogelarten sind wertgebend:

* Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie
- Heidelerche, Neuntéter, Schwarzspecht, Rotmilan

* nach der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV) "streng geschitzte Arten”
- Heidelerche, Baumfalke, Schwarzspecht, Rotmilan, Turmfalke, Mausebussard

» Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt - Kategorie 2 ("Stark gefahrdet")
- Steinschmatzer

* Arten der der Roten Liste Sachsen-Anhalt - Kategorie 3 ("gefahrdet")
- Feldlerche, Baumfalke

Fir Rotmilan, Turmfalke, Mausebussard, Baumfalke, Neuntéter, Schwarzspecht und Stein-
schmatzer wurden jeweils 1 oder 2 Brutpaare (BP) ermittelt, flir die wertgebende Art Feldlerche
geben die Gutachter 15 BP, fur die Heidelerche 4 BP an.

Als wertgebende Nahrungsgaste wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung die Arten Rohr-
weihe, Schwarzmilan, Wespenbussard, Wiedehopf, Kranich sowie Kuckuck nachgewiesen.
Ostlich des Vorhabens befindet sich auf einem Hochspannungsmast an der Bahnstrecke ein
besetzter Fischadlerkunsthorst (ca. 670 m von der Geltungsbereichsgrenze des B-Plan Nr.
230 entfernt).

Die Brutvorkommen verteilen sich tber die gesamte Flache, wobei die wertgebenden Arten
hauptsachlich im Bereich der Wald- und Gehoélzflachen zu finden sind. Die Feldlerche war tber
die gesamte Ackerflache verteilt nachweisbar (an geeigneten Strukturen).

Insgesamt wird dem Gebiet eine durchschnittliche Wertigkeit fir Brutvogel attestiert, da die
nachgewiesenen Arten regional und Uberregional verbreitet vorkommen.
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Tab. 1 Ubersicht zur Haufigkeit der Brutvogelarten's

. Vogel- )
Deutﬁgtr:::r alie ge::etzrh- Ei:ii rlsgr?tll'lltnzl-e fil-gllilt;-it Bemerkungen

Schutz® LSA*™ Anhang | (BP)
Wachtel § 2
Rotmilan 88 v X 1 typischer Milanhorst mit Kunststoff (Abb. 6)
Turmfalke 8§ 2
Miusebussard §§ 1
Baumfalke §§ 3 1 Rufrevier — kein Horstbesatz nachweisbar
Neuntdter § X 2
Pirol 2
Buntspecht § 2
Schwarzspecht 8§ X 1
Eichelhaher § 2
Rabenkrahe § 3-5
Kolkrabe § 1
Feldlerche § 15
Heidelerche §§ v X 4
Blaumeise § 2
Kohlimeise § 3-4
Haubenmeise § 2
Zilpzalp § 2
Dorngrasmiicke § 1
Waldbaumlaufer § 2
Zaunkénig § 3-4
Kleiber § 2
Hausrotschwanz § 1
Steinschmétzer § 2 1
Amsel § 2
Star § 3-4
Baumpieper § 3-4
Bachstelze § 2
Buchfink § 3-4
Stieglitz § 2
Goldammer § 3-4

*Schutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNATScHG) bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV):
§: Besonders geschitzte Art

§§: Streng geschitzte Art

** Gefahrdung nach Roter Liste Sachsen-Anhalt (SCHONBRODT & SCHULZE 2017):
2: Stark gefahrdet

BP (Brutpaare bzw. -reviere)

3: Gefahrdet

V:
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Reptilien

Die Erfassung der Reptilien konzentrierte sich auf potenziell geeignete Strukturen wie ruderale
Wegerandstreifen, warmebeglinstigte stiidexponierte Waldflachen sowie offene bis halboffene
Ruderalfluren und die BlUhstreifen.

Als einzige Reptilienart konnte die Zauneidechse in allen Altersklassen und Geschlechtern
nachgewiesen werden. Da bei der Kartierung i. d. R. nicht alle Individuen erfasst werden ist
von héheren BestandsgroRen auszugehen. Die Nachweise konzentrieren sich auf die slid- bis
ostexponierten Waldrander im Ubergang zu vergrasten Strukturen. Weitere Vorkommen wur-
den in den ruderalen, teils mageren Wegsaumen festgestellt. Bevorzugt besiedelt wurden gut
strukturierte Sdume von Waldwegen mit Ablagerungen von Totholz. Die inneren Waldbereiche
und die nordexponierten Waldrander, starker beschattete Rander und die Ackerflachen sind
nicht besiedelt.

Als Maximalwert pro Begehung konnten 18 Individuen tber mehrere Stunden hinweg nachge-
wiesen werden. Da alle 3 Altersklassen vorhanden waren (Adulte, Subadulte und Schllpf-
linge), gehen die Gutachter von einer guten bis mittleren, wenn auch llickig verbreiteten Po-
pulation aus.

Das Vorkommen der Schlingnatter im Vorhabengebiet ist wahrscheinlich, da ihre Anspriche
an Lebensraumstrukturen vergleichbar mit denen der Zauneidechse sind. Wahrend der Erfas-
sungstermine wurden aber keine Beobachtungen gemacht. Aufgrund der Datenlage mit gerin-
gen Nachweisdichten von 2001 bis 2014 und einem Nachweis 2018 kdnnen keine Aussagen
Uber etwaige Populationsgrofien gemacht werden. Weitere Reptilien wurden nicht gefunden.

Tab. 2 Ergebnisse der Zauneidechsenerfassungen im Jahr 202316

Termin 1 2 3 4
Datum 21.04. 31.05. 11.08. 30.08
adult & 4 4 5

adult ¢ 3 2 8 2
subadult 3 2

juvenil 5 7
Summe 10 7 18 9

Sonstige Artengruppen
Wirbellose

Insgesamt konnten im Zusammenhang mit der Reptilienkartierung 9 Neststandorte der Roten
Waldameise (besonders geschutzt It. BArtSchV) an stidexponierten Waldrandern und warme-
beglnstigten Wegrandern nachgewiesen werden. Innerhalb einer Baumhdhle am sudlichen
Waldrand wurde ein Hornissenvolk nachgewiesen, die Héhle befand sich im Stamm einer mit-
telalten Kiefer. Weitere gesetzlich geschitzte Arthropoden schlieRen die Gutachter im Rah-
men der worst-case-Betrachtung aufgrund der Biotopausstattung aus. Fir wassergebundene
Insekten wie Libellen fehlen geeignete Gewasser. Die Waldbaume sind wegen ihrer noch ge-
ringen Starke keine geeigneten Habitatbaume flir xylobionte Kafer. Die wenigen vorhandenen
alteren Eichen (mit Habitatpotenzial) befinden sich an Standorten, die nicht von BaumafRnah-
men betroffen sein werden. Fir artenschutzrechtlich relevante Falter bietet die von Kiefern-
forsten und landwirtschaftlicher Nutzflache dominierte Landschaft nicht ausreichend Nah-
rungsangebot (Futterpflanzen fehlen).

16 LPR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke", Dessau-RofRlau, OT Mihlstedt, Stand 04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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Sauger

Der Hauptteil der Baume und sonstigen Gehdlze im Vorhabengebiet hat noch nicht die Alters-
klasse erreicht in der sich vermehrt Hohlen und Risse bilden, die fur Fledermause geeignete
Strukturen bieten. Bei der Begutachtung der vorgefundenen Faulstellen, Risse und Hoéhlen an
einzelnen Kiefern und Eichen konnte kein Besatz festgestellt werden, fiir Teile der Héhlungen
im oberen Stammbereich schlieRen die Gutachter eine Nutzung durch Fledermause aber auch
nicht vollstdndig aus. Die in Frage kommenden Baume sind nicht von den Baumalinahmen
betroffen, sie sind Teil der zu erhaltenden Gehodlzbestande.

An sandigen Feldwegen wurden bei den Begehungen mehrmals FuRabdriicke und Losungen
des Wolfes festgestellt. Das Geldnde zahlt zum Einzugsgebiet des 2020/2021 erstmals nach-
gewiesenen Territoriums eines Wolfpaares im Bereich der Gemarkung Hundeluft. Im Umfeld
sind weitere Rudel bekannt (Hoher Flaming, Goritz-Klebzig, Wittenberg-Nord, Coswig und
Zerbst).

Amphibien

Fur Amphibien sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden. Es fehlt an dauerhaft wasser-
fihrenden Oberflachengewassern, die vorhandenen Graben flhren nur kurzzeitig bei hdheren
Niederschlagen Wasser, geeignete Habitatstrukturen wie Wasservegetation oder Rohrichte
sind nicht vorhanden.

Abb. 5 Wertgebende Brutvogel und Zauneidechsen-Vorkommen 20237
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17 LPR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
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Abb.6  Lage von Ameisennestern und Hohlenbdumen 202318
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Umweltauswirkungen:

Mit dem Vorhaben kommt es zu Veranderungen der Vegetationsstruktur und der Habitatbe-
dingungen. Wenn die Acker mit der Photovoltaikanlage Uberstellt werden, gehen fir Offen-
landarten geeignete Lebensraumstrukturen teilweise verloren.

Mit der zukunftig ganzjahrigen Vegetationsbedeckung innerhalb der Aufstellbereiche kénnen
sich dauerhafte Pflanzengesellschaften entwickeln, die wiederum Habitatstrukturen und Nah-
rungsangebote fir die heimische Fauna bieten, die vorher nur gering auftraten. Es kommt zu
einer ganzjahrigen Bodenbedeckung mit Vegetation, die Nahrung und Deckung bietet und da
die Anlage nur an wenigen Terminen im Jahr fir Wartungsarbeiten und zur Bewirtschaftung
aufgesucht werden muss, auch zu einer weitgehenden Ungestértheit. Mit der Uberschirmung
von bisher voll besonnter Bodenoberflache durch die Modultische andern sich die Standortei-
genschaften in einen Mix aus voll- und teilbesonnten und verschatteten Bereichen und weil
das Niederschlagswasser nicht mehr gleichmafig auf die Bodenoberflache trifft. Hier kbnnen
sich kleinrdumig differenzierte Artenzusammensetzungen entwickeln, im Vergleich zur Acker-
flora wird ein groReres Spektrum von Pflanzengesellschaften auftreten. In den (gréf3eren) Be-
reichen, die nicht mit Modulen Uberstellt werden - weil sie sich in der Freihaltezone der 110
kV-Leitung befinden oder fiir einen Wildkorridor "ausgespart" werden - werden sich die Habi-
tatstrukturen fir Offenlandarten verbessern, wenn dort Dauergriinland entsteht, das extensiv
gepflegt werden soll.

Zu den vorhandenen Waldflachen wird ein 30 m breiter Schutzabstand gehalten, dies ermég-
licht dort die Etablierung von Waldsdumen und dauerhaften Ubergangszonen Wald-Offenland,

8 PR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke", Dessau-RofRlau, OT Mihlstedt, Stand 04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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insbesondere an den sudexponierten Waldrandern kénnen reich strukturierte offene und halb-
offene Biotope entstehen, die flir die am Waldrand heute schon teilweise vorgefundenen ge-
schitzten Arten geeigneten Lebensraum bieten.

Die vorhandenen Geholzbestande werden erhalten und durch Neuanpflanzungen erweitert,
falls es im Zuge der Baumaflnahmen zum Verlust einzelner Baume kommen sollte, kann dies
durch die neuen Strukturen kompensiert werden. Mit der Anlage von linearen Gehdlzen und
Feldhecken werden Verbundstrukturen und neue Lebensrdume geschaffen.

Die gesamten Aufstellbereiche werden eingezaunt, damit geht die freie Zuganglichkeit und
Querung der Flachen fur Wildtiere verloren. Fir kleine und mittelgro3e Sauger soll mit ent-
sprechender Bodenfreiheit der Zaune von 20 cm Abhilfe geschaffen werden, so dass die Ha-
bitatfunktionen erhalten bleiben. Fiir grolte Sauger wird im Norden des Vorhabengebietes ein
rd. 60 m breiter Wildkorridor freigehalten. Er schlie3t die dortige lickenhafte Pappelreihe mit
ein. Die Baumreihe soll erganzt werden, so dass wieder eine durchgangige lineare Geholz-
struktur entsteht, auf dem Ulberwiegenden Teil der Flache wird ein extensiv zu pflegendes
Dauergrinland entwickelt. Die Gehdlze sollen als Leitstruktur der Migration dienen, das Grun-
land bietet neue Habitatangebote fiir die Offenlandarten.

In Zusammenarbeit mit der Hochschule Anhalt hat der Vorhabentrager in bereits bestehenden
Anlagen Maflnahmen und Bewirtschaftungs- und Pflegemethoden zur Férderung der Biodiver-
sitat erprobt und erfolgreich umgesetzt. Entsprechende Konzepte sollen auch fir das hiesige
Vorhaben angewendet werden. Das Biodiversitatsprojekt beinhaltet u. a. das Ausbringen von
gebietseigenen artenreichen Wildpflanzen, mdglich ware auch individuell standortangepasste
Wildpflanzensaatmischungen auszubringen und/oder zu beweiden. Es wird ein standortvege-
tationsangepasstes Pflegemanagement erfolgen. Darliber hinaus werden in Freibereichen In-
sekteninseln angelegt, welche der Entwicklung einheimischer Insektenarten forderlich sind.

Der AFB hat mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Tierwelt bewertet
und kommt zu dem Schluss, dass mit Auswirkungen auf Brutvogel des Offenlandes - hier als
relevante Art die Feldlerche - und flr Zauneidechsen zu rechnen ist. Um den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG gerecht zu werden, ist es daher erforderlich Ver-
meidungsmafnahmen zu entwickeln und fir besonders geschitzte Arten vorgezogene
Schutzmallinahmen (CEF-Malinahmen) zu ergreifen. Die baubedingten Auswirkungen erge-
ben sich unmittelbar durch das Baugeschehen und durch dazugehdrige Transporte und Ver-
kehre, sie sind teilweise nur temporar und erstrecken sich i. d. R. auf gréRere Bereiche als die
spateren dauerhaften Auswirkungen. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind dau-
erhaft, sobald die Anlagen errichtet und in Betrieb genommen werden.

Baubedingte Auswirkungen:

- Immissionen: Larm, Staub, gasférmige Stoffe, Licht und Erschiitterungen
- Eintrdge von Baustoffen in Biotope und Habitate

- Bewegungen durch Menschen und Maschinen / Fahrzeuge

- Einrichtung / Nutzung von Lagerflachen und Baustralien sowie damit verbundene Be-
seitigung von Biotopen, Bodenverdichtung

- Absonderung von Treibstoffen, Olen und Schmierstoffen
- Kollision mit Lebewesen wahrend des Baubetriebes

Anlagenbedingte Auswirkungen:

- Inanspruchnahme von Biotopen, Habitaten, Nahrungsstatten und Migrationsraumen
- Bodenversiegelungen

- Verschattung

Satzung 53 30.09.2025



Stadt Dessau-RoBlau, OT Muhlstedt
Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke"

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Wartungsarbeiten

- Bewirtschaftung

- Bewegungen durch Menschen und Maschinen / Fahrzeuge (selten)

Die hauptsachlich am Rand des Gelandes, an Wegrandern und am Waldrand stockenden Ge-
hoélze sind geeignet fur Gebuschbruter und bleiben im Wesentlichen erhalten. Die Vogelarten
dieser Gilde sind nicht nistplatztreu, sie kdnnen in jeder Brutsaison neue Standorte besiedeln,
Ausweichmoglichkeiten sind im Vorhabenbereich und in der Nachbarschaft gegeben. Aul3er-
dem werden mit den geplanten Anpflanzungen neue Strukturen geschaffen. Die vorhandenen
Graben sind als potenzielle Habitate nicht betroffen, sie bleiben bestehen.

2.1.5 Boden

Die vorherrschenden Bodenarten fiir das Vorhabengebiet sowie die Umgebung sind Sande
der pleistozanen Hochflachen, auf denen sich Sand-Rosterden (unter Acker), Ranker und
Sand-Braunpodsole (unter Wald) entwickelten. Die Ertragsfahigkeit der trockenen Boden ist
gering. Die Ackerwertzahlen fir den Standort liegen bei 25 - 28 Bodenpunkten. Laut Angaben
der unteren Bodenschutzbehdrde zeichnet sich der Boden — im Ergebnis einer uberschlagigen
Prifung mit dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landes Sachsen-Anhalt — durch
sehr gute Wasserhaushaltsfunktion sowie gute Naturnahe und mittlere Ertragsfahigkeit aus,
wobei letzteres als "regionaltypisch mittel" bezeichnet wird. Béden mit Archivfunktionen sind
fir den Standort nicht verzeichnet. Die untere Bodenschutzbehdrde bescheinigt damit dem
Standort die Erfiillung der Bodenfunktionen in dem fiir Acker typischen MaR und beschreibt
auch die Naturlichkeit als typisch fur die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung.

Im Zuge des Abwagungsprozesses wurde die 5-stufige Bodenfunktionsbewertung anhand der
von der Fachbehoérde bereitgestellten Fachkarten (Wasserhaushaltspotenzial, Ertragspoten-
zial, Naturlichkeit, Gesamtbewertung/Konfliktpotenzial) noch einmal vertiefend betrachtet.

Die Naturndhe wird fur rd. 125,8 ha (64,2 %) als mittel, fur rd. 50, 2 ha (25,6 %9 als hoch und
auf knapp 1,1 ha (0,54 %) als hoch angegeben. Das Wasserhaushaltspotenzial wird fir rd.
113,1 ha (57,7 %) als hoch und fir knapp 44,2 ha (22,5 %) mit sehr hoch angegeben, rd. 20,9
ha (10,7 %) erhalten eine mittlere Bewertung. Das Ertragspotenzial wird fir rd. 129,4 ha (66
%) mit sehr gering und weitere 44,56 ha (22,7 %) mit gering bewertet, lediglich 3,6 ha (1,8 %)
erhalten eine mittlere Bewertung. Nicht bewertet wurden Béden unter Wald, Graben und Ver-
kehrsflachen. Es herrscht nahezu Deckungsgleichheit der Flachen mit der schlechtesten Er-
tragsfahigkeit und der hdchsten Erfullung der Wasserhaushaltsfunktionen. AuRerdem sind
dies auch die hinsichtlich der Naturnahe als hoch bewerteten Bereiche, weshalb in der Ge-
samtbewertung das Konfliktrisiko als hoch angegeben wird.

Seit der Trockenperiode 2018 konnten die Flachen nach Aussagen der Bewirtschafter nicht
kostendeckend bearbeitet werden bzw. nur bei minimalem Aufwand'®. Anspruchsvollere Kul-
turen gedeihen nicht, Agrarrohstoffe fir die Lebensmittelproduktion kdnnen so kaum erzeugt
werden. Die Durchlassigkeit der Boden ist sehr hoch, das Puffervermégen und Bindungsver-
maogen gegenulber eindringenden Schadstoffen sehr gering, ebenfalls sehr gering ist die Aus-
tauschkapazitat. Das Grundwasser ist aufgrund der Bodeneigenschaften gegeniber eindrin-
genden Schadstoffen nicht bzw. nur gering geschutzt. Wenn keine Vegetationsbedeckung vor-
handen ist besteht fur trockenes, sandiges Substrat die Gefahr der Bodenerosion durch Wind.

® Die beabsichtigte Flachennutzung und Inanspruchnahmemaoglichkeit wurde hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit
durch den Landwirtschaftlichen Beratungsring Rof3lau e. V. und die Stadt Dessau-RolRlau vorab gepriift, eine
Fachstellungnahme dazu ist der Begriindung beigefligt
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Abb. 7 MittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK 100)
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Abb. 8  Bodenfunktionsbewertung
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Laut Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Dessau-Rof3lau sind im Vorhabenbereich
keine im B-Plan zu kennzeichnenden Altlastenverdachtsflachen (ALVF) zu beachten. Zu even-
tuellen Kampfmitteln im Gelande ist bei der Stadt Dessau-Rof3lau nichts bekannt. Sollten bei
der Realisierung des Vorhabens Kampfmittel gefunden werden, ist entsprechend der Gefah-
renabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel zu verfahren.

Umweltauswirkungen:

Bodenverandernde MalRnahmen als unmittelbare Auswirkung des Vorhabens sind als nega-
tive Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungsgrad damit insgesamt ansteigt und
der Verlust offener Bodenflache, einschliellich der natirlichen Bodenfunktionen damit einher-
geht. Da die Verankerung der Modultische ohne Fundamentierung erfolgen wird und die Auf-
stellflachen flr technische Nebenanlagen sehr gering bemessen sind, kommt es in den Solar-
feldern zu keiner nennenswerten Versiegelung, die erhebliche Beeintrachtigungen fur den Bo-
den mit sich bringen wirde. Erfahrungsgemaf sind die tatsachlichen Bodeninanspruchnah-
men innerhalb von Solarfeldern sehr gering und machen nicht mehr als 2 — 5 % aus. Der Be-
bauungsplan ermdglicht innerhalb der fir die Photovoltaikanlagen festgesetzten Sonderge-
biete max. 10 % Beanspruchung der Grundflachen, was groR3zligig bemessen ist und in der
Realitat i. d. R. nicht zustande kommt, weil die notwendigen Befestigungen wie Feuerwehrum-
fahrungen etc. wasserdurchlassig mit Schotterrasen o. 8. gestaltet werden. Lediglich fir den
Standort des Umspannwerkes (mit Batteriespeicher) ist mit erheblichen Bodeneingriffen zu
rechnen, die dafir festgesetzte Flache von rd. 2,37 ha kann zu max. 30 % versiegelt werden,
was ca. 0,71 ha ausmachen wirde.

Die hohe bis sehr hohe Gesamtbewertung der Bodenfunktionen durch die Fachbehérde (und
das daraus abgeleitete Konfliktpotenzial) fuft im Wesentlichen auf dem hoch bis sehr hoch
bewerteten Wasserhaushaltspotenzial. Gerade wegen ihrer Spezifik mit der nur punktuellen
Beriihrung des Oberbodens durch die Verankerung des Standerwerkes der Freiflachenphoto-
voltaikanlagen, ist nicht zu erwarten, dass die Regelungsfunktionen des Bodens fiir den Was-
serhaushalt wie Oberflachenversickerung oder Grundwasserneubildung im Sinne einer erheb-
lichen Beeintrachtigung verandert werden. Die Nutzung der Ertragsfahigkeit des Bodens in der
bisherigen Form als Acker, der jahrlich neu bestellt wird, wird aufgegeben. Die Ertragsfahigkeit
bleibt aber unter der zukinftigen Dauerbegriinung grundséatzlich erhalten.

Bezogen auf das gesamte Vorhabengebiet von insgesamt rd. 196,04 ha kénnen die Boden-
funktionen weiterhin erflllt werden und fir die Zukunft ist diesbeziglich mit Verbesserungen
durch Bodenregeneration zu rechnen, da kein Bodenumbruch und keine Stoffeintrage (aus
der Landwirtschaft) mehr erfolgen. Mit der Etablierung von extensivem Dauergriinland entwi-
ckelt sich eine ganzjahrige Vegetationsbedeckung der Bodenoberflache, womit der Bodene-
rosion und Austrocknung entgegengewirkt wird, was auch den Bodenorganismen zugute-
kommt.

Wenn die fur den Umgang mit belasteten Flissigkeiten und fur die Lagerung wassergefahr-
denden Stoffen vorgesehenen Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase entsprechend der
bestehenden Regelwerke und Rechtsvorgaben eingehalten werden, werden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen / stofflichen Eintrdge in den Boden erwartet. Im laufenden Betrieb
verursacht die Photovoltaikanlage keine boden- oder grundwassergefahrdenden Emissionen.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Unregelméafigkeiten gefunden werden (organoleptische Be-
funde o. a.) ist umgehend die zustandige Behoérde der Stadt Dessau-Rof3lau zu benachrichti-
gen.

216  Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet als temporar wasserfiihrende Graben im Siden und
Sudosten sowie teilweise der Streetzer Hauptgraben und ein Teilstlick des Grabens Schoner
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Grund vorhanden. Oberflachennahe Grundwasserstéande sind im Gelande nicht anzutreffen,
es handelt sich um grundwasserferne Sandstandorte. Grundwasserabflisse erfolgen nach Sii-
den zur Elbe hin. Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschutzt. Die sandigen Boden verfiigen wegen des geringen Anteils an bindigem Ma-
terial kaum Uber Puffer- und Speicherkapazitaten, anfallendes Oberflachenwasser kann rasch
aufgenommen werden und ungehindert die sandigen Bodenschichten durchstrémen, womit
ein hohes Gefahrdungspotenzial besteht. Gegenwartig kann das anfallende Niederschlags-
wasser vollstandig vor Ort im Gelande versickern.

- im Stdosten — Graben nérdlich Mihistedt | (R 068)

- im Slden — Graben westlich Muhlstedt Il (R 070, R 071)

- im Westen  — Streetzer Hauptgraben — Graben am Streetzer Hauptgraben
(R051, R041)

- im Nordosten — Teilstick Graben Schéner Grund (R 092)

Umweltauswirkungen:

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen gelten dieselben Angaben wie fir das Schutzgut Boden
(s.0.).

Wenn die fur den Umgang mit belasteten Flissigkeiten und fir die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe vorgesehenen Schutzvorkehrungen v. a. wahrend der Bauphase entsprechend
der bestehenden Regelwerke und Rechtsvorgaben eingehalten werden, werden keine Beein-
trachtigungen durch wassergefahrdende Stoffe erwartet.

21.7 Klima/Luft

Klimatisch bestimmend fiir Dessau-RoRlau ist die Elbaue, die in der Ubergangszone zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima liegt. Die mittlere Jahrestemperatur liegt statistisch bei
8,9 °C, die mittleren Jahresniederschlage werden fir das langjahrige Mittel im LRP mit
552 mm angegeben, in den letzten Jahren waren sie in der Region Dessau geringer und lagen
bei 400 — 500 mm. Hauptwindrichtung ist West und Sudwest, oft auf Nordwest drehend, bei
sommerlichem Hochdruckwetter kann seltener auch Sudostwind auftreten.

Die klimatische Situation wird auf Grund der Lage in der freien Landschaft und dem Fehlen
von luftbelastenden Emittenten oder Vorbelastungen als gut beschrieben, (iber den Ackern
kann Kaltluft entstehen und mit dem schwach geneigten Relief stérungsfrei abflieen. Die um-
liegenden Walder wirken als Frischluftproduzenten und Klimasenken.

Umweltauswirkungen:

Durch die Photovoltaik-Module und den Betrieb der Anlage kommt es nicht zu Emissionen
oder Warmeabstrahlung, die klimawirksamen Bodenfunktionen wie Verdunstung und Auf-
nahme anfallender Niederschlage bleiben aufrechterhalten. Wegen der Bauart der Modulti-
sche mit Bodenfreiheit und ihrer insgesamt geringen Hohe sowie den Abstanden stellen die
Anlagen keine Hindernisse fur den Luftaustausch oder Kaltluftabflisse dar. Das Lokalklima
wird durch die mikroklimatischen Prozesse direkt Uber und unter den Modulen nicht beein-
flusst.

Mit dem betriebsbedingten nur gelegentlich auftretende Zu - und Abfahrtsverkehr zu War-
tungsarbeiten und zur Grinflachenpflege (extensive Bewirtschaftung) kommt kein relevanter
Emissionsbeitrag zustande.
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2.1.8 Landschaft

In der Landschaftsbildbewertung des Landschaftsplanes erhalten die Ackerflachen eine ge-
ringe Wertigkeit, dem Wald weist der LP eine mittlere Wertigkeit zu. Die hochsten Wertigkeiten
erhalt das Landschaftsbild im Rosseltal (weiter dstlich im NSG "Buchholz" auRerhalb des Plan-
gebietes). Bereits 1993 wurde der Entwurf eines Landschaftsrahmenplans (LRP) flir den da-
maligen Landkreis RoRlau erstellt. Hinsichtlich der Landschaftsbildbewertung kam dieser zu
denselben Aussagen wie der Landschaftsplan (s. 0.). Die Erholungseignung wurde dort mit
gering (Acker) bis mittel (Wald) eingestuft, das Rosseltal wird hoch bewertet mit Tourismuspo-
tenzial. Im Entwicklungskonzept sah der LRP MalRnahmen fir den Erhalt des Waldes sowie
im Westen Aufforstung (VergréRerung vorhandener Bestdnde hauptsachlich auerhalb des
Vorhabengebiets) vor, weiterhin die Anlage von Obstbaumalleen entlang der wichtigsten
Wege-Verbindungen. Aus Sicht des Naturpark Flaming sind insbesondere die Waldbereiche
als Landschaftsbildkomponenten von Bedeutung und flr die biologische Vielfalt zu erhalten.

Das Vorhabengebiet und die ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzte Umgebung wirken
einheitlich, eher monoton und wenig strukturiert. Mit Ausnahme des Waldchens in der Mitte
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine Biotopverbundflachen vorhanden. An
den Wegen stocken nur sporadisch Gehdlze, es fehlt an verbindenden, durchgangigen Bio-
topstrukturen, die die Landschaft gliedern und beleben. Die im Norden noch in Resten vorhan-
dene Pappelreihe kann diese Funktion nur teilweise erflllen.

Die attraktivsten Landschaftsbildkomponenten und Raumeindriicke ergeben sich am sudli-
chen Waldrand und damit im Zusammenhang am &stlichen gelegenen Weg (auf3erhalb des
Plangebietes), der abschnittsweise von Laubbaumen, Obst und Strauchern begleitet wird. Al-
lerdings befindet sich dort mit der 110 kV-Leitung auch eine weithin wahrnehmbare technische
Anlage in der Landschaft. Ganz im Siden steht als weiteres Stérelement unweit der Strale
von Mihlistedt nach Streetz eine Windkraftanlage.

Der gesamte Vorhabenbereich ist durch die Landwirtschaft tiberpragt.

Umweltauswirkungen:

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird den jetzigen Raumeindruck dauerhaft verandern, was
sich im Gelande auch auf3erhalb des eigentlichen Vorhabenbereiches wahrnehmen lassen
wird. Es kommt eine neue grof3rdumige technische Komponente in die bisher frei Uberschau-
bare, eher ruhige und einférmige Ackerlandschaft, die wegen des schwachen Reliefs und weil
vertikale, sichtverschattende Strukturen kaum vorhanden sind, "nach allen Seiten" wirksam
wird. Das kommt besonders fiir den nérdlichen Ortsrand von Mihistedt zum Tragen, wo der
geringste Abstand von der Aulengrenze des Plangeltungsbereiches zur nachst gelegenen
Wohnbebauung an der Dorfstrale rd. 30 m betragt.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird komplett eingezaunt, damit ist die Flache nicht mehr
frei zuganglich. Alle vorhandenen Wege bleiben erhalten, die Querung des Gelandes zu Ful}
oder mit dem Fahrrad ist weiterhin mdglich.

Die Hohe der Modultische wird auf 3 m begrenzt und zum Schutz des Ortsrandes von
Muhlstedt wird im Siiden der Anlage ein Sichtschutzgehdlz angelegt. Der Abstand zwischen
Modultischen und Wohngebauden betragt dort dann mehr als 100 m. Weiterhin findet eine
randliche Eingriinung rings um die Anlagen statt, die fur visuelle Abschirmung sorgt und gleich-
zeitig die vorhandenen Wege eingriint. Ebenfalls fiir neue vertikale Strukturen zur Gliederung
der Landschaft werden im Norden des Vorhabengebietes die Erganzung der Pappelreihe und
eine lineare Gehdlzanpflanzung im Norden des Vorhabengebietes sorgen. Die Offenlandfla-
chen im nérdlichen Wildkorridor, der die o. g. Baumreihe einschliel3t, werden mit ihren 60 m
Breite im Landschaftsbilderleben als einsehbare "Freiraume" wirksam, ebenso die Freihalte-
bereiche der 110 kV-Leitung im Suden.
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2.1.9  Kultur- und Sachguter, Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaf §§ 23 - 29
BNatSchG sowie besonders geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sind fiir die Aufstell-
bereiche, die als Sondergebiete festgesetzte werden, nicht zu verzeichnen. Das trifft ebenfalls
fur die in vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit erfassten Waldflachen sowie die
vorhandenen Flurgehdlze und die im Norden befindliche lickenhafte Pappelreihe zu.

Denkmale oder denkmalgeschitzte Bauten sind weder im Plangebiet noch in der unmittelba-
ren Umgebung vorhanden. Allerdings gilt fir das gesamte Gelande eine erhdhte archaologi-
sche Relevanz, da bereits Funde aus vorgeschichtlicher Siedlungstatigkeit gemacht wurden.
Entsprechend wurde ein Bodendenkmal verordnet, das in den Siden in den Plangeltungsbe-
reich (B-Plan und FNP) hineinreicht.

Umweltauswirkungen:

Mit Umweltauswirkungen auf Schutzgebiete, geschitzte Biotope oder Einzelobjekte ist im Vor-
habengebiet nicht zu rechnen. Von den vorhandenen wertvolleren Strukturen wird Abstand
gehalten und mit den geplanten neuen Grinflachen werden Erganzungen und neue Biotope
geschaffen.

Die Einzelfallbetrachtung nach Maligabe der Baumschutzsatzung ist als regelmaRige Folge-
maflinahme der Bauleitplanung im Zuge der Realisierung von Vorhaben durchzuflihren und
wird hier nicht vertiefend betrachtet. Einzelbdume, die sporadisch die vorhandenen Wege be-
gleiten, kénnten von BaumalRnahmen oder Wegebau betroffen sein. Mit den geplanten linea-
ren, wegbegleitenden Eingrinungsmalnahmen kénnen etwaige Verluste ersetzt werden.

Auswirkungen auf denkmalgeschitzte Bauten oder sonstige an der Oberflache befindliche
Denkmale sind nicht zu erwarten, weil keine vorhanden sind. Allerding ist im Boden mit archa-
ologischen Funden zu rechnen, insbesondere im sudlichen Plangebiet, wo ein Bodendenkmal
ausgewiesen ist.

Grundsatzlich sind fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA
einzuhalten: "Wer bei Arbeiten oder anderen Malinahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kul-
turdenkmale sind (arch&ologische und bauarchéaologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten
und der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen."

Gegenwartig ist es fir den Bewirtschafter kaum mdglich einen lohnenswerten landwirtschaft-
lichen Ertrag zu erzielen. Mit der Gewinnung erneuerbarer Energien kdme wieder eine Wert-
schopfung auf den Flachen zustande.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
2.2.1  Voraussichtliche Entwicklung bei Durchflihrung des Vorhabens

Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die unter Kap. 2.1 prognostizierten
Folgen auftreten. Beeintrachtigungen mit Stér- und Scheuchwirkungen sind hauptsachlich
wahrend der Bauphase zu erwarten, im Betrieb arbeitet die Photovoltaikanlage emissionsfrei.
Hauptsachlich sind Ackerflachen betroffen sowie damit verbundene Lebensraumfunktionen.
Nach Beendigung des Betriebs kann die Anlage vollstandig rickgebaut werden. Die Flachen
kdnnten dann auch wieder - wie bisher — intensiv bewirtschaftet werden. Nur die mit Geholzen
bepflanzten Grunstreifen und die erweiterten Waldgebiete stiinden nicht mehr zur Verfligung
bzw. eine dortige Landwirtschaftsnutzung kdme Eingriffen in die inzwischen entwickelten Bio-
toptypen und -strukturen gleich.
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2.2.2  Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens

Wenn die Freiflachenphotovoltaikanlage nicht realisiert wird bzw. der Bebauungsplan und die
Flachennutzungsplananderung nicht zur Rechtskraft gelangen, bliebe es wahrscheinlich beim
jetzigen Zustand mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Bisher wurde Getreide, Mais,
Raps und Luzerne angebaut, so dass die Acker je nach Kultur nach der Ernte bis zur Neuan-
saat im Frihjahr ohne Vegetationsbedeckung waren. Denkbar ware auch die Aufgabe der
Bewirtschaftung aufgrund der schlechten Ertragssituation (vgl. Pkt. 2.1.5 sowie Teil | Kap.
4.2.1) und ein anschlieflendes Verbrachen der Flachen.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.3.1  Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltglter ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der zu konstatierenden, teil-
weise nachteiligen Folgen zukunftiger Baumaflnahmen:

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fir Flora und Fauna, ggf. Schaffung von
Ersatz- oder Ausweichbiotopen

- Berticksichtigung der Schutzanspriiche von empfindlicheren Biotopstrukturen durch Ab-
stand halten, Gehodlzschutzmalinahmen

- Berticksichtigung der Schutzanspriiche der vorhandenen Fauna, v. a. wahrend der Bau-
phase

- Schutz des Waldes vor Schadeinwirkungen, Erhalt der Waldfunktionen

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit, Aufnahme des anfallenden Oberflachen-
wassers an Ort und Stelle

- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Befestigung von Oberflachen

- Bericksichtigung der Schutzanspriiche der vorhandenen Nutzungen, insbesondere der
am nachsten gelegenen Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand von Mihlstedt

2.3.2  Unvermeidbare Belastungen

Mit der Durchflihrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeidbar Umweltauswir-
kungen verbunden, die i. d. R. auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes entspre-
chen. Die Uberstellung, kleinflachig auch Versiegelung der Béden und damit Veranderungen
der Standortbedingungen mit daraus resultierender Verdrangung von Arten und Lebensge-
meinschaften kann bei Durchflihrung des Vorhabens insgesamt nicht vermieden werden.

Die Bauleitplanung sieht Neuausweisungen von Baugebieten vor, mit denen zusatzliche Be-
bauung und Bodenversiegelung ermdglicht wird. Durch die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage kommt es zwar nur sehr geringfiigig zu Bodeneingriffen, eine bisher "offene" Flache
wird aber Uberstellt. Mit der Uberschirmung von bisher voll besonnter Bodenoberflache durch
die Modultische andern sich die Standorteigenschaften in zukinftig verschatteten Bereichen
und weil das Niederschlagswasser nicht mehr gleichmaRig auf die Bodenoberflache trifft,
kommt es zur Veranderung der Artenzusammensetzung in der Vegetation, was sich auch auf
die Tierwelt auswirken kann.
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2.3.3 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswirkungen

Gemal dem Vermeidungsgebot ist zu prifen, inwieweit zu erwartende Umweltauswirkungen
vermieden bzw. minimiert werden kdénnen. Die unvermeidbaren Auswirkungen sind durch ge-
eignete MalRinahmen zu kompensieren. Die notwendigen KompensationsmalRnahmen erge-
ben sich infolge der Anwendung des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt zur Ermittlung der
fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendigen Parameter im
Vorher-Nachher-Vergleich (vgl. Kap. 2.4). AuRerdem mussen bei Bedarf Ma3nahmen zur Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergriffen werden.

Unvermeidbar bei Durchflihrung des Vorhabens sind Veranderungen der Bodenoberflache
und der Biotopstruktur, was teilweise auch die vorkommenden Offenlandarten betrifft. Eingriffe
in die vorhandenen Wald- und Geholzbestande kénnen durch Erhaltungsmalinahmen und Ab-
standhalten vermieden werden. Lebensraumstrukturen fir wertgebende Arten werden weitest-
gehend erhalten oder neu geschaffen. Es ist moglich, die BaumalRnahmen so zu gestalten,
dass keine streng oder besonders geschutzten Arten betroffen sind und deren Populationen
weiterhin in einem guten Erhaltungszustand bleiben (s. u.). AuRerdem kénnen besondere Ar-
tenschutzmalRnahmen rechtzeitig vor Baubeginn durchgefiihrt werden.

Mit den neu zu schaffenden Offenlandflachen im Norden und Suden werden Ersatzhabitate
fur durch die Aufstellung der Modultische verlorengehende Flachen angelegt, auch innerhalb
der Solarfelder kénnen durch hinreichend grof3e Aussparungen geeignete Habitatstrukturen
geschaffen werden. Wichtig dabei ist die extensive Bewirtschaftung mit einem spaten, an das
Brutgeschehen angepassten Mahdtermin. Die Offenlandschneise im Norden wird als Wildkor-
ridor angelegt, damit insbesondere grofle Sdugetiere auch weiterhin das Gelande durchque-
ren kdnnen. Damit die Aufstellflachen fur kleine Tiere zuganglich bleiben, sollen die Zaune mit
Bodenfreiheit von mindestens 20 cm gestaltet werden.

Der vorhandene Wald wird nach Westen und Norden mit Waldmantelgebischen erweitert.
Sudlich des Waldbestandes wird ein strukturierter Waldsaum mit Gehdlzen und offenen Be-
reichen entwickelt, der die Lebensbedingungen insbesondere fiir die dort vermehrt nachge-
wiesenen wertgebenden Arten verbessert und raumlich erweitert. Der bisher eher einheitlich
aufgebaute Bestand bekommt dadurch mehr Struktur und Naturndhe, mehr Arten- und Alters-
klassendiversitat verbessern die Resilienz des Waldes gegenliber den Klimawandelfolgen.

Eingriffe in den Boden kdnnen weitestgehend vermieden werden, da die Bodenverankerung
der Modultische ohne Fundamentierungen ausgefihrt wird. Neue Verkehrsflachen missen
nicht angelegt werden, die vorhandenen Strallen und Wege sind hinreichend. Innerhalb der
Solarfelder wird lediglich fur Trafos und sonstige Technikgebaude der Boden Uberstellt und fir
die Feuerwehrumfahrung wird zur Befestigung Schotter in den Boden eingebracht. So lasst
sich die tatsachliche Bodeninanspruchnahme auf 2-5 % beschranken. Fur das geplante Um-
spannwerk mit Batteriespeicher wird innerhalb des nur 2,37 ha grof3en Baugebietes eine ma-
ximale Versiegelung von 30 % festgesetzt, so dass der Boden Uberwiegend "frei" bleibt. Ins-
gesamt konnen so die Bodenfunktionen im Vorhabengebiet aufrechterhalten werden.
Dadurch, dass die Aufstellflachen in Dauergriinland umgewandelt und extensiv bewirtschaftet
werden, werden weitere Stoffeintrdge und Bodenerosion in Zukunft vermieden. Dies gilt auch
fur die Grunschneise unter der 110 kV-Leitung, die BlUhstreifen am sudlichen Waldrand und
den noérdlichen Wildkorridor. Der Boden kann sich regenerieren, was sich positiv auf die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit auswirken wird.

Weitreichende Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch die randliche Eingriinung
des Vorhabengebietes gemindert werden, aulerdem kann mit den vorgesehenen Heckenan-
pflanzungen die Landschaft strukturiert und angereichert werden. Damit es nicht zu visuellen
Stérungen und Beeintrachtigungen der Wohnbebauung am Ortsrand von Mihlstedt kommt,
wird im Siden der Anlage ein Sichtschutzgehdlz angelegt.
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Auswirkungen fur das Klima oder die Luftqualitdt kommen nicht zustande, im Gegenteil wird
mit der Freiflachenphotovoltaikanlage ein positiver Beitrag zur CO?-Einsparung und zur Ge-
winnung von erneuerbaren Energien mittels Solarstrom geleistet.

Die folgend aufgefiihrten MaRnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in der ak-
tuell vorgelegten Fassung entnommen?.

V 1 — Beriicksichtigung der Brutzeiten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sollen die Baumalnahmen auf3erhalb der Brutzeit
erfolgen (Bauzeit nicht vom 01.03. bis 31.08.).

Bauvorbereitende Malinahmen und alle Baumalinahmen zur Baufeldfreimachung sind aus-
schliellich im Zeitraum 01.09. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres zulassig. Baumalnah-
men, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohne groRere Unter-
brechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit fortgeflhrt werden. Eine mégliche Unterbrechung
der Baumalinahme darf héchstens eine Woche betragen.

Zur Sicherung des § 28 NatSchG LSA (Horstschutz) ist im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes die Erstellung eines artenschutzfachlichen Konzeptes zum Fischadler und Rotmi-
lan durch einen Fachexperten fir Greifvdgel erforderlich. Hiermit sind die dann aktuellen Ver-
haltnisse zur Horstplatzsituation der beiden Arten sachgerecht zu bewerten und ggf. Mal3nah-
men zur Einhaltung des Horstschutzes abzuleiten.

V 2 — Risikomanagement Reptilien

Erfolgen wahrend der Bauphase Ablagerungen von Baumaterialien oder unterbleibt fir mehr
als 2 Wochen die Bautatigkeit, sind zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestanden
MafRnahmen zu ergreifen. Die konkrete Festlegung von MaRnahmen soll im Rahmen einer 6k-
logischen Baubegleitung (OBU) erfolgen. Folgende MaRnahmen sind geeignet:

- Einhaltung eines ausreichend groRen Abstandes von Randstrukturen (mind. 10 m) bei
Lagerung von Baumaterialien

- Bodenbearbeitung (Offenhaltung) der Randbereiche zu besiedelten Strukturen

- Errichtung einer Reptilienleiteinrichtung (Hohe 60 cm, Einbau 20 cm zur Verhinderung
eines Unterwanderns oder Uberkletterns).

V 3 — Vergramung von Reptilien durch Mahd

Aufgrund eines potenziellen Vorkommens der Zauneidechse seitlich eines Feldweges am
Standort eines geplanten Umspannwerkes sind VermeidungsmalRnahmen bezlglich der Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 — 3 BNatSchG erforderlich. Es ist unbedingt zu beachten,
dass erst bis Anfang September mit einem vollstandigen Schlupf aller juvenilen Zauneidech-
sen zu rechnen ist. Nach Mitte September beginnen die ersten adulten Eidechsen ihre Win-
terruhe. Dieses Zeitfenster kann sich je nach Witterung auch nach vorn verlagern. Nach
GROSSE et. al (2015) verschwinden von den adulten Tieren zuerst die Mannchen und zwei
Wochen spater die Weibchen. Schlipflinge und subadulte Tiere sind am langsten aktiv. Die
Beobachtungszahlen nehmen deshalb in Sachsen-Anhalt ab September stark ab.

Eine mdgliche VermeidungsmalRnahme ist das Vergramen von Reptilien.

20 PR GmbH (Vert.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage
"Die breiten Stlicke", Dessau-RofRlau, OT Mihlstedt, Stand 04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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CEF1 - Einrichten von Feldlerchenfenstern

Zur Vermeidung des Habitatverlustes von Offenland fir die Feldlerche auf der freien Ackerfla-
che sind "Lerchenfenster" einzurichten. Diese kdnnen nach Moglichkeit innerhalb der Sonder-
gebiete etabliert werden oder es sind extern Flachen dafir vorzusehen. Durch die Schaffung
von "Lerchenfenstern" werden Strukturen geschaffen, die die Feldlerche im Gebiet begtinsti-
gen sollen. Innerhalb des B-Plangebietes kénnen Lerchenfenster nachfolgenden Parametern
angelegt werden:

- Beachtung Reviergréf3e der Feldlerche von ca. 500 m? (BfN 2022) = bei Berucksichti-
gung von Randeffekten der Modultische empfiehlt sich ein frei zu haltender Bereich von
ca. 800 m? Flache,

- Breite des nicht mit Solarmodulen Uberstellten Raumes mindestens ca. 20 m (bei einer
Lange von 25 m entspricht dies einer Flache von 500 m?),

fachlich gebotene Mindestabstande zu Vertikalflachen:

- bei Einzelbaumen, Feldhecken: Abstand > 50 m,

- bei Baumreihen, Baumhecken, Feldgeholze: Abstand > 120 m,
- bei geschlossener Gehdlzkulisse: > 160 m,

- Entwicklung mesophiles Griinland,

- Grunlandbewirtschaftung durch Mahd nicht vor dem 15.07..

Unter Berticksichtigung der Brutplatzmdglichkeiten entlang des Wildkorridors im Norden des
Gebietes ist folgende Anzahl der Feldlerchenfenster herzustellen:

SO 1 7 Lerchenfenster
SO 2 2 Lerchenfenster
SO 3 2 Lerchenfenster
SO 4 4 Lerchenfenster

Alternativ kdnnen Feldlerchenfenster aulerhalb des Geltungsbereichs angelegt werden, hier-
bei ist zu beachten, dass das Nahrungsangebot (auf Acker), im Gegensatz zum Extensivgrin-
land innerhalb des Bebauungsplangebietes, nicht verbessert wird. Hierbei erfolgt das Anheben
der Samaschine fiir einige Meter, so dass ca. 20 m? grof3e "Licken" innerhalb der Ackerfla-
chen entstehen. Es kdénnen 2-3 Lerchenfenster auf 1 ha Ackerflache entstehen. Insgesamt
sollen 45 Lerchenfenster geschaffen werden. Es ist eine dauerhafte Sicherung der MalRnahme
erforderlich. Mittels eines Monitorings ist die Prifung der Wirksamkeit der MaRnahme erfor-
derlich. Sollte im Rahmen eines Monitorings die Besiedlung der Freiflachenphotovoltaikanlage
durch mindestens 15 Feldlerchenpaare nachgewiesen werden, kdnnen externe MalRnahmen
entfallen.

2.4  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fir die Sondergebiete SO 1 - SO 4 zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage (FF-
PVA) wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Mit der GRZ wird die Gesamtheit der durch die Mo-
dule Uberschirmten bzw. von baulichen Anlagen Gberdeckten Flache erfasst, die tatsachliche
Versiegelung liegt bei Freiflachenphotovoltaikanlagen weit darunter, sie wird in der entspre-
chenden Festsetzung mit max. 5 % (innerhalb der sich aus der GRZ ergebenden Flachenan-
teile) veranschlagt. Fiir das gesamte Baugebiet wird eine Uberbauung der Grundflache von
bis zu 10 % festgesetzt, in dieser maximalen Versiegelungsrate subsummieren sich auch die
Bodeneingriffe im Aufstellbereich der Freiflachenphotovoltaikanlage. Fir das Umspannwerk
mit Batteriespeicher wird ein Sondergebiet UM/BAT mit einer GRZ von 0,3 als Hochstmal
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festgesetzt. Offene Bodenflache sowie Vegetationsflache gehen dort verloren, der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet steigt an.

Im Aufstellbereich der Photovoltaik-Module (SO 1 — SO 4) kommt es wahrscheinlich nicht zu
gravierenden Eingriffen in den Boden, Fundamentierungen sind nicht geplant und die vorhan-
denen ErschlieBungswege sollen weiter genutzt werden. Die Freiflachen werden erhalten und
von Acker in Dauergrunland umgewandelt. Die vorhandenen Waldbestande werden erhalten
und durch randliche Anpflanzungen, die sich zu Waldmanteln entwickeln werden, erweitert. Im
Norden wird ein Wildkorridor angelegt, im Stiden werden neue lineare Gehdlzstrukturen zur
Eingrinung geschaffen, in den Freihaltezonen unterhalb der 110-kV-Leitung werden dauer-
hafte Grunlandereien entwickelt. Mit den geplanten neuen Grinflachen und Biotopstrukturen
kommt es zur 6kologische Aufwertung des Standortes, was mit entsprechenden Biotopwert-
punkten (BWP) in der Bilanzierung seinen Niederschlag findet.

Nutzungs- / Biotoptyp BWP Vorher Nachher
/m* | Flachenanteil | Biotopwert Flachenanteil Planwert
Acker
Al Intensiv genutzter Acker/ | 5 1.753.395 m? | 8.766.975 BWP 5.100 m? 25.500 BWP
Flache fir Landwirtschaft
Walder / Forste
X. Wald / Waldweg / Wald- * 183.975 m? 183.975 m?
schneise
WR | Flache fiir MaBnahmen 20 74.295 m? | 1.485.900 BWP
[WM1, WM2]: Waldman-
telsaum
Grunland / Graben
HH | Baumgruppe / Flache fur * 600 m? 600 m?

die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
HHB | Flache fir MalRnahmen 16 37.555m?| 600.880 BWP
[Feldhecken FH1, FH2]:
Strauch-Baumhecken aus
Uberwiegend heimischen
Arten

HGA | Flache fir MalRnahmen 15 5.000 m? 75.000 BWP
[Sichtschutzgriin SGJ:
gruppenweise Anpflan-
zungen mit Badumen und
Strauchern

GMA | Flache fir Malnahmen 16 24.295 m?| 388.720 BWP
[Blihstreifen, Offenland
BS]:

mesophiles Grinland
GMA | Flache fir MaBnahmen 16 42.825m?| 685.200 BWP
[Wildkorridor]:
mesophiles Griinland
GIA | Intensivgrinland 9 54.545 m?| 490.905 BWP
[Griinschneise GS]
GSA | Ansaatgriinland [Ver- 7 7.400 m? 51.800 BWP 6.920 m? 48.440 BWP
kehrsbegleitgriin, Gewas-
serrandstreifen]

FG | Graben * 11.130 m? 11.130 m?

Wege / Verkehrsflachen
VWA | Feldweg 6 3.900 m? 23.400 BWP

VWB | Verkehrsflache besonde- 3 9.000 m? 27.000 BWP
rer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg
Sonderbauflache
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Nutzungs- / Biotoptyp BWP Vorher Nachher
fm? Flachenanteil Biotopwert Flachenanteil Planwert

B Sonderbauflache SO1bis 0 148.145 m? 0 BWP
S04 "Photovoltaik":
Versiegelung max. 10%

GSA | SO1 bis SO4 begriint: 7 1.333.305 m? | 9.333.135 BWP
Ansaatgrinland

B Sonderbauflache 0 7.113 m? 0 BWP
"UW/BAT"
GRZ 0,3

GSA | SO UW/BAT begrunt: 7 16.597 m?| 116.179 BWP
Ansaatgrinland

Summe 1.960.400 m?| 8.842.175 BWP 1.960.400 m? 13.276.859

BWP

*  ohne Biotopwert, nicht eingriffsrelevant

** durch extensive Bewirtschaftung Entwicklung artenreicher, diversifizierter Pflanzengesellschaften Aufwer-
tung auf GIA [9 BWP/m?] bis GMA [16 BWP/m?] moglich

In der Gesamtbilanz nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt kommt es zu einem "Kom-
pensationsiiberschuss von 4.434.684 (BWP). Die nicht fir den vorhabenbezogenen Ausgleich
bendtigten BWP kénnen auf einem Okokonto gutgeschrieben werden und fir Kompensations-
bedirfnisse durch Eingriffe aus anderen Vorhaben angerechnet werden.

2.5 Andere Planungsmoéglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im Plangebiet nicht gegeben, da
sich der Geltungsbereich auf den Projektstandort bezieht. Im Vorfeld wurde im gesamten
Stadtgebiet nach geeigneten Flachen in der vom Entwicklungstrager bendtigten Gréfienord-
nung gesucht, dabei sollten moéglichst konfliktarme Standort bevorzugt werden. Auch wenn im
Stadtgebiet noch Brachflachen, ungenutzte Industrie- und Gewerbeareale und andere Kon-
versionsflachen vorhanden sind, lief3 sich flr die hiesige GroRRenordnung von fast 200 ha kein
vergleichbarer — und verfiigbarer - Standort finden.

Davon abgesehen, kommt es aufgrund des Uberragenden o6ffentlichen Interesses an der Er-
richtung und dem Betrieb von erneuerbaren Energieanlagen im Rahmen der Abwagung nicht
auf mogliche Standortalternativen an. § 2 EEG 2023 sieht eine Abschwachung durch die Dis-
kussion mdglicher Standortalternativen nicht vor, da ansonsten die gesetzgeberische Wertung
(Uberragendes offentliches Interesse und offentliche Sicherheit) unterlaufen werden kénnte.
Davon abgesehen, ist eine Standortvorprifung auf gesamtstadtischer Ebene bereits im Rah-
men der Fortschreibung des Freiflachenphotovoltaikkonzeptes in hinreichendem Umfang er-
folgt.

Es handelt sich um Flachen von geringer Bonitat in einem benachteiligten Gebiet, so dass der
Nutzungswandel von Landwirtschaft zu Energieerzeugung mittels Photovoltaik grundsatzlich
zuldssig ist. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung sind nicht betroffen und auch keine Rastgebiete oder Migrationsrdume von
weitwandernden Grof3saugern. AulRerdem ist keine besondere 6kologische Wertigkeit zu ver-
zeichnen, das Landschaftsbild hat wenig Reize und Eigenarten und es kann im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Ausgleich geschaffen werden. Artenschutzbelange treten auf,
kénnen aber mit geeigneten MalRnahmen bewaltigt werden.
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3.0 ZUSATZANGABEN
3.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Vor-Ort-Begehungen wurden von Januar bis Oktober 2023 und im Frihjahr 2024 durchgeflihrt.
Der vorgefundene Bestand wird anhand der Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-An-
halt (Teil Offenland zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL, Landes-
amt fur Umweltschutz 2010) kartografisch umgesetzt.

Die Erfassung der Biotoptypen bildet die Basis fir die Anwendung des Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land LSA,
RdErl. des MLU vom 12.03.2009 und Biotoptypenrichtlinie LSA vom 15.02.2020 [MBL LSA Nr.
19 vom 02.06.2020, S.174]) zur Durchfihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und ist ein wesentlicher Bestandteil der Umweltprifung zur Ermittlung erheblicher Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 230 "Die breiten Stlicke" wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, die daftir notwendigen Untersuchungen wurden Uber die
gesamte Vegetationsperiode 2023 nach den einschlagigen Methodenstandards durchgefiihrt.
Im Oktober 2023 wurde der artenschutzrechtliche Fachbeitrag erstmalig vorgelegt, aktualisiert
noch einmal im Juli 2024.

3.2  Uberwachung/Monitoring

Die Umweltiberwachung erfolgt nach den Auflagen / Bestimmungen der bauordnungsrechtli-
chen Genehmigung, fir die im Zulassungsverfahren ggf. Fachgutachten beizubringen sind,
die auch MaRgaben zur technischen Uberwachung enthalten. Anlagen- und betriebsbedingte
Sicherheitsvorkehrungen und Kontrollerfordernisse sind entsprechend einzuhalten und ggf.
von den zustandigen Fachbehdrden zu Uberprifen.

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Umwelt-
auswirkungen hat. Dies betrifft sowohl die Behérden aulerhalb der Stadtverwaltung als auch
die stadtischen Amter.

In Erganzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behdrden das Amt fiir Wirt-
schaft und Stadtplanung Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plangebiet und der
Umgebung informieren. Das Amt fir Wirtschaft und Stadtplanung Uberprift berechtigte Be-
schwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden mégliche erhebliche Umweltauswir-
kungen auf den Menschen Uberwacht.

3.3  Zusammenfassung der Planinhalte mit Umweltauswirkungen

Die Stadt Dessau-Roflau will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 "Die breiten
Stiicke" und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes RoBlau (Teilflichennutzungsplan)
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von Anlagen flr die Gewinnung von
Solarstrom ermdoglichen. Hintergrund ist die Absicht der EVH GmbH, dort in Kooperation mit
der Dessauer Stromversorgung GmbH, im Bereich nérdlich der Ortschaft Mihlstedt eine Frei-
flachenphotovoltaikanlage zu errichten. Der dafir erforderliche Bebauungsplan umfasst rd.
196,04 ha, von denen rd. 148,15 ha als Sondergebiete fiir die eigentlichen FFPV-Anlagen und
2,37 ha fir ein Umspannwerk mit Batteriespeicher festgesetzt werden, Walderhaltungs- und
-entwicklungsflachen machen 25,83 ha aus, die festgesetzten Grunflachen inkl. Graben betra-
gen 18,28 ha, Ackerflachen 0,51 ha und Wege 0,90 ha.
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Far Freiflachenphotovoltaikanlagen in der hier beabsichtigten Bauweise wird nach bisherigen
Erfahrungen allgemein davon ausgegangen, dass nur 2 — 5 % tatsachliche Bodeninanspruch-
nahme zustande kommen. Baurechtlich ist es aber notwendig, fir die gesamte Anlage Baufla-
chenfestsetzungen zu treffen und den Aufstellbereich mit einer Grundflachenzahl — GRZ - zu
belegen, die weit Uber der tatsachlichen Bodenbeanspruchung liegt (im hiesigen Fall GRZ 0,7).

Bisher wird mit Ausnahme eines etwa mittig im Plangeltungsbereich befindlichen Waldbestan-
des das gesamte Areal landwirtschaftlich genutzt. Die Bonitaten sind mit 25 — 28 Bodenpunk-
ten allerdings so gering, dass hier die Einstufung als Ackerland in benachteiligte Gebieten
greift, die das Land Sachsen-Anhalt 2022 in der Freiflachenanlagenverordnung — FFAVO fest-
gelegt hat. Damit ist am Standort grundsatzlich die (Um)-Nutzung dieser Landwirtschaftsfla-
chen zur Gewinnung erneuerbarer Energien maéglich.

Mit der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen werden bisherige Acker und damit "of-
fene" Landschaft mit baulichen Anlagen Uberstellt, was sich hauptsachlich auf das Land-
schaftsbild auswirkt sowie auf Tierarten, die sich im Offenland aufhalten wie z. B. die dortigen
Brutvogelarten. Fur diese Tierarten verandern sich die Lebensraumbedingungen.

Zur Ermittlung mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Tierwelt, insbe-
sondere zur Klarung der Frage ob es zu Konflikten mit den Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG kommen koénnte, wenn streng oder besonders geschutzte Arten betroffen wa-
ren, wurde planbegleitend ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (AFB). Im Ergebnis
kommen die Gutachter zu dem Schluss, dass mit geeigneten Vermeidungsmalinahmen im
Gebiet sowie durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) verhindert werden kann, dass
die fur den Standort relevanten Populationen von Zauneidechse und Feldlerche geschadigt
werden. Innerhalb der Solarfelder kbnnen Aussparungen so erfolgen, dass flr die betroffenen
Brutvogelarten hinreichend geeigneter Lebensraum erhalten bleibt. Damit bisher ansassige
Kleintiere das Gelande weiterhin aufsuchen kénnen, werden die Zaune mit Bodenfreiheit ge-
staltet. Im Norden wird eine Schneise freigehalten, die auch gréReren Tieren die Migration
ermoglicht.

Da die Verankerung der Modultische ohne Fundamente erfolgt und fiir das geplante Umspann-
werk und die sonstigen technischen Anlagen nur geringfuigig Boden beansprucht wird, kommt
es nicht zu erheblichen Eingriffen in die Bodenfunktionen oder den Bodenwasserhaushalt. Die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann weiterhin auf der gesamten Flache
erfolgen.

Die Anlagen sind von ihrer Bauweise her mit Bodenfreiheit, Abstanden und geringer Hohe
nicht geeignet, lokalklimatische Veranderungen herbeizufiihren. Frisch- und Kaltluftbildung so-
wie Luftabflisse werden nicht behindert.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wald- und Grunflachen Ubersteigen den aktuellen Be-
stand, die Planung sieht vor den Wald zu erganzen, eine randliche Eingrinung anzulegen und
interne Grinverbindungen zu schaffen. Auf diesen Flachen werden Mallinahmen i. S. d. 6ko-
logischen Aufwertung stattfinden, die die Raumwirkung mindern und das Landschaftsbild so-
wie die daran gebundenen Erholungsfunktionen férdern sollen, neue Strukturen fir den Bio-
topverbund schaffen und der heimischen Tierwelt dienen.

Die Eingrinung der Photovoltaikfreiflachenanlage soll durchgangig erfolgen, dafir sind He-
cken aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen, die die vorhandenen sporadischen Bewichse
integrieren. Im Sudosten des Plangeltungsbereiches wird zusatzlich eine flachige Anpflanzung
von fast 70 m Tiefe festgesetzt. Dort ist beabsichtigt zusatzlich zur randlichen Eingriinung ein
Feldgehdlz als Sichtschutz zu etablieren, damit visuelle Beeintrachtigungen fur die nachst ge-
legenen Wohnnutzung vermieden werden kénnen.
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Am sudexponierten Waldrand und den daran anschlieRenden Freiflachen (bis zur 110 kV-Lei-
tung s. u.) sollen durch dauerhaftes "Offenhalten" von Teilflachen fir warmeliebende, magere
Standorte bevorzugende Arten neue Lebensraumstrukturen entstehen. Die Freihaltebereiche
der 110 kV-Leitung werden als Offenland-Griinflachen festgesetzt und die daran anschlieen-
den Bereiche als Blihstreifen, bis zum sudlichen Waldrand, sollen zu strukturreichen Grin-
land- und Saumzonen entwickelt werden.

Im Norden wird ein Wildkorridor von rd. 60 m Breite als Offenland-Griinflache festgesetzt, der
die dortige Baumreihe mit einbezieht (die mit einer ergdnzenden Anpflanzung versehen wird).
Neben den Grinflachen werden griinordnerische Festsetzungen auch zur Griingestaltung der
Photovoltaikanlage innerhalb der dafir festgesetzten Sonderbauflachen getroffen. Dort soll
flachendeckend Dauergrinland entstehen, das extensiv bewirtschaftet wird, es ist auch Be-
weidung maglich.

Die Grinlandbewirtschaftung im gesamten Vorhabengebiet kann mit entsprechend gewahl-
tem, spaten Mahdtermin an das Brutgeschehen der vorhandenen Arten angepasst werden.
Mit Bauzeitenregelungen und Vergramungsmafnahmen lassen sich Eingriffe vermeiden.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die bei Durchfihrung des Vorhabens wahrschein-
lich auftretenden Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter durch Ma3nahmen im Vorhabenge-
biet kompensiert und durch spezielle ArtenschutzmaRnahmen verhindert werden kénnen.

Fir den Bebauungsplan erfolgte eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem im Land
Sachsen-Anhalt geltenden Bewertungsmodell?'. Mit den geplanten griinordnerischen MaR-
nahmen entstehen neue Biotoptypen mit 6kologischen Wertigkeiten, die den bisher flachen-
deckenden Intensivacker ersetzen. Im Ergebnis der Bilanzierung kommt es rechnerisch zu
einem positiven Ergebnis, es kdnnen mehr Biotopwertpunkte erzeugt werden als durch Ein-
griffe betroffen sind.

21 Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land LSA,
RdErl. des MLU vom 12.03.2009 und Biotoptypenrichtlinie LSA vom 15.02.2020 [MBL LSA Nr. 19 vom
02.06.2020, S.174])

Satzung 69 30.09.2025



Stadt Dessau-RoBlau, OT Muhlstedt
Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stiicke"

M. VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage "Die breiten Sti-
cke" wurde zum Verfahrensstand friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB als Planungs-
konzeption in der Zeit vom 05.02.2024 bis einschlief3lich 08.03.2024 und zum Verfahrensstand
Bebauungsplanentwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 09.12.2024
bis 17.01.2025 sowie mit Wiederholung vom 10.02.2025 bis 14.03.2025 veréffentlicht.

Die Begriindung wurde unter Behandlung/ Bericksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am __._ .2025 durch den Stadtrat der Stadt
Dessau-RoRlau gebilligt.

Dessau-RofRlau, den .........oooveeeeiiiiiinnnn...

(Oberbirgermeister)

Anhang

- Stellungnahme des Landwirtschaftlichen Beratungsrings Roflau e. V vom 03.06.2024
zu den landwirtschaftlichen Flachen der Gemarkung Mihlstedt

Anlagen

- Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt,
Landesmuseum fiir Vorgeschichte vom 07.03.2024

- LPR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 230 Frei-
flachenphotovoltaikanlage "Die breiten Stlcke", Dessau-Roflau, OT Muhlistedt, Stand
04.07.2024, Erganzung 13.06.2025
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