2048

10 20 30 40

|
M 1:1000

161
4

OE

160 #7530
10—

w1161 g7

2088

Bebauungsplan Nr. 224 "Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-StraRe"
in Dessau-Kochstedt, Hirtenhausiedlung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Nutzungsschablone
WA 1 WA 2 Gebietsart
GRZ 0,30 GRZ 0,30 Grundflachenzahl
0K 9,80 m TH 3,60 m Hoéhe baulicher Anlagen
FH 6,00 m TH = Traumehe o Hochsima)
(FH = Firsthéhe als Héchstmalt)
I I Zahl der Vollgeschosse
- 2 Bauweise
£ | A

Baugrenze

0 Offene Bauweise

Verkehrsflachen

———  Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1NF. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgangerbereich

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs, 2 BauNVO)

Straflenflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

|
|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

L°°°°%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Rooood  von Baumen und Stréuchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB |

Flachen fiir \Iereu::rgungsamlagen,I Abfallentsorgung

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitit / Trafostation

o Stellplatz Werkstoffcontaiber

Einhausung ‘.I\lr'erkstoﬂ’conI inerplatz
Larmschutzwand mit 2,20m Héhe

_|
SONSTIGE PLANZEICHEN |

l::l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs, 7 BauGB) '.

|
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder

Abgrenzung des Mafles der Nutzung eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) '

————— — mogl. Parzellierung
@690 OK Deckenhéhe StraBe |

% 6980 Bestandshohen

a_a a Trennlinie Lérmpegelberefch -1l

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)
/// vorhandene bauliche Aniagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

143 Bezeichnung vorhanden:er Flurstlicke

Flur 1 Bezeichnung der Flur

—---—  vorhandene Flurgrenzen

—..—  Gemarkungsgrenze |

(Dausgewihlte Punkte der Geltungsbereichsgrenze ';jes B-Planes

Koordinaten Koordinaten | Koordinaten Koordinaten

Nr: | Rechtswert Hochwert Nr: | | Rechtswert Hochwert
4512542.274 | 5741607.810 | 4512776.244 | 5741538.999
4512546.340 | 5741615468 |(17) | 4512776.957 | 5741532.926
4512550.539 | 5741621.126 |(12) | 4512796.700 | 5741513.266
4512555.362 | 5741626.262 |(13) | 4512796.204 |  5741511.770
4512558.954 | 5741629.425 4512609.238 | 5741330.879
4512561.892 | 5741631.558 @ | 4512601.600 | 5741334.928
4512567.151 | 5741624.315 | 4512498915 | 5741441954
4512757.403 | 5741553.690 |(17) | 4512485.629 | 5741446.625
4512774.286 | 5741555.673 '

Kartengrundlage:

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
Mafistab:

Stadtkartenblattnr.:

Malistab:
Stand:

Lagebezugssystem:
Hohenbezugssystem:

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plan
Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Bezeichnungen) wird bestatigt.
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Liegenschaftskarte ALK:
© Geobasis-DE/LVermGeo LSA, 28.09.2017 / B22-7015270-2017
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Topografie:
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden weiteren Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und dhnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Dessau-RoRlau im
Technischen Rathaus, Gustav-Bergt-StraRe 3, 06862 Dessau-RoRlau, Zimmer 100a, wihrend der

Sprechzeiten eingesehen werden.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. BauNvVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Fir alle WA — Teilgebiete wird festgesetzt, dass auf der Grundlage des § 1 Absatz 6 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 = 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil der
Bebauungsplanes werden.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) gemaR
§ 19 BauNVO und der Héhe der baulichen Anlagen gemé&R § 18 Abs. 1 BauNVO. Die entsprechenden
Festsetzungen sind in der Planzeichnung Teil A eingetragen.

2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

In allen WA — Teilgebieten wird die Grundfldchenzahl mit 0,30 festgesetzt. Die zulissige Grundfliche
darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflichen bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,45 (iberschritten werden. Abweichend davon wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO, deren Grundflachen vor Ort nicht versickern konnen, die nach Satz 1 zulidssige
Grundfldche nur bis zu einer Grundflichenzahl von 0,35 tiberschreiten diirfen.

[Hinwels: Zum Bebauungsplan wurde ein Entwisserungskonzept — Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis - in der Fassung vom 20.07.2017 erstellt. Dieses sieht vor, dass vollversiegelte Flichen
entsprechend der Festsetzung Nr. 2.1 Satz 1 an das vorhandene Trennsystem vollsténdig anzuschlieBen
sind.]

2.2 Bezaugshdhe, Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fiir alle WA — Gebiete ist die Bezugshohe die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden Verkehrsfliche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundstiicks, an der sich die Grundstiickszufahrt befindet.

(Hinweis: Die kiinftige HBhenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliche ist der
Planzeichnung und der der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten ErschlieRungsplanung zu
entnehmen.)

2.3 Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fiir die Hohe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzte maximale Oberkante (lI-
geschossiger Bereich, WA 1) sowie die festgesetztn maximale Trauf- und Firsthdhen (l-geschossiger
Bereich, WA 2).

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (maximale Gebidudehéhe einschlieRlich Attika und
Briistungen) sowie die Trauf- und Firsthéhen bezieht sich auf die jeweils festgesetzten Bezugshéhen.
Als Traufhohe ist die duBere Schnittkante zwischen aufsteigender Wand und der Dachhaut definiert.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhéuser im Plan festgesetat.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 1 BauNVvO)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, iiberdachte Stellplétze, Carports, Garagen und

deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

4.1 Flidchen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen keine
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfahrten, Wege und
offene Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter sowie Grundstiickseinfriedungen.

4.2 Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 1 BauNVOQ)

Garagen (einschlieBlich Carports) und Stellplitze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

5. MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flurstiicken des Geltungsbereiches werden auf den in der
Planzeichnung aufgelisteten extern gelegenen Flurstiicken externe KompensationsmaBnahme in Form
der Wiederherstellung von insgesamt 77 Kopfweiden zugeordnet und festgesetzt (siehe
MaRnahmeblatt E1 im Umweltbericht und textliche Festsetzung 5.1).

Hinwelis:
Alle nachfolgenden Karten-/Planausziige hasieren auf folgenden Grundlagen:
Quelle: - Liegenschaftskarte: ® Geobasis-DE/LVermGeo LSA, 2017 / A18-214-2009-7

- Stadtgrundkarte Dessau-RoBlau, Stand 2012-2015
- Amtlicher Stadtplan Dessau-Roflau

5.1 Externe Ausgleichsmafnahmen E1

5.1.1 Externe Ausgleichsmafinahme am Wallburggraben in Dessau-Mosigkau (Wiederherstellungsschnitt

10 Stiick Kopfwelden)
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5.1.2 Externe AusgleichsmaBnahme am Asidgraben in Dessau-Waldersee (Wiederherstellungsschnitt 39

Stiick Kopfwelden)
Flurstiick Flur Gemarkung
236 6 Waldersee

“

Gy ey YWarnowes

Filalck 398 FLa &

5.1.3  Externe Ausgleichsma8nahme am Scholitzer See in Dessau-Mildensee (Wiederherstellungsschnitt

28 Kopfwelden)
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Hinweis: Die Mainahmen E1 haben in direkter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde (Tel.: 0340/204-

2083) zu erfolgen. Eine zeitliche Staffelung ist mtglich.

5.2 Vorgezogene MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Bereich des Artenschutzes

5.2.1 Ersatzhabitat Blaufliiglige Odlandschrecke

Rechtzeitig vor Herstellung der ErschlieBungsanlage zwischen Theodor-Storm-Weg und Joseph-von-
Eichendorff-Weg (Teilabschnitt der zukiinftigen Gebriider-Grimm-StraBe) ist auf dem auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Flurstlicken 419/66, 422/1, 423/1, 424(1, 425/1 in der Flur 1, Gemarkung
Kochstedt ein 1.200 m?* groRes Ersatzhabitat fiir die Blaufliiglige Odlandschrecke herzustellen. Dazu
ist auf der geplanten Zuwegung zum Regenriickhaltebecken eine Fliche aus Schotterrasen
aufzubauen. Zusdtzlich ist an der Westseite des Weges ein ca. 3-4 m breiter Streifen als
Sandtrockenrasen zu entwickeln. Dazu wird der Oberboden abgetragen und stattdessen ein Kies-
Sand-Gemisch aufgetragen. Zur Vegetationsentwicklung ist eine Rasenmischung von
Trockenrasenarten (Regiosaatgut UG4 = Ostdeutsches Tiefland)  einzusden, in einem
Mischverhdltnis mind. 50 % Krduter und <50 % Gréser. Die Saatstdrke soll 5 g/m? nicht libersteigen.
(siehe MaRnahmeblatt CEF 1 im Umweltbericht).
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5.2.2 Ersatzhabitat Feldlerche
Zur Vermeidung des Habitatverlustes von Offenland fiir die Feldlerche sind auf der norddstlich
befindlichen Ackerfliche zwei Lerchenfenster einzurichten. Dabei handelt es sich um die
Ackerfldche, auf der auch das Regenriickhaltebecken errichtet werden soll (Flurstiicke 422/1, 423/1,
424/1 und 425/1). Die Anlage ist wie folgt durchzufithren:
o Sdmaschine fiir einige Meter anheben,
e 2 Lerchenfenster auf 1 ha,
o jeweils mind. 20 m? GréRe,
e Abstand 25 m zum Feldrand und 50 m von Gehdlzen,
o Lage zwischen den Fahrgassen einhalten,
o weitere Bewirtschaftung der Ackerfliche.
Die Umsetzung der MaBnahme hat vor Umsetzung des Bebauungsplanes und mit Beginn der Aussaat zu
erfolgen. Die MaBnahme ist flir einen Zeitraum von 5 Jahren zu unterhalten (siehe MaRnahmeblatt V2
im Umweltbericht).

5.2.3 Ersatzhabitat Amelisen

Bis zum ErschlieBungsbeginn ist das festgestellte Nest samt Ameisenstaat an einen geeigneten
Standort (siehe Anlage 2 zum stddtebaulichen Vertrag tiber die Sicherung und Durchfithrung von
MaRnahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft...) im ndheren Umfeld umzusiedeln. Die Umsetzung des Nestes hat durch eine
qualifizierte Person zu erfolgen. Nach § 45 BNatSchG ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehorde der Stadt zu beantragen. Eine aussichtsreiche und funktionierende
Umsiedlung des Ameisenstaates ist im April bis Anfang Mai des Jahres, in dem die Erschlieung
beginnt, durchzufiihren.

Hinweis: Bei abschnittsweiser Herstellung der ErschlieBungsanlagen sind folgende
VermeidungsmaBnahmen erforderlich: - Schutz des Standortes des Nestes der Roten Waldameise
durch Absperren der Fldche gegen Befahren durch Baufahrzeuge

5.3. Malnahmen 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) im Bereich des Bodenschutzes und des Wasserhaushaltes

Bauliche Anlagen im Sinne der Festsetzung Nr. 2.1 Satz 2 (wasser- und luftdurchlissig angelegte Flichen
sowie die Grundfldchen von Garagen und Nebenanlagen, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist) sind
so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick ordnungsgemdR versickern kann. Stellplitze und deren Zufahrten sind in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufithren. Der Abflussbeiwert von £ 0,5 darf dabei nicht iberschritten
werden.

6. MaRnahmen des Immissionsschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Lirmpegelbereiche

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Gebduden Innerhalb der dargestellten
Larmpegelbereiche | und 11 entsprechend der DIN 4109-1:2016-07 die in der Tabelle gemiR textlicher
Festsetzung aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. '

Spalte 1 2 3 A 5
Raumarten
Larmpegel- | ,MaBgeblicher Bettenrédume in Aufenthaltsrdume in Biirordume®
bereich AuBenldarmpegel” | Krankenanstalten Wohnungen, und
und Sanatorien Ubernachtungsrdume in Ahnliches
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches

R'w.ges des Auenbauteils

dB dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30

® An AuBenbauteilen von Rédumen, bei denen der eindringenden AuBenlkirm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Quelle; Tab. 7 Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2016-07

Entlang der Wilhelm-Busch-Strafe ist -in einem Abstand bis zu rund 15m von der StraRenmitte- durch
geeignete bauliche Schallschutzmanahmen (z.B. die Anordnung von Fenstern fiir Schlafriume auf der
straBenabgewandten Seite oder besondere Fensterkonstruktionen) oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel 30 db(A)
wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht {iberschritten wird. Von der Strae abgewandt
sind solche AuBenwinde, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand mehr als 100
Grad betragt. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume
zu beurteilen. Gleiches gilt fiir Ubernachtungsriume in Beherbergungsbetrieben, Ferienwohnungen und
Ferienhausern.

Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRfnahme in Form von verglasten Vorbauten (2.B. verglaste Loggien,
Wintergdrten) muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

6.2. Anordnung schutzbediirftiger Rdume im WA 2

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WAZ2 sind schutzbediirftige Rdume im
Sinne der DIN 4109-1:2016-07 (2.B. Wohn- und Schlafriume, Ubernachtungsriume in
Beherbergungsbetrieben) oberhalb der festgesetzten Traufhdhe unzuléssig.

7. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung

von Bdumen und Strduchern (& 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Pflanzungen siidlich des Hans-Sachs-Weges Entlang der
siidlichen Grenze des Hans-Sachs-Weges wurden StraRenbiume gepflanzt, die zu erhalten sind.
Absterbende Bdaume sind zu ersetzen. Die Baumscheiben sind als Zierrasen oder mit Bodendeckern zu
erhalten bzw. zu bepflanzen.

7.2 Die unbefestigten Seitenbereiche der Verkehrsflichen ohne besondere Zweckbestimmung sind als
Griinflichen zu gestalten und zupflegen. Die Anlagen sind mindestens flichendeckend mit
Landschaftsrasen oder Bodendeckern zu begriinen. Die Anlage von Pflanzungen mit Ziergeholzen ist
zuldssig.

7.3 Auf den Baugrundstiicken ist je Gebdude ein hochstimmiger Baum standortheimischer Arten gemiR
Artenliste mit Stammumfang von mindestens 16 ¢cm zu pflanzen. Hierzu zihlen auch Obstgehélze.

7.4 Heckenanpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind vorzugsweise mit standortheimischen
Laubgehtlzen gemdR Artenliste durchzufiihren. Auf die Verwendung von Koniferen ist aus Griinden des
Landschafts- und Ortsbildes zu verzichten.

7.5 Fldchen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern auf privaten Grundstiicken

Anpflanzfldchen (AF)

Die in der Planzeichnung dargestellten Anpflanzflichen (AF 1 und AF 2) haben jeweils eine Breite von 4 m.
Die Anpflanzung erfolgt einreihig.

Pflanzschema (AF 1)

Osten

QIO IOCIQ(Q OO |O|O|C0|I0|0(0|@

Westen

Pflanzempfehlung: Flieder in Sorten (Syringa vulgaris)
Pflanzschema (AF 2)
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Der Pflanzabstand betrigt 8,0m —10,0 m

10.

Artenliste
Deutscher Name Botanischer Name
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Wildapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia **
Salwelde Salix caprea
Kreuzdorn Rhammus catharticus
Feldahorn Acer campestre
Weilidorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Europdisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Flieder in Sorten Syringa vulgaris *
Kultur-Apfel in Sorten Malus domestica **
Kultur-Birne in Sorten Pyrus communis
SUBkirsche in Sorten Prunus avium
Pflaume in Sorten Prunus domestica

* bevorzugt Anpflanzfldche 1 (AF1)
** hevorzugt Anpflanzfliche 2 (AF 2)

nzqualitét;

Bei der Pflanzung von Strauchern sind 2x verpflanzte Gehélze mit mindestens 4 Trieben (vorzugsweise
balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GriBen ab 60 - 80 cm (ausgenommen niedrigwiichsige
Arten) zu verwenden. Fiir Baume sind Grofen ab 150 - 200 cm und STU ab 12 - 14 cm zu verwenden,
Fiir Bdume an Strafen und Wegen und fiir Solitére sind Qualitdten mit Kronenansatz ab 2,00 m Héhe
und STU ab 16 cm zu verwenden,

HINWEISE

Denkmalschutz

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Zeitpunkt der Beschlussfassung liber den
Bebauungsplan keine Kulturdenkmale (Baudenkmale und Denkmalbereiche) gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
DenkmSchG LSA bekannt. Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, 2. B. im Rahmen von Bau- und
ErschlieBungsmafnahmen, bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemég § 14 Abs. 2 DenkmSchG-LSA.
Wer bel Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archédologische und bauarchiologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde (Tel.: 0340/204-2061) anzuzeigen. Der
Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor
Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Pflanzempfehlungen
2.1. Fir die Auswahl der Geholze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualititen wird auf den Anhang
Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

2.2. Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten sollte unbedingt verzichtet werden, da sie sich spontan vermehren
und in die natlirliche Vegetation eindringen:
- Eschenahorn (Acer negundo)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Robinie (Robinia pseudoacacia)
- Schneebeere (Symphoricarpos albus)

Weitere Artenschutzfachliche MaRhahmen
3.1, Weitere artenschutzfachliche Manahmen sind bei Bedarf nach Kontrolle vor Ort, durch Skologische
Baubegleitung und die MalRRgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durchzufiihren (V1—
V7).

3.2. Zur Minimierung von Kollisionsrisiken sind Eckverglasungen und groRRe, durchscheinende Glasflichen (>
8 m?) zu vermeiden oder reflexionsarm zu gestalten.

Baugrund

Der geplante Standort ist aus geotechnischer Sicht fiir die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten
Gebduden geeignet.

Fir nicht unterkellerte Hochbauten sind grundsitzlich MaRBnahmen zur Bodenverbesserung in Form eines
teilweisen oder vollstandigen Bodenaustauschs erforderlich. Die Bodenverbesserung umfasst den teilweisen oder
volistandigen Austausch mindertragfihiger Boden (Oberboden, ggf. Auffiillungen). Es ist eine Geb&dudeabdichtung
nach DIN 18195-4 notwendig.

Fiir unterkellerte Hochbauten sind keine MaRnahmen zur Bodenverbesserung erforderlich. Es ist eine
Gebaudeabdichtung nach DIN 18195-6 notwendig. Die Mbglichkeit einer Kellerabdichtung gem. DIN 18195-4 in
Verbindung mit einer Bauwerksdrdnung gem. DIN 4095 ist einzelfallbezogen zu priifen.

Die standortspezifischen Baugrundverhdltnisse fiir alle Hochbauten (EFH) sind im Rahmen gesonderter
geotechnischer Untersuchungen gem. DIN 4020 fiir jedes Bauvorhaben gesondert zu priifen! Dariiber
hinausgehende Informationen und Angaben sind dem Baugrundgutachten vom 21.07.2017 zum B-Plan Nr., 224 zu
entnehmen.

Nach Auskunft des Amtes fiir offentliche Sicherheit und Ordnung, dass anhand der zur Zeit vorliegenden
Unterlagen keine Belastung der Flache mit Kampfmitteln erkennbar ist. Gleichwohl wird angemerkt, dass
Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen. Bei Auffinden von Kampfmitteln sind
die Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Amt fiir 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder eine
Polizeidienststelle umgehend zu informieren.

GemdR Auskunft des Amtes fiir Umwelt- und Naturschutz, Untere Bodenschutzbehorde ist das Plangebiet nicht im
Kataster iiber schadliche Bodenveranderung, Verdachtsflachen, Altlasten und Altlastenverdachtsfléichen der Stadt
Dessau-Roflau gefiihrt. Altlasten, schidliche Bodenverinderungen sowie dahingehende Verdachtsflichen sind
nicht bekannt.

Im Geltungsbereich des B-Plans gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoRlau vom 01.08.2010 mit ihren
Bindungen flir vorhandene wie fiir zur Neupflanzung festgesetzten Gehdlze.

Die Abwassersatzung der Stadt Dessau-RoBlau vom 18.05.2016, Inkraft seit 01.01.2016, ist zu beachten.

Wenn eine ordnungsgemife Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick nicht sténdig

gewihrleistet oder das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser erheblich verunreinigt ist, kann die
Stadt den Benutzungszwang an Abwasserbeseitigungsanlagen fordern.

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwdsserungskonzept in der Fassung vom 20.06.2017 erstellt. Dieses sieht vor,
dass vollversiegelte Flachen entsprechen der Festsetzung Nr. 2,1 Satz 1 an das vorhandene Trennsystem
vollsténdig anzuschlieBen sind.

Grenzmarken darf nur durch eine nach § 1 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) befugte Stelle durchgefiihrt werden,

RECHTSGRUNDLAGEN DER BEBAUUNGSPLANUNG (SACHSEN-ANHALT)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), anwendbar auf der Grundlage des § 245c Abs. 1 BauGB -
Uberleitungsvorschrift aus dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21,11,2017 (BGBI, I. 5. 3786)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bauo LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441), mehrfach
gedndert durch Gesetz vom 28. September 2016 (GVBI. LSA S. 254)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12,1990 (BGBI | 5. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in Kraft seit 13.05.2017

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerédusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | 5. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 5. 2771)

Gesetz zum Schutz von schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz —BBodSchG) vom 17.03,1998 (BGBI. 1S, 502), zuletzt getéindert durch Artikel 3 Abs, 3 Verordnung
vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz-BNatSchG), vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI, | 5. 2193)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL. 1 5. 2808)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S.
2585), zuletzt Anderung durch Art, 1 G v. 18.7.2017 1 2771 (Nr. 52) mWy 28.1.2018

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 5.492), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA S. 33)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.April 2015 (GVBI. S. 170), gedndert durch Gesetz
zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom 16.02.2011, in Kraft seit
12.03.2011 (GVBI, LSA Nr. 6/2011, 5. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), beschlossen durch
die Regionalversammlung am 07. Oktober 2005, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehorde am 09,
November 2005, in Kraft seit 24. Dezember 2006, Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” vom 27.03.2014, in Kraft seit 26.07.2014.

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 224
"Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Straf3e"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) i, V. m. § 245C BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03,11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau vom ..

18.% 4G folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 224 ,Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-StraBe” fiir das

Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teill A
= Planzeichnung Mafstab 1:1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Tell B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden. Die Sicherung bzw. Wiederherstellung der

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 224 “Wohngebiet an
der Wilhelm-Busch-Strae” der Stadt Dessau-RoBlau vom 01.02.2017. Der Beschluss ist im Amtsblatt der
Stadt Dessau-Roflau = Amtliches Verkiindungshiatf -~ 5& sgabe 3/2017 am 25.02.2017 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. /
N/
9 ;

Der Oberblirgermeister

Dessau-RoBlau, den &’3 &f/f
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2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer offentlichen
Informationsveranstaltung am 09.03.2017 sowie einer dffentlichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken
der Planung durchgefiihrt, Hierzu hat der Vorentwurf vom 28.02.2017 des Bebauungsplanes Nr. 224
“Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Strae" in der Zeit vom 10.03.2017 bis zum 17.03.2017 im Technischen
Rathaus der Stadt Dessau-RofBlau, Stadtteil RoBlau, Gustav-Bergt-Strale 3, 06862 Dessau-RoBlau wéhrend
der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rof3lau
- Amtliches Verkiindungsblatt — Ausgabe 3/2017 am 25.02.2017.

Mit Schreiben vom 13,03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Pessau-RoBlau, den 030?/(09 1 o '\.__

3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-Roflau hat am 18.10.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224
“Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Strae” in der Fass‘gggxem, .09.2017 einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht zugestimmt und die dffentliche Ausle ng@ §3 auGB beschlossen.

E\‘E"

Dessau-RoBlau, den 0303- %
Der Oberbiirgermeister

7 Dozeads

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 “Wohngebiet-an, Ihelm-Busch-StraBe”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieflich Begriindung und
Umweltbericht, hat in der Zeit vom 04,12.2017 bis zum 12.01.2018 &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr.
12/2017 am 15.11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behtrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16,11.2017 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden, '
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" Der Oberbiirgermeister
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Dessau-RoBlay, den Q9- 0(' &

5. Der Stadtrat der Stadt Dessau-Roflau hat die vorgebrachten-Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
und Nachbargemeinden am8: /8 gepriift. - B
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 5 \\
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Dessau-RoBlau, den .
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 “Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-StraRe®, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am“5: %9, vom Stadtrat der Stadt
Dessau-RoBlau als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 224 “Wolrfigebiet ar-der Wilhelm-Busch-StraRe" wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom73-4.18 gebilligt. ;.»f; : ‘\
F 1

Dessau-RoRlau, den Ojag- A 09
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7. Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch den Stac_lumf?ﬁrﬁtaq:c Dessau-RoBlau am 72 4.8 pestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fﬁf{ggtz (Teil8), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-RoBlau, den &30 _S'_ A&

'''''

8. Die Stelle, bei der der Plan sowie die Zusammenfassende
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr.-".Q/
2073 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGE i m.',"§'-21__5 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist amZ2:S 8 In Kraft getreten, /(1.7 e
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o0 Der Oberbiirgermeister

A8, 41_101\) Ern

Dessau-RoBlau, den ... . ..

9. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Méngel der Abwégung oder
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Dessau-RoBlau, den... . ... ...
Der Oberblirgermeister

Planverfasser

KONCEPT GmbH

Sophienstr. 10
08451 Crimmitschau

Telefon: 03762 / 678 1743
Telefax: 03762 / 678 1465
E-Mail: koncept-gmbh@arcor.de
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L.age in Dessau-Rollau

STADT DESSAU-ROSSLAU
Bebauungsplan Nr. 224

"Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Strale"

Be karntmachiungsexemplar
Vertathren gemn. § 70 Abs. 3 BauGB

SATZUNG

Datum 13.02.2018

MafRstab 1:1.000

Plangréfe: DIN A0 140,0cm x 84,1cm (1,18 m?)




